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IHinweis:

{ Zukiinftige Grundwasserstidnde -insbesondere
nach Beendigung der SiimpfungsmaRBnahmen durch
RWE Rheinbraun- sind bei den Fachbehdrden zu
erfragen oder durch Bodengutachter zu belegen.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt in der Zone 111 des mit
ordnungsbehordlicher Verordnung vom 28.12.83
festgesetzten Wasserschutzgebietes Linnich.
Diese Verordnung ist entsprechend zu beachten.

Hinweis:

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen.
Beim Auftreten archdologischer Boden-
funde u. Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehtrde oder das Rhein.
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Nideggen, unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
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ol nachst unverdndert zu erhalten.
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1 Dasim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,.
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1“ iiegende Baugebiet befindet sich in der Wasser- 2
schutzzone Il a Zum Schutz der Zone ist § 5
der VO zu beachten
2. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs- LINNICH
planes sind bei Bebauungen ggf. bauliche Malt- ‘
nahmen, insbesondere im ,Grundungsbereich®, SUoA e
aufgrund der Bodenverhaitnisse erforderlich. Zu
beachten sind: >
GE FESTSETZUNGEN - die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige / G B
gt i Belastung des Baugrundes®, DIN 18196 ,Erd- b A
2 i d Grundbau, Bodenklassifikation fur bau-
Grenze des raumlichen Geltungs- und G  Bod
technische Zwecke
[:] bereiches des Bebauungsplanes . . |
(§ 9(7) BauGB) - DIN 18185 Bauwerksabdichtungen" sowie U b@fSlChtSplan M 1 ; 5000
- die Bestimmungen der Bauordnung des
Abgrenzung unterschiedlicher c%;’ Landes NW.
Nutzung, z.B. von Baugebieten, &/
oder Abgrenzung des Males der ¥

Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes (§ 16(5) BauNVO)

Dieser Plan wurde gemal § 11 des Baugesetz-

/ buches vom 01.07. 1987 |

/ S R e RS
e STADT LINNICH
28 0 Trmaae

Koin, deN DER BURGERMEISTER

Bezirksregierung, Koin-

im Auftrage
| " ae
VERKEHRSFLACHEN (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) VURHABENBEZ[]GE"ER
e StraBenbegrenzungslinie, auch
: gegeniber Verkehrsflachen mit |
besonderer Zweckbestimmung

g o - StraBenverkenrsflacie

Die Bekanntm ng der \gung des

Regierungspragidenten sowie Zeit u\Ort der "

Auslegung a_fs § 12 des Bau ches
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN vom 01.07 7087 ist \
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB) R R S Y AR i
g e B it Vs PR e 4. Anderu ng
—  Bauarenze ' :

i o S Tty
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- BEGRUNDUNG:

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Linnich Nr. 8, 4. Anderung ,,Am Merzbach“

Stand: 20.01.2000
Fortschreibung: 05.10.2000

Der Stadtratsausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am
26.08.1999 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Linnich Nr. 8,
Anderung Nr. 4 ,/Am Merzbach®, gem. § 12 BauGB aufzustellen.

Weiter wurde beschlossen, die Burger gem. § 3 (1) BauGB und die Trager ¢ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB an der Planung zu beteiligen.

1. Aligemeines:

1.1.  Verhaltnisse der Gemeinden

Das Gebiet der Stadt Linnich ist nach den Landesentwicklungsplénen | und II
Bestandteil der landlichen Zonen und der Gemeinden mit zentralértlicher
Bedeutung (Grundzentrum).

1.2. Lage und Bewertung:

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil des Stadtteils Linnich und umfasst
einen Teilbereich des bestehenden Bebauungsplanes Linnich Nr. 8 zwischen
Mausgasse und Merzbach. Die Stral’e ,Am Merzbach*, die von der Mahrstralle
abzweigt, wird in Richtung Norden erweitert/verlangert.

Das neue Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 20.08.1979 rechts-
kréaftigen Bebauungsplanes Linnich Nr. 8, Anderung Nr. 2, mit der Festsetzung
WR". Wegen fehlender Festsetzung von Baugrenzen war eine Bebauung z.B.
mit Wohnhé&usern bisher nicht mdglich.
Der Bebauungsplan-Entwurf ist Teil der Flachenerweiterung des Stadtteils
Linnich nach dem derzeit geltenden Flachennutzungsplan, der fur diesen
Bereich Wohnbauflache ausweist. Der Entwurf entspricht dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 (2) Satz 1 BauBG.

1.3  Ziel und Zweck des Bebauungsplan-Entwurfes
Ziel und Zweck des Bebauungsplan-Entwurfes ist
- die Schaffung eines rechtliches Instrumentariums daflr, dem erheblichen

Bedarf an individuell gestalteten Wohnhausern in Linnich nachzukom-
men,

STADT LINNICH

Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf
Linnich Nr. 8, 4. Anderung ,,Am Merzbach*

Textliche Festsetzungen

Stand: 20.01.2000
Fortschreibung: 05.10.2000

Rechtsgrundlagen:
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

— Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990

— Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990

— Gemeindeordnung NW (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994

— Bauordnung NW (BauO NW) vom 07.03.1995

A) Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Es wird festgesetzt, dass die geman § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplan-Entwurfes sind.

2. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

Es sind max. zwei Wohnungen pro Grundstick zulassig.

3. Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12
Abs. 6 BauNVQO):

- Garagen und Uberdachte Stellplatze mussen mit inrer Zufahrtsseite mind. 6,0
m hinter der anschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache liegen.

- Fur die Anlagen der Garagen, offenen und Uberdachten Stellplatze sowie fur
Garagenvorfahrten darf maximal 40 % der straRenseitigen Grundstlicks-
breite in Anspruch genommen werden. Wenn die Grundstucksverhéltnisse
es sinnvoll erscheinen lassen, kénnen von dieser Festsetzung Ausnahmen
zugelassen werden.

- eine grofitmogliche Integration der NeubaumaRnahmen in das vorhande-
ne Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten,

- die stadtebauliche Neugestaltung und Ordnung des Gebietes entspre-
chend den gesetzten Zielen planungsrechtlich zu sichern und tber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 (3) BauGB die Projektidee
des Investors in nachhaltiger stadtebaulicher Ordnung festzulegen und
deren alsbaldigen Vollzug zu gewahrleisten.

2. Bebauungsplanentwurf-Konzept:
2.1.  Wohnnutzung:

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplan-Entwurfes sowie des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bertcksichtigt sowohl die vorhande-
ne Siedlungsstruktur als auch das Landschaftsbild. Nach den im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Entwicklungszielen bildet das Plan-
gebiet den westlichen Abschluss des Stadtrandes zum Merzbach hin.
Um einen mdglichst harmonischen Abschluss zur freien Landschaft bei
gleichzeitiger Einfugung in das Ortsbild zu gewahrleisten, wurde fir das
Neubaugebiet eine zu dichte Bebauung vermieden (nur Einzel- und
Doppelhauser) und gleichzeitig die Firsthohe auf 11,00 m begrenzt.

2.2 Erschlielung:

Das Plangebiet wird von Stiden her Uber die Strale ,Am Merzbach* und
von Osten uUber einen Wohnweg von der Strale ,M&usgasse" erschlos-
sen. Innerhalb des Plangebietes gjibt es lediglich einen weiteren Wohn-
weg, der als Sackgasse ausgebildet ist. Samtliche Straen/Wege wer-
den héhengleich als Mischverkehrsflachen ausgebildet und als verkehrs-
beruhigte Zone ausgewiesen werdlen.

Das Abwasser wird voraussichtlich Uber ein Trennsystem abgeleitet.
Endgultiges wird durch einen abwassertechnischen Fachbeitrag ge-
regelt, der bis zum Beginn der Offenlage mit den Fachbehérden abge-
stimmt wird.

3. Schutz von Natur und Landschaft:

Die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, bei
denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, unterliegt geman
§ 8 a BNatschG in Verbindung mit § 1 a BauGB der Eingriffsregelung. Zur
Bewertung des Eingriffs ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstelit
worden, der mit den Fachbehérden abgestimmt wird. Die notwendigen MalR-
nahmen werden Uber den abschlieBenden Durchfuhrungsvertrag gem. § 11
Abs. 1 Nr. 1 BauGB sichergestellt.

4. Lage, Héhenlage und Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16
Abs. 3 und 4 BauNVO):

Die im Plan angegebenen maximalen Gebaudehéhen beziehen sich auf die Hohe
der fertigen Erschliefungsanlage, gemessen in der Mitte der stralRenseitigen
Fassade, bei Eckgrundstucken in der Mitte der hauseingangsseitigen Fassade.
Fur die Hohe des fertigen Erdgeschossfufibodens werden max. 0,70 m und fur die
Hohe des Firstes max. 11,00 m Uber der Verkehrsflache festgesetzt.

B) Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NW:

1. AuBere Gestaltung:

Dachform:

—  Walm-, Pult-, Tonnen- und Satteldacher sind zuléssig.

—  Garagen und bauliche Nebenanlagen sind auch als Flachdacher
zulassig. ’

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

— Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange der halben
Gebaudelange zuléssig. Bei geschwungenen Dachaufbauten ist die
gemittelte Lange als Gesamtlange anzusetzen.

-  Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlange der halben
Gebéaudelange zulassig. Bei geschwungenen Dacheinschnitten ist die
gemittelte Lange als Gesamtlange anzusetzen.

Dachneigung:
—  Bei Einzelhausern wird eine Dachneigung von 25° - 45" und bei
Doppelhdusern eine Dachneigung von 25° - 35° festgesetzt.

Dachdeckung:

—  Bei Doppelhausern sind nur einheitlich schwarze oder rote Dachziegel
zulassig. Bei Einigung der Eigentumer sind auch andere einheitliche
Dacheindeckungen zulassig.

— Sonnenkollektor-Elemente sind von den o.a. Festsetzungen
ausgenommen.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen:

Einfriedungen:

—  Als Einfriedungen sind nur lebende Hecken und Maschendrahtzaune,
die mit einer lebenden Hecke zu hinterpflanzen sind, zulassig.

— Die Hohe der stralenseitigen Einfriedung ist auf 0,90 m Héhe
begrenzt.

4. Bodenordnung:

Es sind keine bodenordnenden MaRnahmen erforderlich, da der Investor die
eigentumsrechtliche Verfugungsgewalt Uber die betreffenden Parzellen besitzt.

Aufgestellt:
Linnich, den 20. Januar 2000

BlUrgermeister Baudezernent

Fortschreibung der Begriindung:

Zu?21 Wohnnutzung (letzter Satz):

Die Firsthéhe wird auf 10 m begrenzt.
Zu22 ErschlieBung:

Der zweite Absatz erhalt folgende Fassung:

Das Abwasser wird Uber ein Trennsystem abgeleitet. Die Zustimmung
nach § 51 a (3) LWG ist durch das Staatl. Umweltamt Aachen (Az.
55.1.6.-309.01 Schn/Gu) am 29.02.2000 erteilt worden. Die
abwassertechnische Abstimmung mit den Fachbehérden ist erfolgt.

Aufgestellt:
Linnich, den 05. Oktober 2000

Der Burgermeister

V.
—
( .rsten) réder)
Beigeordneter Baudezernent
Zugange, Zufahrten und Standflachen:
— Hauseingange, Stellplatze und Garagenzufahrten sind in Pflaster,
Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen.
Aufgestellt:
Linnich, den 20.01.2000
—
(Witkopp) f (Breuer)
Burgermeister Baudezerzent

Fortschreibung der textlichen Festsetzungen:

ZuA)Nr.4 Lage, Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2
BauGB und § 16 Abs. 3 und 4 BauNVO):

Im letzten Satz wird die Firsthéhe auf 10,00 m geédndert.

Aufgestellt:
Linnich, den 05. Oktober 2000

Der Blrgermeister

V. ~
(Garsten) (Breuer)
Beigeordneter Baudezernent
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MERZ PLAN GbR

Mahrstrasse 40
52441 Linnich
Fon:02462 3784
Fax:02462 5959

ERLAUTERUNG

zum Vorhaben und ErschlieBungsplan ,Am Merzbach”.
Stand: 05.10.2000

Auf dem Grundstisck Gemarkung Linnich, Flur 21, Flurstiicke 6, 7 und 222,
GréBe 8.955 m?, soll das im V+E-Plan dargestellte Baugebiet geschaffen werden.

1. ERSCHLIESSUNG

Zur ErschlieBung wird die vorhandene Strae ,Am Merzbach” um ca. 94 m in Richtung
Norden verléingert. Rechtwinklig hierzu sind zwei Wohnwege (I und i) geplant. Wohnweg 1I
schliefit an die ,Md&usgasse” an.

Alle StraBen sollen nach dem Mischprinzip als SpielstraBe mit Verkehrszeichen 325 ausge-
wiesen werden.

Die StraBe ,Am Merzbach” wird als Verkehrsflache mit Parkstreifen wie folgt ausgelegt.

Randstreifen 0,25m
Fahr- und FuBweg, ca. 4,00 m 3,95 m
- Entwasserungsrinne 0,50 m
- Parkstreifen 1,80 m
- Randstreifen zu den privaten Grundstiicken 0,50 m

Die Gesamtbreite ergibt sich zu ca. 7,00 m zzgl. Randbefestigung. Der Parkstreifen wird
durchgehend einseitig, ostlich angelegt. Die Oberfléichengestaltung der Strafle erfolgt in

Abstimmung mit der Stadt.
Es sind 10 Parkplétze im &ffentlichen Bereich vorgesehen.
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Die Parkfléchen kénnen in Betonsteinpflaster, mit farblich abgehobener Einfassung und
Kennzeichnung hergestellt werden.

Die Baumscheiben werden so angelegt, daB die Mindestlingen der Parktaschen gemaf
EAE eingehalten werden.

Die Kreuzungsbereiche werden als geschwindigkeitsdémpfende MaBnahme aufgepflastert,
um der Spielstrafe Ausdruck zu verleihen. Die Kurvenradien werden fir dreiachsige Lkws
festgelegt.

Iim Wohnweg 1l (Zufahrt Mé&usgasse) ist in Héhe Haus Nr. 10 eine Ausweichbucht in einer
Lange von ca. 14 m vorgesehen. Zur Schaffung einer Ausweichmdglichkeit sind hier weder
Baumscheiben noch Parkplatze vorgesehen. Die Wohnwege | und Il werden mit 3,50 m
ausgelegt, zzgl. der Ausweichbucht von etwa 1,00 m.

Im Einfahrtsbereich der Mausgasse werden 2 Parkplétze mit Grinstreifen angelegt.

Im Wohnweg | (Sackgasse) wird nur das Haus Nr. 19 realisiert.

Eine Wendeméglichkeit im Kurvenbereich ,Am Merzbach”/Wohnweg | wird geschaffen,
wenn das Haus Nr. 19 bezogen wird. Die Wendeméglichkeit kann durch einfache Schot-
terung erfolgen.

Nérdlich des ErschlieBungsgebietes ist ein zweiter Bauabschnitt in gleicher Bauform ge-
plant. Bei Realisierung des 2. BA kann diese Wendeméglichkeit entfallen.

Die vorgenannten ErschlieBungskriterien wurden mit der zusténdigen Fachabteilung des
Kreises Diren abgestimmt.

2. SCHMUTZ- UND REGENWASSERABLEITUNG

For das Gebiet der ErschlieBungsmaBnahme wurde ein Bodengutachten erstellt. Nach
Aussage des Gutachters ist eine Versickerung des privaten Regenwassers auf den Grund-
stiicken, aufgrund zu geringer Sickerféhigkeit des Bodens, nicht méglich.

Somit wird das private Regenwasser zusammen mit dem der &ffentlichen Flachen abgelei-
tet. Zur Schmutz- und Regenwasserableitung wird ein Trennsystem angelegt.

Die Regenwasserableitung erfolgt als Direkteinleitung in den nahegelegenen Vorfluter
Merzbach.

3. GEBAUDE

Im Rahmen der ErschlieBungsmafinahme werden 17 - 20 Hauser in den Grenzen des Be-
bauungsplans (Nr. 8, Anderung Nr. 4) als freistehende Einzelh@user bzw. als Doppelhaus-
hélften gebaut.
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Aut jedem der Grundstiicke besteht auf den im V+E-Plan zeichnerisch festgelegten Fla-
chen die Méglichkeit zum Bau einer Garage oder eines iiberdachten Stellplatzes.

Mit ihrer Zufahrisseite missen diese mindestens 6,0 m hinter der anschlieBenden &ffentli-
chen Verkehrsfliche liegen, das garantiert einen zusétzlichen Stellplatz.

Je Grundstiick sind bis zu zwei Wohnungen zulassig.

Die Gebdudehshen werden begrenzt in der Trauthdhe mit 6,50 m und in der Firsthdhe mit
10,00 m gemessen Giber der angrenzenden Verkehrsfliche. {Siehe A Nr.4 textliche Festset-
zungen zum B-Plan 8)

Im V+E-Plan sind 20 Héuser nebst Garagen vermaflt und in ihrer Lage fixiert. Um den in-
dividuellen Charakter des Bougebietes (keine Einheitshduser) hervorzuheben, soll es jedem
Einzelnen Gberlassen werden, den Baukdrper innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans
zu verschieben, seine Gréfle um maximal + 2,00 m zu verdndern oder zu vnterschreiten,
die Firsirichtung zu dndem und Dachaufbauten bzw. Vorspringende Gebdudeteile zu er-
ganzen.

Von den dargesteliten Rechtecken abweichende Grundflachenformen {z. B. vor- oder zu-
rickspringende Gebd&udeteile, gerundete Fassaden) sind zuldssig, so weit die sich erge-

bende Grundfléche innerhalb der zuléssigen Grundflachenabweichung bewegt.

Allerdings sollen die Dachflachen geneigt sein unter einem Mindestwinkel von 25° und ei-
nem groBten Winkel von 45° bei eingeschossigen und 35° bei zweigeschossigen Hausern.

4. OKOLOGIE

Okologisch gesehen stellt die ErschlieBungsmaBnahme einen Eingriff in den Naturhaushalt
dar.

Zur Kompensation werden entsprechend dem landschafispflegerischen Fachbeitrag inner-
halb des Baugebietes 10 Baumscheiben geschaffen oder erhalten und zusétzlich ein na-
hegelegener Acker am Mihlenteich zur baumstrukturierten Griinlandfléche aufgewertet.

Linnich, 05.10.2000

MERZ-Plgn GbR Stadt Linnich
o
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