Textliche Festsetzungen Legende

it Srtlichen B hrifte 4R § 86 BauO NRW
| MRS SR DRSS Signaturen gemaR der Verordnung tUber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und

die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1. Art der baulichen Nutzung

(gemanl § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (8§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB- sowie §§ 2 bis 11 der Baunutzungsverordnung
(gemaR § 4 BauNVO) -BauNVO-)

Gemal § 1 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die nach § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht

stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig. 1.1.3. Algemeine Vohngebiste (54 Bauliv)

2. MaR der baulichen Nutzung 2. Mal der baulichen Nutzung
(gemaRk § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-19 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§ 16 bis 21a der BauNVO)
Grundfldchenzahl i
(gema § 19 BauNVO) | 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als | Geschossfléchenzahl (GFZ) § 20 BauNVO
unterschreitbares Héchstmal. Die Ausnahme nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleibt bestehen. '

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Geschossflichenzahl
(gem4R § 20 BauNVO) FH max. 10,00m Hohe baulicher Anlagen als Héchstma (Firsthohe)
Im All i Woh i ilt die im PI k i G 3 GFZ 0 | . u n
m Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte Geschossflichenzahl ( ) von 0,8 als 3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze

unterschreitbares Héchstmalk.
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

.~ Hohe der baulichen Anlagen ;

(gemaRl § 16 und § 18 BauNVO ) 3.1.1. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

GemaR § 16 Abs. 3 BauNVO wird fiir die Geb&ude im gesamten Bebauungsplangebiet eine maximale Firsthéhe | - 3.5. Baugrenze
von 10,00 m festgesetzt. Bei allen Dachformen ist damit eine maximale Gesamthéhe von 10,00 m an der '

Dachspitze nicht zu iberschreiten. ' "

Bei Sattelddchern wird die Firsthéhe definiert als Schnittkante zwischen den AuRenfldchen des Mauerwerks und 6. Verkehrsflachen

der Oberkante der Dachhaut. (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Bei Pultdéchern bezieht sich die Festsetzung auf die héhere Geb&udeseite.
Bei Zeltdachern ist eine maximale Gesamthéhe von 10,00 m an der Dachspitze nicht zu iiberschreiten.
6.1.  offentliche StraRenverkehrsflache

Als oberer Bezugspunkt gilt dabei die Gebaudehéhe gem. genannter Definition unter Nr. 2, H6he der baulichen
Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt die gem. Nr. 3 bestimmte Geléndeoberfléche.

6.2.  StraRenbegrenzungslinie

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

3. Bestimmung der Geldndeoberfliche

Bezugspunkt fiir die Gebdudeoberkante

Gemal § 2 Abs. 4 BauO NRW wird als Geléndeoberfliche die mittlere Ausbauhdhe der angrenzenden
(Haupteingangsseite) &ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die mittlere Hohenlage errechnet sich aus dem
arithmetischen Mittel der Héhenwerte, die entlang der Grundstiicksgrenze in der StralRenausbauplanung
angegeben sind.

Wirtschaftsweg

FulRBweg

4. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen .
(gem&R § 9 (1) Nr. 2 und Nr. 4 BauGB) 9. Grunflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

4.1

 Im gesamten Baugebiet sind iiberdachte Stellplétze und Garagen nur zuldssig, wenn sie mit der Zufahrtsseite
mindestens 5,00 m hinter der Grenze der zugehérigen ErschlieBungsstraBe zurlickireten. Ebenerdige
notwendige Stellplatze sind in den Vorgérten (Def. s. unter Punkt 4.2) zul&ssig.

Seitlich und mit der Hinterseite missen Garagen und Uberdachte Stellplatze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

offentliche Grunflache

W | Spielplatz
4.2
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in allen Vorgarten
unzuléssig (Def.: Flachen zwischen der vorderen Baugrenze bzw. der gedachten Verlédngerung auf die seitlichen private Griinflachen
Grundstiicksgrenzen und der StraRenbegrenzungslinie).

4.3 .. =
Auf den (brigen Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Geréte- oder | 13. Planungen, Nuuungsregelungen! Malnahmen unc} Flachen fur
Abstelirdumen mit einer max. Firsthéhe von 2,50 m und einem max. Volumen von 40 m® zulssig. | MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25a und 25b BauGB)

(gemah § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

13.1. Umgrenzung von Fl&chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1

Fiir Gebdude mit Ausnahme von Garagen, iiberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur Sattel- und
Pultdacher mit einem Neigungswinkel von 20 bis 45 Grad zuléssig.

Ebenfalls sind bei zweigeschossigen Gebaduden (Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 BauO NRW) Zeltdacher mit 15 Sonstige Festsetzungen
einem Neigungswinkel von 15 bis 25° zuldssig. | '
[ I R H_
Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zul&ssig. ' % O 15.3. Mit Gehrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21
il 0 BauGB)
e i A

Doppelhduser sind in Fassaden- und Dachmaterial einheitlich auszufithren. Sie sollen in Dachfarbe und

Dachneigung tbereinstimmen. Trauf- und Firsthdhen sollen tibereinstimmen. 15.11. Bereich, fiir den humose Béden ausgewiesen sind

¥

6. Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist eine Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft festgeseizt. Diese ist zu schiitzen, zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

- 1 15.13. Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der
Ausgleichsfl&chen
_l (§ 9 Abs.7 BauGB)

Vermeidungsmafnahmen:
Erhalt der Biotope im Bereich der Ausgleichsflache

Interne AusgleichsmaRnahmen

Bodensténdige Geholzpflanzungen auf den Béschungen erhalten,
Bodensténdige Gehdlzpflanzungen auf den Béschungen neu anlegen
Obstgarten erhalten, ggfl. Neupflanzungen vornehmen, Wiese pflegen,
Neue Obstwiese auf Acker- bzw. Griinlandfléchen anlegen.
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Externe KompensationsmaBnahmen
Als planexterne stadtische Ausgleichsfléche wird folgende Ersatzflache benannt:
Gemarkung Tetz, Flur 10, Parzelle 63

Die Pflanzenauswahl, Pflanzqualitdt, Pflanzung und Pflege muss nach den Angaben des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan erfolgen.

Hinweise:

Schutz des Landschaftsraums
Als Schutz des Landschaftsraumes und einzelner Landschaftsfaktoren sind vorgesehen:

e Schutz des Oberbodens

Vor Baubeginn muss der Oberboden abgeschoben, auf Mieten gelagert bzw. abgefahren werden. Mieten sind
mit Mulchmaterial abzudecken. Zum Schutz des Bodens gilt die DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten®

e Schutz der Vegetationsflichen !
Verwiesen wird auf die DIN - Vorschrift 18 920: " Schutz von B&umen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen."

Rodungen sind im Zeitraum vom 1. M&rz bis 30. September nicht zuldssig (§ 64 (1) Nr. 2 LG NW).

e Schutz des Grundwassers
Die Versickerungsfahigkeit des Bodens sollte erhalten bleiben, Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

e Schutz der Fauna
Baumféllungen sind ausschlieRlich in der brutfreien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren,
so dass keine Verbotstatbesténde der § 44 BNatSchG erfiillt werden.

Vor der Entnahme von Gehélzen ist ein Fledermauscheck durchzufiihren, gleiches gilt fir méglicherweise
abzureiBende Geb&ude. Dieser Check muss in der Aktivitdtszeit der Fledermé&use vorgenommen werden.

Schutz von Ver- und Entsorgungsanlagen
Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®

,}% herausgegeben von der ,Forschungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrswesen®, Arbeitsausschuss
kommunaler Stralenbau, ist zu beachten.

Denkmalpflege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmélern nicht auszuschlieBen. Sollten bei Erdarbeiten

Bodendenkmale oder archadologische Bodenfunde auftreten, ist dies unverziiglich der Gemeinde als untere

 Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Fundstelle muss
. mindestens 5 Werktage in unverédndertem Zustand erhalten werden. Die §§ 15, 16 DSchG NRW sind zu

\o\g beachten.

. Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich ist von durch Siimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen sowohl im ,oberen Grundwasserstock” wie auch in tiefer liegenden Stockwerken
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen léngeren Zeitraum wirksam bleiben. Nach Beendigung der
bergbaulichen Siumpfungsmafnahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten. Bei den
AndichtungsmaRnahmen ist ein kiinftiger Wiederanstieg des Grundwasserstandes auf das natlrliche Niveau zu

beriicksichtigen.
Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Baugrundverhéltnisse

Ein im Plan gekennzeichneter Bereich enthélt humoses Bodenmaterial. Humose Béden sind empfindlich gegen
Bodendruck und kénnen selbst bei gleichmaRiger Belastung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren. Hier
 sind die Bauvorschriften 1054 ,Zuléssige Belastung des Baugrundes” und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
. Bodenklassifikation fiir bauliche Zwecke“ sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW zu beachten.

Es wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Stadt Linnich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 gemé&R Karte der Erdbebenzonen und B e b au un s Ian
geologischen Untergrundklassen S1 der Bundesrepublik Deutschland. g p
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Koérrenzig Nr. 6
Rechtsgrundlagen: " - "
>
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt WIemers be rg

Planung Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | Offenlage Satzungsbeschluss Inkrafttreten Plangrundlage geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I. S. 2585)

Dieser Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung wurde von der | Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch _ Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat gemaR § 3 (1) BauGB im Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2) BauGB aufgrund des Dieser Bebauungsplan ist durch den Beschluss des Rates der Der Beschluss t:rtﬁ die Satzung sowie Zeit und Ort der Es wird bestatigt, dass die Plangrundlage dem rechtm&Rigen : ) } )

NRW.URBAN GmbH in Zusammenarbeit mit der Stadt Linnich Beschluss des Auschusses der Stadt Linnich vom-20? 2. 2C0J Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung voriel) Q2.0 Ausschussbesc:[}gses vom?.2:0%. AT der Zeit vom Stadt Linnich voriZs. 2. 167 gemaR § 10 (1) BauGB als Auslegung ist am7-C2S- 2. gemaR § 10 (3) BauGB 6ffentlich Bestand des Liegenschaftskatasters entspricht. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung

erarbeitet. zur Aufstellung beschlossen worden. UAO4. L pis jO ﬁi?.—.f@énschlieslich ausgelegen. R%0.3.LTvis 2. 70 %W einschlieBlich offentlich ausgelegen. | Satzung beschlossen worden. bekannt gemacht worden. (St .o ) | :gg;’:’»ekanntmachung vom 23.01.1860 (BGBL. | . 132) zuletzt gedndert durch Gesetz am 22.04.1993 (BGEL. 1 5. | Entwurf und Bearbeitung:

Die Offenlage wurde am®?(-0F. 4T ortsublich bekannt '
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am Die Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. | ! )
C&? O / jg’orﬁsﬂbli ch bekannt gemacht worden. erden konnen, sind gemaB § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom Batlordnung fir d_as Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256) zuletzt
/ZN? Y 2 - 9 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV.NRW.S. 863, 975) ‘
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- 0. }ﬁ@y@; A0 Zur Stellungnahme aufgefordert worden. Linnich, den .........ceeu. o : ABEAG Difsscldit
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Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW.S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
16.03.2010 (GV.NRW.S. 185).
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