Textliche Festsetzungen
mit ortlichen Bauvorschriften gema § 86 BauO NRW

1. Art der baulichen Nutzung

(gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(gemal § 4 BauNVvO)

GemaR § 1 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die
nach § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-19 BauNVQO)

Grundflachenzahl
(gemaf § 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als unterschreitbares HochstmaR.
Die Ausnahme nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleibt bestehen.

Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

Entlang des Baches ist ein 10 m breiter Streifen aus jeglicher
Nutzung zu nehmen und der naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die Griinlandflache wird extensiv gepflegt. Das bedeutet zahlen-
und zeitmaRig begrenzte Mischbeweidung zur Vermeidung von

Uberweidung und/oder regelmaBiger zweischiiriger Mahdnutzung.
Die Mahd sollte Mitte bis Ende Mai, die zweite Mahd Ende
September eines Jahres erfolgen. Das Mahgut ist nach dem
Abtrocknen von der Flache abzurdumen. Die Diingung ist zu
reduzieren.

Pflanz-Qualitat: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 12-14 cm
Stammumfang

Pflanzenauswahl: Salix viminalis, Salix alba
Beide Baumarten sind zu gleichen Teilen zu pflanzen.
In der Anwuchsphase gilt vor allem:

Der Schutz der Geholze gegen Wildverbiss.

Legende

Signaturen gemaf der Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB- sowie §§ 2 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA it 3,

2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§ 16 bis 21a der BauNVO)

Der Schutz der Geholze gegen Weideviehverbiss. Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
— - Das bei trockenen Sommern notwendige Wassemn. 0:4
eschosstlachenza Das Nachrichten und ggf. Erneuern von Bindungen. 5
o Geschossflach hl (GFZ) § 20 BauNVO
(gemal § 20 BauNVO) Der Ersatz der, nach Ablauf der ersten Vegetationsperiode earhessliachcraai! (GFE) s -

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 als unterschreitbares
Hochstmal.

Hoéhe der baulichen Anlagen
(gemaf § 18 BauNVO)

Fur Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale
Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt
gilt dabei die Gebaudeoberkante bzw. Oberkante der baulichen
Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt die Ausbauhohe der
zugehorigen ErschlieRungsstralle (Eingangsseite des Hauses).

3. Bestimmung der Gelandeoberflache

eingegangenen, Geholze.

Die Baume sind dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und zu erhalten.
Hinweise:

Schutz des Landschaftsraums

Als VorbeugemafBnahmen, zum Abwenden von vermeidbaren
Beeintrachtigungen des Landschaftsraumes und einzelner

Landschaftsfaktoren sind vorzusehen:

Schutz des Oberbodens
Vor Baubeginn muss der Oberboden abgeschoben und auf Mieten

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

FH max. 10,00m (Firsthohe)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

0O 3.1. offene Bauweise

A 3.1.4.

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

gelagert werden. Die Mieten sollen mit Mulchmaterial abgedeckt /WA 3.1.5. hochstens 2 Wohnungen in
GemaR § 2 Abs. 4 BauO NRW wird als Geldndeoberfliche die WP = Wohngebauden
;Z?gec;zgfweﬂs B 32':\;32:;; xﬁgeati:ig?: fI]Zi?qm-g:I/t:vrschriﬁ 18 920: " Schutz von S el
T ——— gzﬁmggn ::re:}r;znt-):asténden und Vegetationsflachen bei 35. Baugrenze

(gemal § 9 (1) Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)

41

Im gesamten Baugebiet (mit Ausnahme der von der Kreisstralte

K 12 erschlossenen Grundsticke) sind uberdachte Stellplatze und
Garagen nur zulassig, wenn sie mindestens 5,00 m hinter der

Rodungen nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September.
Schutz von Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Grenze der zugehérigen ErschlieRungsstrale zuriicktreten. Entsorgungsanlagen” 6.1. StraRBenverkehrsflache
Ebenerdige notwendige Stellplatze sind in den Vorgarten (Def. s. herausgegeben von der ,Forschungsgesellschaft fiir Stralen und B
unter Punkt 4.2) zulassig. Verkehrswesen", Arbeitsausschuss kommunaler Straenbau, ist zu i 6.2. Stralienbegrenzungslinie

Fur die von der KreisstraBe K 12 erschlossenen Grundstiicke gilt:
Jegliche Stellplatze und Garagen sind nur zulassig, wenn sie
mindestens 6,00 m hinter der Grenze der zugehdrigen
Erschliefungsstralle K 12 zuriicktreten.

4.2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in allen Vorgarten
(Def.: Flachen zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der
gedachten Verlangerung auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen

beachten.
Denkmalpflege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht
auszuschlieRen. Auf die Pflichten der §§ 15-16 DSchG NRW wird
hingewiesen. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder
archaologische Bodenfunde auftreten, ist dies unverziiglich der
Stadt Linnich als untere Denkmalbehorde oder dem Rheinischen

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

und der Strallenbegrenzungslinie) unzulassig. 45 in 52385 Nideggen (Tel.: 02425 / 90390; Fax 02425 / 9039199)

anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Amt fir Bodendenkmalpflege; Aufienstelle Nideggen, Zehnthofstr.
@ Zweckbestimmung Abwasser

4.3

Auf den Ubrigen nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Gerate- oder
AbstellrAumen mit einer max. Firsthohe von 2,50 m und einem

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Braunkohle

max. Volumen von 40 m? zulassig.

5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen
Umwelteinwirkungen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AulRenbauteile (AuRenwande, Dacher, und Tiren sowie
Fenster) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme
von Kuchen, Badern und Hausarbeitsraumen) miissen so
ausgefiihrt werden, dass mindestens das jeweilige der
nachstehenden Tabelle zu entnehmende resultierende
Schalldammmal R'w,res (nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau) erreicht wird.

S

Larmpegelbereich MaRgeblicher | Aufenthaltsraume Biroraume

LPB AuBenlarm- | in Wohnungen und und vergeichbar
pegel dB(A) | vergleichbar schutz- | schutzbedirftige
bedurftige Nutzungen | Nutzungen
erf. R'w,res des Aullenbauteiles in dB

| Bis 55 30 -

Il 56 bis 60 30 30
i 61 bis 65 35 30
\" 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass
die tatsachliche Gerauschbelastung einer Gebaudeseite niedriger
ausfallt, als dies der Larmpegelbereich angibt, so kann vom
festgelegten Schallddmmmal abgewichen werden.

6. Gestalterische Festsetzungen
(gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Fur Gebaude mit Ausnahme von Garagen, uberdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur Sattel- und Pultdacher mit
einem Neigungswinkel von 20 bis 45 Grad zulassig. Dachgauben in

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau
bedingten Grundwasserabsenkungen. Langfristige Veranderungen
des Grundwasserspiegels nach Aufgabe der bergbaulichen
Nutzung sind nicht auszuschlieRen.

Im Plangebiet sind aufgrund der Simpfungsauswirkungen des
Braunkohlebergbaus ungleichmafige Bodenbewegungen nicht
auszuschlieRen. Vor der Bauausfiihrung sind ggf. gesonderte
Baugrunduntersuchungen durchzufuhren, da besondere bauliche
MaRnahmen erforderlich sein kénnen.

Humose Boden

Im stdlichen Teil des Plangebietes befinden sich humose Boden.
Im Plan wird dieser Bereich umgrenzt und mit dem Planzeichen Nr.
15.11 Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Malinahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des
Baugrundes”, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
zu beachten.

Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht im Plangebiet nahe der
Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann
voribergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zukinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
berucksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195
~Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

(§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen,
Malnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25a und 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

13. Sonstige Festsetzungen

[T 13.5. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
] [ belastende Flachen fur ErschlieBungs-
1 trager (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

13.6. Larmpegelbereich (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24)

1311, Bereich fur den humose Boden
ausgewiesen sind

1513 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes und der
Ausgleichsflachen (§ 9 Abs.7 BauGB)

mehreren Ebenen des Daches sind nicht zulassig.
i Rechtsgrundlagen:
: Doppelhauser sind in Fassaden- und Dachmaterial einheitlich
auszufiihren. Sie sollen in Dachfarbe und Dachneigung
3 Ubereinstimmen. Fassaden- und Dachmaterialien sind einheitlich
s P auszufithren.
A A Trauf- und Firsthohen sollen lbereinstimmen. Die zur Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
g ErschlieBungsstralle orientierten Fassaden beider Haushalften sind (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
flachenbindig aneinander anzuschlieRen. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

Anderung Nr. 1

textl. Festsetzunge
7. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung ( zungen)

/ von Natur und Landschaft Pflanzenauswahl
7 (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
_ Fortfithrung des
" Bebauungsplanes mit
geinderter Darstellung
: einer Baugrenze
gemil} Beschluss des
Nachrichtlich iibernommen i i

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV.NRW.S. 256) zuletzt geandert durch Artikel O des
Gesetzes vom 04.05.2004 (GV.NRW.S. 259)

Im sudlichen Teil des Bebauungsplanes wird eine Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2004
(GV.NRW.S. 259)

Stadt Linnich

Bebauungsplan

Diese Flache ist als Griinland anzulegen und mit insgesamt 25
Stick Weiden zu bepflanzen.

Nachrichtlich iibernommen

Nachrichtlich iibernommen Nachrichtlich ﬁberllommen

Planung Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | Offenlage Satzungsbeschluss Inkrafttreten Plangrundlage !

Welz Nr. 3
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan

Welz Nr. 3 ,,An der KreisstraBe unter Beriicksichtigung der 1. Ande-
rung

mit ortlichen Bauvorschriften gemiB § 86 BauO NRW
Stand: September 2007

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(geman § 4 BauNVO)

GemaR § 1 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die nach § 4 (3) BauNVO
im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Ver-
waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gemafn § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-19 BauNVO)

Grundflichenzahl
{gemal § 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 als unterschreitbares Hochstmal. Die Ausnahme nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bleibt bestehen.

Geschossflichenzahl
(gemal § 20 BauNVO)

im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 als unterschreitbares Héchstmal.

Hdéhe der baulichen Anlagen
(gemal § 18 BauNVO)

Fur Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Gebdudeh&he von 10,00
m festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt dabei die Gebaudeoberkante bzw. Oberkan-
te der baulichen Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt die Ausbauhdhe der zugehorigen
ErschlieBungsstralle (Eingangsseite des Hauses).

3. Bestimmung der Geléndeoberfliche

GemaR § 2 Abs. 4 BauO NRW wird als Gelandeoberflache die Héhe der jeweils an-
grenzenden 6&ffentlichen Verkehrsfldche festgesetzt.



4. Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen
(gemaft § 9 (1) Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)

4.1

Im gesamten Baugebiet (mit Ausnahme der von der Kreisstrale K 12 erschlossenen
Grundstiicke) sind Uberdachte Stellplatze und Garagen nur zuldssig, wenn sie mindes-
tens 5,00 m hinter der Grenze der zugehérigen ErschlieBungsstrale zuricktreten. Ga-
ragen und {iberdachte Stellplatze missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den
Verkehrsfiichen einhalten. Ebenerdige notwendige Stellplatze sind in den Vorgéarten
(Def. s. unter Punkt 4.2) zulassig.

Fur die von der Kreisstralle K 12 erschlossenen Grundsticke gilt:
Jegliche Stellplatze und Garagen sind nur zulédssig, wenn sie mindestens 6,00 m hinter
der Grenze der zugehorigen ErschlieBungsstrale K 12 zurucktreten.

4.2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in allen Vorgarten (Def.. Flachen zwi-
schen der Vorderfront des Hauses bzw. der gedachten Verlangerung auf die seitlichen
Grundsticksgrenzen und der Stralenbegrenzungslinie) unzulassig.

4.3

Auf den Obrigen nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenaniagen in Form
von Gartenlauben, Gerite- oder Abstellraumen mit einer max. Firsthéhe von 2,50 m und
einem max. Volumen von 40 m?® zulassig.

5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile (AuBenwinde, Dacher, und Turen sowie Fenster) von Aufenthalts-
raumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen)
mussen so ausgefiihit werden, dass mindestens das jeweilige der nachstehenden Ta-
belle zu entnehmende resultierende Schalldammmal R'w,res (nach DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau) erreicht wird.

. Aufenthaltsraume in Woh- Burordume und ver-
Larmpegelbereich Mafsgeblicher nungen und vergleichbar | gleichbar schutzbedurf-
LPB AuGeglgrR’npegel schutzbedurftige Nutzungen tige Nutzungen
A erf. R'w,res des Aullenbauteiles in dB

I Bis 55 30 -

i 56 bis 60 30 30

Il 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 40 35

V 71 bis 75 45 40

Vi 76 bis 80 50 45

Solite im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass die tatsachliche Ge-
rauschbelastung einer Gebiudeseite niedriger ausfallt, als dies der Larmpegelbereich
angibt, so kann vom festgelegten Schallddmmmaf abgewichen werden.



6. Gestalterische Festsetzungen
(gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Fur Gebaude mit Ausnahme von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen
sind nur Sattel- und Pultdacher mit einem Neigungswinket von 20 bis 45 Grad zulassig.
Ebenfalls zulassig sind bei zweigeschossigen Gebauden (Voligeschosse i.5.d. § 2 Abs.
5 BauO NRW) Zeltdacher mit einem Neigungswinkel von 15 bis 25 Grad. Dachgauben
in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zuldssig.

Doppelhauser sind in Fassaden- und Dachmaterial einheitlich auszufuhren. Sie sollen in
Dachfarbe und Dachneigung Ubereinstimmen. Fassaden- und Dachmaterialien sind ein-

heitlich auszufiihren.
Trauf- und Firsthéhen sollen (bereinstimmen. Die zur ErschlieBungsstrale orientierten
Fassaden beider Haushalften sind flachenbiindig aneinander anzuschlief3en.

7. MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft Pflanzenauswahi
(gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Im siidlichen Teil des Bebauungsplanes wird eine Fiache fur Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Diese Flache ist als Griinland anzulegen und mit insgesamt 25 Stuck Weiden zu be-
pflanzen. :

Entlang des Baches ist ein 10 m breiter Streifen aus jeglicher Nutzung zu nehmen und
der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die Griundlandflache wird extensiv gepflegt. Das bedeutet eine zahlen- und zeitmafig
begrenzte Mischbeweidung zur Vermeidung von Uberweidung und/oder regelmatiger
zweischuriger Mahdnutzung. Die Mahd sollte Mitte Juni, die zweite Mahd Ende Sep-
tember eines Jahres erfolgen. Das Mahgut ist nach dem Abtrocknen von der Flache
abzurdumen. Die Dungung ist zu reduzieren.

Pflanz-Qualitat :Hochstamme, 3 x verpflanzt, 12—14 cm Stammumfang
Pflanzenauswahi: Salix viminalis, Salix alba

Beide Baumarten sind zu gleichen Teilen zu pflanzen.

In der Anwuchsphase gilt vor allem:

Der Schutz der Gehdlze gegen Wildverbiss.

Der Schutz der Geholze gegen Weideviehverbiss.

Das bei trockenen Sommern notwendige Wassern

Das Nachrichten und ggf. Erneuern von Bindungen.

Der Ersatz der, nach Ablauf der ersten Vegetationsperiode eingegangenen Gehdlze.

Die Baume sind dauerhaft zu schiiizen, zu pflegen und zu erhalten.
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Hinweise:
Schutz des Landschaftsraums

Als VorbeugemaRnahmen, zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachtigungen des
Landschaftsraumes und einzelner Landschaftsfaktoren sind vorzusehen:

Schutz des Oberbodens
Vor Baubeginn muss der Oberboden abgeschoben und auf Mieten gelagert werden. Die
Mieten sollen mit Mulchmaterial abgedeckt werden.

Schutz der Vegetationsflachen
Verwiesen wird auf die DIN - Vorschrift 18 920: " Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumanahmen."

Rodungen nicht im Zeitraum vom 1. Méarz bis 30. September.
Schutz von Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
herausgegeben von der ,Forschungsgeselischaft fir Stralen und Verkehrswesen®, Ar-
beitsausschuss kommunaler Stralienbau, ist zu beachten.

Denkmalpflege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht auszuschlielen. Auf
die Pflichten der §§ 15-16 DSchG NRW wird hingewiesen. Sollten bei Erdarbeiten Bo-
dendenkmale oder archéologische Bodenfunde auftreten, ist dies unverziglich der Stadt
Linnich als untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmaipfie-
ge; Auflenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45 in 52385 Nideggen (Tel.: 02425 / 90390; Fax
02425 / 9039199) anzuzeigen. Bodendenkmal! und Fundstelle sind zunachst unveran-
dert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Braunkohle

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau bedingten Grund-
wasserabsenkungen. Langfristige Veranderungen des Grundwasserspiegels nach Auf-
gabe der bergbaulichen Nutzung sind nicht auszuschlieBen.

Im Plangebiet sind aufgrund der Sumpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus
ungleichmafige Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen. Vor der Bayausfihrung sind
gof. gesonderte Baugrunduntersuchungen durchzufithren, da besondere bauliche Mal3-
nahmen erforderlich sein kdnnen.

Humose Béden
im stdlichen Teil des Plangebietes befinden sich humose Béden.

Im Plan wird dieser Bereich umgrenzt und mit dem Planzeichen Nr. 15.11 Planzeichen-
verordnung gekennzeichnet.



Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrundung ggf. be-
sondere bauliche Mallinahmen, insbesondere im Griundungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes®, der DIN
18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht im Plangebiet nahe der Gelandeoberflache an.
Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natirliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Erdbebenzone

Die Gemarkung Welz befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S'
gemé&R der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte
zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind
die entsprechenden bautechnischen Mallnahmen aufgefihrt.

Rechtsgrundiagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen {(BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV.NRW.S. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW.S. 615)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz ~ LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 926), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV.NRW.S. 259)

STADT LINNICH

(Witkopp) FF (Breuer) )
Bilrgermeister Fachbereichsleiter
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Begriindung

zum Bebauungsplan Welz Nr. 3 ,An der KreisstraBe®, Anderung Nr. 1,
gemiB § 9 Abs. 8 BauGB

Der Stadtratsausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am
14.06.2007 beschlossen, den Bebauungsplan Welz Nr. 3 gemag § 2 (1) Satz 1 BauGB
zu andern.

Weiter wurde beschlossen,

- wegen der Geringfligigkeit der Plananderung auf die frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gemak § 3 (1) BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB zu verzichten und das Verfahren ge-
maf § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) durchzufihren,

- die Plananderung einschl. der Begrindung geman § 3 (2) BauGB fur die Dauer
eines Monats &ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

1. Allgemeines

Es besteht der seit dem 25.08.2006 rechtswirksame Bebauungsplan Welz Nr. 3
mit einem Geltungsbereich von ca. 1,7 ha. Er betrifft ein neu geschaffenes
Wohngebiet am nérdlichen Ortsrand von Welz in der Flur 3.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches sowie der Inhalt des Bebau-
ungsplanes ist dem anliegenden verkleinerten Planwerk zu entnehmen.

2, Ziel und Zweck der Planung

Die Anderung betrifft die textlichen Festsetzungen unter Nr. 4 Nebenanlagen,
Stellptatze, Garagen® und Nr. 6 ,Gestalterische Festsetzungen®.

21 Anderung unter Nr. 4:

Unter Nr. 4.1 werden Regelungen zur Zulassigkeit von (iberdachten Stell-
platzen und Garagen getroffen. Es soll eine zusétzliche Regelung wie folgt
aufgenommen werden: ,Garagen und Uberdachte Stellplatze missen ei-
nen Abstand von mindestens 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten®.
Mit dieser Regelung soll vermieden werden, dass Garagenwénde langs-
seits entlang der Strallenbegrenzungslinie errichtet werden und so das
Strallenbild beeintrachtigen.



2.2 Anderung unter Nr. 6:

Aufgrund der bestehenden Nachfrage sollen neben den erlaubten Sattel-
und Pultddchern auch Zeltdacher zugelassen werden. Um das zukiinftige
Ortsbild optisch harmonisch zu halten, soll die Zeltdachvariante nur bei ei-
ner zweigeschossigen Bauweise und mit niedriger Dachneigung (15-25
Grad).zugelassen werden. Punkt 6 der textlichen Festsetzungen wird im
Absatz 1 um folgenden Satz erweitert: ,Ebenfalls zuldssig sind bei zwei-
geschossigen Gebauden Zeltdacher mit einem Neigungswinkel von 15 bis
25 Grad".

3. Vereinfachtes Verfahren

Fr die Plananderung wurde wegen der Geringfligigkeit das vereinfachte Verfah-
ren gemaf § 13 BauGB gewahit. Dieses Verfahren kann angewendet werden,
weil durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht berthrt werden.

4. Umweltbelange

Fur die vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplans Ederen Nr. 5 bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 BauGB ge-
nannten Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Gemal § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 (4) BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Linnich, im Juni 2007

STADT LINNICH

(Witkopp) J ? (Breuer)
Birgermeist Fachbereichsleiter
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1 Ausgangssituation
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 1,7 ha groflte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Welz Nr. 3 umfasst in der
Gemarkung Welz, Flur 3, die Flurst(icke:

464, 102, 432 (teilweise); 150; 388 (teitlweise) und 389.

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Kreisstralle K 12, im Nordosten
durch die rlUckwartige Bebauung an der Villstrae, im Sliden durch das Landschafts-
schutzgebiet mit dem Bachlauf Willibordusgraben® und im Westen durch landwirtschaft-
lich genutzte Fldche.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist dem Uber-
sichtsplan zu entnehmen. Als Plangrundiage dient die amtliche Flurkarte.

Das Gelande weist nur geringe Hohenunterschiede auf und wird gegenwartig als Acker-
flache genutzt.

1.2  Nutzungen in der Umgebung

Norddstlich des Plangebietes liegt die Ortslage Welz, die durch eine dérflich gemischte
Nutzungsstruktur mit Uberwiegender Wohnbebauung gepragt ist. Die Wohnbebauung
besteht Uberwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern. Im Norden schliel3t sich an die
Kreisstralle 12 der Friedhof Welz an. Sddlich und westlich wird das Plangebiet von ei-
nem Landschaftsschutzgebiet aufgrund der ordnungsbehdrdlichen Verordnung der Be-
zirksregierung Koln vom 13.07.1987 umschiossen.

2 Planungsrechtliche Situation
21 Gebietsentwicklungsplan

Das Plangebiet liegt im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilab-
schnitt Region Aachen (Genehmigungsbekanntmachung vom 10.06.2003). Der GEP
stellt den mallgeblichen Bereich als ,Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereich” dar. Im
stdlichen Teil des Plangebietes, der nicht fiir eine Uberbauung vorgesehen ist, wird ein
Bereich ,Schutz der Natur” ausgewiesen.

Zur raumordnerischen Beurteilung des Vorhabens hat bereits mit der Bezirksregierung
Kéin eine Vorabstimmung staftgefunden. Mit dem Schreiben vom 16.03.2005 ist eine
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung durch die Bezirksregierung Koéin
bestéatigt worden.

2.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Bauleitplane aus dem Fiachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Linnich vom 01.12,1985 stelit den norddst-
lichen Teilbereich des Bebauungsplanes als ,Wohnbauflache® und den Gbrigen gréfe-
ren Teilbereich als ,Flache fir Landwirtschaft" dar.



Fur den als ,Flache fir die Landwirtschaft im FNP ausgewiesenen Bereich ist im Zuge
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine FNP-Anderung erforderlich. Der
Flachennutzungsplan wird in einem Parallelverfahren (Anderung Nr. 18) dahingehend
geandert, dass in ihm flr den Bereich des Piangebietes jene Darstellungen enthalten
sind, die dem stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes entsprechen.

Sofern der Bebauungsplan vor der Anderung des Flachennutzungsplanes rechtsver-
bindlich werden soll, ist dieser der héheren Verwaltungsbehérde gemar § 10 Abs. 2
BauGB zur Genehmigung vorzulegen.

Bisher lag dem Plangebiet kein Bebauungsplan zugrunde.
2.3 Landschaftsschutzgebiet

Die gesamte Fldche des Pangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet, festgesetzt
durch ordnungsbehdrdliche Verordnung der Bezirksregierung Koln vom 13.07.1987.
Gem. 42 a Abs. 1 Landschaftsgesetz ist durch die hohere Landschaftsbehdrde die Er-
klarung erforderlich, dass die ordnungsbehdrdliche Verordnung fir die Bereiche mit wi-
dersprechenden Darstellungen vor inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben
wird. Mit Abgabe dieser Erklarung steht diese Verordnung auch der Genehmigung des
parallel aufzustellenden Fiachennutzungsplanes nicht mehr entgegen.

3 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

3.1 Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthait die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stidtebauli-
che Ordnung der kiinftigen Bebauung.

Mit dem Bebauungsplan sollen die kurz- und mittelfristigen Wohnbedtrfnisse der riii-
chen Bevblkerung einschlieRlich der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB befriedigt werden.

Freies Bauland steht in Welz zur Zeit nicht zur Verfigung. Der Bebauungsplan dient
deshalb der Erschlieffung von Wohnbauflachen und der stadtebaulichen Arrondierung
des Ortsteils Welz.

3.2 Ziele des Bebauungsplanes

- Die umweltvertragliche Verdichtung in ortstypischen Bauformen in Einzel-
und Doppelhausern,
- die Durchgrinung des Gebietes durch eine offene Bauweise mit grolem
Anteil an nicht versiegelten Flachen,
- die naturnahe und &kologisch orientierte Gestaltung der wohnungsnahen
Grun- und Freifldchen mit einheimischen und standortgerechten Gehéfzen,
- die Sicherung der Wohnumfeldqualitdten der bestehenden und angren-
zenden Bebauung durch entsprechende Zuordnung der Erschliefbungsfia-
chen, der Bebauung und der Hausgarten zueinander,
- die Festsetzung eines Regenrlckhaltebeckens
- sowie die Festsetzung einer planinternen Ausgleichsflache.



3.3 Planungserfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung einer Kommune erforderlich sind.

Im Rahmen der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Entwicklung
sollen voraussichtlich etwa 20 — 25 Wohneinheiten entstehen,

Das Plangebiet ist nach den bisherigen Erkenntnissen grundsatzlich geeignet, die ge-
plante stadtebauliche Entwicklung aufzunehmen.,

Damit sind die Voraussetzungen und Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB beziglich
des Planungserfordernisses vollumfanglich gegeben.

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | . 132) zu-
letzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

4.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung und den Vorgaben des Flachennutzungsplanes
werden die Bauflichen gemanl § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Diese Festsetzungen orientieren sich an der im Umfeld des Bebauungsplangebie-
tes vorkommenden Nutzung.

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3
BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige storende Gewerbebetriebe,
Antagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes, da diese Nutzungen dem angestrebten Charakter des Bereichs ent-
gegenstehen wirden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19
BauNVO, die Geschossflichenzahl (GFZ) und die Zahl der Voligeschosse im Sinne des
§ 20 BauNVO bestimmt,

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der umgebenden Bebauung und an
dem Ziel der flachensparenden Bauweise. Die Grundfliachenzaht (GRZ) fiir den gesam-
ten Plangebietsbereich wird deshalb mit maximal 0,4 festgesetzt.

Entsprechend der stddtebaulichen Konzeption und unter Berlicksichtigung der stadte-
baulichen Situation werden fir die Baugrundstlicke im Planbereich eine Zahl von maxi-
mal zwei Vollgeschossen sowie eine GFZ von 0,8 festgesetzt.



4.2.1 Hodhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO wird fur die Gebaude im gesamten Bebauungsplangebiet
eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt. Durch die festgesetzte Firsthéhe
ist die Hohe der Baukdrper hinreichend bestimmt und ermdglicht den Bauherren eine
Variationsbreite bei der Wahl des Baukdrpers.

Als oberer Bezugspunkt gilt dabei die Gebaudeoberkante bzw. Oberkante der baulichen
Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt gemaR § 2 Abs. 4 BauO NRW die mittlere Hohen-
lage der jeweils angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache.

4.3 Bauweise und uberbaubare Grundstlicksflichen

Der Bebauungsplan setzt flr das bisher unbebaute Plangebiet die offene Bauweise im
Sinne des § 22 BauNVO fest. Mit der Festsetzung der offenen Bauweise nimmt der Be-
bauungsplan Einfluss auf die Baudichte. Die Festsetzung entspricht dem Ortsbild und
dient der stadtebaulichen Zielsetzung einer aufgelockerten und durchgriinten Baustruk-
tur. In Anlehnung an den Bestand im Ort sind in den Wohngebieten sowohl Einzel- als
auch Doppelhauser im Sinne des § 22 (2) BauNVO zulassig. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. &
BauGB sind in Wohngeb&uden héchstens zwei Wohnungen zulassig.

4.4 Gestalterische Festsetzungen baulicher Anlagen

Geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW kdnnen Anforderungen
an die duftere Gestaltung von baulichen Anlagen gestellt werden, um stadtebauliche
und gestalterische Absichien zu verwirklichen.

Im Plangebiet wird die Dachform Satteldach und Pultdach und eine Dachneigung von
20° bis 45° im Sinne des § 9 (4) BauGB in Verbindung mit dem § 81 Landesbauordnung
(BauO NRW) festgesetzt. Mit der zulassigen Dachform und Dachneigung fugen sich die
neu zu errichtenden Gebaude in die gewachsene Struktur ein.

Aus stadtebaulichen Griinden werden zuséatzlich besondere Anforderungen an aneinan-
der gebaute Baukdrper (Doppelhauser) gestellt, da sie zusammengehorige gestalteri-
sche Einheiten darstellen, und optisch wie ein Gebaude wirken. Sie sollen in Dachfarbe
und Dachneigung Ubereinstimmen. Fassaden- und Dachmaterialien sind einheitlich
auszufuhren. Trauf- und Firsthéhen sollen libereinstimmen. Die zur Erschlielungsstras-
se orientierten Fassaden beider Haushalften sind flachenblndig aneinander anzu-
schliefen.

4.5 Verkehrsflachen

4.5.1 Erschliefiung

[n dem Erschlielungsvertrag wird sich die LEG verpflichten, alle Erschliefungsmaf-
nahmen zu Ubernehmen. Die Erschlieungsanlagen gehen nach Fertigstellung und Ab-

nahme an die Stadt Linnich Ober.

Die dufere Erschlielung des Bebauungsplangebietes ist Uber die Kreisstrale sicherge-
stellt.

[m Einmundungstrichter der neuen Erschlielfungsstrale liegt eine vom Kreis Diren an-
gelegte geschwindigkeitsreduzierende Mafnahme. In Abstimmungsgesprachen mit dem
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Kreis Duren wurde vereinbart, diese in Richtung Ederen auf die andere Seite der zu-
klnftigen Einmiindung zu verlegen. Die Stadt Linnich wird hierzu eine vertragliche Ver-
einbarung mit dem Kreis und der LEG im Rahmen des ErschlieRungsvertrages treffen.

Die innere ErschlieBung wird Uber eine Wohnstrafle erfolgen. Diese endet mit einem
Wendehammer und einer kurzen Stichstralte. Der Nachweispflicht flr Garagen und
Stellplatze wird auf den privaten Grundstiicken entsprochen.

Flr die von der Kreisstralte K12 erschlossenen Grundstlcke gilt:

Jegliche Stellplatze und Garagen sind nur zuidssig, wenn sie mindestens 6,00 m hinter
der Grenze der zugehdrigen Erschliellungsstrate zurlckireten. Hierdurch wird verhin-
dert, dass parkende Autos aus den privaten Flachen herausragen und den flieenden
Verkehr auf der K12 behindemn.

Far die anderen Bauflachen gitt:
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur zulassig, wenn sie mindestens 5,00 m
hinter der Grenze der zugehdrigen Erschlieffungsstralte zurtickireten.

Besucher finden im &ffentlichen Strallenraum die Méglichkeit zu parken.

Fur den landwirtschaftlichen Verkehr, der nun nicht mehr Uber die ehemalige Trasse
abgewickelt werden kann, wird folgende Regelung getroffen:

Die §stlich des Plangebietes liegende Ackerflache wird nun von der Villstralle aus be-
wirtschaftet. Hier besteht eine Verbindung Gber Flur 3, Parzelle 411, zur Villstralie.

Die westlich liegende Ackerflache kann nun weiter in Richtung Ederen gelegen Uber den
nachstgelegenen Feldweg erschlossen werden. Hierzu wurde in einer Absprache mit
dem Kreistiefbauamt vom 24.01.2006 folgende Klarung gefunden:

Im Zuge des anstehenden Ausbaues der K12 wird der Feldweg so angebunden, dass
ein Ein- und Ausfahren mit landwirtschaftlichen Zlgen in beide Richtungen méglich
wird. Die unterirdische Strallenentwésserungsleitung von der Kreisstralle wird so weit
abgeschragt gefuhrt und in den Feldweg hineingelegt, dass gentigend Platz geschaffen
wird, mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen zwischen Beginn des Wassergrabens und der
Kreisstralle auf den Feldweg zu fahren und dann in die Kreisstralle einzubiegen.

4.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird im sldlichen Teil des Bebauungsplanes die Dar-
stellung als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes liegende Weideflache und ein Teil-
stick der angrenzenden Ackerfliche (insgesamt ca. 4.434 m?) werden als Grinland
angelegt und mit bodenstandigen Obstbaumen oder Kopfweiden bepflanzt.

In dieser Flache enthalten sind etwa 1220 m? Flache fur ein RRB. Auf der verbleibenden
Flache sind insgesamt 25 St. Weiden-Kopfbaume vorzusehen. Sie sind in Reihe und im
Nahbereich des Gewdssers zu pflanzen, damit sie bei vorauszusehendem Wegfall der
Pappein deren Funktion als bachbegleitende Gehélze Ubernehmen kdnnen.

Die Baumwiese wird als Flache gemal § 9 (1) Nr.18 und Nr.20 BauGB festgesetzt.
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Die betreffenden Flachen befinden sich im stddtischen Eigentum bzw. gehen in das
stadtische Eigentum Uber.

4.7 Beseitigung von Niederschlagswasser/Schmutzwasser

Gemafl § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz NRW ist das anfaliende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Sudlich des Plangebietes verlauft der Willibordusgraben, der ca. 500 m weiter in der
Ortsmitte von Welz in den Merzbach mindet. Es bietet sich an, das Niederschiagswas-
ser aus dem Plangebiet in diesen nicht standig Wasser fuhrenden Graben einzuleiten.
Die Einleitungsmenge und ein sich hieraus ergebendes Rickhaltevolumen sind nach
den Vorgaben des Niederschlags-Abfluss-Modells {N-A-Modell) fir den Merzbach zu
ermitteln. Das anfallende Niederschlagswasser wird nach dem Runderlass des MUNLV
vom 16.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren®
in die entsprechende Verschmutzungskategorie eingestuft und danach die dann erfor-
derliche Art der Niederschlagswasserbehandiung vorgesehen.

Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gefasst und
ungedrosselt in das, parallel zum Willibordusgraben verlaufende, stadtische Kanalisati-
onssysteme eingeleitet.

4.8 Ver- und Entsorgung

Die Ortslage Welz wird von der EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH, Stol-
berg, mit Strom versorgt. Die Notwendigkeit, eine Versorgungsstation innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungspianes festzusetzen, muss noch geprift werden.

4.9 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsptanes wird im Norden von der Kreisstralle K12
tangiert. In einer schalltechnischen Einschatzung durch das Ingenieurblro Kramer
Schalltechnik GmbH wurde die zu erwartende Verkehrsgerduschsituation innerhalb des
Plangebietes ermittelt und im Hinblick auf mégliche Larmkonflikte beurteilt.

Die gemafl DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ genannten Orientierungwerte fur
Wohngebiete von 55 dB flr den Tag und 45 dB fur die Nacht werden in Teilbereichen
des B-Pangebietes Uberschritten. Aktive Larmschutzmassnahmen, mit dem Ziel die
Straltenverkehrsgerausche wirkungsvoll abzuschirmen, sind im Rahmen des Planvor-
habens nicht effizient zu realisieren.

Zur Sicherstellung des Schallschutzes in den Gebauden werden passive Schallschutz-
massnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalld@mmung von Au-
Renbauteilen festgesetzt.

Diese betroffenen Bereiche sind durch das Planzeichen Nr. 15.6 als Larmpegelbereiche
gekennzeichnet, und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz der Wohnbevolkerung
festgesetzt.

Die Aullenbauteile (AuRenwinde, Dacher, und Tlren sowie Fenster) von Aufenthalts-
raumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen)
mussen so ausgefuhrt werden, dass mindestens das jeweilige der nachstehenden Ta-
belle zu entnehmende resultierende Schallddammmani R'w,res (nach DIN 4108, Schall-
schutz im Hochbau) erreicht wird.,
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Aufenthaltsraume in Woh- | Blrordume und ver-

5 ; Mallgeblicher nungen und vergleichbar leichbar schutzbed(rf-
Larmpig;éberetch Au%egg(rgw)pegel schutgbedurﬁige Elutzungen ° tige Nutzungen
erf. R'w,res des Aullenbauteiles in dB
I Bis 55 30 -
[l 56 bis 60 30 30
{1 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35
V 71bis75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass die tatsdchliche Ge-
rauschbelastung einer Gebaudeseite niedriger ausfallt, als dies der Larmpegelbereich
angibt, so kann vom festgelegten Schallddmmmaf abgewichen werden.

4.10 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Realisierung der Mallnahme sind bodenordnerische MalRnahmen im Sinne des
Baugesetzbuches nicht erforderlich. Die Durchfuhrung der Malinahme erfolgt durch die
LEG als Grundstickeigentimerin.,

4.11 Altlasten
Es liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
4,12 Bodendenkmaler

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmalem nicht auszuschlieen. Soll-
ten bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder archiologische Bodenfunde auftreten, ist dies
unverzdglich der Gemeinde als untere Denkmaibehtrde oder dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Fundstelle muss mindestens 5 Werktage in un-
verdndertem Zustand erhalten werden. Die §§ 15, 16 DSchG NRW sind zu beachten.

413 Humose Boden

Im stdlichen Teil des Plangebietes befinden sich humose Baden.

Im Plan wird dieser Bereich umgrenzt und mit dem Planzeichen Nr. 15.11gem. Planzei-
chenverordnung gekennzeichnet. Wegen der Bodenverhdltnisse im Auegebiet sind bei
der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Be-
lastung des Baugrundes®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.

414 Grundwasser

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht im Plangebiet nahe der Gelandeoberftache an.
Der Grundwasserstand kann vorUbergehend durch klnstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmafnahmen ist ein zukdnftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.



5 Durchfiihrung der Umweitprifung

Nach den Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB wird hinsichtlich der Belange des Umwelt-
schutzes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in seiner Umgebung eine Um-
weltprifung durchgefiihrt und in einem Umweltbericht gemafl § 2a Nr. 2 BauGB doku-
mentiert werden.

Der Umweltbericht ist nachstehend angefligt.

STADT LINNICH

Witkopp Breuer
Blrgermeister ‘Baudezernent
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