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Textliche Festsetzungen

1Erdbebengeféhrdung

Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Im Sondergebiet SO1 sind eine Hofanlage mit Innenhof, Wohn- un Nebengebauden, ein Reitplatz, Stellplétze und Zufahrten zuléssig

1.2 Im Sondergebiet SO2 ist die Errichtung von Pferdeboxen mit Zufalrten zulgssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m § 16BauNVO)

2.1 Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf durch untergeordete Teile baulicher Anlagen (Schornsteine, Beliiftungsanlagen, Ausldsse von
Kiihlaggregaten, Satellitenspiegel) ausnahmsweise tiberschritten erden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2.2 Bezugspunkt fiir die Gebaudshéhe in dem SO 1 ist die Hohenangbe am Bezugspunkt BP 1.

2.3 Bezugspunkt fir die Gebaudzhshe in dem SO 2 ist die Hohenangie am Bezugspunkt BP 2.

3.  MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Enticklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 6 BauGB)

3.1 Auf den Fisctien zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung vin Boden, Natur und Landschaft sind vorhandene und zeichnerisch festgesetzte
B&ume dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abgangs gemaRPflanzliste A zu ersetzen. Auf den verbleibenden Fléchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese aus Baumen II. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen geman
Pflanzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Béme II. Ordnung sind in einem Abstand von 18,0 m, versetzt, Mindestqualitét
Hochstamm 3xv, StU 12-14 anzupflanzen. Die Bereiche zwisclen den B&umen sind mit einer Raseneinsaat als Fettwiese / Frischwiese zu
begriinen und mit 2-3 GroBvisheinheiten zu beweiden.

Pflanzliste A: Baume Il. Ordnung

Apfelhochstamme (Malus) BoskopKaiser

Wilhelm

Rheinischer Bohnapfel
Rheinisches Seidenhemdchen
Eiserapfel

Jakob Lebel

Jakab Fischer

Rote Sternrenette

Kostliche von Charneux
Williams Christbirne
Claps Liebling
Miinsterbirne

Gellerts Butterbirne

Birnenhochstdmme (Pyrus)

Deutsche Hauszwetsche
GroRe Griine Reneklode
Nancy Mirabelle

Pflaumen Mirabellenhochstdmme (Prunus)

SchattenmorelleGrofe
schwarze Knorpelkirsche (st
Gelbe Knorpelkirsche

Kirschhochstdmme (Prunus)

3.2 Auf den Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vor Boden, Natur und Landschaft ist eine extensive Pflege der Wiesenfidchen durch
Mahd ausnahmsweise zulassig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Mahd nach dem 01.07. und maximal zweimal im Jahr erfolgt. Das
Mahdgut ist aus den Fldchen zu entfernen. ‘

33 In den Bereichen SO1 und SO2 sind Baume zu erhalten und abjfngige Baume durch einheimische Laubb&ume geméf Pflanzliste B oder C zu
ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste B: Laubb&ume I. Ordnung Pflanzliste C: Laubb&ume Il. Ordnung
(Wuchshihe nach 25 Jahren {iber 15 m) (Wuchshdhe nach 25 Jahren iiber 15 m)
PflanzgréBe Hochstamm 3x verpflanzt, PflanzgréBe Hochstamm 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm - Stammumfang 12-14 cm
Bergphom  (Acer pseudoplatanus) Esskastanie: (Castanea sativa)
Esche (Fraxinus excelsior) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Rothuche (Fagus sylvatica )* Feldahomn {Acer campesire)
Schwarzerle  (Ainus glutinosa ) Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos, Vogelkirsche (Prunus avium)
Spitzahom  (Acer platanoides )* Elsbeere (Sorbus torminalis)
Stieleiche (Quercus robur) Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde  (Tilia cordata ) Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildapfel (Malus communis)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
* mit Wurzelballen

4. Flichen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG3i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der fiir sie vorgesehenin Flachen und innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldsslg.

5.  Externe Ausgleichsmafinahmen
Der dkologische Ausgleich erfolgt im Plangebiet (Gemarkung Wel; lur 3, Flurstiick 109).

6.  Hinweise

1Bodendenkmalpflege
Bei Bodenbewegungen aufiretende archéologische Funde und Béunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt flir

Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnfl0fStr. 46, 52365 Nideggen, Tel.: 02425/3039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zung?!1st unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Boclendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwartel-

JBergbau

Das Plangebiet befindet sich iiber dem auf Steinkohle verliehener Bergwerksfeld ,Heinsberg’, iiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
Welz 3“ sowie iiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Eraubiisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin des Bergwerksfoldes
Heinsberg*ist das Land Nordrhein-Westfalen, c/lo MWEIMH, Berjer Allee 25 in 40213 Diisseldort, Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Welz 3" st
die RWE Power AG Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 K0In. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall Holding GmbH,
Friedrich-Ebert-stralSe 160 in 34119 Kassel. i

Ausweislich den der Bezirksregierung Amsberg vorliegenden Ungrlagen ist im Bereich der Planmafinahme kein Abbau von Mineralien
dokumentiert. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden istin den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen
stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigteiten zu rechnen.”

“SiimpfungsmafBnahmen

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den der Bezirksregiering Amsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzpléne mit Stand: 01.10.2012 aus
dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1-) von durch
SiimpfungsmafBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grindwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschréifenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch dber einen léngeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwagsersténde im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Femer ist nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasseranstieg zu
erwarten.

Sowoh! im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem Spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
méglich. Die Anderung der Grundwasserflurabstéinde sowie die Mglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Beriicksichtigung finden.“
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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Stadt Linnich hat am 19.09.2013 gemag
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich diesgs
Planes beschlossen. /ﬁf .
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3. Vorgezogene Behordenbeteiligung

Gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt

-\\éverden kénnen, mit Schreiben vom 22.07.2014 von

ieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich
P t;}§ zum 27.08.2014 hierzu zu dufiern. A

-

)

5. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher

Bekanntmachung an der Anschlagtafel der Stadt
Linnich am 27.07.2015 vom 28.07.2015.biszi

7. Béteiligung der Behdrden

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom 22.07.2015

mit Begriindung Stellung zu nehmen. Aufgrund
technischer Fehler wurde diese Frist bis zum _
24.09.2015 verléngert, /
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9. Ausfertigun
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllissen des jeweils zustandigen gem
_ Gremiums Uibereinstimmen und dass/diia filr die
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Kohlenwasserstoffe

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sichum
eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung vnd Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Gemaf den der Bezirksregierung
Amsberg vorliegenden Unterlagen sind hier bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt und auch nicht geplant.“

(7
Grundwassersténde

Die Gemarkung Welz-Stadt Linnich befindet sich‘in der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S, geméR der Karte Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrapublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006). Karte zu DIN 4149. April 2005,

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefihrdung hingewiesen, die' bei Planung und Bemessung (blicher Hochbauten, insbesondere geméaB den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten”, zu beriicksichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und & des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist
Jjedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefi}hrg. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kinnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten
entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil & "Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte".”

Im Bereich des Plangebietes treten flumahe Grundwassersténde auf und der ,Frauenrather Sprung“ verlduft im Bereich des Grundstiicks.”

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet
"Wohnen mit Pferdehaltung”

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundfléchenzahl

GH n h . Uhe
15BN Hohe der baulichen Anlagen in m tiber NHN

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

@ ~ Erhalten von Badumen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

e s Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB .

6. Sonstige Planzeichen
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§9(1) Nr. 21 BauGB
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Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage der
Vermessergrundlage vom Vermesser Frenken mit
Stand vom November 2013 erstellt.

" bis zum 21.10.2014 &ffentlich au:

2. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher

Bekanntmachung an der Anschlagtafe'rdgr Stdd.t':\\

Linnich am 12.09.2014 in der Zeitlv6m’-22.09.2014 2
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4. Auslegungsbeschluss
Der Rat der Stadt Linnich hat am 25.06.2015
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 Batﬁﬁéﬁ tlich
auszulegen. ' L_en\
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6. Wiederholte Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher

Bekanntmachung an der Anschlagtafel der Stadt

Linnich am 24.05.2017 vom 01.06.20j]fm§zum , “\N

30.06.2017 wiederholt 6ffentlich ausgelégen.
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Der Rat der Stadt Linnich hat den Bebauungsplan
am 11.07.2017 gemaR § 10 BauGB mit
Begriindung als Satzung beschlossen.
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8. Satzungsbeschluss i
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1 10. Bekanntmachung

Geméal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser

Bebauungsplan als Satzung am 09.10.2017 an der
- Anschlagtafel der Stadt Linnich geman TS
10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht *
rden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom! 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2

“des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S .1548),

ﬁ'l@ﬁ“zeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1920 (BGBIl. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), ‘

Gemein’deordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GIO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geéndert
durehy Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV.NRW..S.496),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeslbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000,
Zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.051.2014 (GV.NRW.S.294).
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STADT LINNICH Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Welz Nr. 4 — Villstralle —

1. ANLASS UND ZIEL

11 PLANUNGSZIEL

Der Verfahrensbereich ist mit einer das Orts- und Landschaftsbild am Crtsrand pragenden Hofanlage aus dem Jahr
1923 bebaut. Neben der bereits vorhandenen Wohnnutzung mit Pferdehaltung auf dem Hof bestehtim Westen des
Plangebietes ein Reitplatz. Diese Nutzungen sollen weiterhin stattfinden. Als Grundlage flir den geplanten
Nebenerwerb des therapeutischen Reitens sollen Pferdeboxen mit einer Flachen von 250 m?in zwei Bauahschnitten
errichtet werden. Diese dienen als Ersatzbau fiir einen abgerissenen, ehemals bestandsgeschiitzten Schuppen.

Ziel der Planung ist somit die planungsrechtliche Sicherung des Hofes einschlieflich der Pferdehaltung und des
Reitplatzes, der fir den Reitsport und den geplanten Nebenerwerb des ,therapeutischen Reitens" notwendig ist. Ein
weiteres wesentliches Planungsziel ist die planungsrechtliche Absicherung des Neubaus eines Pferdestalls.

Das Bauleitplanverfahren ist gem. § 1 (3) BauGB fiir die stadtebauliche Crdnung erforderlich: Mit dem Bauleitplanver-
fahren wird im Ort Welz der Sicherung des Bestandes entsprachen. Ferner bietet sich die Lage des Plangebietes
aufgrund der unmittelbaren Nahe zum vorhandenen Oristeil gut an. Der Hof an der Villstralle ist ein pragender
Bestandteil des Ortes Welz und kann durch die Folgenutzung als Wohnhaus mit privater Plerdehaltung und den
damit verbundenen Renovierungen sowie Umbauten erhalten bleiben. Die Pferdehalfung ist ein wesentlicher
Bestandteil der heutigen Nutzung des Hofes. Aus Grinden der artgerechten Haltung einerseits und der geplanten
Erweiterung als wirschaftliche Grundlage fiir den weiteren Erhalt der Gebdude andererseits, ist die
planungsrechtliche Sicherung des Reitplatzes und der geplante Neubau von Pferdestallen erforderlich.

Da das Grundstiick nach dem aktuellen Flachennutzungsplan im Bereich einer Darstellung Flachen flr die
Landwirtschaft® und im Auflenbereich gemag § 35 BauGB liegt, ist fir die planungsrechtliche Sicherung des Hofes
einschlieRlich des Reitplatzes und der geplanten Pferdeboxen die Darstellung einer Sonderbauflache ,Wohnen mit
Pferdehaltung und therapeutisches Reiten” notwendig. Der verbleibende Grundstiickteil ist eine Wiese/Weide mit
wenigen vereinzelten Obstbaumen, die als Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaRk § 5 abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB dargestellt, und durch Baumpflanzungen mit hei-
mischen Obstbaumsorten als Obstwiese gemal dem Landschaftsplanentwurf wiederhergestellt werden soll.

Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren (mit friihzeitiger Beteiligung und Offenlage)
durchzufihren. Ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB entfallt, da es sich um keine typische Innenentwick-
lung handett. Die Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zur Verfahrensbeschleuni-
gung im Parallelverfahren erfolgen.

1.2 PLANGEBIETSBESCHREIBUNG

Der Ortsteil Welz liegt zwischen dem Hauptort Linnich und dem Ortsteil Ederen. Ostlich befindet sich der Ortsteil
Rurdorf, und westlich, an der Bundesstralle 57 der Ortsteil Gereonsweiler. Der Ort wird im Osten vom Merzbach
durchflossen und im Siden fliett dass Ederener Flieft,

Das Verfahrensgebiet befindet sich sidlich von Linnich-Welz auf dem Grundstlick Gemarkung Welz, Flur 3, Flurstiick
109, Die GroRe des Verfahrensgebiets betragt ca. 11.601 gm. Das Plangebiet ist in der nordlichen Ecke mit einem
Wohngebaude und Einfahrtshereichen bebaut. Die weiteren, verfahrensgegenstandlichen Flachen sind unversiegelt.
Es handelt sich um Extensivwiesen, die mit vereinzelten Obsibaumen bestanden sind.

In Richtung Osten wird das Plangebiet von der Villstrafte und dahinter liegenden, landwirschaftlichen Flachen be-
grenzt. Sidlich und sid-westlich gliedern sich weitere, landwirischaftliche Flachen an. im Norden und Nord-Westen
befindet sich der Auenbereich des Ederener Flieft. Dahinter liegen die Siedlungsstrukturen des Oristeiles Welz. Er-
schlossen wird das Plangebiet (iber die bestehende Zufahrt an der VillstraRe.
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Abbildung 1: Lufthild (Quelle: vww.tim-online.de}

1.3 GESETZLICHE ANPSRUCHSGRUNDLAGE

. Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) vorbereitet, da
bei Verwirklichung der vorgesehenen Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Landschaft und Naturhaushalt ent-
stehen kénnen.

Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG sind ,Veranderungen der Gestalt eder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kédnnen” Eingriffe in Natur und
Landschaft. Durch § 15 BNatSchG wird der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
zu untertassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mafinahmen auszugleichen (Ausgleichs-
malnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen).

Bei einem Eingriff in Natur du Landschaft sind nach § 17 Abs. 4 BNatSchG sowie § 6 Abs. 2 des LG NRW (Land-
schaftsgesetz Nordrheinwestfalen) alle Angaben, die zur Beurteilung des Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich
sind, in einem Fachplan oder einem landschaftspfiegerischen Begleitplan darzustellen.

2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

GemaR § 1a BauGB (Baugesetzbuch}i.V.m. § 15 BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu
unterlassen und vermeidbare Eingriffe auszugleichen oder zu kompensieren.

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen nach
den Vorschriften des BauGB uber den Umgang mit Eingriffen in Natur und Landschaft zu befinden. GemaR
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind umweltschitzende Belange, u.a. auch Vermeidung und Ausgleich zu erwartender
Eingriffe, in der Abwagung (ber die Planung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Der landschaftspflegerische
Begleitplan dient dabei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials Gber die Eingriffe in Natur und Landschaft.
Er umfasst die Darstellung und Bewertung der értlichen Gegebenheiten, des Eingriffs- sowie der Minderungs- und
Ausgleichmalinahmen.

Werden aufgrund dessen den Belangen von Natur und Landschaft eine grofiere Bedeutung eingeraumt als anderen
Belangen, sollen entsprechende Mafinahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden, die mit Satzungsbeschluss des
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Bebauungsplans rechtswirksam werden. Entsprechende Festsetzungen kdnnen innerhalb der Baugrundsticke selbst
angeordnet werden oder geméfh § 4a LG NRW und § 9 Abs. 1a BauGB an einer anderen Stelle festgesetzt und den
vom Eingriff betroffenen Grundstiicksfiachen zugecrdnet werden.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen scwie deren Durchfihrung obliegen dem jeweiligen Vorhabentrager. Nach Rick-
sprache mit der zustandigen Fachbehdrde konnen sie innerhalb der Flache des Vorhabens, auf Ersatzflachen oder
durch Ausgleichszahlungen vorgenommen werden,

3 AUFGABEN UND UMFANG DES LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEITRAGS

AUFGABEN

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen unter anderem die Belange des Um-
weltschutzes zu berlicksichtigen. Um der Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines Vorha-
bens auf die Umwelt sowie deren Abwagung Rechnung zu tragen, wird dieser landschaftspflegerische Begleitplan
erstellt. Er umfasst die Priifung und Darstellung von Art, AusmaR und Intensitat des zu erwartenden Eingriffs, der
méglichen Manahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sowie des geeigneten Ausgleichs und Ersatz
von nicht vermeidbaren oder minderbaren Eingriffen.

UMFANG
Die Beurteilung gliedert sich in:
1. Abgrenzung des Plangebietes und des Betrachtungsraumes
2. Darstellung der dkologischen und landschaftlichen Gegebenheiten nach Bestandsaufnahme
(Beschreibung und Plan ,Ausgangszustand des Plangebietes®)
.3. Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs
{Beschreibung und Plan Eingriff gemal Festsetzungen®)
4. Bewertung des Eingriffs anhand der Planung
(Konfliktanalyse)

5. Ggf. die Darstellung von Art, Umfang, und zeitlichem Ablauf der MaRnahmen zu Verminderung, Ausgleich
und Ersatz der Eingriffsfolgen.

4 PLANRECHTLICHE VORGABEN

Vor der Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist festzustellen, ob die Manahmen nach anderen rechtli-
chen Vorgaben (Bauleitplanung, Schutzstatus, landschaftspflegerische Zielsetzungen etc.) zulassig und prinzipiell
durchfiihrbar sind. Dies ist nachfolgend geschehen,

REGIONALPLAN

Im Regicnalplan fir den Regierungsbezirk K6In, Teilabschnitt Region Aachen, wird die gesamte Ortslage Welz als
.Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB)* dargestellt. im Osten erfolgt eine Uberlagerung mit einer
Festlegung ,Schutz der Landschaft und landschafisorientierte Erholung®, Siidwestlich der Ortslage schlieRt sich ein
,Bereich zum Schutz der Natur* an. Die Ortslage Welz liegt als Siedlung unterhalb der regionalbedeutsamen
Darsteliungsschwelle.

VDH Projektmanagement GmbH Erkelenz Stand: Februar 2016




STADT LINNICH Landschaftspflegerischer Begieitplan zum Bebauungsplan Welz Nr. 4 — Villstralte —

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2000
Einwohnermn als Siedlungsbereich hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung
dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanueng verhindert,

Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fir eine drtlich bedingte angemessene
Entwicklung solcher Crtschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflichen bzw.
Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln.” Die Planung steht den Aussagen des
Regionalplans somit nicht entgegen.

F -, V i3 e AN “::\ el "
g i o X

) Tk Y, P e, W 11
Abbildung 2: Ausschnift aus dem Regionalplan

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der akiuelle Fléchennutzungsplan der Stadt Linnich stellt ,Flachen fiir die Landwirtschaft” dar. Im Norden grenzt die
Flache gemaRl Flachennutzungsplan an einen ,Auebereich’.

Kiinftig sollen Sonderbaufldchen im Norden und Fiachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft im Siiden dargestelit werden. Aus landesplanerischer Sicht bestehen gem.
Schreiben der Bezirksregierung vom 07.07.2014 grundsatzlich keine Bedenken gegen die entsprechende Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1 Bezitksregierung Kdin — Bezirksplanungsbehdrde (Hg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln - Texiliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit Ergan-
zungen, K&ln 2013, Seite 45
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LANDSCHAFTSPLAN

e |

—i L e, Xl N LR Y
Abbildung 4: Ausschnitf aus dem Landschaftsplan Afdenhoven / Linnich-West

Der Landschaftsplan ,Aldenhoven/Linnich-West" sieht in weiten Teilen des Verfahrensbereichs einen geschiitzten
Landschaftsbestandteil ,Obstwiese siidlich von Welz* vor.

Dieser sieht unter ,5.5 Nr. 7. Pflege von Obstweiden und —wiesen/ Obstbaumen folgende Pflegemalnahmen vor:

+  Abgangige und/oder ansteckend erkrankte Obstbaume sind gaf. durch bodenstandige alte Kultursorten zu
ersetzen; einzelne Tothélzer sollten insbesondere flir Hohlenbriiter im Bestand verbleiben,

» fachgerechter Erhaltungsschnitt,

* eine gegebenenfalls notwendige Fallung einzelner Obstbaume in zu dichten Bestanden in Absprache mit
der ULB,

* extensive Beweidung mit maximal 2-3 GroRvieheinheiten pro Beweidungsperiode (April bis November) und
ha (erfordert Stammschutz zur Verhinderung von Verbissschaden) oder ein bis zweimalige Mahd nach dem
01.07. (einschliellich Abtransport des Mahgutes von der Flache),

¢ in Steinkauzlebensraumen ist eine Mahd ab Mitte Mai moglich.

Eine dauerhafte Pflege der Obstbaume und des Griinlandes ist anzustreben und wenn méaglich vertraglich zu
fixieren."

Der Plan sieht weiter unter ,5.5 Nr. 10. Pflege/ angepasste Bewirtschaftung von Grinlandflachen sowie ggf.
Gehalzstrukturen mit Bedeutung fur den Artenschutz” folgende Pflegemafinahmen vor:

e DerErhalfung, Wiederherstellung und Pflege von Grinlandflachen dienen die nachfolgende Malnahmen,
die nach einer Ortsbesichtigung und Konkretisierung durch die Untere Landschaftsbehérde durchgefuhrt
werden; zusatzliche Manahmen kénnen zur Erflllung des Zielzustandes erforderlich werden,

¢ vorhandene, Standongerechfe Gehdize, insbesondere hohlenreiche Baume (Totholz) sind zu pflegen und
Zu erhalten,

¢ standorifremde Gehdlze sind zu entfernen,

¢ eine standorigerechte Beweidung bzw. Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes ist sicherzustellen, mit Ziel eine
Kurzrasigkeit der geschlossenen Grasnarbe sicherzustellen;

¢  Gehdlze sind gegen Verbiss zu schiltzen;

+ andere, wichtige Biotepstrukturen sind zu pflegen, zu erhalten und ggfls. neu anzulegen.
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5.1

SCHUTZGEBIETE
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Abbitdung 5: Schutzgebiefe (Quelle: NRW Umweldaten vor Ort}

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Biotop BK-5003-009 ,Welzbachtal zwischen Ederen und Welz", £s handelt
sich um ein ca. 1,5 km langes Seitental des Welzbaches. Die Vegetation seiner rechten Talseite setzt sich zusam-
men aus Pappelreihen, Erlen-Eschen-Pappelforststreifen, Hecken, Obstwiesen und relativ reich strukturiertem Griin-
land. Teile davon wurden bereits in Acker umgewandelt. Die westliche Talseite ist stark belastet. An den begradigten
Bach grenzen hier meist Acker. Die Ufervegetation besteht aus brennnesselreichen Uferstaudensiumen, Nurin Teil-
abschnitien sind eine 2. Baum- und Strauchschicht aus Erle, Esche und Bergahorn sowie gine auentypische Kraut-
schicht vorhanden. Im Abschnitt des Biotopes bei Welz grenzen Fetftweiden und Obstweiden an den Auenbereich.
Teilweise sind alte Obstgehdlze vorhanden,

Als Schutzziel wird im Bi&topkataster die Erhaltung, Pflege und Optimierung dieses strukturreichen Griinlandtales
formuliert. Das Biotop liegt unmittelbar ndrdlich des Plangebigtes, wird jedoch durch einen Wirtschaftsweg von die-
sem getrennt. Aus diesem Grund und aufgrund der gepianten Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass von der
Planung erhebliche Beeintrachtigungen auf die Vegetation des Biotops ausgehen werden,

Europaische Vogelschutzgebiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (8§ 19 und 32 WHG), Natura 2000
(§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG), Nationalparke (§24 BNatSch(), Biospharenreservate
und Landschaftsschutzgebiete (§§ 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind somit durch
die Planung nicht betroffen.

DARSTELLUNG VON BESTAND, EINGRIFF UND BEWERTUNG
ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES VORHABENS

NUTZUNGS- UND GESTALTUNGSKONZEPT

Durch die verfahrensgegenstandliche Planung soll ein bestehender Hof gesichert werden. Neben der Erhaltung des
bestehenden Hauptgebaudes, fiir das keine Erweiterungen vorgesehen sind, ist die planungsrechtliche Sicherung
von ergénzenden Nutzungen notwendig.
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Dementsprechend sofl im westlichen Bereich des Plangebietes ein Reitplatz planungsrechtlich gesicherf werden, der
fir den Pferdesport und den Nebenerwerb , Therapeutischen Reitens" genutzt werden kann, Weiterhin sollen stdést-
lich der Einfahrt, also gegeniliber dem Haupigebaude, Pferdeboxen errichtet werden. Sie dienen als Ersatzbau firei-
nen nicht mehr vorhandenen Schuppen, der vor seinem Abriss Bestandsschutz genoss.

Aus Grunden der gestalierischen Harmonisierung sollen die geplanten Pferdeboxen in der nord-stlichen Flucht des
bestehenden Hauptgebaudes emichtet werden. lhre Bauweise soll gegenilber der bestehenden Bebauung unterge-
ordnet sein, s0 dass eine maximale Hohe von 4,5 m vargesehen ist. Geplantist eine Errichtung in zwei Bauabschnit-
ten.

ERSCHLIERUNGSKONZEPT

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt mitlels eines Erschlieffungsstiches, welcher bereits vorhanden ist und von
der VillstralRe rechtwinklig nach Westen verlauft, und an dem planungsrechtlich zu sichernden Reitplatz endet. Da auf
den privaten Grundstlicksfldchen ausreichender Raum zum Wenden vorhanden ist, wird ein Wendehammer nicht er-
forderlich.

Der ruhende Verkehr wird vollstandig auf den privaten Grundstiicksflachen bewaltigt. So werden zwischen den be-
stehenden und geplanten Gebauden insgesamt etwa neun Stellplatze verortet. Durch das geplante Ar{gebot des the-
rapeutischen Reitens ist mit Besuchern mit Behinderung zu rechnen. Im Sinne der Barrierefreiheit werden die Fla-
chen fiir Stellptatze deshalb in einer solchen Breite festgesetzt, dass zwei Stellptatze auch fiir Menschen mit Behin-
derung ausreichend breit sind. Das therapeutische Reiten soll durch einen Therapeuten mit einem, evil. zwei Patien-
ten stattfinden. Hierfiir kdnnen ausreichend Stellplatze im Bereich der Senderbaufldche geschaffen werden.

Um die ErschlieBung des Plangebietes sicherzustellen wurde die 6ffentliche Verkehrsflache Gemarkung Welz (4854;,
Flur 3, Flurstiicke 148/1 und 241/157 mit den Baulasten B 0090 und B 0091 belegt. Diese Baulasten dienen der Si-
cherung und Freibaltung der Verkehrsflache zur Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleftungen sowie zur Wegefiihrung
zugunsten der Plangebietsflache bzw. des hier vorhandenen Hofes.

FREIRAUMKONZEPT

Ziel der Planung ist es, die bestehenden und geplanten Gebaude auf vertragliche Art und Weise in die stdlich an-
grenzende, freie Feldflur zu integrieren. Aus diesem Grund sollen die sidlichen Grundstiicksflachen zu einer Obst-
baumflache mit heimischen Obstbaumen entwickelt werden und so den Ubergang zu den landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen markieren.

Derzeit handelt es sich bei den stidlichen Grundstiicksflachen um Weide- bzw. Wiesenflachen mit vereinzelten Obst-
haumen. Durch die Wiederherstellung kann den Zielen des Landschaftsplanentwurfes entsprochen werden.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes soll iber Anschlisse in der Villstrate erfolgen.

Gemal § 51a Landeswassergesetz NW besteht fir Grundsticke, die nach dem 1. Januar 1396 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung der Allgemeinheit moglich ist. Des Weiteren hat das Land Nordrhein-Westfalen mit Datum vom 26.05.2004 die
Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung im Trennverfahren (Trennerlass) Gberarbeitet. Im Trenner-
lass wird geregelt, von welchen Flachen {belastete/ unbelastete) Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein Ge-
wasser behandelt werden muss,

Dementsprechend soll das anfallende Schmutzwasser in die bestehenden Anschllsse in der Villstrale eingeleitet
werden. Fiir die bestehende Hofanlage liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor, um unbelastetes Niederschlags-
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wasser von his zu 600 m?® Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen in den westlich angrenzenden
Williorordusgrahen einzuleiten. Im Rahmen eines Bodengutachtens {Geotechnische Kurzstellungnahme zu den
durchgefihrten Baugrunderkundungen des Projektes Villstrale in Linnich, Institul fiir Baustoffpriifung und Beratung
Laermann GmbH, Ménchengladbach 16. Marz 2015) kannte nachgewiesen werden, dass die Boden innerhalb des
Plangebietes nicht fir eine Versickerung geeignet sind. Zurzeit sind somit nur 600 m? versiegelte Flachen der vor-
handenen 1.800 m® versiegelte Flachen gesichert und 1.200 m? befestigte Flachen sind noch nachzuweisen.
Eine Erhéhung der Einleitmenge in den Bach ist nicht mdglich, da bestehende Bachabschnitte bereits jetzt eine Voll-
last aufweisen. Aus alten Karten st ersichtlich, dass das Grundstiick bereits vor dem 01. Januar 1996 bebaut war.
Demnach ist der § 51a LWG hier nicht anwendbar. Die Ortslage Welz wird im Mischsystem entwassert. Berechnun-
gen haben ergeben, dass die Einleitung der verbleibenden 1.200 m?2 versiegelte Flache in eine Abwasserleitung des
angrenzenden Wirtschaftswegs moglich ist. Hieran ist derzeit die Schmutzwasserkanalisation des Gehéfts ange-
schlossen, wodurch nahezu der gesamte Rohrquerschnitt fir das anfallende Regenwasser zur Verfligung stiinde. 2
Gemal einer entsprechenden schriftlichen Stellungnahme des Kreises Diren — untere Wasserbehorde ~ vom
05.02.2016 liegen keine Bedenken gegen den Anschluss an den Mischwasserkanal vor.

ALTLASTEN UND IMMISSIONSSCHUTZ

Ein Altlastenverdacht ist derzeit nicht bekannt. Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere im Um-
feld des Plangebietes, kann ein Einfrag durch Dingemittel oder Biozide nicht ausgeschlossen werden,

Das Ausmafi der Stérung auf die umgebende Bebauung wird auch zukinftig immer noch in einern hofiiblichen Be-
reich liegen. Linnich Welz entspricht iberwiegend einem Dorfgebiet (Gemischte Bauflache). Der Gebietscharakter ei-
nes solchen Gebietes weist land- und forstwirtschaftliche Befriebe neben Wohnen auf, In Dorfgebieten gt die nach §
5 Abs. 1 BauNVO varrangige Riicksichtnahme auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe einschlieftlich
ihrer Entwicklungsmdglichkeiten. Betriebe dieser Art kdnnen im Einzelfall hohe Geruchsimmissionswerte {gemaf
GIRL 2008) erreichen.

Durch den Reitplatz konnen grundsatzlich Larmimmissionen entstehen. Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusam-
menhang sind die nérdlich liegenden Wohnbauflachen von Welz. Da sich zwischen dem Plangebiet und den beste-
henden Nutzungen des Ortsteils Welz jedoch mehrere Wegeparzellen sowie die zu schiitzenden Flichen des Welz-
bachtales befinden, werden immissionsschutzrechtliche Absténde eingehalten. Femer wird die Nutzungsintensitat
durch das geplante, therapeutische Reiten reduziert. Es handelt sich um eine Form der Nutzung, die insbesondere
auf den ruhigen Kontakt zwischen Patienten und Pferden ausgerichtet ist. Das tatsachliche Reiten wird auf wenige
Stunden, voraussichtlich 1 bis 2 Stunden am Tag reduziert.

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natlidichen Stoffkreislaufe,
als pragende Bestandieile der Landschaft, als Bewahrer der genetischen Vielfalt und als wichtiger Einflussfaktor fir
andere Schutzgliter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion fiir Luft, Wasser und Boden, kiimatischer Einfluss der Vege-
tation, Nahrungsgrundlage fiir den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natlrlichen, standortgerechten Arten-
vielfalt zu schitzen.

Das Uberdauem einer fiir den Planungsraum spezifischen Tier- und Pflanzenwelt muss durch Erhalt, Schaffung und
Entwicklung von Biotopsystemen gewahrleistet werden. Gemal dem § 1 (3) Abs. 5 BNatSchG (Bundesnaturschutz-
gesetz) sind die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushalts in ih-
rer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope)
sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 lit. b; g und § 1a Abs. 4 BauGE; § 2 Abs. 1 Nr. § BNatSchG}.

2DH Projektmanagement GmbH (2015): Bericht zur Entwasserungssituation — Aufstellung BP Welz Nr. 4, Villstrale®,
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5.21

BESTAND DES SCHUTZGUTES ARTEN UND BIOTOPE

FLORA

Abbitdung 6: Der stidliche Teil des Plangebietes geht unmillelbar in die freie Landschaft sowie das Welzbachial dber.
(Quelie: VDH / Eigenes Foto, aufgenommen am 30.11.2012)

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Einheit Julicher Barde in der Untereinheit der Aldenhovener Plat-
te. Die potentielle natlirliche Vegstation? stelien ausgedehnte Laubwalder aus Eichen, Rotbuchen und Hainbuchen
dar. Die Auenwaldungen der Taler warden im natlrlichen Zustand von Eschen, Schwarzerlen Weiden etc. besiedelt.
Seit Anfang des 19. Jahrhunderts wurde diese Vegetation weitestgehend durch Dauergriinland und Ackerflache er-
setzt.4 Y

Die Vegetation des Plangebietes setzt sich im Wesentlichen ebenfalls zusammen aus Dauergrinland. Gehdize sind
nur vereinzelt vorhanden. Insbesondere zu nennen sind drei grofiere Gehdlze enttang der nordéstiichen Aulenwand
des Hauptgebaudes; wobei einer der Baume Uber ein hohes Alter verfligt. Sldlich der Einfahrt befindet sich eine
nicht heimische Thujahecke.

Zusatzlich dazu befinden sich innerhalb der Plangebietsgrenzen insgesamt 7 alte bis (iberalterte Obstbadume. Durch
ihren Standort auf extensiv genutzten Weide- und Griinflachen sowie den unmittelbaren Zusammenhang zum nérd-
lich angrenzerden Biotop BK-5003-009 ,Welzbachtal zwischen Ederen und Welz" und zur freien Feldflur verfligen
diese Bereiche (iber eine gewisse okologische Bedeutung als Lebensraum. Die privaten Gartenflachen entlang des
Hauptgebaudes setzer sich vorwiegend aus Kiesflachen und nicht heimischen Bepflanzungen zusammen. Der Gko-
logische Wert dieser Bereiche ist als gering zu bezeichnen.

¥ Unter der potentiellen natlrlichen Vegetation eines Standorles versteht man die Pllanzengesellschaft, die sich als Klimaxstadium ginstellen wiirde, nach-
dem der Mensch seine Nutzung der Flache aufgegeben hatte. Queller http:fumweltportal.gelsenkirchen deflandschaft_und_  Natur-
schutz/potnatVeg_02_08.asp, abgerufen am 20.10.2014

* GLASSER, E.: Naturraumliche Gliederung Deutschlands —Die naturrdumlichen Einheiten auf Slatt 122/123 Kdln-Aachen. Bundesanstalt fir Landeskunde
und Raumordnung, Bonn — Bad Godesberg 1978, Seite 40
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FAUNA

Die Lebenshedingungen flr Tiere sind auf den Flachen des Plangebietes als insgesamt gunstig zu beschreiben.
Zwar hestehen Beeintrachtigungen durch die unmittelbare Nahe zum Hof sowie die damit verbundenen Nutzungen,
durch den Zusammenhang zu vorhandenen Biotopen und der freien Feldflur verfiigt jedoch der sidliche Teil des
Plangebietes uber eine tkologische Bedeutung; insbesondere als Nahrungshabitat fiir an den Siedlungsraum ange-
passte Arten. Durch die vorhandenen Obstgehélze, die in Teilen (ber Tothoiz und Hohlen verfiigen, entsteht eine
gewisse Bedeutung als Wohnhabitat,

In Bezug auf den Artenschutz wurde als Informationsbasis die Liste der planungsrelevanten Arten des LANUV (Lan-
desamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) fiir den Quadranten 2 des Messtischbiattes
5003, Linnich hinzugezogen. Vor dem Hintergrund des Bauvorhabens und der Ortiichkeit werden die Auswirkungen
im Hinblick auf die aufgefiihrten (planungsrelevanten) Arten ermittelt und beurteilt.

Laut dem Quadranten 2 des Messtischblaties 5003, Linnich sind folgende Arten fiir die Lebensraumtypen Feuchtwal-
der, Laubwalder mittlerer Standorte, Baume und Gebiische, Feuchtwiesen, FlieRgewasser, Acker, Saume, Garten
und Gebaude vorhanden.

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5003, Sdugetiere

Art
Wissenschaftlicher Deutscher Status ErhaItNu;\;gvs?:?rtL;;nd "
Name Name 7

Castor fiber Europdischer Biber Art vorhanden Ginstig (G}
Cricetus cricetus ‘Feldhamster Art vorhanden Schlecht (5}
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden Giinstig (G)
Nyctalus noctula Groler Abendsegler Art vorhanden Glinstig (G)
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus Art vorhanden Giinstig (G)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden Ginstig {G)
Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden Giinstig (G)

Tabelte 1: Planungsrelevanie Arten fiir den Quadranten 2 des Messtischblaftes 5003, Linnich, Sugetiere

{Quelle: hitp:/www.naturschutzinformationen-nrw. de/artenschutz/defarten/blatt/iste/50032, abgerufen am 20.10.2014)

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5003, Vogel

‘ Art Erhaltungszustand in
Wissenschaftlicher Deutscher Status NRW (ATL)
Name Name

Accipiter gentilis Habicht sicher briitend Giinstig (G-)
Accipiter nisus Sperber sicher britend Gilinstig (G)
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsdnger sicher briitend Gunstig (G)

Alauda arvensis Feldlerche sicher britend Unginstig (U-)
Alcedo atthis Eisvogel sicher britend Glnstig (G)

Anthus pratensis

Wiesenpieper

sicher britend

Schlecht (S}

Anthus trivialis Baumpieper sicher britend Unglnstig {U)

Asio otus Waldohreule sicher briitend Ungiinstig (U)
Athene noctua Steinkauz sicher briitend Giinstig (G-)
Buteo buteo Mdusebussard sicher briitend Glnstig (G}

Charadrius dubius Flussregenpfeifer sicher briitend Unglinstig (U)

Coturnix coturnix

Wachtel

sicher brutend

Ungiinstig (U)

Cuculus canorus

Kuckuck

sicher briitend

Unginstig {U-)

Delichon urbica

Mehlschwalbe

sicher briitend

Unginstig (U)
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Dryobates minor Kleinspecht sicher briitend Ungiinstig (U}
Emberiza calandra Grauammer sicher britend Schlecht (S}

Falco subbuteo Baumfalke sicher briitend Ungiinstig (U)
Falco tinnunculus Turmfalke sicher briitend Glinstig (G)

Hippolais polyglotta Orpheusspotter sicher brutend Unginstig (U+)

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

sicher brutend

Ungunstig (U)

Lanius collurio Neuntéter sicher britend Unglinstig (U)
Locustella naevia Feldschwirl sicher britend Unglinstig (U)
Luscinia megarhynchos Nachtigall sicher brutend Giinstig (G)
Oriolus oriolus Pirol sicher briatend Ungunstig (U-)
Passer montanus Feldsperling sicher britend Ungunstig {U)
Perdix perdix Rebhuhn sicher briitend Schiecht (S)
Pernis apivorus Wespenbussard sicher briitend Ungiinstig (U)

Phylloscopus sibilatrix

Waldlaubsdnger

sicher bratend

Ungiinstig (U)

Rallus aquaticus

Wasserralle

sicher briitend

Ungiinstig (U)

Saxicola rubicola Schwarzkehlchen sicher briitend Ginstig (G}
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher britend Gl‘Jnstig (G)
Streptopelia turtur Turtelaube sicher briitend Schlecht (S)

- Strix aluco Waldkauz sicher briitend Glinstig (G)

Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher sicher briitend Giinstig (G)
Tyto alba Schleiereule sicher briitend Glnstig (G) ‘
Vanellus vanellus Kiebitz sicher britend Unglinstig (U-)

Tabelle 2: Planungsrelevante Arten fiir den Quadranten 2 des Messtischblattes 5003, Linnich, Vige!
(Queile: hitp:iwww.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatifliste/50032, abgerufen am 20.10.2014)

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5003, Libellen

Art
Wi haftlich D h Status Erhaltungszustand in
issenschaftlicher eutscher NRW (ATL)
Name Name .
Stylurus flavipes Asiatische Keiljungfer Art vorhanden Ginstig (G)

Tabelle 3: Planungsrelevante Arfen fir den Quadranten 2 des Messtischblattes 5003, Linnich, Libeller

(Quelie: http:/fwww.naturschutzinformationen-nrw.defartenschutz/defarteniblatt/liste/50032, abgeniden am 20.10.2014)

Erhaltungszustand
Zeichen Bedeutung
G glnstig
U ungunstig
S schlecht
Allgemeines
Zeichen Bedeutung
XX Hauptvorkommen
X Vorkommen
(X) potentielles Vorkommen

VDH Projektmanagement GmbH Erkelenz Stand: Februar 2016




STADT LINNICH Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Welz Nr. 4 — Villstralle —

Vogel
Zeichen Bedeutung
B , kommt als Brutvogel vor
D kommt als Durchzlgler vor
W kommt als Wintergast vor
0 potentielles Vorkommen
Fledermause
Zeichen & Bedeutung
WS Waochenstube
0Q Zwischenquartier
WQ Winterquartier
() potentielles Vorkommen

Tabelle 4; Legende {Quelle: hitp:/iwww. naturschutzinformationen-niw. de/artenschutz/de/arten/blattlegende, abgerufen am 29.01.2015)

VORBELASTUNG

Flora und Fauna sind im Plangebiet durch die anthropogene Nutzung vorbelastet. Eine Strukturanreicherung der vor-
handenen Lebensraume wird durch die Offenhaltung und Pflege durch den Menschen bzw. die Beweidung durch die
Pferde verhindert.

EMPFINDLICHKEIT

Arten und Biotope sind empfindlich gegen(iber Flacheninanspruchnahme und der damit verbundenen Zerstdrung von
Lebens- und Nahrungsrdumen bzw. allgemein gegeniiber Beeintrachtigungen durch menschliche Nutzungen, die
auch in Form von Larm- und Schadstoffimmissionen, Zerschneidungen oder sonstigen Veranderungen von Lebens-
raumen und Biotopen erfolgen kann,

Da die Eingriffe in die Lebensraume fir Pflanzen und Tiere nur geringfiigig tiber den Bestand hinausgehen bzw. im
Beraich der stdlichen Freiflachen dieshezigliche Aufwertungen vorgesehen sind, ist in Bezug auf die Flora und Fau-
na des Plangebietes von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen.

Fledermause

Fiir die lokale Population stellt sich das Plangebiet aufgrund seiner Lage und Auspragung im Siedlungsbereich ins-
besondere als Nahrungshabitat flir an den Siedlungsraum angepasste Fledermausarten dar. Aufgrund ihver Verbrei-
tung ist hier die Zwergfledermaus aufzufiihren, welche im Erhaltungszustand als giinstig klassifiziert wird. Zudem
stellen bauliche Strukturen ein geeignetes Habitat fur das braune Langohr dar. Diese befindet sich ebenfalls in einem
glinstigen Erhaltungszustand.

Die Wasserfledermaus und die Rauhhautfledermaus halten sich vorwiegend innerhalb von Waldgebieten mit einer
hohen Dichte an Gewassemn auf. Der grofke Abendsegler besiedelt Waldbereiche. Zur Jagd sucht er hingegen offene
Freiflachen auf. Auch der Erhaltungszustand dieser drei Arten wird als glinstig beschrieben. Durch die nordlich lie-
genden Auenbereiche kann ein Vorkommen dieser Arten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet von unterschiedlichen Fledermausen bei der Jagd aufgesucht wird.
Da durch den Bebauungsplan nur bedingt zusatzliche Versieglung und Bebauung vorbereitet wird und die stidlichen
Freibereiche planungsrechtlich abgesichert bzw. aufgewertet werden, kann eine Beeintrachtigung dieser Fledermau-
se ausgeschiossen werden. Sollten sie das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen, wird diese Funktion auch nach
Umsetzung der Planung gegeben sein,
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Sonstige Saugetiere

Innerhalk des Quadranten 2 des Messtischblattes 5003 werden zwei sonstige S&ugetiere aufgefihrt. Zum einen
handelt es sich dabei um den europdischen Biber. Dieser wird innerhalb eines glnstigen Erhaltungszustandes gelis-
tet. Da ein Vorkommen dieser Art an grofie, naturnahe Auenlandschaften gebunden ist, kann diese fiir das Plange-
biet ausgeschlossen werden. Die nérdlich liegenden Auenbereiche verfiigen weder (iber eine ausreichende Ausdeh-
nung noch (ber die erforderliche Natuméahe.

Bei der zweiten sonstigen Saugetierart handelt es sich um den Feldhamster. Dieser wir in einem schlechten Erhal-
tungszustand gelistet. Vorkommen dieser Arte erstrecken sich in der Regel auf strukturreiche Ackerlandschaften. Die
vorhandene Feldflur ist weitestgehend ausgeraumf und eine Vorkommen dieser Art im Plangebiet somit unwahr-
scheinlich.

Vogel

Innerhalb des zweiten Quadranten des Messtischblattes 5003 werden unterschiedliche Greifvogel aufgefiihrt (z.B.
Habicht). Fir diese stellen die Freiflachen des Plangebietes ein potentielles Jagdhabitat dar. Da die sidlich gelege-
nen Freiflachen erhalten werden, bieibt diese Funktion auch nach Umsetzung der vorliegenden Planung bestehen.
Eine Beeintrachtigung potentiell vorhandener Greifvogel ist damit unwahrscheinlich.

Zusatzlich dazu werden unterschiedliche Eulen gelistet. Insbesondere fiir den Steinkauz liegen zahlreiche Sichtun-
gen vor, Da von diesen Arten auch der Siedlungsraum als Wohnhabitat genutzt wird und die sidlichen Freiflachen
auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Nahrungshabitat darstellen, bzw. durch Beweidung und Nach-
pflanzungen die Funktion als Nahrungshabitat verbessert wird, kann eine Beeintrachtigung der potentiell vorkom-
menden Eulen ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Arten des Offenlandes (z.B. Rebhuhn} ist unwahrscheinlich. Die im Umfeld vorhandene, freie
Feldflur ist fast vollstandig ausgerdumt, Die von diesen Arten bendétigten Riickzugsraume sind somit nicht vorhanden.
Das Plangebiet selbst stellt kein geeignetes Habitat dieser Arten dar, da mit Baumen bestandene Bereiche von Arten
des Offenlandes gemieden werden. Eine Beeintréchtigung dieser Arten kann demnach ausgeschlossen werden.

Auch solche Arten, die steile Ufer {z.B. Eisvogel), vegetationsfreie Ufer (z.B. Flussregenpfeifer) cder Rohrichte {z.B.
Teichrohrsanger) besiedeln kommen, im Plangebiet voraussichtlich nicht vor. Die nérdlich vorhandenen Gewasserbe-
reiche verfiigen {iber keine entsprechende Auspragung. Ferner kdnnen solche Arten weitestgehend ausgeschlossen
werden, die insbesondere den Wald besiedeln (z.B. Kleinspecht). Wélder sind im direkten Umfeld des Plangebietes
nicht vorhanden. Gleiches gilt fir reich strukturierte Kulturlandschaften und die daran gebundenen Arten (z.B.
Orpheusspdtter).

Mit Arten, die im Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich auftreten, ist grundsatzlich zu rechnen, Da das Varha-
bengebiet jedoch auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Habitat flir diese Arten darstellt, ist in diesem
Zusammenhang von keiner Begintrachtigung auszugehen.

Libellen

Als einzige Libelle fir das Plangebiet wird im Quadranten 2 des Messtischblattes 5003 die asiatische Keiljungfer auf-
gefiihrt, Diese kommt fast ausschliefilich im Zusammenhang mit groferen FlieRgewassern vor und ist fiir das Vorha-
ben voraussichtlich nicht relevant. Die Gewasser des Umfeldes verfligen (ber keine ausreichende Auspragung.

Insgesamt werden vom Messtischblatt zahlreiche, im Plangebiet potentiell vorkommende Arten der Fauna genannt.
Ein Grofteil kann aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ausgeschlossen werden. Die verbleibenden Arten
werden durch die Planung aller Wahrscheinlichkeit nach nicht beeintrachtigt, da die verfahrensgegenstandlichen Fla-
chen auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Nahrungshabitat darstellen.
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Als wertvolle Arten Fauna sind innerhalb des Plangebietes die vorhandenen, einheimischen Gehdlze zu nennen.
Diese sind geman der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen, wodurch Be-
eintrachtigungen effektiv entgegengewirkt wird.

In Bezug auf die Planung ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Arten und Biotope auszugehen.

52.2 KONFLIKTE MIT DEM SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

Aufgrund seiner Nutzung als Weideflache bzw. Koppel sowie aufgrund der Auspragung als Obstbaumwiese kénnen
grofie Teile des Plangebietes als Lebensraum und insbesondere als Nahrungsraum dienen. Bei Durchfilhrung der
Planung gehen unwesentliche Teile dieser Flachen verloren.

Die Auswertung des Cluadranten 2 des Messtischblattes 5003, Linnich zeigt, dass sich das Plangebiet als Habitat
zahlreicher planungsrelevanter Arten eignet. Wahrend die meisten der potentiell vorkommenden Arten in ihrem Erhal-
tungszustand als giinstig bezeichnet werden, werden auch einige Arten mit schlechtem Erhaltungszustand gelistet.
Das Plangebiet stellt fiir diese Arten insbesondere ein geeignetes Nahrungshabitat dar. Diese Funktion ist auch nach
Umsetzung des geplanten Vorhabens gegeben. Durch die geplanten Mafinahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kann diese Funktion dariiber hinaus optimiert werden.

523 BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Bedingt durch die dauerhafte Beweidung durch Pferde sind die Griinlandflachen des Plangebietes weitestgehend frei
von Wildkrautem, Da die geringfiigigen, zusatzlichen Eingriffe zudem auf solche Flachen beschrankt werden, die be-
reits durch ehemals vorhandene Bebauung vorbelastet sind, ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung der Planung
keine wertvollen Pflanzengesellschaften verloren gehen, Wertvolle Planzenstrukturen beschrénken sich auf die siid-
lichen Teile des Plangebietes. Da in diesen Bereichen nicht eingegriffen wird bzw. von einer Skologischen Aufwer-
tung gesprochen werden kann, ist eine Beeintrachtigung auszuschliefien.

Obwohl das Plangebiet selbst nur bedingt als Wohnhabitat fiir die Arten der Fauna in Betracht zu ziehen ist, wird sein
Umfeld von zahlreichen Strukturen geprégt, die diese Funktion (ibernehmen konnten. Insbesondere das Welzbachtal
sowie unterschiedliche Waldbereiche sind in diesem Zusammenhang zu nennen. Hierdurch stellt das Plangebiet ein
geeignetes Nahrungshabitat, insbesondere fiir an den Siedlungsraum angepasste Arten dar. Einige dieser Arten be-
finden sich in einem schlechten Erhaltungszustand (z.B. Wiesenpieper), Da die Funktion als Nahrungshabitat jedoch
auch nach Umsetzung der Planung gegeben sein wird, kann eine Beeintrachtigung dieser Arten weitestgehend aus-
geschlossen werden

53 SCHUTZGUT BODEN

Da gewachsener Boden als Ressource nur begrenzt zur Verfligung steht, ist er grundsatzlich schutzbed(rftig. Es
muss darauf geachtef werden, dass die Funktionsfahigkeit der naturlichen Wirkungsgeflige des Bodens auch fir die
Zukunft gewahrleistet bleibt (§ 1 Abs. 7 litaund e; § 1a Abs. 2 BauGB). Gemaf} des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSch(G) ist die Funktion des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Boden erfilllt folgende Gkologische Funktionen:
e Lebensraum fiir Bodenorganismen (Mikroorganismen, Wiirmer, Kéfer, Kleinsauger)
= Standort fir natlidiche Vegetation in vielfaltigen Pflanzengesellschaften
» Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (Wasserspeicher, Abflussverzogerung, Grundwassermeubildung)

» Filter und Puffer fiir Schadstoffe, welche ins Erdreich gelangen und dort zum Teil abgebaut werden (Nitrat-
rickhaltevermdgen)
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» Landschaftsgeschichtliche Urkunde (naturgeschichtliche, geologisch-bedenkundliche Besonderheiten, kul-
turgeschichtliches Zeugnis spezieller Bewirtschaftungsformen und Bodendenkmaler)

» Einflussfaktor fiir den Klimawandel (Kohlestoff- und Wasserspeicher)
fur den Menschen erfiillt der Boden die Funktionen:
« Rohstoffquelle (Ton-, Sand-, Kies- und Torfabbau, Steinbriiche u.4., je nach Region)
s  Standort fur Siedlungen, Gewerbe und Infrastruktureinrichtungen
s  Deponieflachen und Schadstcffsenken
«  Nutzung fiir Land- und Forstwirlschaft (Erndhrungs- und Wirtschaftsfaktor)

Die benannten Funktionen kénnen konkurrieren, sich gegenseitiq ausschlielen oder (berlagem.

5.3.1 BESTAND DES SCHUTZGUTES BODEN

sisly ) =1 - Y =

-

Abbildung 7: Bodenkarte {Quelle: Gaologischer Dienst NRW)

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit Jilicher Bérde in der Untereinheit der Aldenhovener Plat-
te. Es handelt sich um eine LoRplatte in der nahrstoffreiche Braunerden mittlerer und hoher Basensattigung vorherr-
schen. Nordwestlich, entlang der Wurm, sind die Braunerden verarmt und verflgen Gber eine geringe Basensatti-
gung. Nordlich der Bahnlinie Geilenkirchen-Erkelenz werden die Hauptterrassenschotter lediglich von gering-
méachtigen Schotterlehmen iberdeckt.®

Zur Bewertung des Schutzgutes Boden werden die Kartierungen zum Boden der Geobasisdaten der Vermessungs-

und Katasterverwaltung NRW {www.tim-online.nrw.de) und die Bodenkarte (M. 1:50.000) des geclogischen Dienstes
NRW zur Hilfe genommen. '

% GLASSER, E.. Naturraumliche Gliederung Deutschlands — Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 122/123 Koln-Aachen. Bundesanstatt filr Landeskunde
und Raumordnung, Bonn — Bad Godesberg 1978, Seite 44
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Der siidliche Teil des Plangebietes wird bedeckt von einem Boden der sich zusammensetzt aus typischen, erodierten
Parabraunerdern®, typischen Pararendzina’ und Braunerde-Pararendzina. Seine cberste, 3 bis 6 dm machtige Schicht
setzt sich zusammen aus lehmigem, zum Teil karbonathaltigem Schiuff und schluffigem Lehm aus LoRE. Er ent-
stammt dem Zeitalter des Jungpleistozans. Darunter wird in der Bodenkarte ein lehmiger, karbonathaltiger Schiuff
aufgefiihrt. Dieser setzt sich ebenfalls aus Lol des Jungpleistozans zusammen.

Fir diese Bdden werden eine sehr hohe Durchwurzelungstiefe und nuizbare Feldkapazitat® aufgefihr. Hierdurch ist
es aufwachsenden Pflanzen méglich, mit ihren Wurzeln tief in den Boden hineinzuwachsen und grolte Mengen Was- -
ser aufzunehmen. Die Kationenaustauschkapazitat' liegt in einem hohen Bereich, wodurch der Nahrstoffaustausch
zwischen Pflanzen und Boden hoch ist. Da die Luftkapazitat'' des Bodens nur gering ist, werden Wurzeln nur bedingt
mit Luft versorgt. Insgesamt liegen die Wertzahlen der Bodenschatzung bei Werten zwischen 60 und 75,

Der Grenzflurabstand wird fur den Bereich dieses Bodens als sehr hoch beschrieben. Zudem bestehtkeine kapiltare
Aufstiegsrate und die Wasserleitfahigkeit befindet sich auch im gesattigten Zustand in einem hohen Bereich. Ent-
sprechend bestehen keine Einfliisse durch Grund- oder Stauwasser. Dennoch verfligt der Boden Gber eine frische
okologische Feuchtestufe und ist trotz einer mittleren Gesamtfilterfahigkeit fiir eine Versickerung im 2-Meter-Raum

ungeeignet.
Zeitalter der Bodenentwicklung (Auszug)
System Serie Stufe Alter (ca.)
Quartar Holozdn Holozdn 11.700 J.v.Chr. bis heute
Pleistozan | “unepleistozn 126.000 v.Chr. bis 11.700 v.Chr.
(Tarantium)
Mittelpleistozan 781.000 v.Chr. bis 126.000 v.Chr.
(lonium}
Altpleust_ozan 1,8 Mio. v.Chr. bis 781.000 v.Chr.
{Calabrium) ]
Gelasium - 2,6 Mio, v.Chr bis 1,8 Mio. v.Chr.
tiefer tiefer tiefer dlter

Tabelle 5: Zettalter der Bodenentwickiung
(Quelle: Deutsche Stratigrafische Kommission: Stratigrafische Tabelle von Deutschiand, Potsdam 20072}

8 Braunerden entstehen durch die natiidiche Verwitterung verhandener Gesteine. Sie erhalien ihren Namen von der typischen braunen Facbe, die durch
das Oxidieren von im Boden enthaltenen Eisenbestendteilen und anderen Mineralen hervorgerufen wird. Auch typisch ist eine Verlehmung des Bodens
durch die Venwitterung des Ausgangsmaterials. Die Kornzusammensetzung des Bodens wird hierdurch dauerhaft verkleinert und verschiebt sich in den
Bereich der Tone. Ausgehend von den urspriinglichen Bestandteilen konnen die Eigenschafien von Braunerde deutlich variieren. Bei Parabraunerde wur-
den die feinen Tonbestandteile bereits aus dem Oberboden ausgewascher: und in ginem Ubergangshorizont angeraichert. Quelle: KOPPE, W.: Geografie
Infothek. Klett Verlag Leipzig, 2012

7 Bei Rendzina handzlt es sich um flachgriindige, steinige Bdden aus eizeitlichem Kalksteinschutt. Wurde der Boden aus Lockergesteinen gebildet, so
spricht man von Pararendzina. Aufgrund ihres hohen pH-Wertes sind diese Boden stark belebt. In Deutschland unterliegen sie jedoch nur selten einer
landwistschaftlichen Nutzung. Quelle; http:/fwww.naturkundemuseum-kassel.de/musesmiwissenswertbodenkunde/bodenprofilefrendzina.php, abgerufen
am 21.10.2014

8 L&R ist ein Ablagerungsgestein {Sediment}. Es zeichnet sich durch eine gelbliche Farbung und besondere Feinhait aus. Der in Europa vorhandene LOR
entstand wahrend der Eiszeit und entstammt den Schotterterrassen groRer Flisse. Quelle: KOPPE, W.: Geografie Infothek. Klett Verlag Leipzig, 2012

9 Unier der Feldkapazitat versteht man die Mange an Wasser, die ein Boden gegenliber der Schwerkeaft binden kann. Nutzbar ist der Teil der Wassermen-
ge, der wieder an Pflanzen abgegeben werdan kann, Sind weder Stau- noch Sickerwasser vorhanden, steht die nutzbare Feldkapazitat in unmittelbarem
Zusammenhang zur pflanzenverfiigharen Wassermenge. Quelle: http:/fwww.gd.nrw.defg_bknufe.htm, abgerufen am 04.07.2014

10 Nahrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kationenaustauschkapazitat bezeichnet also die Menge an Nahrstoffen, die ein Boden bezogen
auf seine Masse binden und abgeben kann, Aphangig von der hiermit ermittelten Menge an verfligbaren Nahrstoffen unterteilt die Bodenkarte NRW die
Kationenaustauschkapazital in Werte von sehr niedrig® bis ,extrem hoch®. Quelle: hitp:/fwww.gd.nrw.de/g_bkkati.htm, abgerufen am 04.07.2014

1 Bei der Luftkapazitat handelt es um den Porenraum im Boden, der nur kurzfristig mit Wasser gefiillt ist und somit fiir Sauerstoff oder als Wurzedraum zur
Verfligung steht. Quelle: http:fiwww.gd.nrw.defg_bkiuft.htm, abgerufen am 04.07.2014
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Der nérdliche Teil des Plangebietes wird vorwiegend von einer fypischen, stellenweise erodierten Parabraunerde be-
deckt. Beiihrer oberen Schicht handelt es sich um einen 12 bis 19 dm machtigen, schluffigen Lehm. Er setzt sich zu-
sammen aus L6R des Jungpleistozans und Kolluvium'2 des Holozans. Hiervon (iberdeckt wird eine Schicht aus leh-
migem, karbonathaltigem Schiuff aus LoR des Jungpleistozans.

Wie im sldlichen Teil des Plangebietes liegen die Durchwurzelungstiefe und die nutzbare Feldkapazitat in einem
sehr hohen Bereich. Auch in Bezug auf die Eincrdnung der Luftkapazitét und der Kationenaustauschkapazitat beste-
hen keine Abweichungen zwischen den Boden, Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen mit Werten zwischen 70
und 90 im ndrdlichen Bereich jedoch deutlich hdher. Insgesamt ist damit auch in diesem Bereich von eine sehr hohen
Fruchtbarkeit zu sprechen.

Der Grenzflurabstand ist im nordlichen Bereich sehr hoch. Es bestehen keine Einfliisse durch Grund- oder Stauwas-
ser. Die geséttigte Wasserleitfahigkeit und die Gesamtfilterfahigkeit werden in der Bodenkarte mit hohen Werten auf-
gefihrt. Da die dkologische Feuchiestufe sehr frisch ist, besteht nur eine bedingte Eignung flir die Versickerung.

Innerhalb der nérdlichen Ecke des Plangebietes verzeichnet die Bodenkarte einen dritlen Boden. Hierbei handelt es
sich um ein typisches Kolluvium. Die oberste, 12 bis 20 dm machtige Schicht von diesem setzt sich zusammen aus
lehmigem Schluff und schiuffigem Lehm. Diese Bestandteile sind meist schwach humos und vereinzelt karbonathal-
tig. Sie setzen sich zusammen aus Kolluvien des Holozans. Als zweite Schicht wird ein lehmiger und vereinzelt kar-
bonathaltiger Schluff aus LoR des Jungpleistozans aufgefiihrt. Er weist eine Machtigkeit von 0,7 bis t dm auf. Zuletzt
wird eine Schicht aus Kiesen und Sanden verzeichnet, Sie entstanden aus Terrassenablagerungen des Alt-, Mittel-
und Jungpleistozans, In seinen Eigenschaften entsprichi dieser Boden dem restlichen, ndrdlich liegenden Teil des
Plangebietes. ‘ ' ‘

Der Begriff der Bodenschatzung bezeichnet die Bewertung der Bodenentwicklung nach inrer ertragssteigernden Wir-
kung. Bei der Funktionserfillung orientiert man sich bundesweit an einer Bodenwertzahl (Bodenzahl bzw. Grinland-
grundzahl) von 60, oberhalb der die Vorrausetzung von § 12 Abs. 8 der BBedSchV (Bundesbodenschutzvererdnung)
angenommen wird, Die vorliegenden Boden (berschreiten den Wert von 80. Bezogen auf ihre Ertragsfahigkeit sind
sie somit als schutzwirdig bis sehr schutzwiirdig einzustufen.

Insgesamt kénnen Béden aus unterschiedlichen Griinden als schitzenswert eingeordnet werden. Als Kriterien wer-
den dabei neben der landwirtschaftlichen Bedeutung auch die Dokumentationsfunktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte sowie das Potenzial zur Entwicklung von Biotopen bewertet!. Die vorhandenen Biden weisen in Be-
zug auf ihre Zusammensetzung keine geschichtlich relevanten Bestandteile auf. Zudem handelt es sich nicht um ei-
nen Extremstandort (Sehr nass / sehr trocken), der eine besondere Eignung fur die Entstehung von Biotopen auf-
weist, Eine weiterfuhrende Schutzwirdigkeit ist fiir die vorhandenen Boden damit nicht festzustellen. :

Versickerung

Durch ein im Rahmen der Planung durchgefiihrtes Baugrundgutachten (Geotechnische Kurzstellungnahme zu den
durchgefihrten Baugrunderkundungen des Projektes Villstrale in Linnich, Institut fir Baustoffpriifung und Beratung
Laermann GmbH, 16. Marz 2015} konnte nachgewiesen werden, dass innerhalb der Plangebietsgrenze keine Eig-
nung flir eine Versickerung besteht,

12 Kalluvisale werden den anthrepogenen Biden zugeordnet. Das heiltt, dass ein ursprilnglich vorhandener Boden durch menschliche Eingriffe verandest
bzw. Uberlagert wurde. Solche Bindungen sind meist stark geschichiet. Kolluvien, die nach dem 19. Jahrhundert entstanden sind, weisen einen deutlich
hdheren Hurmusgehalt auf. Quelle: http:/fwww.geodz.com/deu/d/Kotluvium, abgenfen am 06.05.2014

13 8CHREY, Hans-Peter: Die Karte der schutzwiirdigen Baden in NRW 1 50.000, 2. fortgefiihrte Auflage. Krefeld: Geologischer Dienst NRW - Landesbe-
trieb, 2004, Seite 2
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5.3.2

5.3.3

VORBELASTUNG

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Koppel ist davon auszugehen, dass der Tritt der Pferde zu einer Veranderung
der Struktur der obersten Bodenschicht gefiihrt hat, Da im Bereich des geplanten Pferdestalls bereits ein Schuppen
gestanden hat, ist die Bodenstruktur an dieser Stelle voraussichtlich stark verandert.

EMPFINDLICHKEIT

Generell ist Beden empfindiich gegenlber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge sowie anderen mecha-
nischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von Baumafinahmen wird die Bodenstruktur
durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschittungen negativ verandert. Eine Belastung erfolgt
auch durch den Eintrag von Schadstoffen, die erstens die Bodenfunktionen negativ beeinflussen und zweitens auch
andere Schutzgiter belasten kénnen. Insbesondere durch Auswaschung in das Grandwasser.

Durch die geringfiigige Anlage von Geb&uden und anderen versiegelten Flachen kommt es in den bisher unversie-
gelten Bereichen des Plangebietes zu einem vollstandigen Funktionsverlust des Bodens. Insbesondere sind hier Le-
bensraum-, Regulations- und allgemeine Produktionsfunktionen zu nennen. Wihrend der Bauphase muss mit Beein-
trachtigungen der Bodenstrukturen durch den Einsatz von Baumaschinen gerechnet werden, Positiv wirkt sich hinge-
gen aus, dass es nur auBerst geringfiigig zu zusatzlicher Versiegelung kemmt. Die geplanten Aufwertungen der siid-
lichen Grinflachen kdnnen die Bodenfunktionen, inshesondere die Schadstofffilter- und Wasserspeicherfahigkeit, er-
halten und darliber hinaus steigem.

Bei Beachtung entsprechender Maltgaben kénnen die Eingriffe in die Struktur des Bodens auf das nétigste Maf be-

schrénkt werden. Dazu missen bei den BaumaRnahmen unnétige Befahrungen und Bodenbewegungen unterblei-
ben. Abgetragener Oberboden muss fachgerecht gelagert und nach Méglichkeit wieder eingebaut werden,

Da die Planung nur sehr geringe, zusatzliche Eingriffe in die Bodenstruktur begriindet und dort wo es der Fallist von
einer erheblichen Vorbelastung auszugehen ist, kann in Bezug auf das Schutzgut Boden von einer geringen Emp-
findlichkeit gesprochen werden.

KONFLIKTE MIT DEM SCHUTZGUT BODEN

Mit einer Grundflachenzahl von 0,6 ermaglichen die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ei-
ne Versiegelung von bis zu 60 %. Hierdurch kommit es in den betroffenen Bereichen zu-einem volistandigen Funkfi-
onsverlust des Bodens. Insbesondere sind hier Lebensraum-, Regulations- und aligemeine Produktionsfunktionen zu
nennen. Mindernd wirkt jedoch die Tatsache, dass das ausgewiesene Sondergebiet nur einen Teilbereich des Plan-
gebietes darstellt. Betrachtet man das gesamte Plangebiet, also auch die geplanten Grinflachen, so ergibt sich nach
der Umsetzung des Vorhabens eine maximale Versiegelung von insgesamt ca. 30 %. Dieser Versiegelungsgrad dient
im Wesentlichen der Sicherung des Bestandes. Zusétzliche Versiegelungen werden nur geringfigig ermoglicht.

BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Die Verwirklichung der Planung fithrt zu einem dauerhaften Eingriff in die Bodenstruktur. Bei Beachtung entspre-
chender Malkgaben kdnnen die Eingriffe in die Struktur des Bodens auf das nétigste Mal beschrankt werden. Dazu
miissen bei den Baumaflnahmen unnétige Befahrungen und Bodenbewegungen unterbleiben. Abgetragener
Oberboden muss fachgerecht gelagert und nach Maglichkeit wieder eingebaut werden. Zudem betreffen die negati-
ven Auswirkungen nicht das gesamte Plangebiet. Nur etwa ein Drittel der Flachen ist nach Burchfihrung der Planung
versiegelt. Ferner beschranken sich zuséatzliche Eingriffe auf solche Flachen, die bereits durch ehemals vorhandene

- Gebaude vorbelastet sind. Im verbleibenden Teil des Plangebietes fiihren Pflanzmafnahmen zu einer Steigerung der

Bodenfunktionen. Das Vorhaben ist somit im Hinblick auf das Schutzgut Boden als vertraglich zu bewerten.
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5.4

5.4.1

SCHUTZGUT WASSER

Das Element Wasser ist die Grundlage flr jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist die Vegetation, direkt
oder indirekt, auch die Fauna in einem Gebiet abhéngig. Ebenso wird das Kleinklima durch den lokalen Wasserhaus-
halt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der natiirliche Wasserhaushalt v.a, als Trinkwasserreservoir zu schiitzen (§ 1
Abs. 6 Nr, 7 lit. e, g Nr. 8 lit. e BauGB).

Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzégert an
die Atmosphére, an die Vegetation oder an die Vorluter abzugeben. So wirkt er ausgleichend auf den Wasserhaus-
halt und hemmt die Entstehung von Hochwasser. Die Bodenteilfunktion ,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt® wird
durch das Infittrationsvermdgen des Bodens gegenitber Niederschlagswasser und die damit verbundene Abflussver-
z6gerung bzw. -verminderung definiert und wird aus den Bodenkennwerten gesattigte Wasserleitfahigkeit, nutzbare
Feldkapazitat und Luftkapazitat abgeleitet. Die gesattigte Wasserleitfahigkeit' wird ermittelt aus der finalen Rate bei
dem Prozess des Eindiingens von Wasser nach Niederschlagen, die sich einstellt, wenn der Boden vollstandig gesat-
tigt ist.

BESTAND DES SCHUTZGUTES WASSER

Entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes verlauft das Welzbachtal. Die derzeitige Entwésserung erfolgt iber
den an das Plangebiet angrenzenden Willibrordusgraben. Eine Genehmigung zur Einleitungen von unbelastetem
Niederschlagswasser von bis zu 600 m? versiegelten und bebauten Fldchen in den Graben liegt fir das Plangebiet
var.

* ImUmfeld der Planung bestehen in diesem Zusammenhang keine Uberschwemmungsgebiete. Fir das Grundstiick

des Vorhabens selbst sowie fiir das nahere Umfeld werden keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Eine Beein-
flussung der cberflachennahen Bodenschicht durch Grund- oder Stauwasser besteht nicht.

VORBELASTUNG-

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung des Umfeldes und die in Teilbereichen geringe Filterfahigkeit des Bo-
dens (vgl. Kapitel 5.3), ist ggf. mit einer Auswaschung von Diingemitteln oder Bioziden in das Grundwasser zu rech-
nen. Weitere Hinweise auf Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

EMPFINDLICHKEIT

Durch die geringfiigige, zusatzliche Versiegelung des Plangebietes in Folge der Erschliefung und Bebauung ist eine
Grundwassemeubildung auf diesen Flachen nicht mehr moglich. Gemag § 51a Landeswassergesetz NW besteht fir
Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentiiche Kanalisation ange-
schlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Niederschiagswasser bzw. zur Ein-
leitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit méglich ist. Des Weiteren
hat das Land Nordrhein-Westfalen mit Datum vom 26.05.2004 die Anforderungen an die Niederschlagswasserbesei-
tigung im Trennverfahren (Trennerlass) (berarbeitet. Im Trennerlass wird geregelt, von welchen Flachen {belastete/
unbelastete) Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein Gewasser behandelt werden muss.

Dementsprechend soll das anfallende Schmutzwasser in die bestehenden Anschllsse in der Villstralke eingeleitet
werden. Fir die bestehende Hofanlage liegt eine wasserrechtliche Efaubnis vor, um unbelastetes Niederschlags-

'* Die gesattigte Wasserleitfahigkeit einer Bodeneinheit fiir eine gewahlie Bezugstiefe {kfgee} wird aus den schichtspezifischen Wasserdurchlassigkeiten
(kfs1 — kfs fie die Schichten s1- sn) abgeleitet. Die ausgewiesene Wasserdurchlassigkeit kennzeichnet den Widerstand, den der Boden einer senkrechten
Wasserbewegung entgegensetzt. Die Wasserdurchlassigkeit ist ein Mal fir die Beurteilung des Bodens als mechanischer Filter, zur Abschétzung der
Erosionsanfalligkeit schiecht leitender bzw. stauender Bbden und der Wirksamkeit von Orinungen. Quelle: htip:/Awww.gd.nrw.defcgi-
binfsuche/suche. pl?file=g_bkwas| htm&such=ges%EAttigte+wassereitf%E4higkeit&auswahi=&submit=Suchendmaxwort =50&maxdocs=25&maxzeil=10,
abgerufen am 08.05.2014
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wasser von bis zu 600 m? Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen in den westlich angrenzenden
Willibrordusgraben einzuleiten. Im Rahmen eines Bodengutachtens (Geotechnische Kurzstellungnahme zu den
durchgefinrten Baugrunderkundungen des Projekles VillstraRe in Linnich, Institut fiir Baustoffprifung und Beratung
Laermann GmbH, Mdnchengladbach 16. Marz 2015) konnte nachgewiesen werden, dass die Boden innerhalb des
Plangebietes nicht fir eine Versickerung geeignet sind. Zurzeit sind somit nur 600 m? versiegelte Flachen der vor-
handenen 1.800 m? versiegelte Flachen gesichert und 1.200 m? befestigte Flachen sind noch nachzuweisen,
Eine Erhéhung der Einleitmenge in den Bach ist nicht maglich, da bestehende Bachabschnitte bereits jetzt eine Voll-
last aufweisen. Aus alten Karfen ist ersichtlich, dass das Grundstiick bereits vor dem 01. Januar 1996 bebaut war.
Demnach ist der § 51a LWG hier nicht anwendbar. Die Ortslage Welz wird im Mischsystem entwassert. Berechnun-
gen haben ergehen, dass die Einleitung der verbleibenden 1.200 m2 versiegelte Flache in eine Abwasserleitung des
angrenzenden Wirtschaftswegs moglich ist. Hieran ist derzeit die Schmutzwasserkanalisation des Gehdfts ange-
schlossen, wodurch nahezu der gesamte Rohrquerschnitt fiir das anfallende Regenwasser zur Verfiigung stiinde. '3
Gemal einer entsprechenden schriftlichen Steflungnahme des Kreises Diren — untere Wasserbehérde ~ vom
05.02.2016 liegen keine Bedenken gegen den Anschluss an den Mischwasserkanal vor.

Da innerhalb des Plangebietes sowie im direkten Umfeld keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind, ist bezliglich
des Schutzguies Wasser keine hohe Empfindlichkeit auszusprechen.

54.2 KONFLIKTE MIT DEM SCHUTZGUT WASSER

Durch die zusétzliche Versiegelung des Plangebietes in Folge der ErschiieRung und Bebauung ist eine Grundwas-

- serneubildung auf einer Flache von ca. 3.500 m? nicht mehr méglich. Der weit iiberwiegende Teil dieser Flache ist
jedoch bereits im Bestand versiegelt. Zusatzliche Versiegelungen werden durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes nur in ulerst geringem Umfang vorbereitet. Hinzu kommt, dass die vorhandenen Béden bereits heute eine
Versickerung weitestgehend ausschliefen (vgl. Kapitel 5.3).

54.3 BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Durch Uberbauung und Versiegelung bisheriger Freiflachen kommt es innerhalb des Plangebietes zu einer Reduzie-
rung der Versickerungsfahigkeit. Dies kann zu einer Minderung der Grundwassermeubildungsrate sowie zu einer Be-
eintrachtigung der Lebensraume flr Pflanzen und Tiere fihren. Mindernd wirkt, dass die vorhandenen Biden bereits
im Bestand die Versickerung erschweren, Zudem wird das Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers herun-
tergesetzt, indem anfallendes Schmufzwasser der 6ffentiichen Kanalisation zugeflihrt wird. Insgesamt kommt es nur
sehr eingeschrankt zu neuer Versiegelung.

Durch das Vorhaben sind keine schadlichen Stoffeintrége zu erwarten. Da innerhalb des Plangebietes sowie im di-
rekten Umfeld keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind, ist bezliglich des Schutzgutes Wasser keine besonders
hohe Empfindlichkeit auszusprechen. Negative Folgen der zusétzlichen Versiegelung kénnen reduziert werden, In
Bezug auf das Schutzgut Wasser ist das Vorhaben damit als vertraglich zu bewerten,

5.5 SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fir die Vegetationsentwicklung. Dariiber hinaus ist das Kli-
ma unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verant-
wortlich. Luft wiederum ist lebensnotwendig zum Atmen fiir Mensch und Tier. Zudem iibernimmt die Atmosphére
Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium fiir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelmaRige
Frischluftzufuhr sind Grundlage fiir gesunde Woha- und Arbeilsverhaltnisse.

5 YDH Projektmanagement GmbH (2015); Bericht zur Entwasserungssituation — Aufstellung BP Welz Nr. 4 VillstraBe”.
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Die klimatischen Bedingungen sind deshalb neben Boden und Wasser die wichtigsten Grundlagen des Lebens, die
es zu sichern und zu erhalten gilt {§ 1 Abs. 5und 6 Nr, 7 lit. a BauGRB). GemaR § 1 {3) Nr. 4 BNatSch( sind Begin-
trachtigungen des Klimas zu vermeiden. In den Zielsetzungen sollen erneuerbare Energien Beriicksichtigung finden,
zudem ist auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieflich des értlichen Klimas, auch durch Maf}-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Ziele zur Vermeidung von Luftverunreinigungen
ergeben sich aus dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in dem es heifdt, Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und SachgUter sind von schadlichen Umwelteinwirkungen und auch
vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und Belastigungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen,

55.1 BESTAND DES SCHUTZGUTES LUFT UND KLIMA

Im Bereich des Niederrheinischen Tieflandes herrscht ein gemaligtes, humides, atlantisch gepragles Klima, welches
durch milde Winter und gemaRigte Sommer definiert wird, Die mittlere Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 9,5 und
10°C. Im Herbst und Winter kann es entlang der Flusstéler zu Talnebel kommen. Im Bereich der Stadt Linnich treten
ca. 650 bis 700 mm Niederschlag pro Jahr auf und die Sonnenscheindauer betragt bis zu 1500 h pro Jahr'6.

Als unbebaute Freiflache {Dauergriniand) wirkt der Grofiteil des Plangebietes in gewissem Mafle als Kaltluftentste-
hungs- und -leitflache. Die vorhandene Vegetation wirkt in geringem MaRe als Schadstoff- und Staubfilter.

VORBELASTUNG

Die 6rilichen, Klimatischen und lufthygienischen Verhiltnisse bestimmen oftmals das Ausmaf von Luftverunreinigun-
gen. Lokalklimatische Gegebenheiten in Verbindung mit der Siedlungsstruktur und den Nutzungen der Umgebung
kdnnen hierbei von Bedeutung sein.

Eine Vorbelastung besteht insbesondere in Bezug auf die bereits bebauten und versiegelten Flachen. In diesen Be-
reichen werden die klimatischen Funktionen bereits heute nicht erfiillt. Eine weitere Vorbelastung besteht durch die
K12, die in relativer Nahe, nordwestlich zum Plangebiet verlauft. Zu den maligeblichen Luftschadstoffkomponenten
zahlen Sticksteff, Benzol und Feinstaub. Geruchsbelastungen bestehen ggf. durch die Plerdehaltung.

EMPFINDLICHKEIT

Die Klimatischen Funktionen der Freiflachen stehen in engem Zusammenhang mit dem Vegetationsbestand. Bei Ver-
lust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend verloren. Eine zusatzliche, negative,
klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung der Flachen, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine un-
glnstigere Strahlungsbifanz aufweisen. Durch die Esrichtung von Baukoérpern kénnen auferdem die Windstrémungen
im Plangebiet verandert werden. Da die Planung vorwiegend der Sicherung des Bestandes dient, werden durch die-
se nurin stark begrenztem Malte neue Bebauungen und Versiegelungen begrindet.

Den dennoch entstehenden negativen Auswirkungen stehen die Umsetzung der geplanten Begrinungsmafinahmen
und die Anlage von bioklimatisch bedeutsamen Grinstrukturen entgegen. Eine klimatisch maRgebliche Beeintrachti-
gung wird somit auch nach der Verwirklichung der Planung im Vergleich zur Bestandssituation nicht zu erwarten sein.
In Bezug auf das Vorhaben ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima auszugehen,

Die Luft istempfindlich gegentiber Eintragen von Schadstoffen wie NO» fliichtigen organischen Verbindungen, Die-
selruBpartikeln oder COy. Verkehr gilt als einer der Hauptverursacher von diesen Stoffen. Aufgrund der umliegenden
Siedlungsbereiche und der Nahe zur K12 ist jedoch schon heute von einem ausgepragten Verkehrsaufkommen aus-

18 MATTHIESEN, Klaus: Klima Atlas von Nordrhein-Westfalen, Landesanstalt fiir Okologie, Diisseldorf: Landschaftsentwicklung und Forstplanung des
tandes Nordrhein-Westfalen, 1989
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zugehen. Die geplante Erweiterung der Reitnutzung wird vermutlich die vorhandenen Stréme abschépfen und zu kei-
ner zusatzlichen Belastung flhren. Von einer bedeutenden Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch die Planung
ist also nicht auszugehen,

KONFLIKTE MIT DEM SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Durch die geplante Bebauung kommt es in Teitbereichen des Planungsgebietes zu einem Verlust von Freiflachen zur
Frischluftproduktion. Durch eine Versiegelung der entsprechenden Flachen kommt es zudem zu einer zusatzlichen
Erwarmung im Plangebiet und damit zur Veranderung der Temperaturschichtung. Zusatzlicher Verkehr im Plangebiet
kann in begrenztem Male weitere Luftschadstoffbelastungen hervorrufen. Aufgrund der PlangebietsgroRe sind die
Auswirkungen als gering zu bewerten.

BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Insgesamt enisteht durch das Vorhaben eine geringfiigige Minderung der ortlichen Frischluftproduktion. Burch
Schadstoffemissionen wahrend der Bauphase kann es temporér zu lufthygienischen Beeintrachtigungen kommen.

Das Plangebiel wird aufgrund der Lage am Siedlungsrand an der K12 durch Immissionen des Verkehrs belastet. Der
Verkehr gilt als einer der Hauptverursacher van Luftschadstoffen und setzt im Wesentlichen Stickstoffdioxid, Benzol
und Feinstaub frei. Es ist grundsétzlich davon auszugehen, dass aufgrund der umliegenden Siedlungsnutzungen und
derim Umfeld vorhandenen Verkehrsstréme keine bedeutenden Veranderungen gegentber dem Ist-Zusiand auftre-

ten weerden. Zudem sind keine Besonderheiten (z.B. luftverschmutzende Industrien) zu vermerken, die eine starke

Beeintrachtigung der Luft im Gebiet hervorrufen wiirden.

Der Steigerung des Erwarmungspotenzials durch die zusatzliche Versiegelung auf den nérdlichen Teilbereichen kann
durch Schaffung von Verdunstungsfidchen, Schattenspendern und der Neupflanzung von Baumen entgegengewirkt
werden. Insbesondere Baume und weitere Geholzstrukturen wirken sich vorteithaft auf die Lufthygiene aus (CO2-
Minderung / Sauerstoffpreduktion). In Bezug auf das Klima ist das Viorhaben damit als vertraglich einzustufen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Ein wichtiges Ziel im Bereich Landschaftsbild und Erholung ist die Erhaltung varhandener und die Entwicklung be-
reits beeintrachtigter naturraumlicher Elemente und somit die Verbesserung des Erholungs- und Erdebniswertes einer
Landschaft. Gemafl dem § 1 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sind neben den Naturgiitern und der
Pflanzen- und Tierwelt auch die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des
Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung nachhaltig zu sichern. Die fortschreitende Inanspruchnahme
ven Landschaft als Folge steigender Nutzungsanspriiche der letzten Jahrzehnte stellt eine Herausforderung an die
Raumplanung dar.

BESTAND DES SCHUTZGUTES LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Das Landschaftsbild hat in erster Linie &sthetische und identitatshewahrende Funktion. Die Komposition verschiede-
ner, typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches aus, Neben der Bewahrung typischer Ar-
ten, Strukturen und Bewirischaftungsformen spielt dies auch fir den Erholungswert der Landschaft eine groBe Rolle.
Insgesamt stelit der planungsgegenstandliche Hof ein markantes und identitatsstiftendes Element innerhalb der
Landschaft dar.

Das bestehende Landschaftsbild setzt sich zusammen aus unterschiedlichen Elementen. Im Norden des Plangebie-
tes befinden sich Wohngebdude mit Stallungen und den dazugehérigen Erschlieungsflachen. Die hier gelegenen
Gartenbereiche werden von Steinschiittungen und nicht heimischen Gehdlzen gepragt. Diese Bereiche sind in ihrer
Vielfalt, Eigenart und Naturn&he als duRerst nachrangig einzusiufen, Es handelt sich um Biotoptypen mit geringem
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Arten- und Biotoppotential. Hiervon auszunehmen sind die einheimischen Baume entlang der nordostlichen Gebau-
deseite. Diese verfiigen (iber ein mitlleres bis hches Alter und sind aus diesem Grund als markante Bestandteile des
vorhandenen Landschaftsbildes zu bezeichnen,

Daneben bestehen die siidlichen Teile des Plangebietes. Diese Bereiche sind weitestgehend unbebaut. Den beste-
henden Reitplatz ausgenommen, handelt es sich vollstandig um Dauergrinland. Die Pflege beschrénkt sich auf eine
Beweidung mit Pferden, Da diese Flachen mit unterschiedlichen Obstgeholzen bestanden sind, entsteht ein gewisser
dkologischer und landschaftlicher Wert, Da die Plangebietsflache in Richtung Siden an die fast vollsténdig ausge-
rdumte, freie Feldflur grenzt, besteht eine gewisse Bedeutung flr das Landschaftsbild des Umfeldes. Gemeinsam mit
dem ndrdlich angrenzenden Welzbachtal stellt das Plangebiet den stdlichen Landschaftsrand der Ortslage Welz dar.

tnsgesamt stellt def planungsgegenstandliche Hof ein markantes und identitatsbildendes Element innerhalb der
Landschaft dar.

VORBELASTUNG

Durch die landwirtschaftliche Nutzung und die damit einhergehende Strukturarmut istinsbesondere das sidliche Umn-
feld der Planung als vorbelastet zu bewerten. Eing weitere Vorbelastung besteht durch die Nahe zur K12 und die
damit verbundenen Larmimmissionen.

EMPFINDLICHKEIT

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegeniiber einer Veranderung der Land-
schaft; insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nutzungen. Dadurch wird auch die Erho-
lungsnutzung fir den Menschen, die durch den Eindruck der freien Feldflur entsteht, beeintrachtigt. Neben dem
Hinzufligen von stdrenden Elementen kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und pré-
genden Elementen, wie etwa Griinstrukturen, beeinfrachtigt werden.

Das Plangebiet wirkt innerhalb der sdidlich iegenden, ausgeraumten Landschaft als markantes und identitatsbilden-
des Element. Zudem stellt das Plangebiet einen wesentlichen Bestandteil des ndrdlich angrenzenden Landschafts-
randes dar. Um eine Beeintrachtigung der angrenzenden Landschaft zu vermeiden, werden die Héhen der beste-
henden Gebaude als Maximalwert festgesetzt und somit auf die Bestandsicherung und ein vertrégliches Mal be-
grenzt.

Zur weiteren Integration der verfahrensgegenstandlichen Flachen in die freie Feldflur sieht die Planung auf den stdli-
chen Flachen eine Obstbaumwiese vor. Sie bildet einen natirlichen Ubergang von den baulichen Strukturen zur
freien Feldflur.

Da es sich bei dem verfahrensgegenstandlichen Hof um ein identitatsstiftendes und gliederndes Elementinnerhalb
der stdlich gelegenen, freien Feldflur handelt, sich die Planung vorwiegend auf die Bestandssicherung beschrankt
und das Landschaftsbild durch eine Obstbaumwiese aufgewertet wird, ist in Bezug auf das Schutzgut Landschafts-
bild von einer geringen Empfindlichkeit zu sprechen,

KONFLIKTE MIT DEM SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Curch die Errichtung von Baukérpemn und Erschliefungsflachen wird das Landschaftsbild verandert. Im subjektiven
Landschaftseindruck und fir die Erholungsnutzung gehen Freiflachen verloren und werden durch funktionsarme
Siedlungsflache ersetzt.

BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Das Landschaftsbild wird im Verfahrensgebiet verandert, Zusatzliche Bebauung und Versiegelung kann zu einer Ver-
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schlechterung des Landschaftsbildes beitragen. Durch gestalterische Festsetzungen kann dieser Eindruck jedoch
geminderi werden. Es wird eine [andschaftsangepasste Gestaltung des kinftigen Plangebiets erfolgen. Gesichert
wird dies {iber die Festsetzung einer maximalen Héhe baulicher Antagen sowie die Begrenzung der MaRnahme auf
berbaubare Flachen und Flachen fir Steliplatze und Garagen. Auch werden Flachen mit einem Pflanzgebot belegt,
wodurch eine bessere Einbindung in die Landschaft erzielt werden kann.,

Andererseits ist die Flache bereits durch die anthropogene Nutzung bestimmt. Der vorhandene Hof stellt ein Identi-
tatsstiftendes Element innerhalb der bestehenden Landschaft dar und kann durch die Planung dauerhaft gesichert
werden. Zusatzliche Bebauung und Versiegelung wird durch die Festsefzungen des Bebauungsplanes nurin dulerst
begrenztem Mal begriindet. In Bezug auf das Landschafisbild ist das Verhaben somit als vertréglich zu bewerten.

SCHUTZGUT MENSCH

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer Daseinsvorsorge die Lebensgrundia-
ge des Menschen nachhaltig, d.h. auch fiir zukiinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln
(§1 abs. 5 BauGB). Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der iibrigen Schutzgiiter sollen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse (§1 Abs. 6 Nr.1 und 7 BauGB) sowie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum
{(§1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB und §1 Nr. 4 BNatSchG) flr den Menschen gesichert werden.

Im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erfolgt der Schutz von Natur und Landschaft, um die Lebens-
grundlage des Menschen nachhaltig zu sichern. Im Rahmen der Bauleitplanung werden fiir das Schutzgut Mensch
die Daseinsfunktionen Wohnen und Arbeiten gewahit. Leben, Gesundheit und Wohibefinden sind hierbei die wich-
tigsten Aspekte. ‘ ' ‘

BESTAND DES SCHUTZGUTES MENSCH

Das Plangebiet verflgt derzeit Uber eine gewisse Bedeutung fir den Menschen. Es wird auf gewerblicher Basis als
Reitplatz genutzt und ist der Allgemeinheit bedingt zugangtich. Durch die zusatzlich geplante Nutzung des therapeu-
tischen Reitens wird diese Bedeutung gesteigert.

Zudem stellt der Hof ein gliedemdes und identitdtsbildendes Element innerhalb der stidlich angrenzenden, freien
Feldflur dar, Damit ist er fiir Wanderer und Radfahrer als Orientierungspunkt zu bezeichnen. Die Bedeutung fiir die
Freizeitgestaltung und Naherholung ist daher insgesamt als hoch einzuordnen.

VORBELASTUNG

Die aktuellen Belastungen der Luftschadstoff- und Larmsituation resultieren im Wesentlichen aus dem Verkehr der
K12im Norden. Zu den maBgeblichen Luftschadstoftkomponenten zahlen Stickstoffdioxid, Benzol und Feinstaub.

Eine temporare Belastung besteht durch die fandwirtschaftliche Bearbeitung der umliegenden Ackerflachen. Beim
Einsatz von schweren Maschinen, beispielsweise Traktoren, kommt es insbesondere zu Larmimmissionen. Innethalb
von Zeitraumen, in denen die Flache von keiner Vegetation bedeckt ist, kann zudem die Bildung von Staubimmissio-
nen nicht ausgeschlossen werden. Geruchsbelastungen bestehen ggf. durch die Pferdehaltung.

EMPFEINDLICHKEIT

Eine Empfindlichkeit fiir ansdssige Menschen besteht durch das Vorhaben vor allem in Bezug auf potenzielie Immis-
sionsbelastungen, Schutzwirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete.

Das Ausmal der Stérung auf die umgebende Bebauung wird auch zukunftig immer noch in einem hoflblichen Be-
reich liegen. Linnich Welz entspricht (iberwiegend einem Dorfgebiet (Gemischte Bauflache). Der Gebietscharakter
eines solchen Gebietes weist land- und forstwirtschaftliche Betriebe neben Wohnen aut. In Dorfgebieten gilt die nach
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§ 5 Abs. 1 BauNVO vorrangige Riicksichtnahme auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe einschlief-
iich ihrer Entwicklungsmaglichkeiten. Betriebe dieser Art kéinnen im Einzelfall hohe Geruchsimmissionswerte {geméan
GIRL 2008} erreichen.

Durch den Reitplatz kdnnen grundsatzlich Larmimmissionen entstehen, Schutzwirdige Flachen in diesem Zusam-
menhang sind die nordlich liegenden Wohnbauflachen von Welz. Da sich zwischen dem Plangebiet und den beste-
henden Nutzungen des Ortsteils Welz jedoch mehrere Wegeparzellen sowie die zu schitzenden Flachen des Welz-
bachtales befinden, werden immissicnsschutzrechtliche Abstande eingehalten. Ferner wird die Nutzungsintensitat
durch das geplante, therapeutische Reiten reduziert, Es handelt sich um eine Form der Nutzung, die insbescndere
auf den ruhigen Kontakt zwischen Patienten und Pferden ausgerichiet ist. Das tatsachliche Reiten wird auf wenige
Stunden, voraussichtlich 1 bis 2 Stunden am Tag reduziert,

Aufgrund der gewerblichen Nutzung st mit einer geringen Belastung durch gebietsfremden Verkehr zu rechnen.
Eine zusatzliche Steigerung der Verkehrsbelastung vorhandener Wohngebietsflachen kann aufgrund der direk-
ten Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz jedoch weitestgehend ausgeschlessen werden,

KONFLIKTE MIT DEM SCHUTZGUT MENSCH

Burch eine Bebauung der bisherigen Freiflachen gehen in geringem Mafte ungenutzte Griinflachen verioren. Durch
die Errichtung von Bauk&rpern auf den bisherigen Freiflachen wird die Situation fir die unmittelbar angrenzende,
freie Feldflur optisch verandert. In Anbetracht der Vorbelastung durch die vorhergegangene anthropogene Nutzung
ist die unmittelbar betroffene Flache fr die Erholungsnutzung von nachrangiger Bedeutung.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Veranderung der Immissionen, die sich auf die nérdlich ge-
legenen Wohnstrukturen von Linnich Welz auswirken kdnnen.

BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Das Vorhaben lasst keine Auswirkungen von grenziberschreitendem Charakter im Hinblick auf die Gesundheit des
Menschen erwarten. Insgesamt ist das Vorhaben fiir den Menschen als vertraglich zu bewerten. Wahrend Teilfiachen
der Planung der Erholungsfunktion kiinftig nicht mehr nachkommen kénnen, wird die landschafiliche Qualitat insge-
samt gesteigert,

In Bezug auf den Larmschutz wird mit keiner deuflichen Steigerung der vorhandenen Immissionen gerechnet. Eine
zusatzliche Belastung der umliegenden Wohnbauflachen durch von der Umsefzung der Planung hervorgerufenen,
gebietsfremden Verkehr kann aufgrund der Anbindung und der Art der geplanten Nutzung ausgeschlossen werden.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiiter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotenzials sowie ihrer wirt-
schaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Gemal § 1 Abs, 5 und 7 (d) BauGB sind die umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf Kulturgliter und sconstige Sachglter zu berdcksichtigen.

BESTAND DES SCHUTZGUTES KULTUR- UND SACHGUTER

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und Sachgiter festgestellt worden.
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VORBELASTUNG

Von einer Vorbelastung eventuelt vorhandener Kultur- und Sachg(ter ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht auszugehen.

EMPFINDLICHKEIT

Neben direkten Beeintrachtigungen wie Beschadigung oder Beseitigung sind Kultur- und Sachguter auch durch indi-
rekte Einflisse z.B. durch wertmindernde Nutzungen auf Nachbargrundstiicken betroffen. Werden wahrend der Ab-
bauarbeiten Kulturgiiter bzw. Denkmaler entdeckt, so sind diese unverziglich der entsprechenden Behdrde mizutei-
len, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu kénnen.

KONFLIKTE MIT DEM SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Obwohl derzeit zwischen der Planung und den dffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes keine Konflikte zu
erkennen sind, kann ein Yorkommen von Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen werden, da keine Untersuchung
der Flache stattgefunden hat.

Daher sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde der Gemeinde als Untere Denk-
malbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bedendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9033-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht
nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archaologische Bodendenk-
maler) handelt. Es gen(igt vielmenr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln
kénnte. Bodendenkmal.und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalien. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Es ist von keinen negativen Auswirkungen auf die Archivfunktion des Bodens auszugehen, da bisher keine Kultur-
und SachgUter festgestellt worden sind.

VERMEIDUNG UND MINDERUNG DES EINGRIFFS

VERMEIDBARKEIT DES EINGRIFFS
Ein Eingriff in Natur und Landschaft ist vermeidbar, wenn
¢ kein nachweisbarer Bedarf flir das Vorhaben besteht,
+ das Vorhaben keine geeignete Losung fir die Deckung des vorhandenen Bedarfs darstelit,

¢ ginefir Naturhaushalt und Landschaftsbild raumlich, quantitativ oder qualitativ giinstigere Ldsungsméglich-
keit besteht, welche den eigentlichen Zweck des Vorhabens ebenfalls erfiit,

Das Bauleitplanverfahren ist gem. § 1 {3) BauGB fir die stadtebauliche Ordnung erfordedich: Mit dem Bauleitplanver-
fahren wird im Ot Welz der Sicherung des Bestandes entsprochen. Der Hof an der Villstrale ist ein pragender
Bestandteil des Ortes Welz und kann durch die Folgenutzung als Wohnhaus mit privater Pferdehaltung und den
damit verbundenen Renovierungen sowie Umbauten erhalten bleiben. Die Pferdehaltung ist ein wesentlicher
Bestandteil der heutigen Nutzung des Hofes. Aus Grinden der artgerechten Haltung einerseits und der geplanten
Erweiterung als wirtschaftliche Grundiage fir den weiteren Erhalt der Geb&ude andererseits, ist die
planungsrechtliche Sicherung des Reitplatzes und der geplante Neubau von Pferdestéllen erforderlich.

Das planerische Konzept ist dariiber hinaus geeignet, dieses Ziel zu erreichen, da ein qualitativ hochwertiges
Angebot geschaffen wird, dass individuell auf die Anforderungen der geplanten Nutzung zugeschnitten ist. Auch ist
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keine Lésungsmiglichkeit ersichtlich, die die Planungsziele besser und fiir den Naturhaushalt schonender
verwirklichen kénnte, da ausschlieflich die Flachen beansprucht werden, die besonders vorbelastet sind. Andere
Losungsmaglichkeiten wiirden demnach zy erheblicheren Eingriffen in den Naturhaushait fuhren.

MINDERUNG DER EINGRIFFSFOLGEN

Wenn Einzelmalnahmen bzw. Malnahmenalternativen geeignet sind, Eingriffsfolgen zu mindern oder gar zu ver-
meiden ohne den eigentlichen Zweck des Eingriffs unverhaltnismalig zu beeintrachtigen, verpflichtet der Gesetzge-
ber den Malnahmentrager hierzu,

Allgemein giiltige Minderungsmanahmen wahrend der Bauphase des Vorhabens:

s Die Flacheninanspruchnahme {z.B. durch den Baubetrieb} ist auf das unbedingt notwendige Mal und mog-
lichst auf zukiinftig bebaute Flachen zu begrenzen.

e  Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren, zu betreten oder fiir
die Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.

s  Abfalie aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen {Gebinde, Verpackung etc.) sind ordnungsgeman zu
entsorgen.

s Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der baulichen und gestalterischen Erforder-
nisse nach Beendigung der Baumalinahme wiederherzustelien.

s Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom ibrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach
Méglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. ' '

» Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu sichern, Bodenverdichtungen
sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach Beendigung der Arbeiten sind die natiirlichen Bodenfunktionen
wieder zu aktivieren (Tiefenlockerung}.

« Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende Mafinahmen
zu vermeiden.

« Finsatz natiricher Schiittglter

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

« Das Anpflanzen von standordtypischen Obstbdumen soll neue Lebensrdume fir heimische Tier- und
Pflanzenarten schaffen und eine wirksame Durchgriinung herstelien.

Durch eine geringfiigige, zusétzliche Uberbauung bisher offener Flichen kommt es zu einem Verlust von Teillebens-
raumen, die sich, ebensc wie Storungen aus Larm und Licht aus dem geplanten Vorhaben, auf die Verhaltens- und
Bewegungsmuster von Tieren auswirken kénnen. Ein Teil des Plangebietes {nordlicher Bereich) ist aufgrund der be-
stehenden Uberbauung und der Gestaltung der Gartenflachen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes ohnehin als
geringwertig einzustufen. Die nicht (berbauten Grundstiicksflachen im Siiden des Plangebietes bieten durch die
Freihaltung von anderen Nutzungen Lebensraumpotential und werden, durch die Entwicklung zur Obstbaumwiese, in
dieser Funktion gestarkt. Um eine qualitativ hochwertige Bepflanzung in diesen Bereichen zu gewahrleisten, werden
im Bebauungsplan MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgelegt.

Zur Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen und ansprechenden Ortsrandes gegeniber dem Aulenbereich
sowie aus Griinden des dkclogischen Ausgleiches wird eine Teilflache als Flache mit Pflanzbindungen gemat der
nachfolgenden textlichen Festsetzungen festgesetzt:
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Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind vorhandene und
zeichnerisch festgesetzte Baume dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abgangs gemafl Pllanzliste A zu ersetzen.
Auf den verbleibenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickfung von Boden, Natur und Landschatt ist ei-
ne Streuobstwiese aus Baumen II. Crdnung aus einheimischen Gehdlzen gemal Pllanzliste A anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bdume fl. Ordnung sind in einem Abstand von 18.0 m, versetzt, Mindestqualitét Hoch-
stamm 3xv, St 12-14 anzupflanzen. Die Bereiche zwischen den Bdumen sind mif einer Raseneinsaat als Fetiwiese /
Frischwiese zu begriinen und mit 2-3 Grofivieheinheiten zu beweiden.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine extensive
Pflege der Wiesenflachen durch Mahd ausnahmsweise zuldssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Mahd
vor dem 01.07. und maximal zweimal im Jahr erfolgt. Das Mahdgut ist aus den Flachen zu entfernen.

Neben den zu erhaltenen und fir den Gkologischen Ausgleich erforderlichen Obstbaumen befinden sich weitere orts-
bildpragende Laubbiume auf dem Grundstlck. Diese sollen ebenfalls erhalten werden und im Falle eines Abgangs
durch heimische Laubbaume ersetzt werden.

in den Bereichen SO1 und SOZ sind Béume zu erhaften und abgéngige Bdume durch einheimische Laubbaume ge-
maéf Pflanziiste B oder C zu ersefzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste A: Baume II. Ordnung

Apfelhochstamme (Malus) | Boskop

LKaiser Wilhelm

} Rheinischer Bohnapfel

[ Rheinisches Sedenhemdchen

l Eiserapfel
Jakob Lebel
Jakob Fischer
Rote Sternrenette
Birnenhochstdmme (Pyrus) Kdstliche von Charneux
Williams Christbime
Claps Liebling
Munsterbime

Gellerts Butterbirne
Pflaumen Mirabellenhochstamme {Prunus) Deutsche Hauszwetsche

RN

I —

Grofte Grilne Reneklode

Nancy Mirabelle
Kirschhochstamme (Prunus) Schattenmorelle

Grolte, schwarze Knorpelkirsche (siiR)
Gelbe Knorpelkirsche

Tabelle 6: Pllanzliste A: Bdume H. Ordnung

Pfianzliste B: Laubbdume I. Ordnung Pflanzliste C: Laubbédume Il. Ordnung
(Wuchshéhe nach 25 Jahren iiber 15 m) (Wuchshéhe nach 25 Jahren (iber 15 m)
Pflanzgroe Hochstamm 3x verpflanzt, Stamm- | PflanzgroBe Hochstamm 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 16-18 cm umfang 12-14 cm

Bergahotn (Acer pseudoplatanus) | Esskastanie {Castanea sativa)
Esche (Fraxinus excelsior) | Eberesche (Sorbus aucuparia)
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Rotbuche (Fagus sylvatica )* Feldahorn (Acer campestre}
Schwarzerle (Ainus glutinosa ) Hainbuche (Carpinus betufus)
Sommerlinde (Tilia platyphylios) Vogelkirsche (Prunus avium)
Spitzahorn (Acer platanoides }* Elsbeere (Sorbus torminalis)
Stieleiche (Quercus robur) Wainuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tifia cordata ) Frithe Traubenkirsche (Prunus padus)

Wildapfel {Malus communis)
* mit Wurzelballen Wildbime {Pyrus pyraster)

Tabelle 7: Filanzliste B und C: Béums 1. und }f. Ordnung

SCHUTZGUT BOBEN

« Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl und die Festsetzung von Baugrenzen werden (ibermalige
Versiegelungen der Flachen vermieden.

« Anpflanzungen auf Flachen im Plangebiet tragen zum Schufz des Bodens bei.

Die geringfligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus den bereits genannten Griinden bei Verfolgen des
Bebauungsplanzweckes unvermeidbar. Mindernd wirken jedoch die Festsetzung einer GRZ und die raumliche Ein-
grenzung der Alswirkungen auf die Baufenster.

Da ein direkter, funktionaler Ausgleich nur durch Entsiegelungsmafinahmen an anderer Stelle erreicht werden konn-
te, dies allerdings mangels ungenutzter versiegelter Flachen nicht méglich ist, kann ein weiterer Ausgleich nurindi-
rekt tber eine Forderung der Bodenfunktionen entstehen. Dazu dienen die Pflanzmalnahmen im stidlichen Bereich
des Plangebietes. '

SCHUTZGUT WASSER

Das anfallende Schmutzwasser sall in die bestehenden Anschliisse in der Villstrafie eingeleitet werden. Fir die be-
stehende Hofanlage liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor um unbelastetes Niederschlagswasser von bis zu
600 m? Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen in den westlich angrenzenden Willibrordusgraben einzulei-
ten. Im Rahmen eines Bodengutachtens (Geotechnische Kurzstellungnahme zu den durchgefihrten Baugrunderkun-
dungen des Projektes Villstrale in Linnich, institut fir Baustoffprifung und Beratung Laermann GmbH, 16. Marz
2015) kennte nachgewiesen werden, dass die Boden innerhalb des Plangebietes nicht fiir eine Versickerung geeig-
netsind. Eine Erhéhung der Einleitmenge in den Bach ist nicht méglich, da bestehende Bachabschnitte bereits jetzt
eine Volilast aufweisen. Aus alten Karten ist ersichtlich, dass das Grundstlck bereits vor dem 01. Januar 1996 be-
baut war, Demnach ist der § 51a LWG hier nicht anwendbar. Die Ortslage Welz wird im Mischsystem entwéssert. Be-
rechnungen haben ergeben, dass die Einleitung der verbleibenden 1.200 m? versiegelte Flache in eine Abwasserlei-
tung des angrenzenden Wirlschaftswegs méglich ist. Hieran ist derzeit die Schmutzwasserkanalisation des Gehéfts
angeschlossen, wodurch nahezu der gesamte Rohrquerschnitt fiir das anfallende Regenwasser zur Verfligung stin-
de. Gemal einer entsprechenden schriftlichen Stellungnahme des Kreises Diiren — untere Wasserbehdrde — vom
05.02.2015 liegen keine Bedenken gegen den Anschluss an den Mischwasserkanal vor.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

»  Anpflanzungen von bioklimatisch bedeutsamen Strukturen sichern kleinklimatische Zusammenhange wie
die Entstehung von Kaltiuft

e Verbesserung der Lufthygiene durch Pflanzung ven Grinstrukturen.

Durch die geringfilgige Uberplanung der privaten Griinflachen kénnen klimatische Funktionen in den betroffenen Be-

reichen nur noch eingeschrankt erfiillt werden. Die beschriebenen Manahmen kénnen diesen negativen Auswirkun-

gen durch notwendige Versiegelung entgegenwirken.
VDH Projektmanagement GmbH Erkelenz
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6.3

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

¢ Erhaltung eines ortbildpréagenden Hofes.
» Beschrankung der Gebaudehdhe auf ein vertragliches Maf bzw. den Bestandsschutz.
s Abschirmung der Geb&ude in Richtung der freien Feldflur durch Anpflanzen einer Obstwiese.

Durch "landschaftsfrermnde” Nutzungen fuhrt das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die be-
schriebenen Malinahmen binden die betroffenen Flachen in die bereits bestehenden Landschaftselemente ein und
tragen dafir Sorge, dass das bestehende Gebaude weiterhin nicht als Storquelle, sondern als ortsbildpragendes
Element wahrgenommen wird.

SCHUTZGUT MENSCH

Aufgrund der direkten Anbindung an das lberdrtliche Verkehrsnetz ist von keiner Steigerung der Verkehrsbelastung
in bestehenden Wohnsituationen auszugehen. Durch das Welzbachtal entstehen natiirliche Schutzabstande zur
néchstgelegenen Wohnbebauung. Aus diesem Grund sowie aufgrund der beabsichtigten, ruhigen Nutzung des the-
rapeutischen Reitens entstehen keine Konflikte durch von der Planung verursachte Immissionen. Zusétzliche Mag-
nahmen werden nicht erforderlich.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

- Esliegen keine Erkenntnisse Uber Bodendenkmaler in der Region vor. Werden wahrend der Bauarbeiten Kulturglter-

oder Denkmdler entdeckt so werden die erforderlichen Erdarbeiten ggf. unter der Aufsicht und Weisung einer archéo-
logischen Fachfirma ausgefihn, die betroffene archéologische BefundefFunde (Bodendenkmaler} nach Malgabe ei-
ner Erlaubnis gemalk § 13 DSchG NW aufnimmt und dokumentiert.

AUSGLEICHBARKEIT

Der Ausgleich eines Eingriffes ist dann gegeben, wenn nach seiner Beendigung keine emheblichen cder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlick bleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt ist oder neu gestaltet wurde. Es ist von einer Ausgleichbarkeit des Eingriffes auszugehen, da:

«  Indiesem Bereich nicht in wertvolle Biotopstrukturen eingegriffen wird und bedeutende Vegetationsstruktu-
ren dauerhaft planungsrechtlich abgesichert werden,

+ Die Habitatfunktion des Plangebietes fur potentiell vorkommende, planungsrelevante Arten auch nach Um-
setzung des Vorhabens gegeben sein wird,

»  Eingriffe in schutzwiirdige Béden durch Begrenzung der Mafinahme auf vorbelastete Bereiche vermieden
werden,

» Der Erholungsraum nicht erheblich beeintrachtigt wird,

s Das Ortsbild durch Begrenzungen der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen und Festsetzung einer
Grundflachen sowie von Baugrenzen nicht beeintrachtigt wird,

«  Der Ubergang zur Landschaft durch Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern land-
schaftsgerecht gestaltet werden kann,

e Durch geeignete technische, planerische oder sonstige Maftnahmen erhebliche oder nachhaltige Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts verhindert werden konnen,
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6.4

71

ANDEREITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung eines Hofes einschlieblich der Pferdehaltung und des Reitplat-
zes, der fir den Reitsport und den geplanten Nebenerwerb des therapeutischen Reitens” notwendig ist. Ein weiteres
wesentliches Planungsziel ist die planungsrechtliche Absicherung des Neubaus eines Pferdestalls.

Die Planung beschrankt sich auf digjenigen Mafinahmen, die zur Erhaltung des Hofes sowie der damit verbundenen
Nutzung notwendig sind. Dariber hinaus gehende Mafinahmen waren zur Erhaltung des Hofes nicht erforderfich und
waren mit erheblicheren Eingriffen in die Schutzgiiter verbunden.

Da es sich um ein Projekt der Bestandssicherung handelt, bestehen keine Planungsalternativen an anderer Stelle.
Bei der vorgeschlagenen Planung handelt es sich um digjenige Losung mit den geringsten Umweltauswirkungen.
Somit bestehen auch keine Planungsalternativen in Bezug auf das Planungskonzept.

KOMPENSATION DES EINGRIFFS

BEWERTUNGSRAUM / BEWERTUNGSMETHODIK FUR DIE KOMPENSATIONSFLACHENBERECHNUNG
Der Betrachtungsraum umfasst das gesamte Plangebiet.

Mit der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist zu analysieren, welchen Wert die betroffenen Flachen
fiir Natur du Landschaft besitzen. Dies ist insgesamt schwierig in Worten oder Zahlen auszudriicken. In der Praxis
existieren jedoch gangige, numerische Bewertungsverfahren, um die betroffenen Biotoptypen in Werstufen zu fas-
sen und deren dkologische bzw. landschafisasthetische Bedeutung wiederzugeben.

Im vorliegenden Vorhaben wurde das Bewertungsverfahren ,Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in
NRW*, Ausgabe September 2008, herausgegeben won der Landesregierung Nordrhein-Westfalen
(LANUYV NRW 2008), herangezogen. Hierbei fliekt der Grad der dkologischen Auspragung der Biotope, wie sie vor
Ort aufgefunden werden, mit in dgie Bewertung ein,

Im angewandten Bewertungsverfahren erhalten die Biotope ,Wertpunkte® in einer Skala von 0 bis 10. So besitzt
Acker und Grinland einen Wert von 2, wahrend naturnahe Laubmischwalder und andere Gehdizflachen einen Wert
zwischen 5 und 8 haben. Vollkemmen versiegelte Flachen haben stets den Wert 0, hochwertige Biotope wie Moore,
Rahrichte oder Quellbereiche einen Wert von 10. Wird ein Wert von 10 erreicht, so ist die Ausgleichbarkeit eines Ein-
griffes nicht mehr gewahrleistet. Ein solcher Eingriff wird im gesefzlichen Rahmen (BNatSchG) grundsatzlich ausge-
schlossen. Die [Feinabstufung® je nach Natirlichkeitsgrad, Strukfur- und Artenvielfalt der einzeinen Biotope wird tber
den Korrekturfaktor bewertet. Hier kann bei iberdurchschnittlicher Auspragung eines Biotops der Faktor bis auf max.
2 heraufgesetzt werden. Ebenso erfolgt eine Reduzierung des Faktors bei weniger stark ausgepragten cder beein-
trachtigten Biotoptypen.

Durch die Gegentiberstellung des Ausgangzustandes mit dem geplanten Zustand (hier geplantes Baurecht nach Auf-
stellung des Bebauungsplans Welz Nr. 4 — Villstralle -} kann die unterschied|iche dkologische Wertigkeit in Punkten
ausgedruck! werden. Hierbei wird fir neu angelegte Biotope in der Planung teilweise ein geringerer Grundwert ange-
nommen als im Ausgangszustand, da davon ausgegangen wird, dass innerhalb von 30 Jahren nach Neuanlage ei-
nes Biotoptyps, héherwertige Biotope noch nicht entsprechend stark ausgebildet sind.

Der ermittelte Differenzwert gibt wieder, ob ein Eingriff ausgeglichen ist oder ein Defizit besteht. Die Menge des Defi-
zits kann tber die Wertzah! je nach Art des geplanten Biotops in Flachen umgerechnet bzw. ermittelt werden,

Durch das Anwenden eines standardisierten Bewertungsverfahrens ist die Bewertungs- und Abwagungsgrundlage
fiir Nichtfachleute leichter nachvoliziehbar. Die Subjektivitat des Beurteilenden wird zudem in Grenzen gehalten. Das
Ergebnis der Bewertung hat keine rechtliche Bindung, sondem ist Abwagungsgrundlage. Hiervon ausgenommen sind
Eingriffe in Biotope nach § 20 (2) BNatSchG.

VDH Projektmanagement GmbH Erkelenz Stand: Februar 2016




STADT LINNICH tandschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Welz Nr. 4 — Villstralle —

7.2

7.3

KOMPENSATIONSFLACHENBERECHNUNG
(s.a. Tabellen im Anhang)

Alle wertvollen, im Plangebiet vorhandenen Geholze sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhal-
ten. Aus diesem Grund entsteht in diesem Zusammenhang durch die Planung weder eine Aufwertung noch eine Ab-
wertung der Bestandssituation. Demnach kann aus Griinden der Ubersichtlichkeit bei der nachfolgenden Bilanzie-
rung auf eine Einrechnung von Einzelbaumen verzichtet werden.

BESTAND

Innerhalb der bestehenden Situation sind insgesamt 2.040 m? an versiegelten Fidchen aufzufihren. Sie setzen sich
zusammen aus den mit Gebduden bebauten Flachen sowie den Flachen der Einfahrt, Ferner werden auch die Fla-
chen des Vorgartens als versiegelte Flache gewertet, da sie als Steinschittung ausgefihrt wurden. Mit dem
Code VFO0 erhalten sie einen Wertansatz von 0 Okopunkten/m?.

Weiterhin vorhanden sind 9.561 m? an Gartenflachen vorhanden. Sie werden insbesondere flr die Pferdehaltung ge-
nutzt und sind aus diesem Grund als artenarme Extensivweide zu bewerten. Mit dem Code EB, xd2 erhalten sie ei-

‘nen Wert von 3 Okopunkten/m?.

Insgesamt entstehen durch die bestehende Situation 28.683 Okopunkte.

PLANUNG

Durch die Planung entstehen zusatzliche, versiegelte Flachen. Fir die Sondergebiete wird eine Grundfldchenzahl
von (,6 festgesetzt. Gemdlk § 19 Abs. 2 (4) BauNVO darf diese Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplétze, Ne-
benanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden.
Dies bedeutet, dass maximal 80 % der Sondergebiete versiegelt werden dirfen. Somit werden durch die Planung
hichstens 4.907 m? versiegelte Flachen ermdglicht. Sie erhalten mit dem Code VFO einen Wert von
0 Okopunkten/mz

5.467 m? der sldlichen Gartenflachen werden zu einer Streuobstwiese entwickelt, Mit dem Code HK2, ta15a erhal-
ten sie einen Wert von 6 Okopunkten/m?,

Die verbleibenden Gartenflachen werden in ihrer pisherigen Form erhalten. Der Code EB, xd2 und der Wertansatz
von 3 Okopunkten/m? bleiben erhalten. Ihre Flache reduziert sich auf 1.227 m2,

Somit entstehen durch die Planung insgesamt 36.483 6kopunkte. Dies bedeutet, dass ein Uberschuss von
7.800 Okopunkten durch die Planung generiert wird.

KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Aufgrund des Uberschusses von insgesamt 7.800 Okopunkten werden keine zusatzlichen AusgleichsmaRnahmen
aulerhalt des Plangebietes notwendig. Der vorliegende Eingriff ist entsprechend der Planung ausgeglichen und die
Berechnung zusatzlicher Kompensationsflachen entfallt,
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Tabelle A: Bilanzierung des Untersuchungsraumes gemafl Bestand
Tabelle B: Bilanzierung des Eingriffs gemat Planung
Plan: Flachenermittlung geman Bestand

Plan: Flachenermittlung geman Planung
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Tabelle A; Bilanzierung des Untersuchungsraumes gemanR Bestand

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache Grundwert Xorrekturfaktor Gesamtwert Einzelflachenwert
m? % A (SpdxSp5) {Sp3x5p8)
VF Versiegelite und teilversiegelte Flichen
VFO versiegelte Fldche 2.040 18 0 1 0 0
EB Wirtschaftsgriinland
EB, xdd2  Extensivweide, artenarm 9.561 82 3 1 3 28.683
Gesamtflichenwert A - Betrachtungsraum 11.601 100 28.683

(Summe Sp 7)

Kampensationsherechnung gemaR der Numerischen Bewertung von Bictoptypen fur die Eingriffsregeiung in NRW (LANUY NRW, September 2008)



Projekt: Bebauungsplan Welz Nr. 4 - VillstraRe -
Eingriffsbilanzierung auf Grundlage des Entwurfes 02.04.2015

Tabelle B: Bilanzierung des Eingriffs gemaf Planung

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Fléche Grundwert Korrekturfaktor Gesamtwert Einzelflachenwert
m? % A {Sp4xSp5) (Sp3xSp6)
VF Versiegelte und teilversiegelte Fldchen
VFO versiegelte Fliche (80% der MIs) 4.907 42 0 i 0 0
EB Wirtschaftsgriinland
EB, xd2  Extensivweide, artenarm 1.227 11 3 1 3 3.681

HK2 Streuobstwiese

HK2, talSa Streucbstwiese mit Baumbestand, Alter 10 bis 30 Jahre 5.467 . 47 6 1 6 32.802
Gesamtfldchenwert B - Betrachtungsraum 11.601 100 36.483
{Summe Sp 7}
Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert A - Gesamtflachenwert B) -7.800

Kompensationsherechnung gemaR der Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Eingriffsregelung in NRW [LANUV NRW, September 2008)
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1. UMWERLTVERTRAGLICHKEIT / LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Im Verfahren wurde untersucht, inwieweit die Umwelthelange tangiert sind. Weiterhin wurde im Rahmen des Verfah-
rens ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der die Eingriffe in Natur und Landschafl ermittelt und geeig-
nete Ausgleichsmalnahmen formuliert.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpriifung durchgefiinr, in der die
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermitiett werden. Die Umweltpriifung wird in einem Umweltbericht do-
kumentiert, der anschliekend Teil der Begriindung wird. Nach Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach
§ 3 Abs. 1 BauGB werden Untersuchungsumfang und Detailscharfe, auf der Grundlage der Stellungsnahmen der zu-
standigen Behdrden, weiter konkretisiert.

LAGE INNERHALB DER ORTSLAGE

Abbildung 1: Luftbild (Quelle: www.tim-online.de)

Der Ortsteil Welz liegt zwischen dem Hauptort Linnich und dem Ortsteil Ederen. Ostlich befindet sich der Ortsteil
Rurdorf, und westlich, an der Bundesstrale 57 der Ortsteil Gereonsweiler. Der Ort wird im Osten vom Merzbach
durchftossen und im Suden fliet dass Ederener Fliel,

Das Verfahrensgebiet befindet sich stidlich von Linnich-Welz auf dem Grundstiick Gemarkung Welz, Flur 3, Flurstick
109. Die Gréle des Verfahrensgebiets betragt ¢ca. 11.601 gm.

Das Plangebietistin der nérdlichen Ecke mit einem Wohngebaude und Einfahrishereichen bebaut. Die weiteren, ver-
fahrensgegenstandlichen Flachen sind unversiegelt. Es handelt sich um Extensivwiesen, die mit vereinzelten Obst-
béumen bestanden sind.

In Richtung Osten wird das Plangebiet von der Villstrale und dahinter liegenden, landwirtschaftlichen Flachen be-
grenzt. Sudlich und sid-westlich gliedern sich weitere, landwirtschaftliche Flachen an. Im Norden und Nord-Westen
befindet sich der Auenbereich des Ederener FlielR. Dahinter liegen die Siedlungsstrukturen des Ortsteiles Welz. Er-
schlossen wird das Plangebiet (iber die bestehende Zufahrt an der Villstrale.
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REGIONALPLAN

Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Regicn Aachen, wird die gesamte Ortslage Welz als
LAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB)* dargestelit. Im Osten erfolgt eine Uberlagerung mit einer
Festlegung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung*, Slidwestlich der Ortslage schlielt sich ein
,Bereich zum Schutz der Natur* an. Die Ortslage Welz liegt als Siedlung unterhalb der regionalbedeutsamen
Darstellungsschwelle.

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2000
Einwchnem als Siedlungshereich hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung
dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert.

Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fir eine drilich bedingte angemessene
Entwicklung solcher Ortschaften erfordedich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen bzw.
Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln.! Die Planung steht den Aussagen des
Regionalplans somit nicht entgegen. .

FLACHENNUTZUNGSPLAN

' Bezirksregierung Koln — Bezirksplanungsbehtrde {Hg.): Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln - Textliche Darstellung, 1, Auflage 2003 mit Ergan-
zungen, Koln 2013, Seite 45
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Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Linnich stellt, Fl&chen fiir die Landwintschaft* dar. Im Norden grenzt die
Flache gemaR Flachennutzungsplan an einen ,Auebereich”.

Kiinftig sollen Sonderbaufldchen im Norden und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft im Siiden dargestellt werden. Aus landesplanerischer Sicht bestehen gem.
Schreiben der Bezirksregierung vom 07.07.2014 grundsatzlich keine Bedenken gegen die entsprechende Anderung
des Flachennutzungsplanes.

LANDSCHAFTSPLAN

| St |

== - _ ' I pEey & ;f:;’,x/’;{"'/ 3 4
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschafisplan Aldenhoven / Linnich-West

Der Landschaftsplan ,Aldenhoven/Linnich-West" sieht in weiten Teilen des Verfahrensbereichs einen geschitzten
Landschaftsbestandteil ,Obstwiese stdlich von Welz" vor.

Dieser sieht unter ,5.5 Nr. 7. Pflege von Obstweiden und —wiesen/ Cbstbaumen folgende Pflegemalnahmen vor:

s  Abgangige und/oder ansteckend erkrankte Obstbaume sind gaf. durch bodenstandige alte Kultursorten zu
ersetzen: einzelne Totholzer sollten insbesondere fiir Hehlenbriiter im Bestand verbleiben,

¢ fachgerechier Erhaltungsschnitt,

+ eine gegebenenfalls notwendige Fallung einzelner Obstbaume in zu dichten Bestanden in Absprache mit
der ULB,

= extensive Beweidung mit maximal 2-3 GroBvieheinheiten pro Beweidungsperiode (April bis November) und
ha (erfordert Stammschutz zur Verhinderung von Verbissschaden) oder ein bis zweimalige Mahd nach dem
01.07. (einschliellich Abtransport des M&hgutes von der Flache),

s in Steinkauzlebensraumen ist eine Mahd ab Mitte Mai méglich.

Eine dauerhafte Pflege der Obstbaume und des Grinlandes ist anzustreben und wenn maglich vertraglich zu
fixieren.

Der Plan sieht weiter unter ,5.5 Nr. 10. Pflege/ angepasste Bewirtschaftung von Griinlandflachen sowie gaf.
Gehdlzstrukturen mit Bedeutung fir den Artenschutz” folgende Pflegemafinahmen vor:

e DerErhaltung, Wiederherstellung und Pflege ven Grinlandflachen dienen die nachfolgende Mafinahmen,
die nach einer Ortsbesichtigung und Kenkretisierung durch die Untere Landschaftsbehdrde durchgefiihrt
werden; zusatzliche MaRnahmen kdnnen zur Erfilung des Zielzustandes erforderlich werden,

¢ vorhandene, standortgerechte Gehdlze, insbesondere hdhlenreiche Baume {Totholz} sind zu pflegen und
zu erhalten,
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¢ standortfremde Gehdlze sind zu entfernen,

¢ eine standertgerechte Beweidung bzw. Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes ist sicherzustellen, mit Ziel eine
Kurzrasigkeit der geschiossenen Grasnarbe sicherzustellen;

»  Gehdlze sind gegen Verbiss zu schiitzen;

andere, wichtige Biotopstrukturen sind zu pfiegen, zu erhalten und ggfls. neu anzulegen,

SCHUTZGEBIETE

(S e ) yol B8.2

Abbildung 5: Schutzgebiete (Quelle: NRW Umweltdaten vor Ort) -

I Norden grenzt das Plangebiet an das Biotop BK-5003-009 ,Welzbachtal zwischen Ederen und Welz'. Es handelt
sich um ein ca. 1,5 km langes Seitental des Welzbaches. Die Vegetation seiner rechten Talseite setzt sich zusam-
men aus Pappelreihen, Erlen-Eschen-Pappelforststreifen, Hecken, Obstwiesen und relativ reich strukturiertem Griin-
land. Teile davon wurden bereits in Acker umgewandelt. Die westliche Talseite ist stark belastet. An den begradigten
Bach grenzen hier meist Acker. Die Ufervegetation besteht aus brennnesselreichen Uferstaudensaumen. Nur in Teil-
abschnitien sind eine 2. Baum- und Strauchschicht aus Erle, Esche und Bergahomn sowie eine auentypische Kraut-
schicht vorhanden. im Abschnitt des Biotopes bei Welz grenzen Fettweiden und Obstweiden an den Auenbereich.
Teilweise sind alte Obstgehélze vorhanden.

Als Schutzziel wird im Biotopkataster die Erhaltung, Pflege und Optimierung dieses strukturreichen Grinlandtales
formuliert. Das Biotop liegt unmittelbar nordlich des Plangebietes, wird jedoch durch einen Wirschaftsweg von die-
sem getrennt. Aus diesem Grund und aufgrund der geplanten Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass von der
Planung erhebliche Begintrachtigungen auf die Vegetation des Bictops ausgehen werden.

Européaische Vogelschutzgebiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (§§ 19 und 32 WHG), Natura 2000
(§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG), Nationalparke (§24 BNaiSchG), Biosphirenreservate
und Landschaftsschutzgebiete (§§ 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind somit durch
die Planung, nicht betroffen.
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2.

31

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN / BODENORDNERISCHE MABNAHMEN

PLIANGEDIEL. ... ottt ettt et e et ee e et e s ca. 11.601 m?
SONErgEbIEt SO 1 .o e e et e et e ca. 5.004 m?
SONAEIGEDIET SO 2.t et et e e et e e s ca. 1130 m?
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft...........occcovie ca. 5467 m?
UMWELTBERICHT

Die planbedingten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind regelmaRig zu ermitteln und in einem
Umweltbericht als Teil der Begriindung zu beschreiben und zu bewerten. Die Umweltpriifung ist von der Kommune in
eigener Verantwortung durchzufiihren. Die Kommune legt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erferderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach
gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhall und Detaillierungsgrad
des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden kann. Liegen Landschaftsplane vor, so sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Die Aufgabe der Umweltprifung ist es, unter Einbeziehung der Offentlichkeit die Auswirkungen des Vorhabens auf
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kultur und sonstige Sachgter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Dieser
Prozess ist in einem Umweltbericht, der nach § 2a BauGB verpflichtender Bestandteil der Begrindung des Bebau-
ungsptans wird, festzuhatten.

Die Erforderlichkeit einer Umweltvertréglich keitspriifung ergibt sich aus §3 Abs. 1UVPGin Verbindung mitden § 3a-
f UVPG, wobei sich nach Maltgabe der Anlage 1 zum UVPG eine generelle UVP-Pflicht oder eine Vorpriifungspflicht
ergeben kann. Unterliegt das Vorhaben einer Vorpriifungspflicht, ist zundchst gem. § 3¢ Abs. 1 S. 1-2 UVPG eine
Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Flir die kemmunale Planuhgspraxis sind insbesondere die in der Anlage 1 unter Nr. 18 aufgeflihrten bauplanungs-
rechtlichen Vorhaben von Bedeutung. Hier werden Schwellenwerte vorgegeben, die sich an der GroRe des Plange-
bietes bzw. des Vorhabens orientieren. Eine Vorprifung im Einzelfall ist gefordert, wenn gemag ein in der Anlage 1
UVPG aufgefihrtes Vorhaben bzw. die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen. Gemal Anla-
ge 1 Nr. 18.7.2 UVPG unterliegt der Bau sonstiger baulicher Anlagen ab einer GréRe von 20.000 m? der allgemeinen
Plicht zur Vorprifung. Mit einer Plangebietsflache von 11.601 m? wird dieser Priifwert nicht erreicht. Fir das vorlie-
gende Vorhaben besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Vorpriifung, Die UVP entfallt.

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Der Verfahrensbereich ist mit einer das Orts- und Landschaftsbild am Ortsrand pragenden Hofanlage aus dem Jahr
1923 bebaut. Neben der bereits vorhandenen Wohnnutzung mit Pferdehaltung auf dem Hof besteht im Westen des
Plangebietes ein Reitplatz. Diese Nutzungen sollen weiterhin stattfinden. Als Grundlage fiir den geplanten
Nebenerwerb des therapeutischen Reitens sollen Pferdeboxen mit einer Flachen von 250 m?in zwei Bauabschnitten
errichtet werden. Diese dienen als Ersatzbau fir einen abgerissenen, ehemals bestandsgeschitzten Schuppen.

Ziel der Planung ist somit die planungsrechtliche Sicherung des Hofes einschiieBlich der Pferdehaltung und des
Reitplatzes, der fiir den Reitsport und den geplanten Nebenerwerb des ,therapeutischen Reitens* notwendig ist. Ein
weiteres wesentliches Planungsziel ist die planungsrechtiiche Absicherung des Neubaus eines Pferdestalls.

Das Bauleitplanverfahren ist gem. § 1 (3) BauGB fiir die stadtebauliche Ordnung erforderlich: Mit dem Bauleitplanver-
fahren wird im Ort Welz der Sicherung des Bestandes entsprochen. Ferner bietet sich die Lage des Piangebietes
aufgrund der unmittelbaren Nahe zum vorhandenen Ortsteil gut an. Der Hof an der Villstrafe ist ein pragender
Bestandteil des Ortes Welz und kann durch die Folgenutzung als Wohnhaus mit privater Pferdehaltung und den
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damit verbundenen Renovierungen sowie Umbauten erhalten bleiben. Die Pferdehaltung ist ein wesentlicher
Bestandteil der heutigen Nutzung des Hofes. Aus Griinden der artgerechien Haltung einerseits und der geplanten
Erweiterung als wirschaftliche Grundlage fiir den weiteren Erhalt der Gebaude andererseits, ist die
planungsrechtliche Sicherung des Reitplatzes und der geplante Neubau von Pferdestéllen erforderlich.

Da das Grundstiick nach dem aktuellen Fléchennutzungsplan im Bereich einer Darstellung ,Flachen fiir die
Landwirtschaft” und im AuRenbereich gemag § 35 BauGB liegt, ist fiir die planungsrechtliche Sicherung des Hofes
einschlieBlich des Reitplatzes und der geplanten Pferdeboxen die Darstellung einer Sonderbauflache ,Wohnen mit
Pferdehaltung und therapeutisches Reiten" notwendig. Der verbleibende Grundstiickteil ist eine Wiese/Weide mit
wenigen vereinzelten Cbstbaumen, die als Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemal § 5 abs. Z Nr, 10 und Abs, 4 BauGB dargestell, und durch Baumpflanzungen mit hei-
mischen Obstbaumsorten als Obstwiese gemalt dem Landschaftsplanentwurf wiederhergestellt werden soll.

Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren (mit frihzeitiger Beteiligung und Offenlage)
durchzuflihren. Ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB entfallt, da es sich um keine typische Innenentwick-
lung handelt. Die Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zur Verfahrensbeschleuni-
gung im Parallelverfahren erfolgen.

NUTZUNGS- UND GESTALTUNGSKONZEPT

Durch die verfahrensgegenstandliche Planung soll ein bestehender Hof gesichert werden. Neben der Erhaltung des
bestehenden Hauptgebéudes, fiir das keine Erweiterungen vorgesehen sind, ist die planungsrechtliche Sicherung
von erganzenden Nutzungen notwendig. ' '

Dementsprechend soll im westlichen Bereich des Plangebietes ein Reitplatz planungsrechtiich gesichert werden, der
fir den Pferdesport und den Nebenerwerb ,Therapeutischen Reitens® genutzt werden kann, Weiterhin sollen siidost-
lich der Einfahrt, also gegenliber dem Hauptgebaude, Pferdeboxen errichtet werden. Sie dienen als Ersatzbau fiir ei-
nen nicht mehr vorhandenen Schuppen, der vor seinem Abriss Bestandsschutz genoss.

Aus Grinden der gestalterischen Harmonisierung sollen die geplanten Plerdeboxen in der nord-Gstlichen Flucht des
hestehenden Hauptgehaudes errichtet werden. Ihre Bauweise soll gegeniiber der bestehenden Bebauung unterge-
ordnet sein, so dass eine maximale Hohe von 4,5 m vorgesehen ist, Geplant ist eine Errichtung in zwei Bauabschnit-
ten.

ERSCHLIERUNGSKONZEPT

Die Erschiiefung des Plangebietes erfblgt mittels eines ErschlieBungsstiches, welcher bereits vorhanden ist und von
der Villstrafte rechtwinklig nach Westen verlauft, und an dem planungsrechtlich zu sichernden Reitplatz endet. Da auf
den privaten Grundstiicksflachen ausreichender Raum zum Wenden vorhanden ist, wird ein Wendehammer nicht er-
forderlich,

Der ruhende Verkehr wird vollstandig auf den privaten Grundstiicksflachen bewaltigt. So werden zwischen den be-
stehenden und geplanten Gebauden insgesamt etwa neun Stellplatze verortet. Durch das geplante Angebot des the-
rapeutischen Reitens ist mit Besuchern mit Behinderung zu rechnen. Im Sinne der Barrierefreineit werden die Fla-
chen fir Stellplatze deshalb in einer solchen Breite festgesetzt, dass zwei Stellplatze auch fiir Menschen mit Behin-
derung ausreichend breit sind. Das therapeutische Reiten solt durch einen Therapeuten mit einem, evtl, zwei Patien-
ten stattfinden. Hierfiir kérnen ausreichend Stellplatze im Bereich der Sonderbaufléche geschaffen werden.

Um die ErschlieRung des Plangebietes sicherzustellen wurde die éffentliche Verkehrsflache Gemarkung Welz (4854),
Flur 3, Flursticke 148/1 und 241/157 mit den Baulasten B 0090 und B 0091 belegt. Diese Baulasten dienen der Si-
cherung und Freihaltung der Verkehrsflache zur Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie zur Wegefiihrung
zugunsten der Piangebietsflache bzw. des hier vorhandenen Hofes.
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FREIRAUMKONZEPT

Ziel der Planung ist es, die bestehenden und geplanten Gebaude auf veriragliche Art und Weise in die stdlich an-
grenzende, freie Feldflur zu integrieren. Aus diesem Grund sollen die siidlichen Grundsticksfléchen zu einer Obst-
baumflache mit heimischen Obstbaumen entwickelt werden und so den Ubergang zu den landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen markieren,

Derzeit handelt es sich bei den sldlichen Grundsticksflachen um Weide- bzw. Wiesenflachen mit vereinzelten Obst-
baumen. Durch die Wiederherstellung kann den Zielen des Landschaftsplanentwurfes entsprochen werden.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes soll tiber Anschlisse in der Villstralie erfolgen.

Gemank § 51a Landeswassergesetz NW besteht fir Grundsticke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmats bebaut, be-
festigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung der Allgemeinheit maglich ist, Des Weiteren hat das Land Nordrhein-Westfalen mit Datum vom 26.05.2004 die
Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung im Trennverfahren (Trennerlass) Uberarbeitet. Im Trenner-
lass wird geregelt, von welchen Flachen (belastete/ unbelastete} Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein Ge-
wasser behandelt werden muss.

Dementsprechend soll das anfallende Schmutzwasser in die bestehenden Anschltisse in der Villstrale eingeleitet
werden, Fir die bestehende Hofanlage liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor, um unbelastetes Niederschlags-
wasser von bis zu 600 m? Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen in den westlich angrenzenden
Willibrordusgraben einzuleiten. Im Rahmen eines Bodengutachtens {Geotechnische Kurzstellungnahme zu den
durchgefiihrten Baugrunderkundungen des Projektes VillstraRe in Linnich, Instifut fir Baustoffprifung und Beratung
Laermann GmbH, Ménchengladbach 16. Marz 2015) konnte nachgewiesen werden, dass die Boden innerhalb des
Plangebietes nicht fir eine Versickerung geeignet sind, Zurzeit sind somit nur 600 m? versiegelte Flachen der vor-
handenen 1.800 m? versiegelte Flachen gesichert und 1,200 m? befestigte Flachen sind noch nachzuweisen,
Eine Erh&hung der Einleitmenge in den Bach ist nicht maglich, da bestehende Bachabschnitte bereits jetzt eine Voll-
last aufweisen. Aus alten Karten ist ersichtlich, dass das Grundstiick bereits vor dem 01, Januar 1996 bebaut war.
Demnagch ist der § 51a LWG hier nicht anwendbar. Die Ortslage Welz wird im Mischsystem entwassert. Berechnun-
gen haben ergeben, dass die Einleitung der verbleibenden 1.200 m2 versiegelte Flache in eine Abwasserleitung des
angrenzenden Wirtschaftswegs mdglich ist. Hieran ist derzeit die Schmutzwasserkanalisation des Gehéfts ange-
schlossen, wodurch nahezu der gesamte Rohrquerschnitt fiir das anfallende Regenwasser zur Verfiigung stiinde.?
Gemal einer entsprechenden schriftlichen Stellungnahme des Kreises Diren — untere Wasserbshérde — vom
05.02.2016 liegen keine Bedenken gegen den Anschluss an den Mischwasserkanal vor.

ALTLASTEN UND IMMISSIONSSCHUTZ

Ein Altlastenverdacht ist derzeit nic.ht bekannt. Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere im Um-
feld des Plangebietes, kann ein Eintrag durch Dingemittel oder Biozide nicht ausgeschlossen werden.

Das Ausmald der Storung auf die umgebende Bebauung wird auch zukiinftig immer noch in einem hofiiblichen Be-
reich liegen. Linnich Welz entspricht (iberwiegend einem Dorfgebiet (Gemischte Baufldche). Der Gebietscharakter ei-
nes solchen Gebietes weist land- und forstwirtschaftliche Betriebe neben Wohnen auf. in Dorfgebieten gilt die nach §
5 Abs. 1 BauNVC vorrangige Riicksichtnahme auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe einschlieflich

2 VDH Projekimanagement GmbH {2015): Bericht zur Entwasserungssituation — Aufstellung BP Welz Nr. 4 Villstrale®,
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ihrer Entwicklungsméglichkeiten. Betriebe dieser Art kdnnen im Einzelfall hohe Geruchsimmissionswerte (germal
GIRL 2008) erreichen.

Durch den Reitplatz kbnnen grundsatzlich Larmimmissionen entstehen. Schutzwurdige Flachen in diesem Zusam-
menhang sind die nérdlich liegenden Wohnbauflachen von Welz. Da sich zwischen dem Plangebiet und den beste-
henden Nutzungen des Cristeils Welz jedoch mehrere Wegeparzellen sowie die zu schiitzenden Flachen des Welz-
bachtales befinden, werden immissionsschutzrechtliche Abstande eingehalten. Ferner wird die Nutzungsintensitat
durch das geplante, therapeutische Reiten reduziert. £s handelt sich um eine Form der Nutzung, die insbesondere
auf den ruhigen Kontakt zwischen Patienten und Pferden ausgerichtet ist. Das tatsachliche Reiten wird auf wenige
Stunden, voraussichtlich 1 bis 2 Stunden am Tag reduziert.

3.2 KONFLIKTANALYSE: BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER
3.21  SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

A) FUNKTION

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natlrlichen Stoffkreislaufe,
als pragende Bestandteile der Landschatt, als Bewahrer der genetischen Vielfalt und als wichtiger Einflussfaktor fir
andere Schutzglter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion fir Luft, Wasser und Boden, kliimatischer Einfluss der Vege-
tation, Nahrungsgrundlage filr den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natlirichen, standortgerechten Arten-
vielfalt zu schitzen, ‘ ‘

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

FLO

Abbildung 6: Der sildliche Teil des Plangebietes geht unmittelbar in die freie Landschaft sowie das Welzbachtal iber.
(Quelte: VDH / Eigenas Foto, aufgenommen am 30.11.2012)
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Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Einheit Jilicher Bérde in der Untereinheit der Aldenhovener Plat-
te. Die potentielle natiirliche Vegetation? stellen ausgedehnte Laubwélder aus Eichen, Rotbuchen und Hainbuchen
dar. Die Auenwaldungen der Taler werden im natiidichen Zustand von Eschen, Schwarzerlen Weiden etc. besiedelt.
Seit Anfang des 19. Jahrhunderts wurde diese Vegetation weitestgehend durch Dauergrinland und Ackerflache er-
sefzt

Die Vegetation des Plangebietes setzt sich im Wesentlichen ebenfalls zusammen aus Dauergriinland. Gehdlze sind
nur vereinzelt vorhanden. Inshbesondere zu nennen sind drei grfiere Gehdlze entlang der norddstiichen Auftenwand
des Hauptgebaudes:; wobei einer der Baume (ber ein hohes Alter verfigt. Sidlich der Einfahrt befindet sich eine
nicht heimische Thujahecke.

Zusatzlich dazu befinden sich innerhalb der Plangebietsgrenzen insgesamt 7 alte bis (iberalterte Obstbaume. Durch
ihren Standort auf extensiv genutzten Weide- und Griinflachen sowie den unmittelbaren Zusammenhang zum nérd-
lich angrenzenden Biotop BK-5003-009 ,Welzbachtal zwischen Ederen und Welz* und zur freien Feldflur verfligen
diese Bereiche (iber eine gewisse okologische Bedeutung als Lebensraum. Die privaten Gartenflachen entlang des
Hauptgebdudes setzen sich vorwiegend aus Kiesflachen und nicht heimischen Bepflanzungen zusammen. Der oko-
logische Wert dieser Bereiche ist als gering zu bezeichnen,

FAUNA

Die Lebensbedingungen fiir Tiere sind auf den Flachen des Plangebietes als insgesamt glinstig zu beschreiben.
Zwar bestehen Beeintrachtigungen durch die unmittelbare Nahe zum Hof sowie die damit verbundenen Nutzungen,
durch den Zusammenhang zu vorhandenen Biotopen und der freien Feldflur verfiigt jedoch der siidliche Teil des
Plangebietes Uber eine dkologische Bedeutung; insbesondere als Nahrungshabitat fiir an den Siedlungsraum ange-
passte Arten. Durch die vorhandenen Obstgehdize, die in Teilen tiber Totholz und Héhlen verfiigen, entsteht eine
gewisse Bedeutung als Wohnhabitat.

In Bezug auf den Artenschutz wurde als Informationsbasis die Liste der planungsrelevanten Arten des LANUV (Lan-
desamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) fir den Quadranten 2 des Messtischblattes
5003, Linnich hinzugezogen. Vor dem Hintergrund des Bauvorhabens und der Ortlichkeit werden die Auswirkungen
im Hinblick auf die aufgefiihrten (planungsrelevanten) Arten ermittelt und beurteilt.

Laut dem Quadranten 2 des Messtischblattes 5003, Linnich sind folgende Arten fiir die Lebensraumtypen Feuchtwal-
der, Laubwélder mittlerer Standorte, Baume und Gebiische, Feuchtwiesen, FlieRgewasser, Acker, Saume, Garten
und Gebaude vorhanden.

3 Unter der potentiellen natiirlichen Vegetation eines Standortes versteht man die Pflanzengesellschafl, die sich als Klimaxstadium einstellen wiirde, nach-
dem der Mensch seine Nutzung der Flache aufgegeben hatte. Quelle:
hitp:ffumweltportal gelsenkirchen defLandschaft_und_Naturschutz/potnatVeg_02_06.asp, abgerufen am 20.10.2014

4GLASSER, E.: Naturraumliche Gliederung Deutschlands —Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 1221123 Kaln-Aachen. Bundesanstalt fiir Landeskunde
und Raumordnung, Benn - Bad Godesberg 1978, Seite 40
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Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5003, Sdugetiere

Art

Erhaltungszustand in

Wissenschaftlicher Deutscher Status NRW (ATL)
Name Name
Castor fiber Europdischer Biber Art vorhanden Giinstig {G)
Cricetus cricetus Feldhamster Art vorhanden Schlecht (S)
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden Ginstig (G}
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler Art vorhanden Glnstig (G)
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus Art vorhanden Glinstig (G}
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden Glnstig (G)
Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden Ginstig {G)

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten fiir den Quadranten 2 des Messtischblattes 5003, Linnich, Saugetiere

{Quefle: hitp:./fwww.naturschutzinformationen-nrw. defartenschutz/de/arten/blatt/iiste/50032, abgerufen am 20.70.2014)

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5003, Vogel

Art
Wissenschaftlicher Deutscher Status Erhal:lu;\;gvs?::z;nd n
Name Name

Accipiter gentilis Hahicht sicher briitend Giinstig (G-}
Accipiter nisus Sperber sicher britend Gunstig (G)
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsdanger sicher britend Gunstig (G)

Alauda arvensis Feldlerche sicher briitend Ungilinstig (U-)
Alcedo atthis tisvogel sicher briitend Giinstig {G)

Anthus pratensis

Wiesenpieper

sicher briitend

Schlecht (S}

Anthus trivialis Baumpieper sicher briitend Ungilinstig (U}

Asio otus Waldohreule sicher briitend Unglinstig (U)
Athene noctua Steinkauz sicher britend Glinstig (G-}
Buteo buteo Mausebussard sicher britend Gunstig (G)

Charadrius dubius

Flussregenpfeifer

sicher britend

Unglnstig (U)

Coturnix coturnix Wachte! sicher briitend Ungtinstig (U)
Cuculus canorus Kuckuck sicher briitend Unginstig {U-)
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend Unglinstig (U)
Dryobates minor Kleinspecht sicher briitend Unginstig (U)
Emberiza calandra Grauammer sicher britend Schlecht (S)
Falco subbuteo Baumfalke sicher briitend Unglinstig (U)
Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend Giinstig (G}
Hippolais polyglotta Orpheusspotter sicher briitend Unglnstig (U+)

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

sicher brutend

Unginstig (U}

Lanius colluric Neuntoter sicher briitend Ungunstig (U)
Locustella naevia Feldschwirl sicher briitend Ungiinstig (U)
Luscinia megarhynchos Nachtigall sicher britend Ginstig (G)
Oriolus oriclus Pirol sicher brtitend Ungiinstig (U-}
Passer montanus Feldsperling sicher briitend Unglinstig (U)
Perdix perdix Rebhuhn sicher briitend Schlecht (S)
Pernis apivorus Wespenbussard sicher britend Ungiinstig (U)

Phylloscopus sibilatrix

Waldlaubsanger

sicher briitend

Unglinstig (U)
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Rallus aguaticus Wasserralle sicher briitend Ungiinstig (U)
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen sicher britend Giinstig (G)
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher britend Glnstig (G}
Streptopelia turtur Turteltaube sicher briitend Schlecht (S}
Strix-aluco Waldkauz sicher bratend Giinstig (G)
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher sicher briitend Gilinstig (G)
Tyto alba Schleiereule sicher briitend Giinstig (G)

Vanellus vanellus Kiebitz sicher briitend Unglinstig (U-)

Tabelle 2: Planungsrelevante Arten flir den Quadranfen 2 des Messtischblatfes 5003, Linnich, Vige!
{Quelle: http:/iwww.naturschufzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blattliste/50032, abgerufen am 20.10.2014)

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5003, Libelien

Art
Wi haftlich D h Status Erhaltungszustand in
issenschaftlicher eutscher NRW (ATL)
Name Name
Stylurus flavipes Asiatische Keiljungfer Art vorhanden Giinstig (G)

Tabelle 3: Planungsrelevante Arten flir den Quadranten 2 des Messtischblattes 5003, Linnich, Libellen
{Quelle: http:/iwww.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/50032, abgerufen am 20.10.2014)

Erhaltungszustand 4
- Zeichen " Bedeutung
G glinstig
U ungiinstig
S schlecht
Allgemeines
Zeichen Bedeutung
XX Hauptvorkommen
X Vorkommen
(X) potentielles Vorkommen
Vogel
Zeichen Bedeutung
B kommt als Brutvogel vor
D kommt als Durchzigler vor
W kommt als Wintergast vor
{} potentielles Vorkommen
Fledermiuse :
Zeichen Bedeutung
WS Wochenstube
2Q Zwischenquartier
waQ Winterquartier
{) potentielles Vorkommen

Tahelle 4: Legende {Quelfe: hitp/iwww.naturschutzinformationen-niw.defartenschutz/de/arten/blattiegende, abgerufen am 29.01.2015)

VDH Projektmanagement GmbH Erkelenz

Stand: Februar 2016 n



STADT LINNICH Umwelthericht zum Bebauungsplanes Welz Nr.4 —Villstralle—

C) VORBELASTUNG

Flora und Fauna sind im Plangebiet durch die anthropogene Nutzung vorbelastet. Eine Strukturanreicherung der vor-
handenen Lebensrdume wird durch die Offenhaltung und Pilege durch den Menschen bzw. die Beweidung durch die
Pferde verhindert.

D) EMPFINDLICHKEIT

Arten und Biotope sind empfindlich gegentiber Flacheninanspruchnahme und der damit verbundenen Zerstérung von
Lebens- und Nahrungsrdumen bzw. allgemein gegenlber Beeintrachtigungen durch menschliche Nutzungen, die
auch in Form von Larm- und Schadstoffimmissionen, Zerschneidungen oder sonstigen Veranderungen von Lebens-
raumen und Biotopen erfolgen kann.

Da die Eingriffe in die Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere nur geringfigig (iber den Bestand hinausgehen bzw. im
Bereich der sildlichen Freiflachen diesbezlgliche Aufwertungen vorgesehen sind, istin Bezug auf die Flora und Fau-
na des Plangebietes von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen.

FLEDERMAUSE

Fiir die lokale Population stellt sich das Plangebiet aufgrund seiner Lage und Auspragung im Siedlungsbereich ins-
besondere als Nahrungshabitat fir an den. Siedlungsraum angepasste Fledermausarten dar. Aufgrund ihrer Verbrei-
tung ist hier die Zwergfledermaus aufzuflihren, welche im Erhaltungszustand als ginstig klassifiziert wird, Zudem
stellen bauliche Strukturen ein geeignetes Habitat fur das braune Langohr dar. Diese befindet sich ebenfalls in einem
glnstigen Erhaltungszustand.

Die Wasserfledermaus und die Rauhhautfledermaus halten sich vorwiegend innerhalb von Waldgebieten mit einer
hohen Dichte an Gewassern auf. Der grolle Abendsegler besiedelt Waldbereiche. Zur Jagd sucht er hingegen offene
Freiflachen auf. Auch der Erhaltungszustand dieser drei Arten wird als glinstig beschrieben. Durch die nérdlich lie-
genden Auenbereiche kann ein Vorkommen dieser Arten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet von unterschiedlichen Fledermausen bei der Jagd aufgesucht wird.
Da durch den Bebauungsplan nur bedingt zusatzliche Versieglung und Bebauung vorbereitet wird und die sldlichen
Freibereiche planungsrechtlich abgesichert bzw. aufgewertet werden, kann eine Beeintrachfigung dieser Fledermau-
se ausgeschlossen werden. Sollten sie das Plangebiet als Nahrungshabitat nuizen, wird diese Funktion auch nach
Umsetzung der Planung gegeben sein.

SONSTIGE SAUGETIERE

innernalb des Quadranten 2 des Messtischblattes 5003 werden zwei sonstige Saugetiere aufgefiihrt. Zum einen
handelt es sich dabei um den europaischen Biber. Dieser wird innerhalb eines guinstigen Erhaltungszustandes gelis-
tet. Da ein Vorkommen dieser Art an grole, naturnahe Auenlandschaften gebunden ist, kann diese fiir das Plange-
biet ausgeschlossen werden. Die nérdlich liegenden Auenbereiche verfligen weder Gber eine ausreichende Ausdeh-
nung noch tiber die erforderliche Naturnahe,

Bei der zweiten sonstigen Saugetierart handelt es sich um den Feldhamster, Dieser wir in einem schlechten Erhal-
tungszustand gelistet. Vorkommen dieser Arte erstrecken sich in der Regel auf strukturreiche Ackerlandschaften. Die
vorhandene Feldflur ist weitestgehend ausgerdumt und eine Vorkommen dieser Art im Plangebiet somit unwahr-
scheinlich. '
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VOGEL

Innerhalb des zweiten Quadranten des Messtischblattes 5003 werden unterschiedliche Greifvogel aufgefihrt (z.B.
Habicht}. Fir diese stellen die Freiflaichen des Plangebietes ein potentielles Jagdhabitat dar. Da die stidlich gelege-
nen Freiflichen erhalten werden, bleibt diese Funktion auch nach Umsetzung der vorliegenden Planung bestehen.
Eine Beeintrachtigung potentiell vorhandener Greifvdgel ist damit unwahrscheinlich.

Zusatzlich dazu werden unterschiedliche Eulen gelistet. insbesondere fiir den Steinkauz liegen zahlreiche Sichtun-
gen vor. Da von diesen Arten auch der Siedlungsraum als Wohnhabitat genutzt wird und die siidlichen Freiflachen
auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Nahrungshabitat darstellen, bzw. durch Beweidung und Nach-
pflanzungen die Funkticn als Nahrungshabitat verbessert wird, kann eine Beeintrdchtigung der potentiell varkom-
menden Eulen ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Arten des Offenlandes (z.B. Rebhuhn) ist unwahrscheinlich. Die im Umfeld vorhandene, freie
Feldflur ist fast vollstandig ausgerdumt. Die von diesen Arten bendtigten Rickzugsrdume sind somit nicht vorhanden,
Das Plangebiet selbst stellt kein geeignetes Habitat dieser Arten dar, da mit Baumen bestandene Bereiche von Arten
des Offenlandes gemieden werden. Eine Beeintrichtigung dieser Arten kann demnach ausgeschlossen werden.

Auch solche Arten, die steile Ufer (z.B. Eisvogel), vegetationsfreie Ufer {z.B. Flussregenpfeifer) oder Rahrichte (z.B.
Teichrohrsénger) besiedeln, kommen im Plangebiet voraussichtlich nicht vor. Die ndrdlich vorhandenen Gewasserbe-
reiche verfiigen (iber keine entsprechende Auspragung. Femer kdnnen solche Arten weitestgehend ausgeschlossen
werden, die insbesondere den Wald besiedeln (z.B. Kleinspecht). Walder sind im direkten Umfeld des Plangebietes
nicht vorhanden. Gleiches gilt fir reich strukturierte Kulturlandschaften und die daran gebundenen Arten (z.B.
Orpheusspotter). '

Mit Arten, die im Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich auftreten, ist grundsatzlich zu rechnen. Da das Vorha-
bengebiet jedoch auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Habitat fir diese Arten darstellt, ist in diesem
Zusammenhang von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

LIBELLEN

Als einzige Libelle fir das Plangebiet wird im Quadranten 2 des Messtischblattes 5003 die asiatische Keiljungfer auf-
geflhrt. Diese kommt fast ausschlieftlich im Zusammenhang mit groferen FlieRgewassern vor und ist fir das Vorha-
ben voraussichtlich nicht relevant. Die Gewasser des Umfeldes verfligen Uber keine ausreichende Auspragung.

Insgesamt werden vom Messtischblatt zahlreiche, im Plangebiet potentiell vorkommende Arten der Fauna genannt.
Ein GroBteil kann aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ausgeschlossen werden. Die verbleibenden Arten
werden durch die Planung aller Wahrscheinlichkeit nach nicht beeintrachtigt, da die verfahrensgegenstandlichen Fla-
chen auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Nahrungshabitat darstellen,

Als wertvolle Arten Fauna sind innerhalb des Plangebietes die vorhandenen, einheimischen Gehélze zu nennen,
Diese sind gemal der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhalten bzw. bei Abgang zu erseizen, wodurch Be-
einfrachtigungen effekfiv entgegengewirkt wird.

In Bezug auf die Planung ist ven einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Arten und Biotope auszugehen.
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3.22 SCHUTZGUT BODEN

A) FUNKTION

Die Funktion des Bodens fir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den iibrigen Schutzgltern verknipft. Er
dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganismen, Standort und Wurzelraum fir Pflanzen, Standort fir menschliche
Nuizungen {Gebaude, Infrastruktur, Land- und Forstwirtschaft), Wasserspeicher und Schadstofffilter,

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

19

Abbildung 7: Bodenkarte {Quelle: Geologischer Dienst NRW)

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit Jilicher Bérde in der Untereinheit der Aldenhovener Plat-
te. Es handelt sich um eine LoRplatte in der néhrstoffreiche Braunerden mittlerer und hoher Basensattigung vorherr-
schen. Nordwestlich, entlang der Wurm, sind die Braunerden verarmt und verfiigen ber eine geringe Basensétti-
gung. Nordlich der Bahnlinie Geilenkirchen-Erkelenz werden die Haupfterrassenschotier lediglich von gering-
méchtigen Schotterlehmen (iberdeckt.®

Zur Bewertung des Schutzgutes Boden werden die Kartieringen zum Boden der Geobasisdaten der Vermessungs-
und Katasterverwaltung NRW (www.tim-online.nrw.de} und die Bodenkarte (M. 1:50,000) des geologischen Dienstes
NRW zur Hilfe genommen.

Der stdliche Teil des Plangebietes wird bedeckt von einem Boden der sich zusammensetzt aus typischen, erodierten
Parabraunerden®, typischen Pararendzina’ und Braunerde-Pararendzina. Seine oberste, 3 bis 6 dm machtige Schicht

SGLASSER, E.: Naturaumliche Glisderung Deutschlands - Die naturéumlichen Einheiten auf Blatt 122/123 Kéin-Aachen. Bundesanstalt fiir Landeskunde
und Raumordnung, Bonn — Bad Godesberg 1978, Seite 44

S Braunerden entstehen durch die natiriche Verwitterung vorhandener Gesteine. Sie erhalten ihren Namen von der typischen braunen Farbe, die durch
das Oxidieren von im Boden enthaltenen Eisenbestendteilen und anderen Mineralen hervorgerufen wird. Auch typisch ist gine Verlehmung des Bodens
durch die Verwitterung des Ausgangsmaterials. Die Komzusammensetzung des Bodens wird hierdurch dauerhaft verkleinert und verschiebt sich in den
Bereich der Tone. Ausgehend von den urspriinglichen Bestandteilen kdnnen die Eigenschaften von Braunerde deutlich variieren. Bei Parabraunerde wur-
den die feinen Tonbestandteile bereits aus dem Oberboden ausgewaschen und in einem Ubergangshorizont angereichert. Guelle: KOPPE, W.: Geografie
Infothek. Klett Vertag Leipzig, 2012
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setzt sich zusammen aus lehmigem, zum Teil karbenathaltigem Schiuff und schiuffigem Lehm aus L3RE, Er ent-
stammt dem Zeitalter des Jungpleistozans {Vgl. Tabelle 5). Darunter wird in der Bodenkarte ein lehmiger, karbonat-
haltiger Schluff aufgefihrt. Dieser setzt sich ebenfalls aus L&R des Jungpleistozéns zusammen.

Fir diese Boden werden eine sehr hohe Durchwurzelungstiefe und nutzbare Feldkapazitats aufgefiihrt. Hierdurch ist
es aufwachsenden Pflanzen méglich, mitihren Wurzeln tief in den Boden hineinzuwachsen und groiie Mengen Was-
ser aufzunehimen. Die Kationenaustauschkapazitat'dliegt in einem hohen Bereich, wedurch der Nahrsteffaustausch
zwischen Pflanzen und Beden hoch ist. Da die Luftkapazitat!! des Bodens nur gering ist, werden Wurzeln nur bedingt
mit Lufl versorgt. Insgesamt liegen die Wertzahlen der Bodenschétzung bei Werten zwischen 60 und 75.

Der Grenzflurabstand wird fir den Bereich dieses Bodens als sehr hoch beschrieben. Zudem bestehi keine kapillare
Aufstiegsrate und die Wasserleitfahigkeil befindet sich auch im gesattigten Zustand in einem hohen Bereich. Ent-
sprechend bestehen keine Einflisse durch Grund- oder Stauwasser. Dennoch verfiigt der Boden lber eine frische
dkologische Feuchtestufe und ist trotz einer mittleren Gesamtfilterfahigkeit fiir eing Versickerung im 2-Meter-Raum
ungeeignet. ;

Zeitalter der Bodenentwicklung (Auszug)

System Serie Stufe Alter {ca.)
Quartar Holozédn Holozdn 11.700 J.v.Chr. bis heute

Jungpleistozén

. 126.000 v.Chr. bis 11.700 v.Chr.
{Tarantium}

Pleistozdn

Mittelpleistozdn

. 781.000 v.Chr. bis' 126.000 v.Chr.
{lonium)

Altpleistozdn
{Calabrium}

Gelasium 2,6 Mio. v.Chr bis 1,8 Mio. v.Chr.

1,8 Mio. v.Chr. bis 781.000 v.Chr.

Tabelle 5: Zeitafter der Bodenentwickiung
{Quelle: Deuische Stratigrafische Kommission: Strafigrafische Tabelle von Deutschiand, Potsdam 2002)

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird vorwiegend von einer typischen, stellenweise erodierten Parabraunerde be-
deckt. Beiihrer oberen Schicht handelt es sich um einen 12 bis 19 dm machtigen, schluffigen Lehm, Er setzt sich zu-
sammen aus LOR des Jungpleistozans und Kolluvium'2 des Holozéns. Hiervon liberdeckt wird eine Schicht aus leh-
migem, karbonathaltigem Schiuff aus LéR des Jungpleistozans.

7 Bei Rendzina handelt es sich um flachgrindige, steinige Biden aus eizeitlichem Kalksteinschutt, Wurde der Boden aus Lockergesteinen gebildet, so
spricht man von Pararendzina. Aufgrund inres hohen pH-Wertes sind diese Bdden stark belebt. In Deutschiand unterliegen sie jedach nur selten einer
landwirtschaftlichen Nutzung. Quelle: hitp:/fwww.naturkundemuseum-kassel.de/museum/mwissenswertibodenkunde/bodenprofile/rendzina.php, abgenufen
am 21.10.2014

8 L& ist ein Ablagerungsgestein (Sediment). Es zeichnet sich durch eine gelbliche Farbung und besondere Feinheit aus. Der in Europa vorhandene LR
entstand wahrend der Eiszeil und entstammt den Schotterterrassen grofter Flisse. Quelle: KOPPE, W.: Geografie Infothek. Klett Verlag Leipzig, 2012

¢ Unter der Feldkapazitat versteht man die Mange an Wasser, die ein Boden gegentiber der Schwerkraft binden kann. Nutzbar ist der Teil der Wassermen-
ge, derwieder an Pflanzen abgegeben werden kann, Sind weder Stau- noch Sickerwasser vorhanden, steht die nutzbare Feldkapazitatin unmittelparam
Zusammenhang zur pflanzenverfligbaren Wassermenge. Quelle: http:/iwww.gd.nrw.defg_bknufe htm, abgerufen am 04.07.2014

19 Nahrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kationenaustauschkapazitat bezeichnet also die Menge an Nahrstoffen, die in Boden bezogen .
auf seine Masse binden und abgeben kann. Abhangig von der hiermit ermittelten Menge an verfiigbaren Nahrstoffen unterteilt die Bodenkarte NRW die
Kationenaustauschkapazitat in Werte von ,sehr niedrig* bis ,extrem hoch®. Quelle; hitp:/fwww.gd.arw.de/g_bkkati.him, abgerufen am (04.07.2014

1 Bei der Luftkapazitit handelt es um den Porenraum im Boden, der nur kurzfristig mit Wasser gefiillt ist und somit fiir Sauerstoff oder als Wurzelraum zur
VerfGgung steht. Quelle: htp:/iwww.gd.nrw.de/g_bkluft.ntm, abgerufen am 04.07.2014

2 Kolluvisole werden den anthropogenen Béden zugeordnet. Das heidt, dass ein urspringlich vorhandener Boden durch menschliche Eingriffe verandert
bzw. ibertagert wurde. Solche Bindungen sind meist stark geschichtet, Kolluvien, die nach dem 19. Jahrhundert entstanden sind, weisen einen deuffich
hoheren Humusgehalt auf. Quelle: hitp:/iwww.geodz. comideu/diKolluvium, abgerufen am 06.05.2014
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Wie im siidlichen Teil des Plangebietes liegen die Durchwurzelungstiefe und die nutzbare Feldkapazitat in einem
sehr hohen Bereich, Auch in Bezug auf die Einordnung der Luftkapazitat und der Kationenaustauschkapazitat beste-
hen keine Abweichungen zwischen den Béden. Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen mit Werten zwischen 70
und 90 im ndrdlichen Bereich jedoch deutlich hoher. Insgesamt ist damit auch in diesem Bereich von eine sehr hohen
Fruchtbarkeit zu sprechen,

Der Grenzflurabstand istim ndrdlichen Bereich sehr hoch, Es bestehen keine Einflisse durch Grund- oder Stauwas-
ser. Die gesattigte Wasserleitfahigkeit und die Gesamffilterfahigkeit werden in der Bodenkarte mit hohen Werten auf-
gefihrt. Da die 6kologische Feuchtestufe sehr frisch ist, besteht nur eine bedingte Eignung fir die Versickerung.

tnnerhalb der nérdlichen Ecke des Plangebietes verzeichnet die Bodenkarte einen dritten Boden. Hierbei handel es
sich um ein typisches Kolluvium. Die oberste, 12 bis 20 dm machtige Schicht von diesem sefzt sich zusammen aus
lehmigem Schiuff und schluffigem Lehm. Diese Bestandteile sind meist schwach humos und vereinzelt karbonathal-
tig. Sie setzen sich zusammen aus Kolluvien des Holozans. Als zweite Schicht wird ein iehmiger und vereinzelt kar-
bonathaltiger Schiuff aus LoR des Jungpleistozéns aufgefiihrt, Er weist eine Machtigkeit von 0,7 bis 1 dm auf. Zuletzt
wird eine Schicht aus Kiesen und Sanden verzeichnet, Sie entstanden aus Terrassenablagerungen des Ali-, Mittel-
und Jungpleistozans. In seinen Eigenschaften entspricht dieser Boden dem restlichen, nordlich liegenden Teil des
Plangebietes,

Der Begriff der Bodenschatzung bezeichnet die Bewertung der Bodenentwicklung nach inrer ertragssteigemden Wir-
kung. Bei der Funktionserfilllung orientiert man sich bundesweit an einer Bodenwerizahl (Bodenzahl bzw., Grilnland-
grundzahl) von 60, cberhalb der die Vorrausetzung von § 12 Abs. 8 der BBodSchV (Bundesbodenschutzverordnung)
angenommen wird. Die vorliegenden Boden iiberschreiten den Wert von 60. Bezogen auf ihre Ertragsfahigkeit sind
sie somit als schutzw(rdig bis sehr schutzwirdig einzustufen.

Insgesamt kdnnen Bdden aus unterschiedlichen Griinden als schitzenswert eingeordnet werden. Als Kriterien wer-
den dabei neben der landwirtschaftlichen Bedeutung auch die Dokumentationsfunktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte sowie das Potenzial zur Entwicklung von Bictopen bewertet'3. Die vorhandenen Bdden weisen in Be-
zug auf ihre Zusammensetzung keine geschichtlich relevanien Bestandteile auf. Zudem handelt es sich nicht umei-
nen Extremstandort (Sehr nass / sehr frocken), der eine besondere Eignung fiir die Entstehung von Biotopen auf-
weist. Eine weiterflihrende Schutzwiirdigkeit ist fiir die vorhandenen Béden damit nicht festzustellen.

VERSICKERUNG

Durch ein im Rahmen der Planung durchgefiihrtes Baugrundgutachten {Geotechnische Kurzstellungnahme zu den
durchgefihrien Baugrunderkundungen des Projektes Villstralte in Linnich, Institut fiir Baustoffprifung und Beratung
Laermann GmbH, 16. Marz 2015} konnte nachgewiesen werden, dass innerhalb der Plangebietsgrenze keine Eig-
nung fiir eine Versickerung besteht,

C) VORBELASTUNG

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Koppel ist davon auszugehen, dass der Tritt der Pferde zu einer Ver&nderung
der Sfruktur der obersten Bodenschicht geflihrt hat, Da im Bergich des geplanten Pferdestalls bereits ein Schuppen
gestanden hat, ist die Bodenstruktur an dieser Stelle voraussichtlich stark verandert.

12 SCHREY, Hans-Peter: Die Karte der schutzwiirdigen Baden in NRW 1: 50.000, 2. forigefihrte Auflage. Krefeld: Geologischer Dienst NRW — Landesbe-
trieb, 2004, Seite 2
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D) EMPFINDLICHKEIT

Generellist Boden empfindlich gegeniber Eingrifien und Veranderungen der Schichtenfolge sowie anderen mecha-
nischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Inshescndere im Rahmen von Baumalinahmen wird die Bedenstruktur
durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschiittungen negativ verandert. Eine Betastung erfolgt
auch durch den Eintrag von Schadstoffen, die erstens die Bodenfunktionen negativ beeinflussen und zweitens auch
andere Schutzgliter belasten kdnnen. Insbesondere durch Auswaschung in das Grundwasser,

Durch die geringfiigige Anlage von Gebauden und anderen versiegelten Flachen kommt es in den bisher unversie-
gelten Bereichen des Plangebietes zu einem vollstandigen Funktionsverlust des Bodens. Insbesondere sind hier Le-
bensraum-, Regulations- und allgemeine Produktionsfunktionen zu nennen. Wahrend der Bauphase muss mit Beein-
trachtigungen der Bodenstrukturen durch den Einsatz von Baumaschinen gerechnet werden. Positiv wirkt sich hinge-
gen aus, dass es nur aulerst geringfligig zu zusatzlicher Versiegelung kommt. Die geplanten Aufwertungen der siid-
lichen Griinflachen kdnnen die Bodenfunktionen, insbesondere die Schadstofffilter- und Wasserspeicherfahigkeit, er-
halten und dariiber hinaus steigem.

Bei Beachtung entsprechender MaRgaben kénnen die Eingriffe in die Struktur des Bodens auf das nétigste Mal be-
schrankt werden, Dazu missen bei den Baumaltnahmen unnétige Befahrungen und Bodenbewegungen unterblei-
ben. Abgetragener Oberboden muss fachgerecht gelagert und nach Maglichkeit wieder eingebaut werden,

Da die Planung nur sehr geringe, zusatzliche Eingriffe in die Bodenstruktur begriindet und dort wo es der Fall ist von
einer erheblichen Vorbelastung auszugehen ist, kann in Bezug auf das Schutzgut Boden von einer geringen Emp-
findlichkeit gesprochen werden.

SCHUTZGUT WASSER

A) FUNKTION

Das Element Wasser ist die Grundlage fir jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist die Vegetation und, di-
rekt oder indirekt, auch die Fauna in einem Gebiet abhéngig. Ebenso wird das Kleinklima durch den lokalen Wasser-
haushalt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der natiidiche Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservair zu schiitzen.

Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzigert an
die Atmosphare, an die Vegetation oder an die Vorfluter abzugeben. So wirkt er ausgleichend auf den Wasserhaus-
halt und hemmt die Entstehung von Hochwasser. Die Bodenteilfunktion ,Ausgleichskorper im Wasserhaushalt® wird
durch das Infiltrationsvermégen des Bodens gegeniiber Niederschlagswasser und die damit verbundene Abflussver-
z6gerung bzw. -verminderung definiert und wird aus den Bodenkennwerten geséttigte Wasserleitfahigkeit, nutzbare
Feldkapazitat und Luftkapazitat abgeleitet. Die geséttigte Wasserleitfahigkeit™ wird ermittelt aus derfinalen Rate bei
dem Prozess des Eindringens von Wasser nach Niederschlagen, die sich einstellt, wenn der Boden vollstandig gesat-
tigt ist.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes vertauft das Welzbachtal. Die derzeitige Entwasserung erfolgt (ber
den an das Plangebiet angrenzenden Willibrordusgraben, Eine Genehmigung zur Einleitungen von unbelastetem

1+ Die gesattigte Wasserleitfahigkeit einer Bodeneinheit fiir eine gewéhite Bezugstiefe (kfges) wird aus den schichispezifischen Wasserdurchlassigkeiten
{kts1— kfsa fiir die Schichten s1-sn) abgeleitet. Die ausgewiesene Wassardurchizssigkeit kennzeichnet den Widerstand, den der Boden einer senkrechten
Wasserbewegung entgegensetzt. Die Wasserdurchlassigkeit ist ein Mal fir die Beurteilung des Bodens als mechanischer Filter, zur Abschétzung der
Erosionsanfalligkeit schlecht leitender bzw. stauender Boden und der Wirksamkeit von Dranungen. Quelle: http:/fwww.gd.nnw.defcgi-
binfsuchefsuche. pI?file=g_blkwasl htmé&such=ges%E4tligte+wassereiti%E4higheii&auswahi=&submit=Suchen&maxwort =50&maxdocs=25&maxzeil=10,
abgeruien am 08.05.2014
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Niederschlagswasser von bis zu 600 m? versiegelten und bebauten Flachen in den Graben liegt flr das Plangebiet
Var.

Im Umfeld der Planung bestehen in diesem Zusammenhang keine Uberschwemmungsgebiete. Fiir das Grundstiick
des Vorhabens selbst sowie fir das nahere Umfeld werden keine Wasserschuizgebiete ausgewiesen. Eine Beein-
flussung der oberflachennahen Bodenschicht durch Grund- oder Stauwasser besteht nicht.

C) VORBELASTUNG

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nufzung des Umfeldes und die in Teilbereichen geringe Filterfahigkeit des Bo-
dens (vgl. Kapitel 3.2.2), ist ggf. mit einer Auswaschung von Dingemitteln oder Bicziden in das Grundwasser zu
rechnen. Weitere Hinweise auf Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

D) EMPFINDLICHKEIT

Durch die geringflgige, zusatzliche Versiegelung des Plangebietes in Folge der Erschliefung und Bebauung ist eine
Grundwassemeubildung auf diesen Flachen nicht mehr maglich. Gemaf § 51 a LWG NRW ist das Niederschlags-
wasser von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisa-
fion angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ahne Vermischung mit Schmutz-
wasser (iber eine Kanalisation in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist.

Dementsprechend soll das anfallende Schmutzwasser in die bestehenden Anschlisse in der Villstralle eingeleitet
werden. Fiir die bestehende Hofanlage liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor, um unbelastetes Niederschlags-
wasser von bis zu 600 m* Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen in den westlich angrenzenden
Willibrordusgraben einzuleiten. Im Rahmen eines Bodengutachtens (Geotechnische Kurzstellungnahme zu den
durchgefihrten Baugrunderkundungen des Projektes Villstralle in Linnich, Institut fir Baustoffprifung und Beratung
Laermann GmbH, Monchengladbach 16. Marz 2015) konnte nachgewiesen werden, dass die Bdden innerhalb des
Plangebietes nicht flr eine Versickerung geeignet sind. Zurzeit sind somit nur 600 m? versiegelte Flachen der vor-
handenen 1.800 m? versiegelte Flachen gesichert und 1.200 m? befestigte Flachen sind noch nachzuweisen.
Eine Erhénung der Einleitmenge in den Bach ist nicht méglich, da bestehende Bachabschnitte bereits jetzt eine Voll-
last aufweisen. Aus alten Karten ist ersichtlich, dass das Grundstiick bereits vor dem {1. Januar 1996 bebaut war.
Demnach ist der § 51a LWG hier nicht anwendbar. Die Ortslage Welz wird im Mischsystem entwéssert, Berechnun-
gen haben ergeben, dass die Einleitung der verbleibenden 1.200 m? versiegelte Flache in eine Abwasserleitung des
angrenzenden Wirtschaftswegs méglich ist. Hieran ist derzeit die Schmutzwasserkanalisation des Gendfts ange-
schlossen, wodurch nahezu der gesamte Rohrquerschnitt fiir das anfallende Regenwasser zur Verfligung stlinde, '3
GemaR einer entsprechenden schriftlichen Stellungnahme des Kreises Diren — untere Wasserbehdrde — vom
05.02.2016 liegen keine Bedenken gegen den Anschluss an den Mischwasserkanal vor.

Dainnerhalb des Plangebietes sowie im direkten Umfeld keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind, ist beziiglich
des Schutzgutes Wasser keine hohe Empfindlichkeit auszusprechen.

SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

A) FUNKTION

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fiir die Vegetationsentwicklung. Dariiber hinaus ist das Kli-
ma unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verant-

15 VDH Projektmanagement GmbH {2015): Bericht zur Entwasserungssituation — Aufstellung BP Welz Nr. 4 Villstrafte™.
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wortlich, Luft wiederum ist lebensnotwendig zum Atmen fir Mensch und Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphére
Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium fiir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelmaBige
Frischluftzufuhr sind Grundlage flir gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Im Bereich des Niederrheinischen Tieflandes herrscht ein gemaligtes, humides, atlantisch gepragtes Klima, welches
durch milde Winter und gemaBigte Sommer definiert wird. Die mittlere Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 9,5 und
10°C. Im Herbst und Winter kann es entlang der Flusstaler zu Talnebel kommen. Im Bereich der Stadt Linnich treten
¢a. 650 bis 700 mm Niederschiag pro Jahr auf und die Sonnenscheindauer betragt bis zu 1500 h pro Jahr'®,

Als unbebaute Freiflache (Dauergriinland) wirkt der Grofiteil des Plangebietes in gewissem Mafie als Kaltluftentste-
hungs- und -leitflache. Die vorhandene Vegetation wirkt in geringem MaRe als Schadstoff- und Staubfilter.

C) VORBELASTUNG

Eine Vorbelastung besteht insbesondere in Bezug auf die bereits bebauten und versiegelten Flachen. In diesen Be-
reichen werden die klimatischen Funktionen bereits heute nicht erfillt. Eine weitere Vorbelastung besteht durch die
K12, die in relativer Nahe, nordwestlich zum Plangebiet verlauft. Zu den maligeblichen Luftschadstoffkomponenten
zahlen Stickstoff, Benzol und Feinstaub. Geruchsbelastungen bestehen ggf. durch die Pferdehaltung.

D) EMPFINDLICHKEIT

Die klimatischen Funktionen der Freiflachen stehen in engem Zusammenhang mit dem Vegetationsbestand. Bei Ver-
lust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend verloren, Eine zusatzliche, negative,
kKlimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung der Flachen, da sich versiegelte Flachen schneller erwérmen und eine un-
glnstigere Strahlungsbilanz aufweisen. Durch die Errichtung von Baukérpern kénnen aulterdem die Windstrémungen
im Plangebiet verandert werden. Da die Planung vorwiegend der Sicherung des Bestandes dient, werden durch die-
se nur in stark begrenztem Malte neue Bebauungen und Versiegelungen begriindet,

Den dennoch entstehenden negativen Auswirkungen stehen die Umsetzung der geplanten Begrinungsmafnahmen
und die Anlage von bicklimatisch bedeutsamen Griinstrukturen entgegen. Eine klimatisch maRgebliche Beeintrachti-
gung wird somit auch nach der Verwirklichung der Planung im Vergleich zur Bestandssituation nicht zu erwarten sein.
In Bezug auf das Vorhaben ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Luft und Klima auszugehen.

3.25 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

A} FUNKTION

Das Landschaftshild hat in erster Linie &sthetische und identitatsbewahrende Funktion. Die Komposition verschiede-
ner, typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches aus. Neben der Bewahrung typischer Ar-
ten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt dies auch fiir den Erhelungswerl der Landschait eine grolte Rolle.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Das bestehende Landschaftsbild setzt sich zusammen aus unterschiedlichen Elementen. Im Norden des Plangebie-
tes befinden sich Wohngebaude mit Stallungen und den dazugehdrigen ErschlieBungsflachen. Die hier gelegenen
Gartenbereiche werden von Steinschiittungen und nicht heimischen Gehdlzen gepragt. Diese Bereiche sind in ihrer

16 MATTHIESEN, Klaus: Klima Atlas von Nordrhein-Westfalen, Landesanstalt fir Okologie, Dilsseldorf: Landschaftsentwicklung und Farstplanung des
Landes Nordrhein-Westfalen, 1989
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Vielfalt, Eigenart und Naturnahe als duferst nachrangig einzustufen. £s handelt sich um Biotoptypen mit geringem
Arten- und Biotoppotential. Hierven auszunehmen sind die einheimischen Baume entlang der norddstiichen Gebau-
deseite. Diese verfugen uber ein mittleres bis hohes Alter und sind aus diesem Grund als markante Bestandteile des
vorhandenen Landschaftsbildes zu bezeichnen.

Daneben bestehen die sudlichen Teile des Plangebietes. Diese Bereiche sind weitestgehend unbebaut. Den beste-
henden Reitplatz ausgenommen, handelt es sich vollstandig um Dauergriiniand. Die Pflege beschrénkt sich auf eine
Beweidung mit Pferden. Da diese Flachen mit unterschiedlichen Obstgeholzen bestanden sind, entsteht ein gewisser
dkologischer und landschaftlicher Wert. Da die Plangebietsflache in Richtung Saden an die fast vollstandig ausge-
raumte, freie Feldflur grenzt, besteht eine gewisse Bedeutung fir das Landschaftsbild des Umfeldes. Gemeinsam mit
dem ndrdlich angrenzenden Welzbachtal stellt das Plangebiet den siidlichen Landschaftsrand der Ortslage Welz dar.

Insgesamt stellt der planungsgegenstandliche Hof ein markantes und identititsbildendes Element innerhalb der
Landschaft dar,

C) VORBELASTUNG

Durch die landwirtschaftliche Nutzung und die damit einhergehende Strukturarmut ist insbesondere das stidliche Um-
feld der Planung als vorbelastet zu bewerten. Eine weitere Vorbelastung besteht durch die Nahe zur K12 und die
damit verbundenen Larmimmissionen.

D} EMPFINDLICHKEIT

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegeniiber einer Veranderung der Land-
schaft; insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nutzungen. Dadurch wird auch die Erho-
lungsnutzung fir den Menschen, die durch den Eindruck der freien Feldflur entsteht, beeintrachtigt. Neben dem
Hinzufligen von stdrenden Elementen kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und pra-
genden Elementen, wie etwa Griinstrukturen, beeintréchtigt werden,

Das Plangebiet wirkt innerhalb der siidlich liegenden, ausgeraumten Landschaft als markantes und idenfitatsbilden-
des Element. Zudem stellt das Piangebiet einen wesentlichen Bestandteil des nérdlich angrenzenden Landschatts-
randes dar. Um eine Beeintrachtigung der angrenzenden Landschaft zu vermeiden, werden die Héhen der beste-
henden Geb3ude als Maximalwert festgesetzt und somit auf die Bestandsicherung und ein vertragliches Maf be-
grenzt,

Zur weiteren Integration der verfahrensgegenstandlichen Flachen in die freie Feldflur sieht die Planung auf den sidli-
chen Flachen eine Obstbaumwiese vor. Sie bildet einen natiifichen Ubergang von den baulichen Strukturen zur
freien Feldfiur.

Da es sich bei dem verfahrensgegenstandlichen Hof um ein identitatsstiftendes und gliederndes Element innerhalb
der sddlich gelegenen, freien Feldflur handelt, sich die Planung vorwiegend auf die Bestandssicherung beschrankt
und das Landschaftsbild durch eine Cbstbaumwiese aufgewertet wird, ist in Bezug auf das Schutzgut Landschafts-
bild von einer geringen Empfindlichkeit zu sprechen.

SCHUTZGUT MENSCH

A) FUNKTION

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer Daseinsvorsorge die Lebensgrundla-
ge des Menschen nachhaltig, d.h. auch fiir zukiinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrach-
tung des Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen
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Wohlbefindens ab. Diese werden in Zusammenhang mit den Daseinsgrundfunktionen gebracht {Wohnen, Arbeiten,
Kommunikation, in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung}. Zu bericksichtigen sind daher die
Wohn- Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der Ubrigen
Schutzguter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie quantitativ und qualitativ ausreichender Erhalungs-
raum fir den Menschen gesichert werden,

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet verfligt derzeit (iber eine gewisse Bedeutung fur den Menschen. Es wird auf gewerblicher Basis als
Reitplatz genutzt und ist der Allgemeinheit bedingt zuganglich, Durch die zusétzlich geplante Nutzung des therapeu-
tischen Reitens wird diese Bedeutung gesteigert,

Zudem stellt der Hof ein gliederndes und identitatshildendes Element innerhalb der sudlich angrenzenden, freien
Feldflur dar. Damit ist er fir Wanderer und Radfahrer als Crientierungspunkt zu bezeichnen. Die Bedeutung fur die
Freizeitgestaltung und Naherhclung ist daher insgesamt als hoch einzuordnen,

C) VORBELASTUNG

Die aktuellen Belastungen der Luftschadstoff- und Larmsituation resultieren im Wesentlichen aus dem Verkehr der
K12 im Norden. Zu den mafRgeblichen Luftschadstoffkomponenten zahlen Stickstofidioxid, Benzol und Feinstaub.

Eine temporare Belastung besteht durch die landwirtschaftliche Bearbeitung der umliegenden Ackerflachen. Beimn
Einsatz von schweren Maschinen, beispielsweise Traktoren, kommt es insbesondere zu Larmimmissionen. Innerhalb
von Zeitraumen, in denen die Flache von keiner Vegetation bedeckt ist, kann zudem die Bildung von Staubimmissio-
nen nicht ausgeschlossen werden. Geruchsbelastungen bestehen gaf. durch die Pferdehaltung.

D) EMPFINDLICHKEIT

Eine Empfindlichkeit fiir ansassige Menschen besteht durch das Vorhaben vor allem in Bezug auf potenzielle Immis-
sionsbelastungen. Schutzwlrdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete.

Das Ausmaf der Storung auf die umgebende Bebauung wird auch zukiinftig immer noch in einem hofiiblichen Be-
reich liegen. Linnich Welz entspricht (berwiegend einem Dorfgebiet (Gemischte Bauflache). Der Gebietscharakter
eines solchen Gebietes weist land- und forstwirtschaftliche Betriebe neben Wohnen auf. In Dorfgebieten gitt die nach
§ 5 Abs. 1 BauNVO vorrangige Riicksichtnahme auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Befriebe einschlieR-
lich ihrer Entwicklungsmaglichkeiten. Betriebe dieser Art kénnen im Einzelfall hohe Geruchsimmissionswerte (gemaf
GIRL 2008) erreichen. -

Durch den Reitplatz kénnen grundsatzlich Larmimmissionen entstehen. Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusam-
menhang sind die nérdlich liegenden Wohnbauflachen von Welz. Da sich zwischen dem Plangebiet und den beste-
henden Nutzungen des Oristeils Welz jedoch mehrere Wegeparzellen sowie die zu schiiizenden Flachen des Welz-
bachtales befinden, werden immissionsschutzrechtliche Abstande eingehalten. Ferner wird die Nutzungsintensitat
durch das geplante, therapeutische Reiten reduziert. Es handelt sich um eine Form der Nutzung, die insbesondere
auf den ruhigen Kontakt zwischen Patienten und Pferden ausgerichtet ist. Das tatsachliche Reiten wird auf wenige
Stunden, voraussichtlich 1 bis 2 Stunden am Tag reduziert,

Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist mit einer geringen Belastung durch gebietsfremden Veerkehr zu rechnen. Eine
zusatzliche Steigerung der Verkehrsbelastung vorhandener Wohngebietsfldchen kann aufgrund der direkten Anbin-
dung an das Oberdrtliche Verkehrsnetz jedoch weitesigehend ausgeschlossen werden.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
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3.3

3.3.1

A) FUNKTION

Kultur- ung Sachgliter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres histerischen Dokumentationspotenzials sowie ihrer wirt-
schaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Gema’ § 1 Abs. 7 (d) BauGB sind die umweltbezogenen Auswirkun-
gen auf Kulturglter und sonstige Sachguter zu berlcksichtigen.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Es liegen keine Erkenntnisse von Bodendenkmalern in der Region vor, Werden wahrend der Abbauarbeiten Kultur-
glter bzw. Denkméler entdeckt so sind diese unverzlglich der entsprechenden Behérde mitzuteilen, um ggf. Spuren
und Artefakte sichem zu kbnnen.

C) VORBELASTUNG

Von einer Vorbelastung evtl. vorhandener Kuttur und Sachgiiter ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht auszugehen.

0) EMPFINDLICHKEIT

Neben direkten Beeintrachtigungen wie Beschadigung oder Beseitigung sind Kultur- und Sachgliter auch durch indi-
rekte Einfliisse z.B. durch wertmindernde Nutzungen auf Nachbargrundstiicken betroffen. Werden wahrend der Ab-
bauarbeiten Kulturgiter bzw. Denkmaéler entdeckt so sind diese unverziglich der entsprechenden Behdrde mitzutei-
len, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu kénnen.

ERLAUTERUNGEN UND HINWEISE ZU DEN LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN MASNAHMEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Zur Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen und ansprechenden Ortsrandes gegenliber dem Aufenbereich
sowie aus Grlinden des 6kologischen Ausgleiches wird eine Teilflache als Flache mit Pflanzbindungen gemaR der
nachfolgenden textlichen Festsetzungen festgesetzt:

Aufden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind vorhandene und
zeichnerisch festgesetzie Bdume dauerhaft zu erhaffen und im Falle eines Abgangs gemafl Fflanzliste A zu ersetzen.
Auf den verbleibenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist ei-
ne Streucbstwiese aus Baumen li. Ordnung aus einheimischen Gehélzen gemal Pflanzliste A anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume Il. Ordnung sind in einem Abstand von 18,0 m, versetzt, Mindestquaiitat Hoch-
stamm 3xv, StU 12-14 anzupflanzen. Die Bereiche zwischen den Biumnen sind mit einer Raseneinsaat als Fettwiese/
Frischwiese zu begriinen und mit 2-3 Groflvieheinheiten zu beweiden.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Nafur und Landschaft ist eine extensive
Pflege der Wiesenflachen durch Mahd ausnahmsweise zuléssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Mahd
nach dem 01.07. und maximal zweimal im Jabr erfolgt. Das Mahdgut ist aus den Flachen zu entfernen.

Pflanzliste A: Bdume II. Ordnung
Apfelhochstamme (Malus) Boskop
Kaiser Wilheim
Rheinischer Bohnapfel
Rheinisches Sedenhemdchen
Eiserapfel
Jakob Lebel
Jakab Fischer
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Rote Sternrenette
Kostliche von Charneux
Williams Christbirne
Claps Liebling
Miinsterbime

Gellerts Butterbirmne
Deutsche Hauszwetsche
Grofte Griine Reneklode
Nancy Mirabelle
Schattenmorelle

Grofte, schwarze Knorpelkirsche (sif)
Gelbe Knorpelkirsche

Birnenhochstamme (Pyrus)

Pflaumen Mirabellenhochstamme (Prunus)

Kirschhochstamme (Prunus)

Tabelle 6: Pianzliste A: Béume H, Ordnung

Neben den zu erhaltenen und flr den Skologischen Ausgleich erferderlichen Obstbaumen befinden sich weitere orts-
bildpragende Laubbaume auf dem Grundstiick. Diese sollen ebenfalls erhalten werden und im Falle eines Abgangs
durch heimische Laubb&ume ersetzt werden.

In den Bereichen SO1 und SO2 sind Baume zu erhalten und abgéngige Biume durch einheimische Laubbéume ge-
méf Pflanzliste B oder C zu erselzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste B: Laubbdume I. Ordnung Pflanzliste C: Laubbdume ll. Ordnung
(Wuchshéhe nach 25 Jahren diber-15 m) (Wuchshodhe nach 25 Jahren iiber 15m) .
Pflanzgréfie Hochstamm 3x verpflanzt, Stamm- | PflanzgréRe Hochstamm 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 16-18 cm umfang 12-14 cm
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | Esskastanie (Castanea sativa)
Esche (Fraxinus excefsior} Eberesche (Sorbus aucuparia}
Rotbuche {Fagus sylvatica }* Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Ainus glutinosa ) Hainbuche {Carpinus betufus)
Sommeriinde (Tilia platyphyllos) Vogelkirsche {Prunus avium)
Spitzahorn (Acer platanoides )* Elsbeere {Sorbus torminalis)
Stieleiche {(Quercus robur) Walnuss {Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata ) Frithe Traubenkirsche  (Prunus padus)

' Wildapfel {Malus communis)
* mit Wurzelballen Wildbirne (Pyrus pyraster)

Tabelle 7: Pflanzliste B und C: Baume I. und If. Ordnung

34 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Zwischen allen Schutzgiitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wirkungszusammenhange oder -
abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus.
Um nur einige Beispiele zu nennen, verandert die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vemichtet Lebens-
raum fiir Tiere, Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fir den Wasserhaushalt, ein veranderter
Wasserhaushalt wirkt sich u.UJ. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw.. Diese Wechselbeziehungen sind
nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaushalt wichtig, sondern miissen auch bei der Wahl geeig-
neter Ausgleichsmafnahmen beachtet werden.

Griintand unterstitzt die Forderung von Humusbildung {positiver Effekt auf Bodenwasserhaushalt und Gefiigestabili-
taf) sowie die Forderung von Bodenbiodiversitat {positiver Effekt auf Bodenfauna), wodurch weiterhin COZ2 gebunden
werden kann (positiver Effekt auf Klima) und der Boden ist vor Erosion durch Wind und Wasser geschiitzt, Weiterhin
unterbleibt eine Bodenverdichtung durch Befahren mit schwerem Gerat und die Regenwasserversickerung bleibt ge-
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3.5

3.51

3.5.2

wahrleistet. Die Puffer- und Filtereigenschaften des Bodens werden weiterentwickelt gemal den MSPE - Anforde-
rungen zur "Entwicklung des Bodens” nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB (Bplan) und § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB (FNP). Bei
einer Uberplanung von Freifldchen gehen die oben aufgefiihrien Aspekte je nach Versiegelungsgrad verloren. Im
Rahmen der Planung sind jedoch nur eine sehr geringe Versiegelung sowie die Anlage grofRer Grinflachen vorgese-
hen. Aus diesen Griinden kann von keiner schwerwiegenden Beeinfiussung innerhalb des Plangebistes ausgegan-
gen werden.

Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die (iber das hinaus-
gehen, was in den Beschreibungen zu den einzelnen Schutzglitern enthalten ist.

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN

PROGNOSE BE! NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wilrde die bisherige Nutzung weiterhin auf den Bestandsschutz beschrankt blei-
ben. Die Errichtung zuséatzlicher Stalle und die Verbesserung der artgerechten Haltung wiirden nicht ermoglicht. Der
Umbau und die Renovierung der Gebaude wiirden erschwert. Auf Dauer kénnte dies flir den Hof existenzgefahrdend
sein und zum Wegfall von Arbeitsplatzen sowie eines pragenden Bestandteiles des Ortsteiles Welz flihren.

PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (ERHEBLICHE UMWELTAUSWIRKUNGEN)

Die Durchfithrung der vorgesehenen Planung wird voraussichtlich zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen fiih-
ren. Es bestehen lediglich nicht erhebliche Auswirkungen. ’

Von der Planung gehen keine Eingriffe in wertvolle Lebensraumstrukturen aus. Somit ist auch in Bezug auf das
Schufzgut Tiere und Pflanzen von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen, Durch die Nutzung als Kop-
pel sind wertvolle Wildkréuter nicht vorhanden. Bedeutende Gehélzstrukturen sind geman der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Bei den fir die Planung relevanten Arten der Fauna
handelt es sich um solche Tiere, fur die das Plangebiet auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Jagdhabi-
tat darstellt. iInsgesamt werden wertvolle Pflanzen und Lebensrdume durch das Verfahren planungsrechtlich gesi-
chert.

Der Boden, zumindest die oberste Bodenschicht ist von Umformungen und Eingriffen betroffen. Dies betrifft insbe-
sondere die Bauflachen und Verkehrsflachen. Auf diesen Flachen gehi die dkologische Funktionsfahigkeit der Boden
nahezu vollstandig verloren. Aber auch die nicht liberbaubaren Flachen kénnen im Zuge der Bauma@nahmen durch
Umgestaltung oder Verdichtung in Folge von Befahrung und Lagerung betroffen sein. Da die Eingriffe in den Boden
auRerst geringfiigig sind und dort wo sie statffinden bereits Vorbelastungen durch ehemals vorhandene Gebaude be-
stehen, ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden einfreten werden.

Aufgrund von zusatzlicher Versiegelung auf Teilflachen des Plangebietes ist eine Neubildung von Grundwasser auf
diesen Flachen nicht mehr méglich. Durch einen auRerst geringen Grad der zusatziichen Versiegelung sowie die
Aufwertung von Griinbereichen kénnen die resultierenden, negativen Effekte begrenzt werden. Anfallendes Nieder-
schlagswasser soll iber die bestehenden Anschliisse in die Kanalisation eingeleitet werden, Da innerhalb der Plan-
gebietsgrenzen sowie im naheren Umfeld keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind, ist bezlglich des Schutzgu-
tes Wasser von einer geringen Empfindlichkeit zu sprechen.

Mit der teilweisen Beseitigung der Vegetation im Plangebiet werden die klimatisch wirksamen Flachen verringert und
durch Bebauung und Versiegelung die Belastung durch zusatzliches Erwarmungspotenzial erhdht. Fiirdas Sonder-
gebiet wird die Grundflachenzahl geman der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 auf 0,6 herabgesetzt.

17 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, uad zur Entwickiung von Boden Natur und Landschaft
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Dies bedeutet, dass 60 % der Grundstucksflache durch Gebaude, Zufahrten, und Stellptatz Gberbaut werden dirfen.
Ein solcher Grad der Versiegelung geht nur geringftigig (iber den Bestand hinaus und dientim Wesentlichen der Er-
hattung von diesem. Die Umsatzung der geplanten Begriinungsmalnahmen und die Anlage von bioklimatisch be-
deutsamen Griinstrukturen wirken dennoch auftretenden, negativen Auswirkungen entgegen. Sie wirken sich zudem
varteilhaft auf die Lufthygiene aus (CC2-Minderung / Sauerstoffproduktion).

Die Bebauung kann sich im Hinblick auf das Landschaftsbild negativ auswirken, da eine Bebauung in der Regel fiir
den Menschen optisch weniger attraktiv ist als eine Freiflache. Die Hohen der baulichen Nutzungen werden auf ein
notwendiges MaR festgesetzt, um das Gebaude auf vertragliche Art und Weise in seine unmittelbare Umgebung zu
integrieren und um zu dominante Héhen im Bereich des Ortsrandes zu vermeiden. Durch die gepianten PflanzmaR-
nahmen kénnen Planung und Bestand eingefasst und ein klarer Ubergang zu Landschaft erzielt werden. Der identi-
tatsstiftende Charakter des bestehenden Hofes kann durch die geplanten Mafinahmen erhalten werden.

Eine Empfindlichkeit fiir ansassige Menschen besteht durch das Vorhaben vor allem in Bezug auf potenzielle Immis-
sionshelastungen. Schutzwirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete.

Das Ausmal} der Stdrung auf die umgebende Bebauung wird auch zukiinftig immer noch in einem hofiiblichen Be-
reich liegen. Linnich Welz entspricht iberwiegend einem Dorfgebiet {Gemischte Bauflache). Der Gebietscharakter
eines solchen Gebietes weist land- und forstwirtschaftliche Betriebe neben Wohnen auf. In Dorfgebieten gilt die nach
§ 5 Abs. 1 BauNVO vorrangige Riicksichtnahme auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe einschlieft-
lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten. Betriebe dieser Art kdnnen im Einzelfall hohe Geruchsimmissionswerte (gemal
GIRL 2008) erreichen. ’

Durch den Reitplatz kénnen grundsétzlich Larmimmissionen entstehen. Schuizwirdige Flachen in diesem Zusam-
menhang sind die nérdlich liegenden Wohnbaufldchen von Welz, Da sich zwischen dem Plangebiet und den beste-
henden Nutzungen des Ortsteils Welz jedoch mehrere Wegeparzellen sowie die zu schiitzenden Flachen des Welz-
bachtales befinden, werden immissionsschutzrechtliche Abstande eingehalten. Ferner wird die Nutzungsintensitat
durch das geplante, therapeutische Reiten reduziert, Es handelt sich um eine Form der Nutzung, die insbesondere
auf den ruhigen Kontakt zwischen Patienten und Pferden ausgetichtet ist. Das tatsachliche Reiten wird auf wenige
Stunden, voraussichtlich 1 bis 2 Stunden am Tag reduziert,

Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist mit einer geringen Belastung durch gebietsfremden Vierkehr zu rechnen. Eine
zusatzliche Steigerung der Verkehrsbelastung vorhandener Wohngebietsflachen kann aufgrund der direkten Anbin-
dung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

Da bisher keine Funde von Kultur- und Sachglitern vorliegen, ist diesbezlglich davon auszugehen, dass keine erheb-
lichen Auswirkungen eintreten werden.

GEPLANTE VERMEIDUNGS- MINDERUNG UND AUSGLEICHSMARNAHMEN

A) SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

* Das Anpflanzen von standordtypischen Cbstbaumen soll neue Lebensrdume fiir heimische Tier- und
Pflanzenarten schaffen und eine wirksame Durchgriinung herstellen,

Durch eine geringfiigige, zusatzliche Uberbauung bisher offener Flachen kommt es zu einem Verlust von Teillebens-
raumen, die sich, ebenso wie Stérungen aus Larm und Licht aus dem geplanten Vorhaben, auf die Verhaltens- und
Bewegungsmuster von Tieren auswirken kénnen. Ein Teil des Plangebietes (ndrdlicher Bereich) ist aufgrund der be-
stehenden Uberbauung und der Gestaltung der Gartenfléchen aus Sichi des Arten- und Biotopschutzes ohnehin als
geringwertig einzustufen. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen im Siiden des Plangebietes bieten durch die
Freihaltung von anderen Nutzungen Lebensraumpotential und werden, durch die Entwicklung zur Obstbaumwiese, in
dieser Funktion gestarkt. Um eine qualitativ hochwertige Bepflanzung in diesen Bereichen zu gewahrleisten, werden
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im Bebauungsplan Mafinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgelegt.

B) SCHUTZGUT BODEN

« Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl und die Festsetzung von Baugrenzen werden ibermaRige
Versiegelungen der Flachen vermieden.

« Anpflanzungen auf Ftachen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens bei.

¢  Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren, zu betreten oder fiir
die Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.

¢ Abfalle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen {Gebinde, Verpackung etc.} sind ordnungsgeman zu
entsorgen.

» Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der bauiichen und gestalterischen Erforder-
nisse nach Beendigung der Baumafinahme wiederherzustellen.

+  Der Oberboden ist abzuschieben und gefrennt vem (ibrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach
Maglichkeit vor Ont wieder zu verwenden,

s Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu sichern, Bodenverdichtungen
sind auf ein Minimum zu begrenzen, Nach Beendigung der Arbeiten sind die natiirlichen Bodenfunktionen
wieder zu aktivieren (Tiefenlockerung),

s Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende Mafinahmen
Zu vermeiden,

» Einsatz natiiricher Schittgiter

Die geringfigen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus den bereits genannten Griinden bei Verfolgen des
Bebauungsplanzweckes unvermeidbar. Mindernd wirken jedoch die Festsetzung einer GRZ und die rdumliche Ein-
grenzung der Auswirkungen auf die Baufenster,

Da ein direkter, funktionaler Ausgleich nur durch Entsiegelungsmafinahmen an anderer Stelle erreicht werden kénn-
te, dies allerdings mangels ungenutzter versiegelter Flachen nicht méglich ist, kann ein weiterer Ausgleich nur indi-
rekt iber eine Férderung der Bodenfunktionen entstehen. Dazu dienen die PflanzmaRnahmen im siidlichen Bereich
des Plangebietes.

Der erforderlich werdende Ausgleich wurde im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Welz
Nr. 4 —VillstraRe— berechnet. Es konnte festgestellt werden, dass die ékologische Bilanz des Plangebietes nach Um-
setzung der Planung ausgeglichen ist, Externe Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.

C} SCHUTZGUT WASSER

+ Das durch die Planung anfallende Schmutzwasser soll entsprechend des Bestandes in die bestehenden
Anschiiisse in die Kanalisation eingeleitet werden.

«  Firdas anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser ist eine Einleitung in den Willibrordusgraben
fiir 600 m? Dachfiachen und sonstiger versiegelter Flachen vorgeseten,

e Flrdie verbleibenden 1.200 m? befestigten Flachen ist die Einleitung in die Abwasserleitung des angren-
zenden Wirtschaftsweges vorgesehen.
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3.7

D) SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

« Anpflanzungen von bioklimatisch bedeutsamen Strukturen sichern kleinklimatische Zusammenhange wie
die Entstehung von Kaltluft

¢ Verhesserung der Lufthygiene durch Pflanzung von Grinstrukturen.

Durch die geringfligige Uberplanung der privaten Griinflachen kdnnen klimatische Funktionen in den betroffenen Be-
reichen nur noch eingeschrankt erfliltt werden. Die beschriebenen Mafinahmen kénnen diesen negativen Auswirkun-
gen durch notwendige Versiegelung entgegenwirken.

E) SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
¢ Erhaltung eines ortbildpragenden Hofes.
¢ Beschrankung der Gebaudehthe auf ein vertragliches Maf bzw. den Bestandsschutz,
e Abschirmung der Gebdude in Richtung der freien Feldflur durch Anpflanzen einer Obstwiese.

Durch “landschaftsfremde” Nutzungen fuhrt das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die be-
schriebenen Mafnahmen binden die betroffenen Flachen in die bereits bestehenden Landschaftselemente ein und
tragen dafiir Sorge, dass das bestehende Gebude weiterhin nicht als Stérguelle, sondern als ortsbildprégendes
Element wahrgenommen wird.

F) SCHUTZGUT MENSCH

Aufgrund der direkten Anbindung an das Gberbriliche Verkehrsnetz ist von keiner Steigerung der Verkehrsbelastung
in bestehenden Wohnsituationen auszugehen. Durch das Welzbachtal entstehen natirliche Schutzabstande zur
nachsigelegenen Wohnbebauung. Aus diesem Grund sowie aufgrund der heabsichtigten, ruhigen Nutzung des the-
rapeutischen Reitens entstehen keine Konflikte durch von der Planung verursachte Immissionen. Zusétzliche MaR-
nahmen werden nicht erforderlich.

G) SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Bodendenkmaler in der Region vor. Werden wahrend der Bauarbeiten Kulturgtiter-
oder Denkmaler entdeckt so werden die erforderlichen Erdarbeiten ggf. unter der Aufsicht und Weisung einer archao-
logischen Fachfirma ausgefiihrt, die betroffene archéologische Befunde/Funde (Bodendenkmaler) nach Makgabe ei-
ner Erlaubnis gemal § 13 DSchG NW aufnimmt und dokumentiert.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung eines Hofes einschlieRlich der Pferdehaltung und des Reitplat-
zes, derfiir den Reitsport und den geplanten Nebenerwerb des ,therapeutischen Reitens” notwendig ist. Ein weiteres
wesentliches Planungsziel ist die planungsrechtliche Absicherung des Neubaus eines Pferdestalls.

Die Planung beschrankt sich auf digjenigen Maftnahmen, die zur Erhaltung des Hofes sowie der damit verbundenen
Nutzung notwendig sind. Dariiber hinaus gehende MalRnahmen waren zur Erhaltung des Hofes nicht erforderdich und -
waren mit erheblicheren Eingriffen in die Schutzgliter verbunden.

Da es sich um ein Projekt der Bestandssicherung handelt, bestehen keine Planungsalternativen an anderer Stelle.
Bei der vorgeschlagenen Planung handelt es sich um diejenige Lésung mit den geringsten Umweltauswirkungen.
Somit bestehen auch keine Planungsalternativen in Bezug auf das Planungskonzept.
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4, AUSGLEICHSFLACHEN UND -MARNAHMEN

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Innerhalb von
diesem erfolgte eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft. Es wurde festgestellt, dass keine weiteren
Ausgleichmallnahmen auRerhalb des Plangebietes erforderlich werden.

5. HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER PLANUNTERLAGEN

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP)
erstellt, der sich methodisch in der Eingriffsbetrachtung auf die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Ein-
griffsregelung in NRW*, herausgegeben von der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten Nordrhein-
Westfalen (LOBF NRW}, 2008, stiitzt. Die Bestandsaufnahme erfolgt durch Ortshegehung sowie verschiedene Litera-
turquellen, die im LBP aufgefiihrt sind.

Kenkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich bisher nicht'ergeben.
Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen ader grofirdumigen Daten (z.B. faunistische
Daten, Klimaangaben} und beinhalten eine gewisse Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine
hinreichende Grundlage.

6. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG
Es ist davon auszugehen, dass von der Planung keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen ausgehen.

Da die Eingriffe in die Fauna nur geringfiigig Uber den Bestand hinausgehen bzw. im Bereich der slidlichen Freiflé-
chen Aufwertungen vorgesehen sind, ist in Bezug auf die Fauna von einer geringen Emgpfindlichkeit auszugehen.
Insgesamt werden vom Messtischblatt 5003, Linnich zahlreiche, im Plangebiet potentiell vorkommende Arten der
Fauna genannt. Ein GroBteil kann aufgrund der verhandenen Biotopstrukiuren weitestgehend ausgeschlossen wer-
den. Die verbleibenden Arten werden durch die Planung aller Wahrscheinlichkeit nach nicht beeintrachtigt, da die
verfahrensgegenstandlichen Flachen auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Jagdhabitat darstelit. Die im
Plangebiet vorhandenen, wertvollen Vegetationsbestinde werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
planungsrechtlich gesichert. In Bezug auf die Planung ist somit von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes
Arten und Biotope auszugehen.

Auch fiir einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden wird die Bodenversiegelung weitesigehend reduziert
und auf ein notwendiges Maf} beschrankt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen weitestgehend der Be-
standssicherung und gehen nur geringfligig darliber hinaus. Zusatzliche Eingriffe beschranken sich auf diejenigen
Bereiche, die bereits durch eine ehemals vorhandene Bebauung vorbelastet sind.

Durch geringfiigige, zusatzliche Versiegelungen auf Teilfldchen des Plangebietes ist eine Neubildung von Grundwas-
ser auf den entsprechenden Flachen nicht mehr moglich. Aufgrund der Reduzierung der Versiegelung sowie der
Aufweriung privater, begrilnter Grundstiicksbereiche kénnen die resultierenden, negativen Effekte begrenzt werden. -
Dainnerhalb des Plangebietes sowie im direkten Umfeld keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind, ist beziglich
des Schutzgutes Wasser von keiner hohen Empfindlichkeit auszugehen. Das durch die Planung anfallende
Schmutzwasser soll entsprechend des Bestandes in die bestehenden Anschliisse in die Kanalisation eingeleitet wer-
den. Fiir die bestehende Hofanlage liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor, um unbelastetes Niederschlagswasser
von bis zu 600 m? Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen in den westlich angrenzenden Willibrordusgraben
einzuleiten. Im Rahmen eines Bodengutachtens (Geotechnische Kurzstellungnahme zu den durchgefiihrten Bau-
grunderkundungen des Projektes VillstraRe in Linnich, Institut fiir Baustoffpriifung und Beratung Laermann GmbH,
Ménchengladbach 16. Marz 2015} konnte nachgewiesen werden, dass die Bdden innerhalb des Plangebietes nicht
fiir eine Versickerung geeignet sind. Eine Erhdhung der Einleitmenge in den Bach ist nicht méglich, da bestehende
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Bachabschnitte bereits jetzt eine Volllast aufweisen. Aus alten Karten ist ersichtlich, dass das Grundstick bereits vor
dem (1. Januar 1996 bebaut war. Demnach ist der § 51a LWG hier nicht anwendbar. Die Ortslage Welz wird im
Mischsystem entwassert. Berechrungen haben ergeben, dass die Einleitung der verbleibenden 1.200 m? versiegelte
Flache in eine Abwasserleitung des angrenzenden Wirtschaftswegs mdglich ist. Hieran ist derzeit die Schmutzwas-
serkanatisation des Gehdfts angeschlossen, wodurch nahezu der gesamte Rohrquerschnitt fiir das anfaliende Re-
genwasser zur Verfiigung stiinde. Gemal einer entsprechenden schriftlichen Stellungnahme des Kreises Diren -
untere Wasserbehdrde - vom 05.02.2016 liegen keine Bedenken gegen den Anschluss an den Mischwasserkanal
vor.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung zu sprechen. Eine Vorbe-
lastung des Klimas besteht vor allem in Bezug auf Abgasimmissionen durch den Verkehr der K12, Zudem kdnnen im
Untersuchungsgebiet ggf. Staubimmissionen durch landwirtschaftlich genutzte Betriebe auftreten. Durch die Pferde-
haltung kammt es ggf. zu Geruchsbelastungen. Bei Durchfiihrung der Planung kann negativen Auswirkungen durch
Begrinungsmafinahmen und die Anlage von bioklimatisch bedeutsamen Strukturen entgegengewirkt werden. Eine
klimatisch mafigebliche Beeintrachtigung wird somit auch nach der Verwirklichung der Planung im Vergleich zur Be-
standssituation nicht zu erwarten sein.

Zur besseren Integration der verfahrensgegenstandiichen Fl&chen in die Landschaft sieht die Planung aufden sidli-
chen Flachen eine Obsthaumwiese vor. Sie schirmt die Planung in Richtung der Landschaft ab und schafft durch die
Ausbildung eines Landschaftsrandes einen klaren Ubergang zu dieser. Da es sich bei dem verfahrensgegenstandli-
chen Hof um eine identitatsstiftendes und gliedermdes Element innerhalb der s{idlich gelegenen, freien Feldflur han-
delt, sich die Planyng vorwiegend auf die Bestandssicherung beschrankt und das Landschaftsbild durch eine Obst-
baumwiese aufgewertet wird, ist in Bezug auf das Schutzgut Landschaftshild von einer geringen Empfindlichkeit zu
sprechen,

Eine Empfindlichkeit fir ansassige Menschen besteht durch das Vorhaben vor allem in Bezug auf potenzielle Immis-
sionsbelastungen. Schutzwirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete, Das
Ausmal der Storung auf die umgebende Bebauung wird auch zukiinftig immer noch in einem hofiiblichen Bereich
liegen. Linnich Welz entspricht Uberwiegend einem Dorfgebiet (Gemischte Bauflache). Der Gebietscharakter eines
solchen Gebietes weist land- und forstwirtschaftliche Betriebe neben Wohnen auf. In Dorfgebieten qilt die nach § 5
Abs. 1 BauNVO vorrangige Riicksichtnahme auf die Belange land- und forstwirtschattlicher Betriebe einschlieflich
threr Entwicklungsmdglichkeiten. Betriebe dieser Art kbnnen im Einzelfall hohe Geruchsimmissionswerte {gema
GIRL 2008) emeichen.

Durch den Reitplatz kénnen grundséatzlich Larmimmissionen entstehen. Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusam-
menhang sind die nordlich liegenden Wohnbauflachen von Welz. Da sich zwischen dem Plangebiet und den beste-
henden Nutzungen des Ortsteils Welz jedoch mehrere Wegeparzellen sowie die zu schiitzenden Flachen des Welz-
bachtales befinden, werden immissionsschutzrechtliche Abstande eingehalten. Ferner wird die Nutzungsintensitat
durch das geplante, therapeutische Reiten reduziert. Es handelt sich um eine Form der Nutzung, die inshesondere
auf den ruhigen Kontakt zwischen Patienten und Pferden ausgerichtet ist. Das tatsachliche Reiten wird auf wenige
Stunden, voraussichtiich 1 bis 2 Stunden am Tag reduziett.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist mit einer geringen Belastung durch gebietsfremden Verkehr zu rechnen. Eine
zusatzliche Steigerung der Verkehrsbelastung vorhandener Wohngebietsflachen kann aufgrund der direkten Anbin-
dung an das Uberértliche Verkehrsnetz jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

Da im Plangebiet bisher keine Erkenntnisse Uber Kultur- und Sachgiiter vorliegen, ist diesbeziiglich mit keiner Beein-
trachtigung zu rechnen.

Unter Beriicksichtigung des bestehenden Planungskonzeptes und der genannten Minderungs- und Pflanzmafnah-
men ist daven auszugehen, dass die Planung insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Eine
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detailliertere Ausfiihrung der Kempensationsflachenermittlung erfolgt im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zu diesem Bebauungsplan,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

22

23
24

3.1

3.2

3.3

Gegeniiber dem Stand zur friihzeitigen Beteiligung werden unterschiedliche textliche Festsetzungen als zeichneri-
sche Festsetzungen getroffen. Dies erfolgt insbesondere aus Griinden der Ubersichtlichkeit.

Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet SO1 sind eine Hofanlage mit Innenhof, Wohn- und Nebengebauden, ein Reiiplatz, Stellplatze und
Zufahrten zulassig

Im Scndergebiet SO2 ist die Errichtung von Pferdeboxen mit Zufahrten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVD)

Die Héhe baulicher Antagen wird iiber die Geb&udehéhe definiert und die maximale Geb&udehéhe betragl im SO1
11,5 mund im SO24,5m,

Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Teile baulicher Anlagen (Schomsteine, Beliftungs-
anlagen, Ausldsse von Kihiaggregaten, Satellitenspiegel) ausnahmsweise dberschritten  werden.
(§ 16 Abs. & BauNVQ).

Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe in dem SO 1 ist die Hohenangabe am Bezugspunkt BP 1.

‘Bezugspunkt fur die Gebaudehthe in dem SO 2 ist die Hohenangabe am Bezugspunkt BP 2.

MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr, 20, 25 und 6 BauGB)

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind vorhandene und
zeichnerisch festgesetzte Baume dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abgangs gemal Pflanzliste A zu ersetzen.
Aufden verbleibenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ei-
ne Streuobstwiese aus Baumen II. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste A anzupflanzen und
daverhaft zu erhalten. Die Baume II. Ordnung sind in einem Abstand von 18,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hoch-
stamm 3xv, StU 12-14 anzupflanzen. Die Bereiche zwischen den Baumen sind mit einer Rasenemsaat als Fettwiese/
Frischwiese zu begrinen und mit 2-3 GroRvieheinheiten zu beweiden,

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine extensive
Pflege der Wiesenflachen durch Mahd ausnahmsweise zulassig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Mahd
vor dem 01.07. und maximal zweimal im Jahr erfolgt. Das Mahdgut ist aus den Flachen zu entfernen.

In den Bereichen SO1 und SO2 sind Baume zu erhalten und abgangige Baume durch einheimische Laubbaume
gemah Pflanzliste B oder C zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Flichen fiir Stellplatze und Garagen (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVvQ)

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der fiir sie vorgesehenen Flachen und innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Externe AusgleichsmaBnahmen

Der dkologische Ausgleich erfolgt im Plangebiet (Gemarkung Welz, Flur 3, Flurstiick 109).
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Pflanzliste A: Baume Il. Ordnung
Apfelhochstdmme (Malus) Boskop
Kaiser Withelm
Rheinischer Bohnapfel
Rheinisches Seidenhemdchen
Eiserapfel
Jakob Lebel
Jakob Fischer
Rote Sternrenette
Bimenhochstamme (Pyrus) Késtliche von Charneux
Williams Christbirne
Claps Liebling
Munsterbire
Gellerts Butterbirne
Pflaumen Mirabellenhochstdmme (Prunus) Deutsche Hauszwetsche
Grofte Griine Reneklode
Nancy Mirabelle
Kirschhochstamme (Prunus} Schattenmorelle
Grofle, schwarze Knorpelkirsche (stif)
Gelbe Knorpelkirsche

Tabelle 1. Pflanziiste A: Béume Il Ordnung

Pflanziiste B: Laubbédume I. Ordnung ] Pflanzliste C. Laubbdume ll. Ordnung |

(Wuchshéhe nach 25 Jahren diber 15 m) (Wuchshéhe nach 25 Jahren iiber 15 m}
Pflanzgrifie Hochstamm 3x verpflanzt, Stamm- | Pflanzgréfie Hochstamm 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 16-18 cm umfang 12-14cm
Bergahom (Acer pseudoplatanus) Esskastanie (Castanea sativa)
Esche (Fraxinus excelsior) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Rotbuche (Fagus sylvatica )* Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle  (Ainus glulinosa } Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommerlinde  (Tilia platyphyilos) Vogelkirsche (Prunus avium)
Spitzahorn (Acer platanoides )* Eisbeere (Sorbus forminalis)
Stieleiche {(Quercus robur) Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tifia cordata ) Frithe Traubenkirsche  (Prunus padus)
Wifdapfe! (Malus communis)
* mit Wurzetballen Wildbirne (Pyrus pyraster)

Tabelle 2: Pflanziiste B und C: Bdume !, und Il. Ordnung

6. HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehbrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelie Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu mefden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalfen. Die Weisung des LYR-Amtes fir
Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang der Arberten ist abzuwarten.”
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Bergbau

Das Plangebiet befindet sich (iber dem auf Steinkohle verfiehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg, iber dem
auf Bratinkohie vertiehenen Bergwerksfeid \Welz 3" sowie liber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Er-
faubnisfeld ,Rheinland® (zu gewerblichen Zwecken). Eigentlimerin des Bergwerksfeldes ,Heinsberg® ist
das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWEIMH, Berger Allee 25 in 40213 Diisseldorf. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Welz 3° isf die RWE Power AG Aktiengeselischaft, Stiiftgenweg 2 in 50935 Kéin. In-
haberin der Erfaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-stralle 160 in
34119 Kassel,

Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorfiegenden Unterlagen ist im Bereich der Planmaf-
nahme kein Abbati von Mineralien dokumentiert. Aus wirtschaftlichen und geologischen Grinden jstin
den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer
Zukunft nicht mit bergbaulichen Téatigkeiten zu rechnen.”

Erdbebengsfahrdung

Die Gemarkung Welz-Stadt Linnich befindet sich in der Erdbebenzone 3 und der geologischen Unter-
grundkiasse S, gemafl der Karte Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006). Kar-
fe zu DIN 4149. Apnil 2005,

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung (ibli-
cher Hochbauten, insbesondere gemaB den Technischen Baubestlmmungen des Landss NRert DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten”, zu beriicksichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und § des Eurocode 8 (DIN EN 1998} ersetzt. Dieses Regelwerk ist fedoch noch nicht bauaufsichtiich
eingefiihrt. Anwendungsteife, die nichf durch DIN 4149 abgedeckt werden, kbnnen jedoch afs Stand der
Technik angesehen und solffen entsprechend berlicksichtigt werden. Dies betrifit insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte™*

‘Siimpfungsmafinahmen

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den der Bezirksregierung Amsberg vorfiegenden Unterlagen
{Differenzpiane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwas-
serabsenkung, des Sammelbescheides - Az.. §1.42.63-2000-1-) von durch Siimpfungsmafinahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlenta-
gebaue, noch iber einen léngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsqgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschliefien. Femer ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen ein Grundwas-
seranstieq zu erwarten.

Sowoh! im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie die
Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Yorhaben Berlicksichtigung finden.”
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Grundwasserstdnde

Im Bereich des Plangebietes treten flurnahe Grundwassersténde auf und der Frauenrather Sprung” ver-
18uft im Bereich des Grundstiicks."

.Kohlenwasserstoffe

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bergrechilichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall
Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine Gffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsu-
chung und Gewinnung von Kohlenwasserstaffen. Gema0i den der Bezirksregierung Amsberg vorliegen-
den Unterlagen sind hier bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und auch nicht gepfant.”
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1. AUSGANGSSITUATION UND PLANUNGSZIEL

Der Verfahrensbereich ist mit einer das Orts- und Landschaftsbild am Ortsrand pragenden Hofanlage aus dem Jahr
1923 bebaut. Neben der bereits vorhandenen Wohnnutzuing mit Pferdehaltung auf dem Hof besteht im Westen des
Plangebietes ein Reitplatz. Diese Nutzungen sollen weiterhin staftfinden. Als Grundlage fir den geplanten
Nebenerwerb des therapeutischen Reitens solten Pferdeboxen mit einer Flachen von 250 m2in zwei Bauabschnitten
errichtet werden. Diese dienen als Ersatzbau flir einen abgerissenen, ehemals bestandsgeschlitzten Schuppen.

Ziel der Planung ist somit die planungsrechtliche Sicherung des Hofes einschliellich der Pferdehaltung und des
Reitplatzes, der fir den Reitsport und den geplanten Nebenerwerb des ,therapeutischen Reitens” notwendig ist. Ein
weiteres wesentliches Planungsziel ist die planungsrechtliche Absicherung des Neubaus eines Pferdestalls.

Das Bauleitplanverfahren ist gem. § 1 {3} BauGB fiir die stadtebauliche Ordnung erforderlich: Mit dem Bauleitplanver-
fahren wird im Ort Welz der Sicherung des Bestandes entsprochen. Femer bietet sich die Lage des Plangebietes
aufgrund der unmittelbaren Nahe zum vorhandenen Ortsteil gut an. Der Hof an der VillstraRe ist ein prégender
Bestandteil des Ortes Welz und kann durch die Folgenutzung als Wohnhaus mit privater Pferdehaltung und den
damit verbundenen Renovierungen sowie Umbauten erhalten bleiben. Die Pferdehaltung ist ein wesentlicher
Bestandteil der heutigen Nutzung des Hofes. Aus Griinden der artgerechten Haltung einerseits und der geplanten
Erweiterung als wirtschaftliche Grundlage fiir den weiteren Erhalt der Gebaude andererseits, ist die
ptanungsrechtliche Sicherung des Reitplatzes und der geplante Neubau von Pferdestallen erforderlich.

Da das Grundstick nach dem aktuellen Flachennutzungsplan im Bereich einer Darstellung ,Flachen fir die
Landwirtschaft* und im AuRRenbereich geman § 35 BauGB liegt, ist fir die planungsrechtliche Sichenung des Hofes
einschlielllich des Reitplatzes und der geplanten Pferdeboxen die Darstellung einer Sonderbauflache ,Wehnen mit
Pferdehaltung und therapeutisches Reiten® notwendig, Der verbleibende Grundstiickteil ist eine Wiese/Weide mit
vereinzelten Obstbdumen, die als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaf § 5 abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB dargestelit, und durch Baumpflanzungen mit heimischen
Obstbaumsorten als Obstwiese gemal dem Landschaftsplanentwurf wiederhergestellt werden soll.

Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren (mit friihzeitiger Beteiligung und Offenlage)
durchzufithren. Ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB entfallt, da es sich um keine typische Innenentwick-
lung handelt. Die Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zur Verfahrensbeschleuni-
gung im Parallelverfahren erfolgen. '

2, LAGE DES PLANGEBIETS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Ortsteil Welz liegt zwischen dem Hauptort Linnich und dem Ortsteil Ederen. Ostlich befindet sich der Ortsteil
Rurdorf, und westlich, an der Bundesstrafie 57 der Ortsteil Gereonsweiler. Der Ort wird im Osten vom Merzbach
durchfiossen und im Siden flieit dass Ederener Flieft.

Das Verfahrensgebiet befindet sich siidlich von Linnich-Welz auf dem Grundstiick Gemarkung Welz, Flur 3, Flurstiick
109. Die GroRe des Verfahrensgebiets betragt ca. 11.601 gm,

Das Plangebiet istin der ndrdlichen Ecke mit einem Wohngeb&ude und Einfahrisbereichen bebaut. Die weiteren, ver-
fahrensgegensténdlichen Flachen sind unversiegelt. Es handelt sich um Extensivwiesen, die mit vereinzelten Obst-
baumen bestanden sind.

In Richtung Osten wird das Plangebiet von der Villstrafte und dahinter liegenden, landwirtschaftlichen Flachen be-
grenzt. Stdlich und siid-westlich gliedern sich weitere, landwirtschaftliche Flachen an. Im Norden und Nord-Westen
befindet sich der Auenbereich des Ederener Flie. Dahinter liegen die Siedlungsstrukiuren des Ortsteiles Welz. Er-
schlossen wird das Plangebiet ber die bestehende Zufahrt an der Villstrafie.
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Der raumliche Geltungsbereich der o, g. Verfahren befinden sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
‘Rheinland"” der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechti-
gung zur Aufsuchung und Gewinnung ven Kohlenwasserstoffen.

i 4 £

Abbildung 1: Luftbild (Quelle: www,tim-online.de)

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

3.1, Regionalplan

$NT it M =ZAT
Abbildung 2: Ausschnitf aus dem Regionalplan
Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdin, Teilabschnitt Region Aachen, wird die gesamte Ortslage Welz als
LAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich {AFAB)* dargestellt. Im Osten erfolgt eine Uberlagerung mit einer

Festlegung ,Schutz der Landschaft und landschafisorientierte Ernolung®. Stidwestlich der Ortslage schliefdt sich ein

.Bereich zum Schutz der Natur' an. Die Orislage Welz liegt als Siedlung unterhalb der regionalbedeutsamen
Darstellungsschwelle,

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2000

Einwohnem als Siedlungsbereich hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung
dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert,

Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fur eine ortlich bedingte angemessene
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Entwicklung solcher Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen bzw.
Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln." Die Planung steht den Aussagen des
Regionalplans somit nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Derzeifige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Linnich stellt Fachen fiir die Landwirtschaft' dar. Im Norden grenzt die
Flache gemal Flachennutzungsplan an einen ,Auebereich”.

Kunftig sollen Sonderbaufiachen im Norden und Ftachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung van Boden, Natur und Landschaft im Siiden dargestelit werden, Aus landesplanerischer Sicht bestehen gem.
Schreiben der Bezirksregierung vom 07.07.2014 grundsatzlich keine Bedenken gegen die entsprechende Anderung
des Flachennutzungsplanes.

33. Landschaftsplan

|

\
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Aldenhoven / Linnich-West

V Bezirksregierung Koln - Bezirksplanungsbehérde (Hg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln - Textliche Darstellung, 1. Aufiage 2003 mit
_ Erganzungen, Kéln 2013, Seite 45
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Der Landschaftsplan ,Aldenhoven/Linnich-West" sieht in weiten Teilen des Verfahrensbereichs einen geschiitzien
Landschaftsbestandteil ,Obstwiese stdlich von Welz" vor,

Dieser sieht unter ,5.5 Nr. 7. Pflege von Obstweiden und —wiesen/ Obstbaumen folgende Pflegemalinahmen vor:

*  Abgéngige und/oder ansteckend erkrankte Obstbaume sind ggf. durch bodenstandige alte Kultursorten zu
ersetzen; einzelne Tothdlzer sollten insbesondere fiir Hohlenbriiter im Bestand verbleiben,

» fachgerechter Erhaltungsschnitt,

» eine gegebenenfalls notwendige Fallung einzelner Obstbaume in zu dichten Bestanden in Absprache mit
der ULB,

¢ extensive Beweidung mit maximal 2-3 GroRvieheinheiten pro Beweidungsperiode (April bis Novernber) und
ha (erfordert Stammschutz zur Verhinderung von Verbissschaden) oder ein bis zweimalige Mahd nach dem
01.07. (einschlieBlich Abtranspart des Mahgutes von der Flache),

+ in Steinkauzlebensraumen ist eine Mahd ab Mitte Mai maglich,

Eine dauerhafte Pflege der Obstbdume und des Griinlandes ist anzustreben und wenn moglich veriraglich zu
fixieren.*

Der Plan sieht weiter unter ,5.5 Nr. 10. Pflege/ angepasste Bewirtschaftung von Griinlandflachen sowie ggf.
Geholzstrukturen mit Bedeutung fiir den Artenschutz” folgende PflegemaRnahmen vor:

«  Der Erhaltung, Wiederherstellung und Pflege von Griinlandfldchen dienen die nachfolgende Malinahmen,

die nach einer Ortshesichtigung und Konkretisierung durch die Untere Landschaftsbehorde durchgefiihrt
werden; zusétzliche Mafinahmen kénnen zur Erflllung des Zielzustandes erforderlich werden,

» vorhandene, standorigerechte Geholze, insbesondere héhlenreiche Baume (Totholz) sind zu pflegen und
Zu erhaiten,

» standorifremde Gehélze sind zu entfernen,

* cine standortgerechte Beweidung bzw. Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes ist sicherzustelien, mit Ziel eine
Kurzrasigkeit der geschlossenen Grasnarbe sicherzustellen;

¢ (ehdlze sind gegen Verbiss zu schiitzen;

s andere, wichtige Biotopstrukturen sind zu pflegen, zu erhalten und ggfls. neu anzulegen.

34. Biotopkataster

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Biotop BK-5003-009 ,Welzbachtal zwischen Ederen und Welz*. Es handelt
sich um ein ca. 1,5 km langes Seitental des Welzbaches. Die Vegetation seiner rechten Talseite setzt sich zusam-
men aus Pappelreihen, Erlen-Eschen-Pappelforststreifen, Hecken, Obstwiesen und relativ reich strukturiertem Griin-
land. Teile davon wurden bereits in Acker umgewandelt. Die westliche Talseite ist stark belastet. An den begradigten
Bach grenzen hier meist Acker, Die Ufervegetation besteht aus brennnesselreichen Uferstaudensaumen. Nur in Teil-
abschnitten sind eine 2. Baum- und Strauchschicht aus Erle, Esche und Bergahom sowie gine auentypische Kraut-
schicht vorhanden. Im Abschnitt des Biotepes bei Welz grenzen Fettweiden und Obstweiden an den Auenbereich.
Teilweise sind alte Obstgehdlze vorhanden.
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Als Schutzziel wird im Biotopkataster die Erhaltung, Pflege und Optimierung dieses strukturreichen Griinlandtales
formuliert. Das Biotop liegt unmittelbar nérdlich des Plangebietes, wird jedoch durch einen Wirdschaftsweg von die-
sem getrennt. Aus diesem Grund und aufgrund der geplanten Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass von der
Planung erhebliche Beeintrachtigungen auf die Vegetation des Biotops ausgehen werden.

Europaische Vogelschutzgebiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (§§ 19 und 32 WHG), Natura 2000
(§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG), Nationalparke (§24 BNatSchG), Biosphérenreservate
und Landschaftsschutzgebiete (§§ 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind somit durch
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Abbildung 5: Schuizgebiete (Quelle: NRW Umweltdaten vor Orf)

4, PLANINHALT

4.1, Nutzungs- und Gestaltungskonzept

Durch die verfahrensgegenstandliche Planung soll ein bestehender Hof gesichert werden. Neben der Erhaltung des
bestehenden Hauptgebaudes, fir das keine Erweiterungen vorgesehen sind, ist die planungsrechfliche Sicherung
von erganzenden Nutzungen notwendig.

Dementsprechend soll im westlichen Bereich des Plangebietes ein Reitplatz planungsrechtlich gesichert werden, der
fiir den Pferdesport und den Nebenerwerb , Therapeutischen Reitens” genutzt werden kann, Weiterhin sollen sudést-
tich der Einfahrt, also gegenliber dem Hauptgebaude, Pferdeboxen errichtet werden. Sie dienen als Ersatzbau fiirei-
nen nicht mehr vorhandenen Schuppen, der vor seinem Abriss Bestandsschutz genoss.

Aus Griinden der gestalterischen Harmonisierung solien die geplanten Pferdeboxen in der nord-Gstlichen Flucht des
bestehenden Hauptgebaudes errichtet werden. thre Bauweise soll gegeniber der bestehenden Bebauung unterge-

ordnet sein, so dass eine maximale Hohe von 4,5 m vorgesehen ist. Geplant ist eine Errichtung in zwei Bauabschnit-
ten.
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4.2,

4.3,

4.4,

ErschlieBungskonzept

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt mittels eines ErschlieBungsstiches, welcher bereits vorhanden ist und von
der Villsirafie rechtwinklig nach Westen verfduft, und an dem planungsrechilich zu sichernden Reitplatz endet. Da auf
den privaten Grundsticksflachen ausreichender Raum zum Wenden vorhanden ist, wird ein Wendehammer nicht er-
forderlich.

Der ruhende Verkehr wird vollstandig auf den privaten Grundstiicksflachen bewaltigt. So werden zwischen den be-
stehenden und geplanten Gebauden insgesamt etwa neun Stellplatze verortet. Durch das geplante Angebot des the-
rapeutischen Reitens ist mit Besuchem mit Behinderung zu rechnen. Im Sinne der Barrierefreineit werden die Fla-
chen fiir Stellplatze deshalb in einer solchen Breite festgesetzt, dass zwei Stellplatze auch fiir Menschen mit Behin-
derung ausreichend breit sind. Das therapeutische Reiten soll durch einen Therapeuten mit einem, evil. zwei Patien-
ten stattfinden. Hierfiir konnen ausreichend Stellplatze im Bereich der Sonderbaufléche geschaffen werden.

Um die Erschlieffung des Plangebietes sicherzustellen wurde die offentliche Verkehrsflache Gemarkung Welz (4854),
Flur 3, Flurstiicke 148/1 und 241/157 mit den Baulasten B 0090 und B 0091 belegt. Diese Baulasten dienen der Si-
¢herung und Freihaltung der Verkehrsflache zur Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie zur Wegefiihsung
zugunsten der Plangebietsflache bzw. des hier vorhandenen Hofes.

Freiraumkonzept

Ziel der Planung ist es, die bestehenden und geplanten Gebaude auf vertragliche Art und Weise in die sidlich an-
grenzende, freie Feldflur zu integrieren. Aus diesem Grund scllen die stidlichen Grundstiicksflachen zu einer Obst-
baumflache mit heimischen Obstbaumen entwickelt werden und so den Ubergang zu den landwirtschaftlich genutz:
ten Flachen markieren. :

Derzeit handelt es sich bei den stidlichen Grundstlcksflachen um Weide- bzw. Wiesenflachen mit vereinzelten Obst-
baumen. Durch die Wiederherstellung kann den Zielen des Landschaftsplanentwurfes entsprochen werden.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes soll tiber Anschlisse in der Villstrale erfolgen.

Gemal § 51a Landeswassergesetz NW besteht fir Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofermn dies ohne Beeintrachti-
gung der Allgemeinheit méglich ist. Des Weiteren hat das Land Nordrhein-Westfalen mit Datum vom 26.05.2004 die
Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung im Trennverfahren (Trennerlass) (berarbeitet. Im Trenner-
lass wird geregelt, von welchen Flachen (belastete/ unbelastete) Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein Ge-

- wasser behandelt werden muss.

Dementsprechend soll das anfallende Schmutzwasser in die bestehenden Anschilisse in der Villstralle eingeleitet
werden, Fir die bestehende Hofanlage liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor, um unbelastetes Niederschiags-
wasser von bis zu 600 m? Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen in den westlich angrenzenden
Willibrordusgraben einzuleiten. Im Rahmen eines Bodengutachtens (Geotechnische Kurzstellungnahme zu den
durchgefiihrten Baugrunderkundungen des Projektes Villstralie in Linnich, Institut fir Baustoffpriifung und Beratung
Laermann GmbH, Monchengladbach 16. Marz 2015) konnte nachgewiesen werden, dass die Bdden innerhalb des
Plangebietes nicht fur eine Versickerung geeignet sind. Zurzeit sind somit nur 600 m? versiegelte Flachen der vor-
handenen 1.800 m? versiegelte Flachen gesichert und 1.200 m? befestigte Flachen sind noch nachzuweisen.
Eine Erhdhung der Einleitmenge in den Bach ist nicht méglich, da bestehende Bachabschnitte bereits jetzt eine Voll-
last aufweisen. Aus alten Karten ist ersichtlich, dass das Grundstlick bereits vor dem 01. Januar 1996 bebaut war.
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4.5.

5.1.

5.2,

Demnach ist der § 51a LWG hier nicht anwendbar, Die Ortslage Welz wird im Mischsystem entwésseri. Berechnun-
gen haben ergeben, dass die Einleitung der verbleibenden 1.200 m? versiegelte Flache in eine Abwasserleitung des
angrenzenden Wirtschaitswegs maglich ist. Hieran ist derzeit die Schmutzwasserkanalisation des Gehéfts ange-
schlossen, wodurch nahezu der gesamte Rohrquerschnitt fiir das anfallende Regenwasser zur Verfiigung stiinde.?
Gemah einer entsprechenden schrifflichen Stellungnahme des Kreises Diren — untere Wasserbehdrde — vom
05.02.2016 liegen keine Bedenken gegen den Anschluss an den Mischwasserkanal vor.

Altlasten und Immissionsschutz

Ein Altlastenverdacht ist derzeit nicht bekannt. Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung, insbesendere im Um-
feld des Plangebietes, kann ein Eintrag durch Dingemittel oder Biozide nicht ausgeschlossen werden.

Das Ausmaft der Storung auf die umgebende Bebauung wird auch zukinftig immer noch in einem hofiiblichen Be-
reich liegen. Linnich Welz entspricht iberwiegend einem Dorfgebiet (Gemischte Bauflache). Der Gebietscharakter
eines solchen Gebietes weist land- und forstwirtschaftliche Betriebe neben Wohnen auf. In Dorfgebieten gilt die nach
§5 Abs. 1 BauNVO vorrangige Ricksichtnahme auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe einschliel-
lich ihrer Entwicklungsmaglichkeiten. Betriebe dieser Art knnen im Einzelfall hohe Geruchsimmissionswerte (geman
GIRL 2008) erreichen.

Durch den Reitplatz kdnnen grundsétzlich Larmimmissionen enistehen. Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusam-
menhang sind die nérdlich liegenden Wohnbauflachen von Welz. Da sich zwischen dem Plangebiet und den beste-
henden Nutzungen des Ortsteils Welz jedoch mehrere Wegeparzellen sowie die zu schiitzenden Flachen des Welz-

" bachtales befinden, werden immissionsschutzrechtliche Absiande eingehalten. Ferner wird die Nutzungsintensitat

durch das geplénte, therapeutische Reilen reduzient. Es handelt sich um eine Form der Nutzung, die insbesondere
auf den ruhigen Koniakt zwischen Patienten und Pferden ausgerichtet ist. Das tatsachliche Reiten wird auf wenige
Stunden, voraussichtlich 1 bis 2 Stunden am Tag reduziert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gegenlber dem Stand zur frihzeitigen Beteiligung werden unterschiedliche textliche Festsetzungen als zeichneri-
sche Festsetzungen getroffen. Dies erfolgt insbesondere aus Griinden der Ubersichtlichkeit.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir die Umsetzung des geplanten Viorhabens ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
~Wohnen mit Pferdehaltung und therapeutisches Reiten* erforderlich. Dieses gliedert sich in die Bereiche SG1 und
S02,

1.11m Sondergebiet SO1 sind eine Hofanlage mit Innenhof, Wohn- und Nebengebauden, ein Reitplatz,
Stellplatze und Zufahrten zuldssig

1.2 im Sondergebiet 02 ist die Errichtung von Plerdeboxen mit Zufahrten zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVOQ)

Das Malt der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) in Kombination mit der Festsetzung der ma-
ximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen {§ 18 Abs. 1 BauNVO) festgesetzt. Damit ist das Maf der baulichen Nut-
zung geman § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

2VDH Projektmanagement GmbH (2015): Bericht zur Entwasserungssituation — Aufstellung BP Welz Nr. 4 Villstraie®,
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5.3.

54.

Aus Grinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden im Sinne der Bodenschutzklausel wird eine Grundfla-
chenzahl von 0,6 festgesetzt. Dies bedeuiet, dass maximal 60 % der Sondergebietsflachen durch Gebaude, Zufahr-
ten, Stellplatze, Wege und Reitanlagen (iberbaut werden diirfen. Eine solche Festsetzung ist zur Sicherung des be-
stehenden Gebaudes ausreichend und erméglicht darliber hinaus die zur Sicherung des Pferdesports und des Ne-
benerwerbs ,therapeutisches Reiten” notwendigen Anlagen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird im Sondergebiet SO1 geman § 18 BauNVO auf 11,5 m festgesetzt. Eine solche
Hohe entspricht dem zu sichemden Bestand und ist somit ausreichend. FUr das Sondergebiet SO2 wird die Hohe
baulicher Anlagen auf 4,5 m festgesetzt, wodurch fiir die geplanten Pferdeboxen eine ausreichende Hohe zur Unter-
bringung von Pferden ermdglicht wird. Um eine unangemessene Einschrankung bei anfallenden Reparatut- und Sa-
nierungsarbeiten zu vermeiden und von der Vermessungsgrundlage nicht erfasste Bauteile planungsrechtlich zu si-
chem, dirfen die festgesetzten, maximai zulassigen Gebaudehéhen durch untergeordnete Teile baulicher Anlagen
liberschritten werden.

2.1 Die HGhe bauficher Anlagen wird {iber die Gebaudehdhe definiert und die maximale Gebdudehdhe
betragt im SO1 11.5mund im SO2 4,5 m.

2.2 Die zuigssige Hohe baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Teile baulicher Anlagen (Schorn-
steine, Bellftungsanlagen, Ausfésse von Kithlaggregaten, Satellitenspiegel) ausnahmsweise tiberschnt-
fen werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVQ).

Fiir die festgesetzten Hohenbegrenzungen werden die nachfolgenden, in der Ortlichkeit eindeutig bestimmbaren Be-
zugspunkte auf der Hohe des angrenzenden Stralenkorpers definiert:

2.3 Bezugspunkt fiir die Gebaudehthe in dem SO 1 ist die Hohenangabe am Bezugspunkt BF 1.
2.4 Bezugspunkt flir die Gebéudehohe in dem SO 2 ist die Hhenangabe am Bezugspunkt BP 2.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Baugrenzen definiert. Diese weisen ein Baufenster im ndrd-
licher Bereich des Plangebietes fiir den Erhalt des besfehenden Wohngebaudes auf. Gegeniiber den tatsachlich
vorhandenen Grenzen des Gebaudes werden maximal ca. 1,5 m an zusétzlichem Raum gelassen, um geringfligige
Anpassungen am Gebaude zu ermdglichen und Abweichungen gegeniiber der Vermessungsgrundlage auszuglei-
chen, Im Norden der Gberbaubaren Grundsticksfiache im SO wird die Baugrenze eng um das Bestandsgebéude
gefasst, da das Gebaude hier bereits unmittelbar an die Grundstiicksgrenzen heranriickt,

Fir die Pferdeboxen wird ein Baufenster im Siid-Osten des Einfahrisbereiches festgelegt. Dieses umfasst den Be-
reich der bestehenden Baustelle sowie die geplante Erweiterungsflache. Auch hier werden maximal 1,5 m an zusate-
lichem Raum gewahrt, um einen ausreichenden Gestaltungsspieiraum zu gewahrleisten. Die Gesamtbreite betragt
4,50 m und die Gesamilange ca. 28,00 m,

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 und 6 BauGB)

Zur Schaffung eines deutiich sichtbaren, einheitlichen und ansprechenden Landschaftsrandes gegeniiber dem Au-
Renbereich sowie aus Griinden des Okologischen Ausgleiches wird die siidlich gelegene Teilfidche des Plangebietes
als Flache mit Pflanzbindungen geman der textlichen Festsetzung 3 festgesetzt:

3.1 Aufden Flachen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
vorhandene und zeichnerisch festgesetzte Bdume dauerhaft zu erhalfen und im Falle eines Abgangs
geman Pflanzliste A zu ersetzen. Auf den verbleibenden Fléchen zum Schutz, zur Plege und zur Ent-
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wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese aus Bauren /. Ordnung aus ein-
heimischen Gehdlzen gemafl Pflanziiste A anzupflanzen und dauerhaft zu erhaften. Die Baume Il. Ord-
nung sind in einem Abstand von 18,0 m, versetzt, Mindestqualitdt Hochstamm 3xv, StU 12-14 anzu-
pflanzen, Die Bereiche zwischen den Baumen sind mit einer Raseneinsaat als Feftwiese / Frischwiese
zu begriinen und mit 2-3 Grofvieheinheiten zu beweiden.

3.2 Auf den Flachen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist
eine extensive Pflege der Wiesenflachen durch Mahd ausnahmsweise zuldssig. Die Ausnahme ist daran
gebunden, dass die Mahd nach dem 01.07. und maximal zweimal im Jahr erfolgt. Das Mahdgut ist aus

den Flachen zu entfernen.

Pflanzliste A: Baume Il. Ordnung

Apfelhochstamme (Malus)

Boskop

Kaiser Wilhelm

Rheinischer Bohnapfel

Rheinisches Seidenhemdchen

Eiserapfel

Jakob Lebel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette

Birnenhochstamme (Pyrus)

Kdastliche von Charneux

Williams Christbirne
Claps Liebling -

Miinsterbirne

Gellerts Butterhime

Pflaumen Mirabellenhochstamme (Prunus)

Deutsche Hauszwetsche

Grole Grine Reneklode

Nancy Mirabelle

Kirschhochstamme {Prunus)

Schattenmorelle

Grofte, schwarze Knorpelkirsche (sult)

Gelbe Knorpelkirsche

Tabelte 1: Pflanziiste A: Bdume Il. Ordnung

Neben den zu erhaltenen und fiir den Skologischen Ausgleich erforderfichen Obstbaumen befinden sich weitere orts-
bildpragende Laubbaume auf dem Grundstiick. Diese sollen ebenfalls erhalten werden und im Falle eines Abgangs

durch heimische Laubbdume erselzt werden.

3.3 In den Bereichen SO1 und SO2 sind Baume zu erhalfen und abgéngige Biume durch einheimische
Laubbdume gemafl Pflanzliste B oder C zu ersetzen und dauerhaft zu erhalfen.

Pflanzliste B: Laubbdume I. Ordnung
(Wuchshdhe nach 25 Jahren itber 15 m)

umfang 16-18 cm

PflanzgriRe Hochstamm 3x verpflanzt, Stamm-

Pflanziiste C: Laubbdume li. Ordnung
{Wuchshdhe nach 25 Jahren (iber 15 m)
Pflanzgrée Hochstamm 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 12-14 cm ‘

Bergahomn (Acer pseudoplatanus} Esskastanie (Castanea sativa)
Esche (Fraxinus excelsior) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Rotbuche (Fagus sylvatica )* Feldahom {Acer campestre)
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5.5.

5.6.

Schwarzerle  {Ainus glutinosa ) Hainbuche (Carpinus betulus}
Sommerlinde  (Tilia platyphyllos) Vogefkirsche (Prunus avium)
Spitzahorn {Acer platanoides )* Elsbeere {Sorbus torminaifs)
Stiefeiche (Quercus robur) Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Titia cordata ) Frithe Traubenkirsche (Prunus padus)

Wildapfel (Malus communis)
* mit Wurzelballen Wildbime (Pyrus pyraster)

Tabelle 2: Pflanzliste B und C: Bjume I. und If. Ordnung

Flachen fiir Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVQ)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sowie in den fiir sie vorgese-
henen Flachen, Es liegtim besonderen Interesse der Stadt Linnich, den sensiblen Landschaftsbereich, derin Rich-
tung Westen, Siiden und Osten an das Plangebiet angrenzt, nicht durch Garagen aulerhalb der geplanten Baukor-
per zu pragen, Femer sollen die Stellplatze den Gebduden und vorhandenen Verkehrsflichen raumlich zugeordnet
werden. Hierzu wird folgende Festsetzung getroffen:

4. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der fiir sie vorgesehenen Flachen und innerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Externe AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche dkologische Ausgleich kann volistdndig im Plangebiet untergebracht werden. Externe Ausgleichs-
mafnahmen werden nicht erforderlich. Entsprechend wird die folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen:

5. Der dkologische Ausgleich erfolgt im Plangebiet { Gemarkung Welz, Flur 3, Flurstiick 109).

HINWEISE

Die folgenden Hinweise wurden Uberwiegend von Behérden und Tragern im Rahmen der Beteiligung gegeben.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenhewegungen aufiretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmaibehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-139, unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalfen. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.”

.Bergbau
Das Plangsbief befindet sich tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg', tiber dem

auf Braunkohle verlishenen Bergwerksfeld , Weiz 3 sowie liber dem auf Kohlenwasserstoffe erteiften Er-
laubnisfeld ,Rheinland® (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin des Bergwerksfeides ,Heinsberg* ist
das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWEIMH, Berger Allee 25 in 40213 Disseldorf. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Welz 3" ist die RWE Power AG Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kéin. In-
haberin der Erlaubnis ,Rheinfand® ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-strale 160 in
34119 Kassel,

Ausweislich den der Bezirksregierung Amsberg voriiegenden Unterlagen ist im Bereich der Planmal-
nahme kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Aus wirtschaftfichen und geologischen Griinden ist in
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den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer
Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen.”

Erdbebengefahrdung

Die Gemarkung Welz-Stadt Linnich befindet sich in der Erdbebenzone 3 und der geologischen Unter-
grundkfasse S, gemal der Karte Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006). Kar-
te zu DIN 4149. Aprif 2005.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung (ibii-
cher Hochibauten, inshesondere gemanl den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten’, zu beriicksichtigen ist,

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtfich
eingefiihit. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der
Technik angesehen und sollfen entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 "Griindungen, Stiiizbauwerke und geotechnische Aspekte”.”

“Sumpfungsmafinahmen

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den der Bezirksregierung Amsberg vorfiegenden Unterlagen
(Differenzpldne mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwas-
serabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1-) von durch Siimpfungsmafinahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenktngen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlenta-
gebaue, noch dber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nichsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschliellen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein Grundwas-
seranstieg zu erwarten.

Sowohf im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen mglich. Die Anderung der Grundwasserfiurabstande sowie die
Mdoglichkeit von Bodenbewegungen solften bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden. ”

Grundwassersténde

Im Bereich des Plangebietes treten flurahe Grundwassersténde aufund der Frauenrather Sprung” ver-
14uft im Bereich des Grundstiicks.”

Kohlenwasserstoffe

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bergrechtiichen Erlaubnisfeldes ,Rheinfand” der Wintershall
Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine dffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsu-
chung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Gemafl den der Bezirksregierung Amsberg vorfiegen-
den Unterlagen sind hier bisher keine bergbautichen Tatigkeiten erfoigt und auch nicht geplant.”
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7.

9.1.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG (UMWELTAUSWIRKUNGEN)

Die planbedingten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden etmittelt und in einem Umweltbericht als
Teil der Begriindung beschrieben und bewertet, Die Umweltprafung ist van der Kemmune in eigener Verantwortung

- durchzufiihren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die

Ermiftlung der Belange fiir die Abwagung erfordertich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemeine anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungspla-
nes angemessenerweise verlangt werden kann. Liegen Landschaftsplane vor, so sind deren Bestandsaufnahmen
und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Zur vollumfanglichen Berlicksichtigung aller umweltrelevanten Belange wurde ferner ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. Es konnte festgestelit werden, dass bei Umsetzung der Planung keine externen Ausgleichsmal}-
nahmen erforderlich werden.

STAND DES VERFAHRENS

Der Rat der Stadt Linnich hat am 08.11.2012 den Aufstellungsbeschiuss zur 32. Flachennutzungsplananderung so-
wie die Beschliisse zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGR und der
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 1 BauGB gefasst,

Der Rat der Stadt Linnich hat am 19.09.2013 den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans so-
wie die Beschlilsse zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 1 BauGB gefasst,

Eine Anfrage gem. § 34 LPIG zur Flachennutzungsplananderung wurde am 09.05.2014 gestellt, und mit Schreiben
vom 07.07.2014 (BR KoIn) und 10.07.2014 {Antwort Kreis Diren) mit Hinweisen fir das weitere Veerfahren positiv be-
antwortet.

Die frihzeitige Beteiligung erfolgte nach Aushang vom 12.09.2015 bis zum 23.09.2015 in dem Zeitraum vom
22.09.2015 bis zum 21.10.2015.

Die Offenlage erfolgte mit Schreiben vom 22.07.2015 in der Zeit vom 28.07.2015 bis 27.08.2015 und wurde aufgrund
technischer Fehler bis zum 24.09.2015 verlangert.

PLANDATEN

Flachenbilanz zum Bebauungsplan Welz Nr. 4 ,VillstraBe®

PLENGEDIEL. ...t b e e R b ettt eta s e naes ca. 11.601 m?
SONAEGEDIBE SO 1 ..o i et e e e e bbb ca, 5004 m?
SONAEIGEDIEE SO Z ...t e bbb ea bt ca. 1.130m?
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft .......c...ccconeniniicccns ca. 5467 m?

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Stadt Linnicham ... den
Bebauungsplan Welz Nr. 4 ,Villstrale® als Satzung beschlossen hat,
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