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private Griinflache
mit der Zweckbestimmung
Hausgarten

\ 165

PLANUNTERLAGE:

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage dem
rechtmafigen Bestand des Liegenschaftskatasters
entspricht.

Kreis Duren (oder Vermessungsburo)
Der Landrat
Vermessungs- und Katasteramt

Dieser Plan ist gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch durch
Beschluss des Stadtratsausschusses fur Umwelt und
Stadtentwicklung vom 02.06.2005 aufgestelit worden.

(Burgermeister)

Dieser Plan hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in

der Zeit vomé.zs...-.o.‘{.»..o.ébis ‘220‘?‘?006

offentlich ausgelegen. Die Offenlage wurde am

(Burgermeister)

Dieser Plan ist gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
durch Beschluss des Rates der Stadt Linnich

(Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Baugesetzbuch wurde
am 03’{4 ‘e DOG ortsblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntgabe erhalt der Bebauungsplan
Rechtskraft.

(BUrgermeister)

Dieser Bebauungsplan wurde von der
GWS im Kreis Diaren mbH
erarbeitet.

ST TSP (Stempel)

Stadt Linnic

Bebauungsplan Tetz Nr. 11

Erklarung der Planzeichen

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

: M Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR gem. § 20 BauNVO
FH Firsthéhe als Héchstmaf der baulichen Anlage.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen
offentlicher Verkehrsflache und Baugrundsttck.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

[_]

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

private Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
Hausgarten

Sonstige Planzeichen

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

Erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

5m

I |

360

Bemalung von Abstanden

Flurstiucksgrenzen und Flursticksnummern

Textliche Festsetzungen:

1. Abstand von Garagen / Carports zur StraRenbegrenzungslinie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass zwischen Garagen oder Carports und
der StraRenbegrenzungslinie eine Flache von 5 m Tiefe zur StraRenbegrenzungslinie von der
Bebauung freizuhalten ist. Die Festsetzung dient der Aufnahme des ruhenden Verkehrs auf
dem Baugrundsttck und der Sicherung des flieRenden Verkehrs auf der Landesstrafle L 253.

2. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass auf der privaten Grunflache auf
Flurstick 149 zwei Laubbdaume nach den Vorgaben des Landschaftspflegerischen
Begleitplans des Landschaftsarchitekturbiros Reepel, Diren, anzupflanzen sind. Die
Umsetzung hat zeitlich zusammenhangend mit dem Vollzug des Bebauungsplans zu
erfolgen.

Hinweise:

1. Bergbauliche Einwirkungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen im oberen Grundwasserstockwerk
bergbaubedingt die Grundwasserstande im abgesenkten Zustand vor. Nach Ende der
Tagebausumpfungseinfliisse ist zu erwarten, dass hier die naturlichen, sehr flurnahen
Grundwasserverhaltnisse mit Flurabstanden von < 1 - 3 m unter Gelande wieder eintreten.
Dies ist bei der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken (z. B. beim Bau von Kellern)
entsprechend durch baulichen MaRnahmen (z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem
Grundwasser zu beachten.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehérde des Kreises Duren
erfolgen darf, damit keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Zudem liegt das Plangebiet am Rande des Malefinkbachtals, in dem mit
setzungsempfindlichen Schichten im Untergrund zu rechnen ist. Auf Grund der
Sumpfungseinwirkungen des Braunkohlenbergbaus sind hier ungleichmagige
Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen. Es werden spezielle Vorkehrungen und ein
verdichtetes Uberwachungsnetz von Festpunkten fir Geldandehéhenveranderungen, z. B.
durch den Bergbautreibenden oder in Abstimmung mit dem Verband der
bergbaugeschadigten Haus- und Grundeigentumer empfohlen. Zustandig ist das Bergamt
Daren.

2. Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.

Baugrundverhéltnisse: Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgrundung ggf. besondere bauliche Malnahmen im Grundungsbereich erforderlich.
Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes", der DIN 18 196
"Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.
Grundwasserverhaltnisse: Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der
Gelandeoberflache. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kunstliche oder
naturliche Einfliusse verandert sein. Bei AbdichtungsmafRnahmen ist ein zuklnftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bericksichtigen. Die
Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” sind zu beachten.

3. Beseitigung des Niederschlagswassers gem. § 51 a Landeswassergesetz NW

Das auf den Dachflachen und den Grundstucken anfallende Niederschlagswasser wird Gber
eine groRflachige Versickerung uber die belebten Bodenschichten versickert. Bei Erweiterung
oder Erganzung der Bebauung ist im Rahmen der Bauantragstellung die Machbarkeit dieser
Versickerungsart oder einer anderen Niederschlagswasserentsorgung nachzuweisen. Eine
Beeintrachtigung von Nachbargebauden ist auszuschlielen.

4. Bodendenkmalpflege gem. §§ 15 und 16 DSchG NW

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Stadt Linnich als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Nideggen,
Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 7684 oder 7491 unverzuglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind unverandert zu erhalten und die Weisung
des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege ist fur den Fortgang der Arbeiten
abzuwarten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
IS. 2141), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. IS. 1359);
4. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993
(BGBL.1S.466);

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 58);

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000;

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen GO NW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 27.11.2001

- Ausschnitt aus dem Flachennutzungspla
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