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Textliche Festsetzungen
mit &rtlichen Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(gemal § 4 BauNVO)

Gemal § 1 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die
nach § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur die
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-19 BauNVO)

Grundflachenzahl
(gemalk § 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als unterschreitbares Hochstmal.
Die Ausnahme nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleibt bestehen.

Geschossflachenzahl
(geman § 20 BauNVQ)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 als unterschreitbares
Hochstmal.

Hohe der baulichen Anlagen
(gemal § 18 BauNVO)

Fir Gebaude im Aligemeinen Wohngebiet wird eine maximale
Gebaudehohe von 10,00 m festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt
gilt dabei die Gebaudeoberkante bzw. Oberkante der baulichen
Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt die Ausbauhche der
zugehorigen Erschiiefungsstrale (Eingangsseite des Hauses).

3. Bestimmung der Geldndeoberflache

Gemal § 2 Abs. 4 BauO NRW wird als Gelandeoberfliche die
Hohe der jeweils angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt.

4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
(gemanR § 9 (1) Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)
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Im gesamten Baugebiet sind lUberdachte Stellplatze und Garagen
nur zulassig, wenn sie mindestens 5,00 m hinter der Grenze der
zugehdrigen Erschliefungsstralle zuriicktreten. Ebenerdige
notwendige Stellplatze sind in den Vorgarten (Def. s. unter Punkt
4.2) zulassig.

4.2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in allen Vorgarten
(Def.: Flachen zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der
gedachten Verlangerung auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen
und der StraRenbegrenzungslinie) unzuldssig.

4.3

Auf den ubrigen nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Gerate- oder
Abstellraumen mit einer max. Firsthéhe von 2,50 m und einem
max. Volumen von 40 m® zulassig. :

5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schéadlichen
Umwelteinwirkungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuBRenbauteile (AuRenwande, Dacher und Tiren sowie
Fenster) von Aufenthaltsrdumen (bei Wohnungen mit Ausnahme
von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen) miissen so
ausgefiihrt werden, dass mindestens das jeweilige der
nachstehenden Tabelle zu entnehmende resultierende
Schalldammmal R’w,res (nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau) erreicht wird.

Larmpegelbereich MaRgeblicher| Aufenthaltsrdume Biroraume
LPB Aufenlarm- | in Wohnungenund | und vergeichbar
pegel dB(A) [ vergleichbar schutz- | schutzbedirftige
bedurftige Nutzungen | Nutzungen
erf. R'w,res des AuBenbauteiles in dB
| Bis 55 30 &
1] 56 bis 60 30 30
1 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45

Solite im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass
die tatsachliche Gerauschbelastung einer Gebaudeseite niedriger
ausfallt, als dies der Larmpegelbereich angibt, so kann vom
festgelegten Schallddmmmal abgewichen werden.

6. Gestalterische Festsetzungen
(gemalk § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauOQ NRW)

Fur Gebaude mit Ausnahme von Garagen, lberdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur Sattel- und Pultdacher mit
einem Neigungswinkel von 20 bis 45 Grad zulassig. Dachgauben in
mehreren Ebenen des Daches sind nicht zulassig.

Doppelhauser sind in Fassaden- und Dachmaterial einheitlich
auszufuhren. Sie sollen in Dachfarbe und Dachneigung
lbereinstimmen. Trauf- und Firsthéhen sollen libereinstimmen. Die
zur ErschlieBungsstrale orientierten Fassaden beider Haushalften
sind flachenbiindig aneinander anzuschlieRen.

Hinweise:
Schutz des Landschaftsraums

Als Vorbeugemafnahme, zum Abwenden von vermeidbaren
Beeintrachtigungen des Landschaftsraumes und einzelner
Landschaftsfaktoren sind vorzusehen:

Schutz des Oberbodens

Vor Baubeginn muss der Oberboden abgeschoben und auf Mieten
gelagert werden. Die Mieten sollen mit Mulchmaterial abgedeckt
werden.

Schutz von Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” herausgegeben von der
JForschungsgeselischaft fiir StraRen und Verkehrswesen",
Arbeitsausschuss kommunaler StralRenbau, ist zu beachten.

Denkmalpflege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmalem nicht
auszuschlieRen. Auf die Pflichten der §§ 15-16 DSchG NRW wird
hingewiesen. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder
archdologische Bodenfunde auftreten, ist dies unverziglich der
Stadt Linnich als unterer Denkmalbehdérde oder dem Rheinischen
Amt flr Bodendenkmalpflege; AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45 in 52385 Nideggen (Tel.: 02425 / 90390; Fax 02425 / 9039199)
anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Braunkohle

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau
bedingten Grundwasserabsenkungen. Langfristige Veranderungen
des Grundwasserspiegels nach Aufgabe der bergbaulichen
Nutzung sind nicht auszuschlielen.

Im Plangebiet sind aufgrund der Stimpfungsauswirkungen des
Braunkohlebergbaus ungleichmaRige Bodenbewegungen nicht
auszuschlieBen. Vor der Bauausfilhrung sind ggf. gesonderte
Baugrunduntersuchungen durchzufilthren, da besondere bauliche
MaRnahmen erforderlich sein knnen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone il B der am 01.02. 1984
in Kraft getretenen Wasserschutzgebietsverordnung Linnich. Die
Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten. Weiter sind die
Nebenbestimmungen des Genehmigungsbescheides des Kreises
Diren vom 21.04.2006 gemal Wasserschutzgebietsverordnung
einzuhalten.

Fur die einzelnen Zonen des Wasserschutzgebietes gelten die
jeweils in den §§ 4-7 und §10 aufgefiihrten
Genehmigungspflichten, Verbote und Duldungspflichten der
Wasserschutzgebietsverordnung.

In der Zone |1l B ist gemaR § 4 Abs. 2 das Erstellen von Anlagen
zum unterirdischen Lagern wassergefahrdender Stoffe verboten
(z.B. Heizoltank im Garten ebenso wie die oberirdische Lagerung in
einer Menge von mehr als 30 m?).

Humose Boden

Im siidlichen Teil des Plangebietes befinden sich humose Baden.
Im Plan wird dieser Bereich umgrenzt und mit dem Planzeichen Nr.
1511 Planzeichenverprdnung gekennzeichnet.

Wegen der Bodenverhiltnisse sind bei der Bal.rwerksgmndung ggf
besondere bauliche Mahnahmen insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18 196
.Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische
Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV.NRW.S. 256) zuletzt geéndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 04.05.2004 (GV.NRW.S. 259)

Wassergeseitz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2004
(GV.NRW.S. 259).
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Planung
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Signaturen gemal der Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 -

PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB- sowie §§ 2 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§ 16 bis 21a der BauNVO)

0,4

FH max. 10,00m

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaly
(Firsthéhe)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

(o)

2N
&

20-45°

3.1.

3.1.4.

3:1.5

3.5.

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

héchstens 2 Wohnungen in
Wohngebauden

zulassige Dachneigung

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1.

6.2.

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

15. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Sonstige

Larmpegelbereich (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24)

Bereich fiir den humose Boden
ausgewiesen sind

Festsetzungen
A AAA 15.6
15.11
15.13

[t |
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes und der
Ausgleichsflachen (§ 9 Abs.7 BauGB)
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
Ederen Nr. 5 ,,Apweilerweg“ unter Beriicksichtigung der 1. Anderung

mit értlichen Bauvorschriften gemiB § 86 BauO NRW

Stand: September 2007

1. Art der baulichen Nutzung
(geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(gemank § 4 BauNVO)

GemaR § 1 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) sind die nach § 4 (3) BauNVO
im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur die Ver-
waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-19 BauNVO)

Grundfldchenzahl
{gemalk § 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 als unterschreitbares Héchstmaf®. Die Ausnahme nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bleibt bestehen.

Geschossflichenzahl
(gemaR § 20 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 als unterschreitbares Héchstmall.

Héhe der baulichen Anlagen
{(gemall § 18 BauNVQ)

Fir Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Geb&udehdhe von 10,00
m festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt dabei die Gebaudeoberkante bzw. Oberkan-
te der baulichen Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt die Ausbauhdhe der zugehdrigen
ErschlieRungsstralte (Eingangsseite des Hauses). )

3. Bestimmung der Geléindeoberfliche

GemaR § 2 Abs. 4 BauO NRW wird als Gelandeoberflache die Hohe der jeweils an-
grenzenden &ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

4. Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
(gemal § 9 (1) Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)




4.1

Im gesamten Baugebiet sind Uberdachte Stellplatze und Garagen nur zuldssig, wenn sie
mindestens 5,00 m hinter der Grenze der zugehdrigen ErschlieBungsstrafie zurlcktre-
ten. Garagen und Uberdachte Stellpidtze missen einen Abstand von mindestens 1,0 m
zu den Verkehrsflichen einhalten. Ebenerdige notwendige Stellpldtze sind in den Vor-
garten (Def. s. unter Punkt 4.2) zulassig.

4.2
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in alien Vorgarten (Def.. Flachen zwi-

schen der Vorderfront des Hauses bzw. der gedachten Verlangerung auf die seitlichen
Grundsticksgrenzen und der StraBenbegrenzungslinie) unzuléssig.

4.3

Auf den Gbrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Nebenanlagen in Form
von Gartenlauben, Gerate- oder Abstellraumen mit einer max. Firsthéhe von 2,50 m und
einem max. Volumen von 40 m® zuldssig.

5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schiddlichen Umwelteinwirkungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile (AuRenwéande, Dacher, und Turen sowie Fenster) von Aufenthalts-
raumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen)
mussen so ausgefihrt werden, dass mindestens das jeweilige der nachstehenden Ta-
belle zu entnehmende resultierende Schallddmmmal R'w,res {nach DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau) erreicht wird.

. Aufenthaltsrdume in Woh- | Blrordume und  ver-
Larmpegelbereich | afgeblicher nungen und vergleichbar | gleichbar schutzbedirf-
LPB Q;E&:)nlarmpegel schutzbedurftige Nutzungen | tige Nutzungen

erf. R'w,res des Aullenbauteiles in dB

I Bis 55 30 -
l 56 bis 60 30 30
{]] 61 bis 65 35 30
Y 66 bis 70 40 35
V 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45

Solite im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass die tatséchliche Ge-
rauschbelastung einer Gebaudeseite niedriger ausfillt, als dies der Larmpegelbereich
angibt, so kann vom festgelegten Schallddmmmal abgewichen werden.

6. Gestalterische Festsetzungen v
(gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Fur Gebaude mit Ausnahme von Garagen, Uberdachten Stellpiatzen und Nebenanlagen
sind nur Sattel- und Pultdacher mit einem Neigungswinkel von 20 bis 45 Grad zuléssig.
Ebenfalls zuldssig sind bei zweigeschossigen Gebduden (Vollgeschosse i.5.d. § 2 Abs.
5 BauO NRW) Zeltdacher mit einem Neigungswinkel von 15 bis 25 Grad. Dachgauben
in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zuldssig.



Doppelhauser sind in Fassaden- und Dachmaterial einheitlich auszufihren. Sie sollien in
Dachfarbe und Dachneigung Ubereinstimmen. Trauf- und Firsthdhen sollen Gberein-
stimmen. Die zur ErschlieBungsstrale orientierten Fassaden beider Haushalften sind
flachenbiindig aneinander anzuschlief3en.

Hinweise:
Schutz des Landschaftsraums

Als Vorbeugemafinahmen, zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrédchtigungen des
Landschaftsraumes und einzelner Landschaftsfaktoren sind vorzusehen:

Schutz des Oberbodens
Vor Baubeginn muss der Oberboden abgeschoben und auf Mieten gelagert werden. Die

Mieten sollen mit Mulchmaterial abgedeckt werden.
Schutz von Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
herausgegeben von der ,Forschungsgesellschaft fir Stralen und Verkehrswesen®, Ar-
beitsausschuss kommunaler Strallenbau, ist zu beachten.

Denkmalpflege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht auszuschlieen. Auf
die Pflichten der §§ 15-16 DSchG NRW wird hingewiesen. Sollten bei Erdarbeiten Bo-
dendenkmale oder archaologische Bodenfunde auftreten, ist dies unverziglich der Stadt
Linnich als unterer Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpfle-
ge; AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45 in 52385 Nideggen (Tel.: 02425 / 90390; Fax
02425 / 9039199) anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverén-
dert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Braunkohle

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau bedingten Grund-
wasserabsenkungen. Langfristige Veranderungen des Grundwasserspiegels nach Auf-
gabe der bergbaulichen Nutzung sind nicht auszuschlieen.

Im Plangebiet sind aufgrund der Simpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus
ungleichmiRige Bodenbewegungen nicht auszuschliefen. Vor der Bauausfihrung sind
ggf. gesonderte Baugrunduntersuchungen durchzufiihren, da besondere bauliche Malk-
nahmen erforderlich sein kdnnen.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich in der Zone 1ll B der am 01.02. 1984 in Kraft getretenen
Wasserschutzgebietsverordnung Linnich. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu

beachten. Weiter sind die Nebenbestimmungen des Genehmigungsbescheides des
Kreises Diren vom 21.04.2006 gemal Wasserschutzgebietsverordnung einzuhalten.

-3-



Fur die einzeinen Zonen des Wasserschutzgebiétes gelten die jeweils in den §§ 4-7 und
§10 aufgefuhrten Genehmigungspflichten, Verbote und Duldungspflichten der Wasser-
schutzgebietsverordnung.

In der Zone lll B ist gemalt § 4 Abs. 2 das Erstellen von Anlagen zum unterirdischen
Lagern wassergefahrdender Stoffe verboten (z.B. Heizéltank im Garten ebenso wie die
oberirdische Lagerung in einer Menge von mehr als 30m?®).

Humose Bdden

Im stdlichen Teil des Plangebietes befinden sich humose Bbden.
Im Plan wird dieser Bereich umgrenzt und mit dem Planzeichen Nr. 15.11 Planzeichen-
verordnung gekennzeichnet.

Wegen der Bodenverhdltnisse sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
Mafinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmun-
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Erdbebenzone

Die Gemarkung Ederen befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse
S' geman der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006).
Karte zu DIN 4148 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit
2005) sind die entsprechenden bautechnischen Malnahmen aufgefiihrt.

Rechtsgrundliagen:
Baugesetzhuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV.NRW.S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW.S. 615)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 926}, zuletzt geéandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV.NRW.S. 259). .

STADT LINNICH
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Blrgermeister Fachbereichsleiter
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Begriindung

zum Bebauungsplan Ederen Nr. 5 ,,Apweilerweg®”, Anderung Nr. 1,
gemal § 8 Abs. 8 BauGB

Der Stadtratsausschuss fur Umwelt und Stadtentwickiung hat in seiner Sitzung am
14.06.2007 beschlossen, den Bebauungsplan Ederen Nr. 5§ gemafd § 2 (1) Satz 1
BauGB zu andern.

Weiter wurde beschlossen,

- wegen der Geringfugigkeit der Plananderung auf die frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gema® § 4 (1) BauGB zu verzichten und das Verfahren ge-
maf § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) durchzufuhren,

- die Plananderung einschl. der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB fiir die Dauer
eines Monats 6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

1. Allgemeines

Es besteht der seit dem 25.08.2006 rechtswirksame Bebauungsplan Ederen Nr.
5 mit einem Geltungsbereich von ca. 1,3 ha. Er betrifft ein neu geschaffenes
Wohngebiet am nérdlichen Ortsrand von Ederen in der Flur 1.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches sowie der Inhalt des Bebau-
ungsplanes ist dem anliegenden verkleinerten Planwerk zu entnehmen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Anderung betrifft die textlichen Festsetzungen unter Nr. 4 Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen® und Nr. 6 ,Gestalterische Festsetzungen”.

2.1 Anderung unter Nr. 4:

Unter Nr. 4.1 werden Regelungen zur Zulassigkeit von Uberdachten Steli-
platzen und Garagen getroffen. Es soll eine zuséatzliche Regelung wie folgt
aufgenommen werden: ,Garagen und Uberdachte Stellplatze missen ei-
nen Abstand von mindestens 1,0 m zu den Verkehrsfldchen einhalten®.
Mit dieser Regelung soll vermieden werden, dass Garagenwande langs-
seits entlang der Strallenbegrenzungslinie errichtet werden und so das
StralRenbild beeintrachtigen.



2.2 Anderung unter Nr. 6:

Aufgrund der bestehenden Nachfrage sollen neben den erlaubten Sattel-
und Pultdachern auch Zeltdacher zugelassen werden. Um das zukinftige
Ortsbild optisch harmonisch zu halten, soll die Zeltdachvariante nur bei ei-
ner zweigeschossigen Bauweise und mit niedriger Dachneigung (15-25
Grad) zugelassen werden. Punkt 6 der textlichen Festsetzungen wird im
Absatz 1 um folgenden Satz erweitert: ,Ebenfalls zulassig sind bei zwei-
geschossigen Gebiuden Zeltdacher mit einem Neigungswinkel von 15 bis
25 Grad".

3. Vereinfachtes Verfahren

Fir die Plananderung wurde wegen der Geringfugigkeit das vereinfachte Verfah-
ren gemal § 13 BauGB gewahlit. Dieses Verfahren kann angewendet werden,
weil durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht berihrt werden.

4. Umweltbelange

Fur die vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplans Ederen Nr. 5 bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 BauGB ge-
nannten Belange des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. GemaR § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 (4) BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Linnich, im Juni 2007

STADT LINNICH

(Witkopp) F F @ﬁf&‘ﬁ )
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1 Ausgangssituation

1.1 Raumlicher Geltungsbeteich

Der ca. 1,3 ha grofte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ederen Nr. 5 umfasst in
der Gemarkung Ederen, Flur 1, die Flurstiicke:

329; 261/94 (teilweise); 95; 96/1; 96/2; 248/98; 97/1, 403 (Wegeparzelie, te|lweise) 147
- (teilweise),

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Kreisstrafie K 6;

im Westen durch die landwirtschaftlich genutzten Flurstlicke 99, 101/1, 102/1 und 146,
im Slden durch den Apweilerweg und das Flurstlick 147;

im Osten durch die vorhandene Wohnbebauung am Apweilerweg mit den Garten-
grundsticken.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist dem Uber-
‘sichtsplan zu entnehmen. Als Plangrundlage dient die amtliche Flurkarte.

Das Geldnde weist nur geringe Héhenunterschiede auf und wird gegenwartig als Acker-
flache genutzt,

1.2 Nutzungen in der Umgebung

Suddstlich des Plangebietes liegt die Ortstage Ederen. Die gemischte ddrflich geprégte
Nutzungsstruktur besteht Uberwiegend aus Wohnbebauung m|t Ein- und Zweifamilien-
hausem.

Im Norden jenseits der Kreisstrate K 6 sowie im Westen grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an das Plangebiet.

2 Planungsrechtliche Situation
2.1 Gebietsentwicklungsplan

Das Plangebiet liegt im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilab-
schnitt Region Aachen (Genehmigungsbekanntmachung vom 10.06.2003).

Der GEP stelit den mafigeblichen Bereich als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich”
dar,

Zur raumordnerischen Beurteilung des Vorhabens hat bereits mit der Bezirksregierung
KolIn eine Vorabstimmung stattgefunden. Mit Schreiben vom 27.01.2005 ist eine Uber-
einstimmung mit den Zielen der Raumordnung durch die Bezirksregierung Koln bestatigt
worden.

2.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Bauleitplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.
Der geltende Flachennutzungsplan der Stacdt Linnich vom 01,12,1995 stellt den nord-
westlichen Teilbereich des Bebauungsptanes als ,Wohnbauflache” und den sldlichen
Teilbereich als ,Flache flr Landwirtschaft” dar.
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Fur den als ,Fldche fir die Landwirtschaft* im FNP ausgewiesenen Bereich ist im Zuge
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine ENP—Anderung erforderlich. Der
Flachennutzungsplan wird in einem Parallelverfahren (Anderung Nr. 17) dahingehend
geéndert, dass in ihm fiir den Bereich des Plangebietes jene Darstellungen enthalten
sind, die dem stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes entsprechen. Der Ubrige
Bereich entspricht den Festsetzungen des FNP und ist damit aus dem FNP entwickelt.

Sofern der Bebauungsplan vor der Anderung des Fidchennutzungsplanes rechtsver-
bindlich werden soll, ist dieser der hoheren Verwaltungsbehdrde gemal § 10 Abs. 2
BauGB zur Genehmigung vorzulegen.,

Bisher lag dem Plangebiet kein Bebauungsplan zugrunde.

2.3 Landschaftsplan

Das vorgesehene Plangebiet liegt nicht im Bereich von Landschaftsschutz-
Ausweisungen.

3 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

3.1 Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauli-
che Ordnung der klnftigen Bebauung.

Mit dem Bebauungsplan sollen die kurz- und mittelfristigen Wohnbedrfnisse der ortli-
chen Bevilkerung einschlieflich der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB befriedigt werden.

Freies Bauland steht in Ederen zur Zeit nicht zur VerfGgung. Der Bebauungsplan dient
deshalb der Erschliefung von Wohnbauflichen und der stadtebaulichen Arrondierung
des Oristeils Ederen.

3.2 Ziele des Bebauungsplanes

- Die umweltvertragliche Verdichtung in ortstypischen Bauformen in Einzel-
und Doppelhausem,

- die Durchgriinung des Gebietes durch eine offene Bauweise mit grolRem
Anteil an nicht versiegelten Flachen,

- die Sicherung der Wohnumfeldqgualitdten der bestehenden und angren-
zenden Bebauung durch entsprechende Zuordnung der Erschliefungsfla-
chen, der Bebauung und der Hausgarten zueinander.



3.3 Planungserfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung einer Kommune erforderlich sind.

Im Rahmen der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Entwicklung
sollen voraussichtlich etwa 20 ~ 25 Wohneinheiten entstehen.

Das Plangebiet ist nach den bisherigen Erkenntnissen grundsatzlich geeignet, die ge-
plante stadtebauliche Entwicklung aufzunehmen.

Damit sind die Voraussetzungen und Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB bezilglich
des Planungserfordernisses vollumfanglich gegeben.

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. { 5. 132) zu-
letzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

41  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung und den Vorgaben des Flachennutzungsplanes
werden die Baufldchen gemaf § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Diese Festsetzungen orientieren sich an der im Umfeld des Bebauungsplangebie-
tes vorkammenden Nutzung.

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3
BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes, da diese Nutzungen dem angestrebten Charakter des Bereichs ent-
gegenstehen wirden.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Maly der Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19
BauNVO, die Geschossflachenzah! (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des
§ 20 BauNVO bestimmt.

Das Maf} der baufichen Nutzung orientiert sich an der umgebenden Bebauung und an
dem Ziel der flachensparenden Bauweise. Die Grundfiichenzah! (GRZ) flir den gesam-
ten Plangebietsbereich wird deshalb mit maximal 0,4 festgesetzt.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und unter Berlicksichtigung der stédte-
baulichen Situation wird fir die Baugrundstiicke im Planbereich eine Zahl von maximal
zwel Vollgeschossen sowie eine GFZ von 0,8 festgesetzt,



4.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen

GemaR § 16 Abs. 3 BauNVO wird fiir die Gebdude im gesamten Bebauungsplangebiet
eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt. Durch die festgesetzie Firsthdhe
ist die Hohe der Baukdrper hinreichend bestimmt und ermdglicht den Baubherren eine
Variationsbreite bei der Wahl des Baukorpers.

Als oberer Bezugspunkt gilt dabei die Gebaudeoberkante bzw. Oberkante der baulichen
Anlage. Als unterer Bezugspunkt gitt gemaf § 2 Abs. 4 BauO NRW die mittiere Hohen-
lage der zugehdrigen &ffentlichen Verkehrsflache,

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt fiir das bisher unbebaute Plangebiet die offene Bauweise im
Sinne des § 22 BauNVO fest. Mit der Festsetzung der offenen Bauweise nimmt der Be-
bauungsplan Einfluss auf die Baudichte. Die Festsetzung entspricht der Ortstypik und
dient der stadtebaulichen Zielsetzung einer aufgelockerten und durchgriinten Baustruk-
tur. In Anlehnung an den Bestand im Ot sind in den Wohngebieten sowoh! Einzel- als
auch Doppethduser im Sinne des § 22 (2) BauNVO zuldssig. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB sind in Wohngebauden héchstens zwei Wohnungen zulassig.

4.4 Gestalterische Festsetzungen baulicher Anlagen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW kdnnen Anforderungen
an die dulere Gestaltung von baulichen Anlagen gestellt werden, um stadtebauliche
und gestalterische Absichten zu verwirklichen.

Im Plangebiet wird die Dachform Satteldach und Pultdach und eine Dachneigung von
20° bis 45° im Sinne des § 9 (4) BauGB in Verbindung mit dem § 81 Landesbauordnung
(BauO NRW) festgesetzt. Mit der zuldssigen Dachform und Dachneigung fiigen sich die
neu zu errichtenden Gebiude in die gewachsene Struktur ein.

Aus stadtebaulichen Griinden werden zusatzlich besondere Anforderungen an aneinan-
der gebaute Baukdrper (Doppelhduser) gestellt, da sie zusammengehdrige gestalteri-
sche Einheiten darstellen und optisch wie ein Gebaude wirken. Sie sollen in Dachfarbe
und Dachneigung Ubereinstimmen. Fassaden- und Dachmaterialien sind einheitlich
auszufiihren. Trauf- und Firsthdhen sollen Gbereinstimmen. Die zur ErschlieBungsstra-
Re orientierten Fassaden beider Haushalften sind fldichenbindig aneinander anzu-
schliefben.

45 Verkehrsflachen

451 Stellplatze

Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur zulassig,
wenn sie mindestens 5,00 Meter hinter die Grenze der zugehérigen Erschlielungsstra-

Re zurlicktreten und innerhalb der Uberbaubaren Flachen liegen. Garagen und Uber-
dachte Stellplatze werden direkt tber die neue Planstralle erschlossen.



4.52. Erschlieffung

Die auRere Erschliefung des Bebauungsplangebietes ist Uber die Strale Apweilerweg
sichergestellt. Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine Wohnstralle. Diese endet mit
ginem Wendehammer und zwei kurzen Stichstrallen. Der Nachweispflicht fir Garagen
und Steliplatze wird auf den privaten Grundstlicken entsprochen. Besucher finden im &f-
fentlichen Strakenraum die Moglichkeit zu parken.

In dem ErschlieBungsvertrag wird sich die LEG verpflichten, alle Erschlieffungsmafd-
nahmen zu Ubermnehmen. Die ErschlieRungsanliagen gehen nach Fertigstellung und Ab-
nahme an die Stadt Linnich Gber.

4.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ederen Nr. 5 werden auf den bistang
noch nicht bebauten Flachen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der §§ 18-20
BNatSchG in Verbindung mit §§ 4-6 LG NRW hervorgerufen.

Daher besteht die Notwendigkeit der Umsetzung von entsprechenden Ausgleichsmaf-
nahmen. Hierzu wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Da sich aus der beengten raumlichen Situation im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungspfanes Ederen Nr. 5 keine Moglichkeit zur planinternen Kompensation des er-
mittelten Ausgleichsdefizits ergibt, werden externe Kompensationsmaflnahmen notwen-
dig.

Das Skologische Defizit, das bei Umsetzung des B-Planes entsteht, sollte mdglichst in
der Nahe des Eingriffs als Habitataufwertung fur den Steinkauz durchgeftihrt werden.

Da dies in direkter Umgebung nicht maglich ist, wird ein Teil des dkologischen Defizits
im Nachbarort Welz {Gemarkung Welz, Flur 3) abgegolten. Hier entsteht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Welz Nr. 3 ,An der Kreisstrale® durch die Anlage einer
Wiese mit Weiden-Kopfbaumen ein dkologischer Uberschuss von 2.237 Gkologischen
Einheiten. Dies entsprache einer Fidche von 520 m2.

Pflanzenauswahl, Pflanzung und Pflege sind dem okologischen Fachbeitrag zum Be-
bauungsplan Welz Nr, 3, ,An der Kreisstrafle" zu entnehmen

Die Stadt Linnich verfigt (iber eine Ersatzfldche von 2 ha in der Gemarkung Boslar, Flur
15, Flurstiick 2. Diese Flache wurde vom zustandigen Forstamt komplett mit boden-
standigen Gehdlzen aufgeforstet, 1,3 ha dieses Pools werden bendtigt, um die Um-
wandlung von Wald (Fallen von Pappelreihen) zu kompensieren. 0,7 ha stehen noch zur
Kompensation anderer Eingriffe zur Verfugung.

Fur den Bebauungspian Ederen Nr. 5 Apweilerweg" werden von dieser Flache 2385 m?
benétigt. Die Stadt Linnich wird diese stadtische Flache flr den Gkologischen Ausgleich
des B-Planes Ederen Nr. 5 entsprechend der Angaben des LPB sicherm.

4.7 Beseitigung von Niederschlagswasser/Schmutzwasser

Gemal § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdésser einzuleiten.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Stellungnahme zur Versicke-
rungsfahigkeit erstellt worden. Das Gutachten des Ingenieurblros fur Umweltfragen von
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Reis, Aachen, vom 31.03.2004 kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der vorgefun-
denen Bodenverhaltnisse eine flaichige Regenwasserversickerung nicht moglich ist,

Aufgrund der Tiefenlage der ausreichend durchldssigen Rhein-/ Maasterrassen in ca.
5,30 bzw. 5,60 unter Gelandeoberkante ist dartiber hinaus eine wirtschaftlich vertretbare
Versickerung bis in die vorgenannten Schichten nicht méglich. Eine Vertikalversickerung
(etwa mittels Schluckbrunnen oder Schachfringversickerung) in die Kies-/Sand-
Wechselfolgen ist aufgrund der Tiefenlage wirtschaftlich nicht sinnvoll.

Da weiterhin ein ortsnahes Gewadsser zur Einleitung des Niederschlagswassers nicht
vorhanden ist, kann den Vorgaben des Absatzes 1 mit vertretbarem technischen oder
wirtschaftlichen Aufwand nicht nachgekommen werden. Es greift der Ausnahmetatbe-
stand des Absatzes 4.

In der Ortschaft Ederen wird ein genehmigtes Kanalmischsystem betrieben. Die durch
den neuen B-Plan geschaffenen Baufldchen sind in dieser Grofe im Entwésserungs-
plan vom April 1983 enthalten. Das anfallende Niederschlagswasser wird gemeinsam
mit dem anfallenden Schmutzwasser im Mischsystem in das stadtische Kanalisations-
system eingeleitet.

Hinsichtlich der Ableitungsmenge in Abhangigkeit mit dem Generalentwasserungsplan
der Stadt Linnich sind in Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Aachen keine
Einschrédnkungen zu sehen, da die neue Wohnbaufldche ungefahr der aufgegebenen
Wohnbaufldche entspricht (s. Parallelverfahren 17. Anderung des FNP).

4.8 Ver-und Entsorgung

Die Ortslage Ederen wird von der EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH, Stol-
berg, mit Strom versorgt. Die Notwendigkeit, eine Versorgungsstation innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festzusetzen wurde bisher seitens des Ver-
sorgungstragers nicht bekannt gegeben.

49 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden von der Kreisstralle K 6
tangiert. In einer schalltechnischen Einschatzung durch das Ingenieurblro Kramer
Schalltechnik GmbH wurde die zu erwartende Verkehrsgerauschsituation innerhalb des
Plangebietes ermittelt und im Hinblick auf mégliche Larmkonflikte beurteilt.

Die gemafy DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* genannten Orientierungswerte fur
Wohngebiete von 55 dB flir den Tag und 45 dB flir die Nacht werden in Teilbereichen
des B-Pangebietes (berschritten. Aktive Larmschutzmassnahmen mit dem Ziel, die
Straflenverkehrsgerdusche wirkungsvoll abzuschirmen, sind im Rahmen des Planvor-
habens nicht effizient zu realisieren.

Zur Sicherstellung des Schallschutzes in den Gebauden werden passive Schallschutz-
massnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalld@mmung von Au-
Renbauteilen festgesetzt. Diese betroffenen Bereiche sind durch das Planzeichen Nr.
15.6 als Larmpegelbereiche 1l, lIl und IV gekennzeichnet und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zum Schutz der Wohnbevélkerung festgesetzt.



Die AuRenbauteile (Auflenwande, Dacher, und Tlren sowie Fenster) von Aufenthaits-
raumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen)
mUssen so ausgeflhrt werden, dass mindestens das jeweilige der nachstehenden Ta-
belle zu entnehmende resultierende Schalldammmal R'w,res (nach DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau) erreicht wird.

. Aufenthaitsrdume in Wobh- Blrordume und ver-
Larmpegelbereich Mafgeblicher nungen und vergleichbar | gleichbar schutzbedrf-
LPB AuGengarAnpegeJ schuizbedrftige Nutzungen tige Nutzungen
) erf, R'w,res des Aulenbauteiles in dB

| Bis 55 30 -

[l 56 bis 60 30 30

11 61 bis 65 35 30

IV 66 bis 70 40 35

v 71 bis 75 45 40 ]
\i 76 bis 80 50 45

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass die tatsachliche Ge-
rauschbelastung einer Gebaudeseite niedriger ausféllt, als dies der Larmpegelbereich
angibt, so kann vom festgelegten Schalldammmaf abgewichen werden.

4,10 Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Zur Realisierung der Maflnahme sind bodenordnerische Mallnahmen im Sinne aes'
Baugesetzbuches nicht erforderlich. Die Durchfiihrung der Malinahme erfolgt durch die
LEG als Grundstlckeigentimerin.

4.11 Altfasten
Es liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
412 Bodendenkmaler

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht auszuschlieflen. Soll-
ten bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder archaologische Bodenfunde auftreten, ist dies
unverziglich der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Fundstelle muss mindestens 5 Werktage in un-
verandertem Zustand erhalten werden. Die §§ 15, 16 DSchG NRW sind zu beachten.

4,13 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 1l B der am 01.02. 1984 in Kraft gefretenen
Wasserschutzgebietsverordnung Linnich. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu
beachten.

Flr die einzelnen Zonen des Wasserschutzgebietes gelten die jeweils in den §§ 4-7 und
§ 10 aufgefizhrten Genehmigungspflichten, Verbote und Duldungspflichten.

Mit Datum vom 21.04.2006 hat der Kreis Dlren eine Genehmigung gemal Wasser-
schutzgebietsverordnung zur Darstellung des Baugebietes Apweilerweg in Linnich-
Ederen erteilt.



Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z.B. Lagem von Heizd! wird in den
textiichen Festsetzungen des Planwerkes bestimmt.

Da im Plangebiet als Energieversorgung Gas angeboten wird, geht die Gemeinde da-
von aus, dass dieses Angebot angenommen wird und eine Gefahrdung des Wasser-
schutzgebietes durch Lagerung von Heizdl nicht gegeben ist.

4.14 Humose Boden

Im sldlichen Teil des Plangebietes befinden sich humose Bdden.

Im Plan wird digser Bereich umgrenzt und mit dem Planzeichen Nr, 15,11 Planzeichen-
verordnung gekennzeichnet.

Wegen der Bodenverhalinisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. be-
sondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes®, der DIN
18 196 Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke* sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

4.15 Braunkohle

im Plangebiet sind aufgrund der Simpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus un-
gleichmafige Bodenbewegungen nicht auszuschliefen. Vor der Bauausfuhrung sind
ggf. gesonderte Baugrunduntersuchungen durchzuflihren, da besondere bauliche MaR-
nahmen erforderlich sein kdnnen.

4.16 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau bedingten Grund-
wasserabsenkungen. GemdaR Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit vom
31.03.2004, Ingenieurblro flir Umwelifragen, Dipl.-Ingenieur Reis Aachen, hat das
Grundwasser einen Flurabstand von ca. 16,00 m. Auch nach Beendigung von
Sumpfungsmafinahmen im Zuge des Tagebaus Inden wird sich diese Situation um ma-
ximal 2,00 m andern.

5 Durchfiihrung der Umweltprifung
Nach den Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB wird hinsichtlich der Belange des Umwelt-
schutzes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in seiner Umgebung eine Um-

weltprifung durchgefiihrt und in einem Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB doku-
mentiert werden,

Der Umweltbericht ist nachstehend angefigt.

STADT LINNICH

Witkopp Breuer
Blirgermeister Baudezernent
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