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Abschnitt Il

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Linnich Nr. 37 ,Im Wiesengrund“
mit ortlichen Bauvorschriften geman § 86 BauO NRW

Stand: Dezember 2009

1. Art der baulichen Nutzung
(geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(geman § 4 BauNVO)

Gemal § 1 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die nach § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-19 BauNVO)

Grundflachenzahl
(geman § 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als unterschreitbares
Hochstmal. Die Ausnahme nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleibt bestehen.

Geschossflachenzahl
(geman § 20 BauNVvO)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 als unterschreitbares
Hochstmal.

Hohe der baulichen Anlagen
(gemaR § 16 und § 18 BauNVO )

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO wird flir die Gebaude im gesamten Bebauungsplangebiet eine maximale Gebaudehdhe von

10,00 m festgesetzt. Bei allen Dachformen ist damit eine maximale Gesamthohe von 10,00 m an der Dachspitze nicht zu
Uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt gilt die gem. Nr. 3 bestimmte Gelandeoberflache.

3. Bestimmung der Geldndeoberfliche

Bezugspunkt fiir die Gebdudeoberkante

Gemalk § 2 Abs. 4 BauO NRW wird als Gelandeoberfliche die mittlere Ausbauhdhe der angrenzenden
(Haupteingangsseite) offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die mittlere Hohenlage errechnet sich aus dem
arithmetischen Mittel der Hohenwerte, die entlang der Grundstiicksgrenze in der Strakenausbauplanung angegeben sind.

Geléndehdhen

WA (1)

Die Bebaubare Flache des Wohngebiet WA (1) befindet sich teilweise innerhalb eines Uberflutungsgebietes ( HQ 50). Zum
Schutz vor Hochwasser muss das Gelande im Bereich der Bebauung mindestens auf das Héhenmal der Dammkrone, in
Hohe von etwa 62,30 m . NN angehoben werden.

WA (2)
Das gesamte Gelande des Wohngebietes WA (2) ist mindestens auf das HohenmaR der Dammkrone, in Héhe von 62,20 m
4. NN anzuheben.

4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
(geman § 9 (1) Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)

4.1

Im gesamten Baugebiet sind berdachte Stellplatze und Garagen nur zulassig, wenn sie mit der Zufahrtsseite mindestens
5,00 m hinter der Grenze der zugehorigen ErschlieBungsstrale zurlicktreten. Ebenerdige notwendige Stellplatze sind in
den Vorgarten (Def. s. unter Punkt 4.2) zulassig.

Seitlich und mit der Hinterseite missen Garagen und Uberdachte Stellplatze zu offentlichen Verkehrsflachen (auch
Wirtschaftswege, Flachen fir die Landwirtschaft) einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

4.2
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in allen Vorgarten unzuldssig (Def.: Flachen zwischen der Vorderfront des
Hauses bzw. der gedachten Verlangerung auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen und der Straenbegrenzungslinie

4.3

Auf den (brigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Geréate- oder
Abstellraumen mit einer max. Firsthéhe von 2,50 m und einem max. Volumen von 40 m?® zuldssig.

5. Festsetzungen zum Schallschutz

Die der Bundesstralle B 57 zugewandten Flachen innerhalb der Wohngebiete
WA (1), WA (2) und WA (3a) des B-Planes Linnich Nr. 37 liegen innerhalb des Larmpegelbereichs Il (56 - 60 dB(A).

Flr Hochbauten innerhalb dieser Flachen betrdagt nach DIN 4109 das erforderliche resultierende Schallddammal der
AuBenbauteile erf. R'w,res = 30 dB.

Die AuBenbauteile der Hauser (Wande, Dacher und Fenster) missen entsprechend der Tabelle zusammen ein
resultierendes erforderliches Schalldammal erf. R'w, res 30 dB aufweisen. Dies wird bei herkdmmlichem massivem
Aufbau der Aulenwande und mit einer heute (blichen Warmschutzverglasung bereits erfiillt. Im Zweifelsfall ist ein
Schallschutznachweis der AuRenbauteile durchzufiihren, wobei neben den AuRenwéanden auch die Dacher der Hauser den
Nachweis nach DIN 4109 erbringen missen.

Erforderliche SchallddmmaRe fiir die AuBenfronten fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
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Offenlage
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Bigrgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist durch den Beschluss des Rates der
Stadt Linnich vom79.12:2007gemat § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen worden.

Inkrafttreten

Der Beschluss uber die Satzung sowie Zeit und Ort der
Auslegung ist am 25.07 4010 gemal § 10 (3) BauGB offentlich
bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Plangrundlage

Es wird bestatigt, dass die Plangrundlage dem rechtmafigen
Bestand des Liegenschaftskatasters entspricht.
(Stand

/A ich bestellter Vermessungsingenieur

Wolfram Reinhardt

Larmpegelbereich AuRenlarmpegel Lm /dB(A) erforderliche Schalldamm

-MaBe erf. R'w, resindB

| 50 - 55 30 1

I 56 - 60 30 '

I 61-65 35

v 66 - 70 40

v 71-75 45

Vi 76 - 80 50 |

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flachen sind als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur, Boden und Landschaft festgesetzt und
zu schutzen, zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

Abschnitt |

Etwa je 400 m? ist ein Baum der Liste zu pflanzen, zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dies ergibt auf der
6.037 m? grofRen Griinlandflache

15 St. Laubbdume. Diese sind gleichmaRig verteilt auf der Flache unterzubringen.

Ausfallende Gehdlze sind in der kommenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Innerhalb der Baume sind 2 Steinkauznistrohren zu installieren.
Das Griinland ist extensiv zu pflegen, jedoch kurzrasig zu halten.

Pflanzenliste

Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Die Pflanzenauswahlliste ist verbindlich.

Pflanzqualitat
Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden:
Hochstamm, 3xv., m. B., Stammumfang 16-18 cm

Abschnitt Il

Durch die Flache des Abschnitts Il wird ein funktionaler Ausgleich fiir den Griinspecht und eine interne Ausgleichsflache
zum Eingriff in die Biotope bereitgestellt.

Diese ist mit 10 Kopfweiden, 9 Einzelbdumen auf der Béschungen und einer Weilldornhecke zu bepflanzen.

Das Grinland ist extensiv zu pflegen.

Pflanzenliste

Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Salix alba - Silberweide
Salix viminalis - Korbweide
Crataegus monogyna-  Weilldorn

Die Pflanzenauswahlliste ist verbindlich.

Pflanzqualitat

Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang
Straucher, 3 x verpflanzt, 80/100 cm

Pflanzung und Pflege erfolgt nach Angabe des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan.

7. Gestalterische Festsetzungen
(geman § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Fir Gebaude mit Ausnahme von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur Sattel- und Pultdacher mit
einem Neigungswinkel von 20 bis 45 Grad zuldssig.

Ebenfalls sind bei zweigeschossigen Gebaduden (Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 BauO NRW) Zeltdacher mit einem
Neigungswinkel von 15 bis 25° zulassig.

Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zulassig.

Doppelhduser sind in Fassaden- und Dachmaterial einheitlich auszufihren. Sie sollen in Dachfarbe und Dachneigung
Ubereinstimmen. Trauf- und Firsthéhen sollen Ubereinstimmen.

Hinweise:

Schutz des Landschaftsraums

Als Vorbeugemafinahmen, zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsraumes und einzelner
Landschaftsfaktoren sind vorgesehen:

Schutz des Oberbodens

Vor Baubeginn muss der Oberboden abgeschoben, auf Mieten gelagert bzw. abgefahren werden. Mieten sind mit
Mulchmaterial abzudecken. Zum Schutz des Bodens gilt die DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten”

Schutz der Vegetationsflachen

Verwiesen wird auf die DIN - Vorschrift 18 920: " Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen."

Rodungen sind im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September nicht zulassig (§ 64 (1) Nr. 2 LG NW).

Schutz von Ver- und Entsorgungsaniagen
Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”

herausgegeben von der ,Forschungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrswesen®, Arbeitsausschuss kommunaler
StralRenbau, ist zu beachten.

Denkmalpflege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht auszuschlieffen. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale
oder archaologische Bodenfunde auftreten, ist dies unverziglich der Gemeinde als untere Denkmalbehorde oder dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Fundstelle muss mindestens 5 Werktage in unverandertem
Zustand erhalten werden. Die §§ 15, 16 DSchG NRW sind zu beachten.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau bedingten Grundwasserabsenkungen. Langfristige
Verédnderungen des Grundwasserspiegels nach Aufgabe der bergbaulichen Nutzung sind nicht auszuschliefen.

Bei den AndichtungsmafRnahmen ist ein kiinftiger Wiederanstieg des Grundwasserabstandes auf das natirliche Niveau zu
berilicksichtigen.

Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

Grundwasserhdhe

Die Grundwasseroberflache ist im Bereich des Bebauungsplanes durch den Braunkohlebergbau leicht abgesenkt. Vor
Beginn der SimpfungsmafRnahmen und heute noch werden flurnahe Grundwasserstande bei 60,50 m NHN liegen Diese
Grundwasserstande kénnen nach Beendigung der Simpfungsmafnahmen wieder auftreten. Dies ist bei der Planung der
Hochbaukonstruktionen zu berlicksichtigen.

Baugrundverhéltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auebereich, der Boden enthalt humoses Bodenmaterial. Humose Bdden sind
empfindlich gegen Bodendruck und kénnen selbst bei gleichméaRiger Belastung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren.

Hier sind die Bauvorschriften 1054 ,Zulédssige Belastung des Baugrundes" und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bauliche Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW zu beachten.

Es wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.
Geophysik, Erdbebensicherheit

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemaR Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 24,12,2008 (BGBI. I. S. 3018)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV.NRW.S. 256) zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV.NRW.S. 644)

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV.NRW.S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV.NRW.S. 708).

Legende
Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB- sowie §§ 2 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 21a der BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
08 Geschossflédchenzahl (GFZ) § 20 BauNVO

] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

FH max. 10,00m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf (Firsthdhe)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

o} 3.1. offene Bauweise
A 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
2wo hdchstens 2 Wohnungen in Wohngebauden

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- 6.1‘

offentliche Straflenverkehrsflache

private Stralkenverkehrsflache

g -

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 4 BauGB)

Stratenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: offentliches Parken

offentliche Grinflache

private Griinflache

o Parkanlage

8 Spielplatz

10. Flachen fiir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

1
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0.2 Umgrenzung von Flachen flir den Hochwasserschutz

Hochwasserschutz

13.1  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

15. Sonstige Festsetzungen

—==
==

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der Ausgleichsfidchen
(§ 9 Abs.7 BauGB)

L

—@—@®— 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise innerhalb eines Baugebietes
Abgrenzung passiver LarmschutzmalRnahmen
KX >< Umgrenzung der Fléche, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
>< . auRere Einwirkungen erforderlich sind
- FuRweg (nachrichtlich)
R 12 Gelandehohe (nachrichtlich)

HQ 50-Linie (nachrichtlich)
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