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Festsetzungen 3. VermeidungsmaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
_ Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Art und Mafs der baulichen Nutzung gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB Oberboden ist getrennt abzuschieben und zwischenzulagern. Bei einer Lagerzeit von mehr als drei Monaten

wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung vorzunehmen. Der zwischengelagerte Oberboden ist

- . - i bis zu einer Machtigkeit von max. 40 cm wieder aufzubringen. Vor der Durchfiihrung von
- Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1 BegriinungsmaRnahmen ist der durch BaumaBnahmen verdichtete Boden tiefgriindig (30-50 cm) zu lockem.

0,6 Grahdidctenzant (GRZ) gem. §19'BauNvO 4. Ersatzmalnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o @ Geschossflaichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
2 5 2 In der Gemarkung Tetz, Flur 4, Flurstiick 23 sind ErsatzmaRBnahmen gem. dem landschaftspflegerischen
———— - Fachbeitrag vorzunehmen. Zur Umsetzung der ErsatzmaRnahmen schlieBt die Stadt Linnich vor
40 Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR gem. § 20 BauNVO Satzungsbeschluss einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Diiren
ab.
FH Firsthéhe als HochstmaR der baulichen Anlage.
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen dffentlicher
flache ndstiick. . .
Verkehrs und Baugrundsti Hinweise
E D ER EN 1. Baumstandorte und unterirdische Versorgungsleitungen
. a5 B . Im angrenzenden Wirtschaftsweg liegen Wasserleitungen der Niederrheinischen Gas- und Wasserwerke
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB GmbH. Auf das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
FIU r 2 Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, 1989, wird hingewiesen. Sollten Bdume in einem
(o geringerem Abstand als 2,50 m von den Versorgungsleitungen entfemt gepflanzt werden, sind mit dem
2 5 7 l | Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO Versorgungstréger abzustimmende SicherungsmaRnahmen zu Lasten des Verursachers durchzufiihren.
_____ ]

7 2. Bodendenkmalpflege gem. §§ 15 und 16 DSchG NW

_____ Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Stadt Linnich als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralBe 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425 / 90 39 - 0 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind

E DE RE N ! unverdndert zu erhalten und die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist fiir den

Sonstige Planzeichen Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

3. Bergbaubedingte Umwelteinflisse

- - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlenbergbaubedingter groBflichiger Grundwasserbeeinflussung.
Zudem wird der Geltungsbereich von einer bewegungsaktiven, geologischen Stérzone, dem sogenannten
Aldenhovener Sprung, tangiert. In deren Einwirkungsbereich kann es zu unterschiedlichen Bodenbewegungen
an der Oberflache kommen.

Erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

5m
’,“_*," BemafRung von Abstanden ReChthrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | - S. 2141),

o A Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | - S. 1359);
O
4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO in der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | - S. 132), zuletzt geédndert durch das
: Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | - S.466);
Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | - S. 58);
Das Mischgebiet dient"de_m Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
: ., wesentlich stéren. ZulaSSIg sind: Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000;
- Wohngeb&ude,
i n 1 - G.eschéﬁs- und BL]rogebéude, Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
; ' 1086 - Einzelhandelsbetriebe, 14. Juli 1994, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. November 2001
- sonstige Gewerbebetriebe.
] . e e RdETrl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft: Abstdnde zwischen Industrie- bzw.
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig sind: . % " ; ik
) Scha§nk- und Speisewirtschaften sowig Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gew_ert?egebleten und Wohngebmetep im Rahmen der Bauleitplanung \jmd sonstige fiir den
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandseriass) vom 2. April 1998
I n - Gartenbaubetriebe,
. . - Tankstellen,
/ - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die iiberwiegend
n I / durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
/
p / Die im Baugebiet auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes ausnahmsweise
’ / zulassigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Satz 1
/ / BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
L / i
el /: / 1.1 Erweiterte Festsetzung bei bestandsorientierter Planung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO
T~
= A : d Da bei Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO bestimmte vorhandene bauliche und sonstige Anlagen des
T~ ,/ bestehenden Karosseriebetriebs / der Autolackiererei unzulédssig wéren, wird gem. § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt,
~- e g dass unter Beachtung der in der Baugenehmigung aufgefiihrten Pflichten des Betreibers gem. § 22 BImSchG.
" - Erneuerungen dieser Anlagen allgemein zuldssig, Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsénderungen nur
' "y ausnahmsweise zuléssig sind.
L v 897
TR ’ Pflichten des Betreibers gem. § 22 BImSchG:
T~ J Die Anlagen sind schalltechnisch so zu betreiben, dass die von diesen Anlagen verursachten Gerduschimmissionen
folgende Werte nicht iiberschreiten: tagsiiber 60 dB(A), nachts 45 dB(A). Die festgesetzten Immissionsrichtwerte sind
/’ - am Haus Willibrordusstr. 35 einzuhalten.

Der Anlage sind alle Einrichtungen wie z. B. Maschinen, Liftungsanlagen sowie der Betrieb von Fahrzeugen auf dem

~ 7
T
S_LL ' Geldnde und im offentlichen StraBenraum, soweit er eindeutig der Anlage zugeordnet werden kann und die
O allgemeinen Verkehrsgerdusche merklich mindestens 3 dB(A) erhoht werden, zuzurechnen.
Entsprechend der TA Larm sind insbesondere folgende Punkte zu beachten:
A - Die Gerauschimmissionen sind 0,5 m vor dem geotffneten, vom Larm am starksten betroffenen Fenster der zum
6 (5 3 Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdume zu messen.
/ ‘ 7033 - Die einzelnen Messwerte diirfen in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr den Immissionsrichtwert am Tage um nicht
/ /
/ ;s

665
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mehr als 30 dB(A) und in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr den Immissionsrichtwert in der Nacht um nicht

7 < 2
g FI ur 6 O 2 mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.
) \\\\\ , : - Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.
s 6 6 4 \\\\ \ ~>\ 3 S - MaRgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem
i ) N/ o~ die zu beurteilende Anlage beitragt.
PLANUNTERLAGE: Dieser Plan ist gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch durch Dieser Plan hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in Dieser Plan ist gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Baugesetzbuch wurde
Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage dem Beschluss des Stadtratsausschusses fur Umwelt und 0 }. M A e durch Beschluss des Rates der Stadt Linnich " J 2 ) }_ Auf dem Betriebsgeldnde im Freien diirfen keine Karosseriereparatur- und Spritzlackierarbeiten durchgefiihrt werden.
rechtmaRigen Bestand des Liegenschaftskatasters Stadtentwicklung vom 48-48-2005 aufgestelit worden. der Zeit vomOZl.: ........... is e = O\? ........... 6 /? ﬁ? m 6 am éO el 3l & O 0 4 ortsiiblich bekanntgemacht.
entspricht. A offentlich ausgelegen. Die Offenlage wurde am vomr .l / ..........
o i ) 2_)?6 9_ 2 é " Mit der Bekanntgabe erhalt der Bebauungsplan
g::rlT_;u;ar; roder-Wernessungsbie) ’2 S s ortstiblich bekanntgemacht. als Satzung beschlossen worden. Rechtskraft. ) 2. Bindungen fur die Erhaltung von Badumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
Vermessungs- und Katasteramt Linnich, den"g—/z’l ‘QOOS—— Linnich, den. \7- = O-i? QOO é Linnich, den/{\?‘(‘g "2606 Linnich, den“ggo{ ‘QOO ;— S 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
+9, . , Der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag als zu erhaltend gekennzeichnete Gehélzbestand einschlieBlich der
c)&(’n’ . f ._‘..___QS,Q@?:)_ S e C{Uf %ﬁ’ £ (Siegel oz, (O é/{c r,/o —_— e ( h’féé’op 0 (siegel) - z'),'% f’% (Siege) unter ihm liegenden Fliachen ist wahrend der BaumaRnahme durch geeignete MaBnahmen vor
' 6 / (Bu¥germeister) ) Bhrgermeistery |~ ié}@;ﬁé{g{é}j """""""""" Shrgermeister) 11 Beeintréchtigungen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Im gesamten Kronentraufbereich sind jeglicher

V\CJZ I(Lj/(ofk‘ s

Bodenauftrag und -abtrag, sowie Versiegelungen unzuldssig. Wahrend der BaumaRnahme sind diese Flachen
durch einen Bauzaun zu schiitzen.
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Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung am
15.11.2005 die Aufstellung des Bebauungsplans Ederen Nr. 4 beschlossen.

1.  Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der ca. 0,26 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Ederen Nr. 4 liegt aus Richtung
Welz am noérdlichen Ortseingang der Ortschaft Ederen, westlich der Kreisstralie 12, Wil-
librordusstrale.

Der Geltungsbereich erfasst das Flurstiick 310, Flur 6, in der Gemarkung Ederen. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Norden und Westen an Wegeparzellen, im Os-
ten an die Kreisstralte K12, Willibrordusstral’e, und im Siden an die im Zusammenhang
bebaute Ortslage. Die ostliche Haifte des Flurstiicks 310 liegt im Bereich der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage, die westliche Halfte liegt im Auflenbereich.

Ubersichtsplan:




2. Beschreibung der Ausgangssituation

Der Eigentimer des Flursticks 310 betreibt auf seinem Grundstlck innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Ederen eine Autolackiererei. Der Fldchennutzungsplan der
Stadt Linnich stelit den Ortsteil Ederen und das Grundstlck als gemischie Baufidche dar.
Der Belrieb wird in einem gewerblichen Betriebsgebdude (Abstelihalle flir Fahrzeuge und
Halle fur Blechreparaturen-Karosseriearbeiten) an Werktagen in der Betriebszeit von 8.00 bis
17.00 Uhr durchgefunhrt. Betriebsgebdude und Betriebsablauf wurden im Rahmen einer Bau-
antragstellung 1999 vom Kreis Diren bauaufsichtiich gepruft und unter Berlicksichtigung der
Flachennutzungsplandarstellung und unter Auflage von Nebenbestimmungen zur Sichersiel-
lung des § 22 Bundes-immissionsschulzgesetz (BimSchG) genehmigt. Die von der Geneh-
migung erfassten Anlagen werden schalltechnisch so betrieben, dass die von diesen Anfa-
gen verursachten Gerduschimmissionen am Maus Willibrordusstrafle 35 tagsiber 60 dB (A)
und nachts 45 dB{A) nicht Uberschreiten. Um die immissionsrichtwerte einzuhalten, sind Ka-
rosseriereparatur- und Spritzlackierarbeiten auf dem Betriebsgelande im Freien ausge-
schlossen.

Den Anlass flir die Aufstellung des Bebauungsplans Ederen Nr. 4 gibt folgender Sachverhalt:
Im rlckwartigen Tell des Grundsticks plant der Eigentimer des Grundstlicks die Errichtung
eines Wohnhauses, um als Betriebsinhaber in unmitielbarer Néhe des Betriebs wohnen zu
kénnen. Eine planungsrechtliche Vorprisfung bhat ergeben, dass die Errichtung des Wohn-
hauses nur auf der Grundiage eines Bebauungsplans zuldssig ist, weil der geplante Standort
aullerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 BauGs liegt.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist es, die stédtebaulichen Rahmenbedingungen fur ein Nebenein-
ander von geplantem Wohngebaude und gewerblichen Bestand im Sinne der Nutzungsmi-
schung zu schaffen, das heifldt, unter Beachtung des gewerblichen Bestandes die Zulassig-
keit der Errichtung eines dem Betrieb zuzuordnenden Wohnhauses sicherzustellen. Hierbei
ist zu berlcksichtigen, dass es sich bei dem auf der Grundlage des § 34 BauGB genehmig-
ten Karosseriebetriebs bzw. der Autolackiererei im Rahmen der Bauleitplanung um einen in
der Abstandsliste in Abstandskiasse Vil Lfd. Nr. 198 aufgefuhrten Gewerbebetrieb handett,
der nach der Baunutzungsverordnung ails nicht erheblich belastigender Gewerbebelrieb zu
bewerten ist. Dieser Umstand erfordert hinsictitlich der Art der baulichen Nutzung erweiterte
Festsetzungen gem. § 1 Abs. 10 der Baunutzungsverordnung flr eine bestandsorientierte
Planung.



4. Verhiltnis zum Flachennutzungsplan

Der Fiachennutzungsplan der Stadt Linnich stellt den Ortsteil Ederen und folglich auch den
Geitungsbereich des Bebauungsplans Ederen Nr. 4 als gemischte Bauflache gem. § 1 Abs.
1 Nr. 2 BauNVO dar. Da &s das Ziel des Bebauungsplans ist, entsprechend der Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplans eine vertragliche Nutzungsmischung vorzubereiten, wird
der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
setzt hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung Mischgebiet gem. § 6 BauNVO fest.

5. Erlduterungen zum Bebauungsplan

5.1  Artder baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und setzt in seinem Gel-
tungsbereich Mischgebiet gem. § 6 BauNVO fest. Das Mischgebiet dient dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Damit sich die Art der baulichen Nutzung in den Bestand des Oristeils einfligen kann, wird
das Baugebiet gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der zuldssigen Nutzung gegliedert.
Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebéaude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Sonstige Gewerbebetriebe.

Um die stadtebauliche Ordnung wahren zu kénnen, wird festgesetzt, dass gem. § 1 Abs. 5

BauNVO folgende Nutzungen nicht zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anfagen fUr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes,
die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die im Baugebiet aulerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind gem. § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Da bei Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO bestimmte vorhandene bauliche
und sonstige Anlagen des bestehenden Karosseriebetriebs / der Autolackiererel unzuldssig
wdaren, trifft der Bebauungsplan erweiterte bestandsorientierte Festsetzungen gem. § 1 Abs.
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10 BauNVO. Hiernach wird festgesetzt, dass unter Beachtung der in der Baugenehmigung
aufgeflhrten Pflichten des Betreibers gem. § 22 BimSchG Erneuerungen dieser Anlagen
allgemein zuldssig, Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsénderungen nur ausnahms-
weise zuldssig sind. ’

Folgende Pflichten des Betreibers sind gem. § 22 BImSchG einzuhalten:

Die Anlagen sind schalitechnisch so zu betreiben, dass die von diesen Anlagen verursachien
Gerauschimmissionen folgende Werte nicht Uberschreiten: tagsiber 60 dB(A), nachis 45
dB(A). Die festgesetzten Immissionsrichtwerte sind am Haus Willibrordusstr. 35 einzuhalten.

Der Anlage sind alle Einrichtungen wie z.B. Maschinen, Liftungsanlagen sowie der Betrieb
von Fahrzeugen auf dem Gelande und im &ffentlichen Strallenraum, soweit er eindeutig der
Anlage zugeordnet werden kann und die atlgemeinen Verkehrsgerausche merklich mindes-
tens 3 dB(A) erhdht werden, zuzurechnen.

Entsprechend der TA Larm sind inshesondere foigende Punkte zu beachten:

- Die Gerduschimmissionen sind 0,5 m vor dem gedffneten, vom Larm am stérksten betrof-
fenen Fenster der zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Raume zu messen.

- Die einzelnen Messwerte dirfen in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr den Immissions-
richtwert am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
den Immissionsrichtwert in der Nacht um nicht mehr als 20 dB({A) Uberschreiten.

- Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

- MaRgebend flr die Beurtellung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beur-
teilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage beitragt.

Auf dem Betriebsgeidnde im Freien diirfen keine Karosseriereparatur- und Spritzlackierarbei-
ten durchgefuhrt werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ} im Sinne des § 19
BauNVO, die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 20
BauNVO bestimmt. Um eine effiziente Ausnutzung von Grund und Boden zu erméglichen,
orientieren sich die Festsetzungen an den Obergrenzen flr die Bestimmung des Mafles der
baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2, Die
Zahl der Voligeschosse wird mit maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die Hohe der bauli-
chen Anlagen wird als Hochstmall mit 10 m Firsthohe (FH) festgesetzt. Damit ist gewahrleis-
tet, dass sich bauliche Anlagen auch hinsichtlich der Gebaudehdhe in das Ortsbild von Ede-
ren einflgen,



5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Sinne des § 23 BauNVO mit Baugrenzen fest-
gesetzt. Mit dieser Festsetzung erdffnet der Bebauungsplan die Méglichkeit, Erweiterungen
nach individuellen Bedirfnissen innerhalb der Baugrenzen umsetzen zu kdnnen.

5.4 Umwelthbelange

Die Belange der Umwelt werden entsprechend § 2a BauGB in einem gesonderten Umwelt-
bericht, dargelegt. Die Mdglichkeiten der Vermeidung sowie der Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Nafur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) werden im Sinne des § 1a BauGB in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan des
Landschaftsplanungsblros Inge Schulz, Wirselen, gepruft. Dieser ist Teil des Bebauungs-
plans und seine Ergebnisse sind Grundlage der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Der Be-
bauungsplan trifft auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans folgende
Festsetzungen:

Bindungen flr die Erhaltung von Bdumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag als zu erhaltend gekennzeichnete Gehdlzbe-
stand einschlieflich der unter ihm liegenden Flachen ist wahrend der Baumafinahme durch
geeignete Mallnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Im
gesamten Kronentraufbereich sind jeglicher Bodenauftrag und —abtrag, sowie Versiegelun-
gen unzuldssig. Wahrend der Baumalinahme sind diese Flachen durch einen Bauzaun zu
schitzen.

Vermeidungsmaflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberboden ist getrennt abzuschieben und zwischen zu lagern. Bei einer Lagerzeit von mehr
als drei Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung vorzunehmen.
Der zwischengelagerte Oberboden ist bis zu einer Machtigkeit von max. 40 cm wieder auf-
zubringen. Vor der Durchfiihrung von Begrinungsmaflnahmen ist der durch Baumafinahmen
verdichtete Boden tiefgrindig (30-50 cm) zu lockern,

Ersatzmalinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB

In der Gemarkung Tetz, Flur 4, Flurstlick 23 sind Ersatzmalnahmen gem. dem fandschafts-
pflegerischen Fachbeitrag vorzunehmen. Zur Umsetzung der Ersatzmalinahmen schliet die
Stadt Linnich vor Satzungsbeschluss einen 4ffentlich-rechtlichen Vertrag mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Diiren ab,




5.5 VerkehrserschlieBung

Bestehende Erschlieungsaniagen sind vom Bebauungsplan nicht betroffen. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt an der Kreisstrae K 12 und
wird von dieser unmittelbar erschlossen.

5.6 Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a Landeswassergesetz NW

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht sich auf ein Grundstiick, das bereits vor
dem 1. Januar 1996 ersimals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation ange-
schlossen wurde. Die Vorgaben des § 51a Landeswassergesetz NW gelten daher fir den
Bebauungsplan Ederen Nr. 4 nicht,

Linnich, 20. April 2006

(Witkopp) (Breuer)
Blrgermeister Baudezernent



Bebauungsplan Ederen Nr. 4
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe,

- sonstige Gewerbebetriebe.

Gem § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulédssig sind:
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, sozials, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnagungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die im Baugebiet auflerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVQ bezeichneten Teile des Ge-
bietes ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.
2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 8 Satz 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

1.1 Erweiterte Festsetzung bei bestandsorientierter Planung gem. § 1 Abs. 10
BauNVO ’

Da bei Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO bestimmte vorhandene
bauliche und sonstige Anlagen des bestehenden Karosseriebetriebs / der Autolackie-
rerel unzulassig waren, wird gem. § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass unter Be-
achtung der in der Baugenehmigung aufgefiihrten Pflichten des Betreibers gem. § 22
BImSchG Emeuerungen dieser Anlagen allgemein zuldssig, Erweiterungen, Ande-
rungen und Nutzungsénderungen nur ausnahmsweise zul3ssig sind.

Pflichten des Betreibers gem. § 22 BImSchG;

Die Anlagen sind schalitechnisch so zu betreiben, dass die von diesen Anlagen ver-
ursachten Gerduschimmissionen folgende Werte nicht (berschreiten: tagsiiber 60
dB(A), nachts 45 dB(A). Die festgesetzten Immissionsrichtwerte sind am Haus Wil-
librordusstr. 35 einzuhalten.

Der Anlage sind alle Einrichtungen wie z. B. Maschinen, Liftungsanlagen sowie der
Betrieb von Fahrzeugen auf dem Gelande und im 6ffentlichen StraRenraum, soweit
er eindeutig der Anlage zugeordnet werden kann und die allgemeinen Verkehrsge-
rausche merklich mindestens 3 dB(A) erhdht werden, zuzurechnen.
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Entsprechend der TA Larm sind insbesondere folgende Punkte zu beachten:

- Die Gerauschimmissionen sind 0,5 m vor dem gedffneten, vom Larm am
starksten betroffenen Fenster der zum Aufenthait von Menschen bestimmten
Raume zu messen.

- Die einzelnen Messwerte diirfen in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr den
Immissionsrichtwert am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Zeit von
22.00 Uhr bis 8.00 Uhr den Immissionsrichtwert in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB(A) Uberschreiten.

- Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

- MaRgebend flir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem
héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage beitragt.

Auf dem Betriebsgelande im Freien dirfen keine Karosseriereparatur- und Spritzla-
ckierarbeiten durchgefihrt werden.

2. Bindungen fir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag als zu erhaltend gekennzeichnete Ge-
hdlzbestand einschliefllich der unter ihm liegenden Flachen ist wahrend der Bau-
maflnahme durch geeignete MaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und
dauerhaft zu erhalten. Im gesamten Kronentraufbereich sind jeglicher Bodenauftrag
und -abtrag, sowie Versiegelungen unzuldssig. Wahrend der Baumafinahme sind
diese Flachen durch einen Bauzaun zu schitzen.

3. VermeidungsmaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberboden ist getrennt abzuschieben und zwischen zu lagern. Bei einer Lagerzeit
von mehr als drei Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung
vorzunehmen. Der zwischengelagerte Oberboden ist bis zu einer Machtigkeit von
max. 40 cm wieder aufzubringen. Vor der Durchfiihrung von Begrinungsmafnah-
men ist der durch Baumaflnahmen verdichtete Boden tiefgriindig (30-50 cm) zu lo-
ckermn.

4. ErsatzmafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und l.andschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In der Gemarkung Tetz, Flur 4, Flurstlck 23 sind Ersatzmallnahmen gem. dem land-
- schaftspflegerischen Fachbeitrag vorzunehmen. Zur Umsetzung der Ersatzmalnah-
men schliefit die Stadt Linnich vor Satzungsbeschluss einen offentlich-rechtlichen
Vertrag mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Dlren ab.

Hinweise:

1. Baumstandorte und unterirdische Versorgungsleitungen

Im angrenzenden Wirtschaftsweg liegen Wasserleitungen der Niederrheinischen
Gas- und Wasserwerke GmbH. Auf das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsaniagen" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Ver-
kehrswesen, 1989, wird hingewiesen.

-3-
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Sollten Baume in einem geringeren Abstand als 2,50 m von den Versorgungsieitun-
gen entfernt gepflanzt werden, sind mit dem Versorgungstrager abzustimmende Si-
cherungsmafinahmen zu Lasten des Verursachers durchzuflhren.

2. Bodendenkmalpflege gem. 8§ 15 und 16 DSchG NW

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Stadt Linnich als
Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flr Bodendenkmalpflege, Aulten-
stelle Nideggen, Zehnthofstrafie 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 90 39 - 0 unver-
zliglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind unverandert zu erhalten
und die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege ist fur den Fort-
gang der Arbeiten abzuwarten.

3. Bergbaubedingte Umwelteinflisse

Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohienbergbaubedingter groftfiachiger Grund-
wasserbeeinflussung. Zudem wird der Geltungsbereich von einer bewegungsaktiven,
geologischen Storzone, dem sogenannten Aldenhovener Sprung, tangiert. In deren
Einwirkungsbereich kann es zu unterschiedlichen Bodenbewegungen an der Ober-
flache kommen.

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesefzes vom 21. Juni
2005 (BGBI. | S. 1818);

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S,
466);

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58);

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung - (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 258), zuletzt
geandert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 5.April 2005 (GV. NRW. S. 332);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S, 666), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498);

RdEd. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft: Abstande zwi-
schen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung und sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandser-
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Linnich, den 20.04.2006

Witkopp Breuer
Blrgermeister Baudezement



