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ZU BEACHTEN:

Anderung Nr. 1

Textliche Festsetzungen

% .
.
49
1
47 12 Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 2 der Ortschaft Ederen
(Stadtteil Linnich) Bunnenstrafie/Klosterstrafie.
O
O
. n der baulichen ng gem, § 9 () B
,\ 1.1 Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
O 1.2 Nebenanlagen und Stellplatze gem. § 14 (2) BauNVO
3
Q T Gemal § 14 (2) BauNVO sind in dem Baugebiet der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen ausnahmsweise zulidssig, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine
\ besonderen Flachen festgesetzt sind.
3
Q 2 2 li 8 9 1 B in indung mit den
§§ 16, 17. 19 und 20 BauNVOQ
2.1  Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO
Q Der Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist das Niveau der vorhandenen
3 Verkehrsflachen sowie der vorhandenen Bebauung,
e
3 ¢ :
3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksfliche gem, § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung
) mit § 22 3 BauNVO.
3.1  Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO
) Gemdl § 23 (5) BauNVO werden fiir die Baugebiete auf den nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen
Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.
; 4. Verkehrsfliche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
471
d 4.1 AnschluB an die offentlichen Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
In dem allgemeinen Wohngebiet ist der Anschlufl an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
im Sinne des § 9 (1) Nr. 11 BauGB fiir private Verkehrsflichen (Kindergarten) nur
636 innerhalb der Kennzeichnung "Einfahrtsbereich" zulassig.
5§ Griinfestsetzungen gem. § 9 (1) Nr, 15, 20 und 25 BauGB
\ 5.1 Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Innerhalb der durch die Signatur erfaBten Bereiche werden gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB,
5 Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft ausgewiesen, die den Ausgleich von Eingriffen von Natur- und Landschaft
gem. § 8 BNatSchG durch die baulichen MafBnahmen dienen.
5.2 Flichen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB gl e
(J 412
. . 3 Innerhalb der durch die Signatur erfaiten Bereiche werden gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
Kompensotlonsﬂache 5 60 2 F lﬁcheq fiir die Erhaltung von Biumen, Striauchern und sdnstigen Bepflanzungen
v ausgewiesen.
Anpflanzung von 50 Obstbadmen
Hochstamm 3x. 12/14 privat\-
Zufah r Parzelle Nr, 83]
Die Zufahrt zu den PKW-Garagen oder PKW-Einstellplitzen des Grundstiickes Nr. 831.
darf nur iber den Wirtschaftsweg Nr 192 aus verkehrstechnischen Griinden erfolgen
PKW-Garagen und PKW-Einstellplitze im Grundstiicksbereich Nr 831 an der Kreis-
straBe, sind unzulassig.
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1. Durchfiihrung der wiblichen Pflegemafinahmen:

Jungbaumpflege

e  Offenhalten einer Baumscheibe von mindestens 1,5 m Durchmesser

durch Entfernen von Kraut- und Grasbewuchs oder durch Mulchen

‘ (im Winter auf Méusebefall achten, ggf. Mulchdecke vom Stamm
entfernen).

e  Jihrliche Erziehungsschnitt des Baumes zum Aufbau eines
tragfihigen Kronengeristes einschlieflich Binden und Speizen der
Aste.

+  RegelmiBige Kontrolle der Baumanbindungen

e  Ausreichendes Wissern im ersten Standjahr bei anhaltender
Trockenheit

+  Kontrolle der Baume auf Krankheits und Schidlingsbefall

.

Allgemeinpflege
«  Liicken durch Neuanpflanzungen ersetzen,

+  jéhrlich Baumkronen auslichten
Wunden mit gutem Baumwachs oder Teerpréiparaten streichern,
Wiese im Juni ( nicht vor dem 15.6.) und im September (nicht vor
dem 15. 9.) mit Balkenmiher mé&hen.

3. Keine Anwendung von chemischen Mitteln zur Schidlingsbe-
kampfung, Pilz- und Unkrautvernichtung,

4.  Sicherung von Baumhohlen als Wohnstitten fir Végel, Siugetiere
und Insekten. Grundsitzlich sollte ein Teil der iiberalterten und
briichigen Baume wegen ihrer Bedeutung fiir holzbewohnende
Insekten, hohlenbrithtende Végel und Fledermiuse im System
belassen bieiben. Neupflanzungen und Nachpflanzungen kénnen
diese Habitatsfunktionen erst nach vielen Jahrzehnten tibernchmen.

OBSTBAUME

Hochstamm 3xv.; St.U. 12/14 cm; min, 2 Baumpfihle pro Baum
(min. 3 Baumpfihle einschl. Abspannung bei Hiitebeweidung mit Schafen)

i Baum / 100 m?

APFEL
4 Klarapfel frih
3 Diilmener Rosnapfel mittel
3 Schafsnase mittel
2 Goldparmiine mittel
3 Rote Steinrenette mittelspit
5 Roter Boskop spit
2 Rhein. Winterrambour spit
3 Kaiser Wilhelm mittelspit
3 Rhein. Bohnapfel spit
L
BIRNEN
& Clapps Liebling frih
; 3 Gute Luise mittel
! 4 Gellerts Butterbime mittel
3 Vereinsdechantbirne spit
beltungsbereich Bebauungsplan gleich 3 Stcinobl
Flache gem. § 9 Abs.5 Nr. 1 BaubB 2 Kassins Friihe . it
............... I XK XXX IR A K ‘,: 2 Grofle schwarze Knorpelkirsche  mittel
Heidelfinger
JISSE
2 Walnuf}, Juglans regia
(2xv.0B. StU. 8 - 10)

Landschaftspflegerische Malinghmen

Als Ausgleichs- und Ersatzmalinahme werden

50 Stuck Obstbaume, Hochstamm 3 xV, St.U.12/1Lcm,
von der Stadt Linnich bis zum 31.12.1996 ange-
ptlanzt.

Landschutz bleibt erhalten.

Grundwasser

1. Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen
(Keller, Garagen etc.) sind Mafinahmen 2um Schutz
vor hohem Grundwasser zu treffen.

2. brundwasserableitung oder Grundwasserabsenkungen
durfen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2,
Ederen, nicht vorgenommen werden.
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Verkehrsflachen gem.§9 (1) Nr. 1

(Stand  Mai 1995 )

a) die rechtmafligen Eigentumsgrenzen
n geometrich Tichtiger Lage efthalten,

b) mit der Ortlichkeit topographisch
ubereinstimmen,

c) eine eindeutige Festl u. Darstellun
S e Ty enaing.
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Auslegung gemal § 12 des

Zu diesem Plan gehdrt die

Verfigung ?suugesetzbuches vom (01.071387 : i
e STADT LINNICH KEFIS DUREN
erfolgt. BEBAU UNGS L A N ND. 2 Brunnenstr./ Klosterstr.

Koln, den 30.05 1996 | Linnich, den 0807 1986
Bezirksregierung Koln
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