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STADT LINNICH

Textbebauungsplan

Hottorf Nr. 2
Drosselweg 1
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Stadt Linnich
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 2 "Drosselweg II" (Textbebauungsplan)

Ortschaft Hottorf

(Begriindung § 9 (8) BauGB)

Rechtsgrundlagen und Anlagen

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung 1980
Planzeichenverordnung
Gemeindeordnung NW

Der Bebauungsplan besteht aus:

1.
2.
3.

Textteil
Lageplan (Mafistab 1 : 1000)
Ubersichtsplan (MaRstab 1 : 10.000)

Dem Bebauungsplan ist geman § 9 (8) BauGB eine Begrindung beigefugt.
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Stadt Linnich

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 2 "Drosselweg II"
Ortschaft Hottorf (Textbebauungsplan)

egriindung gema 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB

21

2.2

23

Der Ausschufd fur Umwelt und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am
29.04.1997 aus Grinden des dringenden Wohnbedarfs in der Ortschaft Hottorf
beschlossen,

den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 2 der Ortschaft Hottorf "Drosselweg II" gemaf
§2(1) BauGB i. V. m. d. §§ 1 und 2 des Malnahmengesetzes zum Baugesetz-
buch (BauGB-MafnahmenG) aufzustellen. Der Bebauungsplan-Entwurf wird
als Textbebauungsplan aufgestelit.

In seiner Sitzung am 18.09.1997 hat der Ausschuf® fir Umwelt und Stadt-
entwicklung gemaR §§ 1 (3) und 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vom
22.04.1993 die offentliche Auslegung gemaB § 3(2) BauGB des
Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 2 Hottorf "Drosselweg II" einschl. der Begrin-
dung beschlossen. .

Allgemeines

Verhéltnisse der Gemeinde
Das Gebiet der Stadt Linnich ist nach den Landesentwicklungsplanen 1 und 2
Bestandteil der landlichen Zonen und den Gemeinden mit zentralértlicher

Bedeutung (Grundzentrum).

Lage und Bewertung
- Der Bebauungsplanbereich ist Teil der Flachenerweiterung des Orts-

teiles Hottorf (Flachennutzungsplan).

- Hottorf ist durch die L 226 und K 17 an das regionale und tberregionale
StraRennetz sehr gut angeschlossen.

- Entsprechend der Lage im Stadtgebiet und der ortlichen Situation be-
dingt die stadtebauliche Planung die Ausweisung von Wohnnutzung
(Allgemeines Wohngebiet), wobei die nach § 4 (3) Nr. 1 bis § Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) moglichen Ausnahmen mit Ricksicht auf
den Wohnmarkt ausgeschlossen sind.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebaungsplanes ist:

- Schaffung von Wohnraum, um die Wohnungsnot in der Ortschaft Hottorf
zu beheben.

- GroRtmogliche Integration der Neubaumafnahmen in das vorhandene
Orts- und Landschaftsbild. )

- Stadtebauliche Neugestaltung und Ordnung des Gebiets entsprechend
der gesetzten Ziele planungsrechtlich zu sichern.

_3_

2.4  Planerische Vorgaben
Das vorgesehene Baugebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Linnich,

Ortschaft Hottorf (Rechtskraft 28.11.1995) als M-Flache dargestellt.

3. Planerische Einzelheiten

3.1 Wohnnutzung

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes berlcksichtigt sowohl die
vorhandene Siedlungsstruktur, als auch das Landschaftsbild. Nach den im
Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungszielen bildet das Plangebiet
den Abschluf der Ortslage Hottorf in diesem Bereich. Um einen mdglichst
harmonischen AbschluR zur freien Landschaft bei gleichzeitiger Einflgung in
das Ortsbild zu gewahrleisten, wurde fur das Neubaugebiet eine eingeschossi-
ge Bauweise festgelegt. Aus gleichem Grunde wurden als zuldssige Hausfor-
men nur Einzel- und Doppelhduser festgelegt.

3.2  Erschlieiung
Das ausgewiesene Baugebiet erstreckt sich entlang der Stralle Drosselweg.

Der Drosselweg ist kanalisiert und die Strale ausgebaut.

.

3.3 Ver- und Entsorgungsleitungen
Alle zur Versorgungen des Gebietes erforderlichen Einrichtungen sind vorhan-

den. Die anfallenden Abwasser werden Uber den Verbindungssammler der
Klaranlage in Linnich zugeleitet.

4, Besiedlung des Gebietes
- Wohneinheiten WE vorhanden 2
neu 10

Aufgrund vorliegender Nachfragen ist hierfr der Bedarf, der sich vornehmlich
aus der Hottorfer Bevolkerung rekrutiert, begrindet.

5. Bodenordnung
Die vorgesehene Neubebauung greift in die bestehenden Eigentumsverhalt-
nisse nicht so ein, dak zur Verwirklichung der stadtebaulichen Planung eine
Ordnung des Grund und Bodens durch Einleitung eines Bodenordnungsverfah-
rens nach dem BauGB erforderlich wird.

Aufgestellt:

Linnich, 01.09.1997
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Burgermeister Baudezernent
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Weiterfiihrung der Begriindung

Versickerung von Niederschlagswasser

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens festzustellen, hat die Stadt Linnich ein

Bodengutachten in Auftrag gegeben.
Das Institut for Baustoffprifung Laermann aus Ménchengladbach kommt in dem

Gutachten zu falgendem Ergebnis:

"Nach Durchfuhrung der Geldnde- und Laboruntersuchungen ist zusammenfassend
festzustellen, dafR die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser in Sicker-
schachten aufgrund der im gesamten Baugebiet anstehenden schwachtonigen,
sandigen Schiuffsicht nur bedingt méglich ist und wirtschaftlich nicht sinnvoll er-
scheint. Fir die Entsorgung der Niederschlagswasser bietet sich der Einsatz von
Versickerungs-/Verdunstungsmulden mit wasserspeichernden Verrieselungsstrangen
an"

Dieser Verrieselungsvarschlag vom Institut fur Baustoffprifung Laermann wird von der

Stadt Linnich im Bebauungsplan Gbernommen:
Ein Gutachten wird dem Staat!l. Umweltamt Aachen und dem Kreis Daren zur Verfu-

gung gestellt.

ich, 01.12.1997

*

(Witkopp)
Bargermeister Baudezernent

Textliche Festsetzungen

1.

4.1

4.2

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Hottorf an der Stralle "Drosselweg". Die
Begrenzung des Plangebiets (Geltungsbereich) ist im Lageplan durch eine
unterbrochene Linie dargestellt.

Art der biaulichen Nutzung

Fir den Planbereich ist Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) festgesetzt. Die Vorderbaugrenze
verlauft parallel in einem Abstand von 5§ m von den Grundsticksgrenzen. Die
hintere Baugrenze verlduft in einem Abstand parallel zur vorderen Baugrenze
von 18 m.

Male derr baulichen Nutzung

Fur das WA-Gebiet werden gemaR § 17 Baunutzungsverordnung folgende
MaRe der baulichen Nutzung festgelegt:

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5

- Zahl der Vollgeschosse 1

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen

Innerhalb des WA-Gebiets wird geméaf § 22 (1) BauNVO die offene Bauweise
i. S.d. § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Als zuldssige Hausformen werden geman
§ 22 (2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

Zur Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksflachen werden geman § 23 (1)
BauNVO die nachstehend beschriebenen Baugrenzen i. S. d. § 23 (3) BauNVO
festgesetzt.

Die zur Strale "Drosselweg” hin gelegene (vordere) Baugtenze verlauft in
einem Abstand von 5 m parallel zur StraRenbegrenzungslinie (gleich Kataster-
grenze). Die rlckwértig gelegene (hintere) Baugrenze verlauft in einem Ab-
stand von 18 m parallel zur vorderen Baugrenze.

Ausnahmeregelung WA-Gebiet

Gemarl § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dall dieim § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Verkehrsflachen

Die vorhandene Strake "Drosselweg" liegt nicht im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 2 Hottorf "Drosselweg 11", sondern ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 1 Hottorf "Drosselweg I".

Ausgleichsflachen

7.1

72

7.3

7.4

_6_

Das Gebiet gilt nicht als besonders geschuitzter Teil von Natur und Landschaft
i S.‘d. § 21 Landschaftsgesetz NW. Fur die Flache bestehen keine rechts-
verbindlichen Verordnungen, die einer Bebauung, wie vorgesehen, im Wege
stehen wirden, '

Vermeidung/Verminderung

D_er Bebauungsplan Hottorf Nr. 2 umfaRt eine Gesamtflache von ca. 590 am
die hauptsachlich als private Zier- und Nutzgarten genutzt wird. Am nérdlicher;.
Ende an der Ecke Dusseldorfer Stralle/Drosselweg existieren bereits zwei
be_baute Grundsticke. Dazwischen verlauft eine ca. 4 m breite Zufahrt. die zu
beiden Seiten mit Fichten gesaumt wird. Auf den Parzellen 205 und 196 befin-
det sich eine ca. 600 qm grolRe Obstwiese.

Ziel qgs Bebauungsplanes ist es, am &stlichen Ortsrand von Hottorf zusatzlich
bendtigtes Bauland zur Verfigung zu stellen. Dies soll einreihig als Einzel-
oder Doppelhauser entlang des Drosselweges erfolgen. Bei einer GRZ von 0.3
bedeutet dies eine maximale Versiegelung von 1.780 gm durch Bebauun'g.
Nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist fur die neu errichteten Gebaude
eine Versickerung der Niederschlagswasser von Dach- und teilversiegelten
Flachen auf den Grundstlcken vorgesehen, N

Die Lage und die geplante Aufteilung haben den Vorteil, daR sie die vorhande-
nen ‘Strarsen, d. h. den Drosselweg und evtl. die Disseldorfer Strale zur Er-
schlieung der Wohnbebauung nutzen kénnen. AuRerdem kann durch den
Bebauungsplan die bereits vereinzelt vorhandene Bebauung ergénzt werden.

Festsetzungskatalog

Private Ausgleichsmanahmen

- Ve{rsickerung der Niederschlagswésser von Dach- und teilversiegelten
Flache_n neu errichteter Gebaude auf den Grundstiicken (§ 51 a LWG).

- Befestigung der Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen mit wasser-
durchlassigen Materialien.

- Je ein Obstbaum pro angefangene 200 qm Garten.

Offentliche Ersatzmalinahmen

- Circa 760 gm standortgerechte Feldgehadlzpflanzung an noch anzuge-
bender Stelle innerhalb des Stadtgebietes nach Absprache mit der ULB.

Ausgleichsforderung

Nach Berechnung des Eingriffs- und Ausgleichswertes ergibt sich folgende
Ausgleichsforderung:

Private Ausgleichsmalnahmen

Obstgehdlze in den Géarten 21 Stack

- T=

Das errechnete Defizit von 3.039 OE kann nicht innerhalb des Bebauungs-
planes ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit betragt ca. 19,5 % des
vorhandenen Zustandswertes (15.556 OF). ,

Offentliche ErsatzmaRnahmen
Feldgehdizpfianzung auf Acker 760 gm

Die genaue Lage der Ersatzpflanzung innerhalb des Stadtgebietes i i
der ULB abzusprechen. genistes fstnochmit

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

a) Oberflachengestaltung

Die Fl;cﬁen fur Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind in wasser-
durchléssiger Art herzustellen.

Beispiel: Weitfugiges Pflaster oder wassergebundene Kiesdecke

b) D_rempel
Ein Dfeéngel igis zu ei]ner Hdhe von maxiimal 0,90 m ist zuldssig. Gemes-
sen wird die Drempelhéhe von Oberkante Rohbaudecke bis Unt
Fufpfette der Dachkonstruktion. ' Unteriante

Aufgestellt:

Lipnich, 01.09.1997

(Witkopp) ; ; X&JQE

BUrgermeister Baudezernent
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