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. N 147 Erlauterung der Planinhalte Textliche Festsetzungen Pflanzenliste 3:
9% .. Stréucher, Str. 2 x v. 60 -100:
"‘"4\—" _______ Artder baul. | Anzahl der MD 1: Hartriegel Comnus sanguinea  Stechpalme llex aquifolium
L - [ / r 2 Nutzung | Geschosse Im Dorfgebiet 1 wird eine geschlossene Bauweise mit zwingender Zweigeschossigkeit festgesetzt. Die Hasel Corylus avellana WeiRdorn Crataegus monogyna
16 . / U/ Grundfiachenzahl| Geschossflache GRZ (Grundflachenzahl) wird mit 0,6, die GFZ (Geschossflachenzahl) mit 1,2 als Héchstgrenze Hundsrose Rosa canina Rote Johannisbeere Ribes rubrum
- . festgesetzt. Salweide Salix caprea Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
277 .
X 27 18 - Bauweise Schlehe Prunus spinosa Schwarzer Holunder Sambucus nigra
5‘1 7 A -
55 — | 1 ° o irstho i mez - ird ei i - : Pflanzenliste 4:
L . — AN ./ Firsthohe Dachneigung Im Dorfgebiet 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: o _
Z ] - \ FANRERN, \ o Die Gebaude durfen ausschlieBlich an einer seitlichen Nachbargrenze ohne Grenzabstand errichtet Heckenpflanzen, Straucher, Str. 2 x v. 60 -100:
N % ; . =i\ e N . c = baulich N 9(1) N B B werden. Hainbuche Carpinus betulus We:Bdom_Crataegus monogyna
6 79 o ,asge * e RO T ':5;;-.' 7 MD%! 1l [V Art der baulichen Utzung (§ ( ) r.1BauG ) Bei einer Zweigeschossigkeit als HochstmaR darf eine Grundflachenzahl (GRZ) Feldahom Acer campestre Liguster Ligustrum vuigare
2“ . 5 b 065“ .- 3\, P e \ o4 @ \ 3(5 von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 nicht Uberschritten werden.
%’&? o . '(“be b \ % Allgemeine Wohngebiete 3. MaBnahmen zum Schutz vor Gerduschen
% 2 e . \ g =S z ) _ (Gem. § 9 (1) 1, Nr. 24 BauGB) i.V. mit DIN 4109
N o 12°-45 n ‘ A. Planungsrechtliche Festsetzungen Teil A
293 . 7 MD1 ieretet._ o =" 52 o |\ \ D Dorfgebiete Zum Schutz vor Larmimmissionen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mussen die AuBenbauteile
\/\/ O : - 30 [\, Festsetzungen) oo * (siehe \ [\ 1. Art der baulichen Nutzung fur Aufenthalts - und Schlafrdume an den Fassaden, die der L 253 zugewandt sind, in Gebieten innerhalb des
. 46 29 L et ’ et Festsetzungen), '\ ) ° 6(; (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB) Larmpegelbereichs llI ein Schallddmmmaf von R'w, res > 35 dB(A) und innerhalb des Larmpegelbereiches |l von
27 2 o N ST e N WX -7 MaR der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB) R'w, res > 30 dB(A) aufweisen.
5 3 & 5 .- \ :; . 3 1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) Daruber hinaus wird festgesetzt, dass an allen Gebauden im Larmpegelbereich Il fur Dacher ausgebauter
2 A : % L =t Geschossflachenzahl (GFZ) Gemaf § 1 (6) BauNVO sind die entsprechend § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Dachgeschosse ein Schalldamm-Mafs von R'w, res > 40 dB(A) einzuhalten ist.
R _ A\ Lk 4 8 _ Nr. 4, Gartenbaubetriebe und Nr. 5, Tankstellen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2\ ; B N * ) g = e - 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) — . N
- 2 . 5L iy PPt ° = 1 . 1. - Darfgebiet (gem. § 5 BauNV B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
S VG = 2°-4 = Zahl der Voligeschosse als Hochstmafs GemaR § 1 (6) BauNVO ist die entsprechend § 5 (2) Nr. 4 BauNVO zulassige Nutzung als Betrieb zur
) ".‘ “:x' "-. _ ,-z- =" 285 \ ) @ Zahl der Volligeschosse, zwingend Be- u.nd- Verar_beltung unq Sammiung la.nd- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse §OW|e eine Nutzung (gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom
. - ™ oot e v = Weg erforderlich zur Tierintensivhaltung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ausgeschlossen ist ebenfalls nach § 5 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), geéindert durch Gesetz vom 9.Mai 2000 (GV.NRW. S.
e 9 MD1 siehetext. || oo =* v - = (3) BauNVO eine Nutzung als Vergnugungsstatte im Sinne des § 4a (3) Nr. 2. 439/SGV.NRW.2129)
Festsetzungen) ». =* FH Hdéhe der baulichen Anlage als Firsthdhe in
o . s . MD 2 . ~ 88.0 Meter (m) Giber Normalnull (DHHN 12). 2. MaR der baulichen Nutzung und HéchstmaR der Wohnbaugrundstiicke 1. Aligemeine Anforderung
'*I:‘:‘-..j':.h s N (siehe (gem. § 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB) Neubauten sind in Baumassen, Proportionen, Hohe, Material, Form- und Farbgebung nach den gestalterischen
) RN 4RV atiulive textl Festsetzungen) a B ise. Baulinien. B 9(1) Nr. 2 BauGB Festsetzungen der Punkte 2.1 bis 7 zu errichten. Alle baulichen Veranderungen haben sich in Charakter und
h 79 4 o o 09 auweise, Baulinien, Baugrenzen (§9(1) Nr. auGB) 2.1 Hoéhe baulicher Anlagen MaRstab in das Orts- und StraRenbild einzufiigen. Die gestalterischen Festsetzungen sind fur bauliche
o ; 8 AN e ' = o Offene Bauweise Die Bebauung darf die im Planeinschrieb bezeichnete Firsthohe nicht iberschreiten. Veranderungen alier Art bindend.
.‘\I‘L; X .
AN o , 3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen ,
© R 8.5/ 12°-45 A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig (gem. § 9 (1) t\?r 4 BaquB) g 2. Anforderungen an die dufere Gestalt
JRRS \ W : 1] 18! ) . . '
16 o, 2 & e .= 775 _ 2.1 Dachform und Dachneigungen
I * » R S 05 i \ % o g Geschlossene Bauweise 3.1 Gem. § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen mit einem Abstand von  Die Dachform ist fur Hausgruppen und Doppelhéuser der jeweiligen Gebaudeeinheit einheitlich zu wahlen.
‘ P 04 . | o Baulinie 1 m zu den StraRenbegrenzungslinien der Barbarastrale und des Reiterweges zugelassen. In allen Vorgérten . . _
87 5 12°45° \ = 3 (Def.: Flachen zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der gedachten Verlangerung auf die seitlichen 2.2 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel
- o \ =Y o0 Al (At e /_.(\)Qa‘Ne o ——mm.—  Baugrenze Grundstiicksgrenzen und der StraRenbegrenzungslinie) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 unzulassig. Baczaufba;te:? sind Quzr aisciinz?gla:b:n zuiésslig. %iedAn;ichtsbreite von Dachs:fbauten sowie die Breite von
ol Sl .t 04 Q@. \ 5 0 acheinschnitten und Zwerchgiebel dlrfen jeweils 1/2 der Firstidnge nicht Uberschreiten.
g . o’ N5 o : - . s . .. — .
s © . o s o - N —- -~ —  Baugrenzen zur Gliederung eines Baugebiets 3.2 Gem. § 12 (6) BauNVO sind Garagen im Bereich des Bullerweges, der Alten BurgstraRe und der 3: gen Dolﬁpelhaushalfter_\ smlc;lJ die Einzelgauben an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zulassig, wenn sich
7 & | - - 88.0 | 12°45° g : LandesstraRe nur mit einem Abstand von mindestens 5 m zur vorderen Stralenbegrenzungslinie zulassig. In r Doppelhauspartner spiegelbildiich anschiiefit
: N ’ ‘ =7 v o e L. . . den Vorgérten (Def.: Flachen zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der gedachten Verldngerung auf die 3 Dacheindeckun
o’ 2° n S VY v S8 e E:_nrlchtt_mgen und Anlagen Zur Versorgu_ng mit GUte_rn und seitlichen Grundstiicksgrenzen und der StraRenbegrenzungslinie) sind Garagen unzuléssig. Ebenerdige gas Dachdeckungs%]e—a%erial ist bei Hausgruppen und Doppelhusern einheitlich zu wéhlen
e N\ T\ 2 vy o B g A1l Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, notwendige Stellplétze sind in den Vorgéarten zulassig. '
219 o o 5 4 L . “ /L/ _ . o¢ 165 259 - Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und 5 Gom. § 14 (1) BauNVO sind Nebenan! t Ch 5 50 m und o sehst 3-4 Drempel
‘ ' ' ; © _ e - . 3.3 Gem. au sind Nebenanlagen mit einer H6he von 2,50 m und einem Volumen von héchstens rempel sind bei zweigeschossiger Bauweise nicht zuléssig.
2 v = Spielanlagen (§9(1) Nr. 5 BauGB)
: o 40 m® zulassig.
207 & <IN, N\ : .
\ L - ) \S%Q’ 2 | =~ : ‘ E‘ 88.0(12°-452 Flachen far den Gemeinbedarf 3.4 Warenautomaten als untergeordnete Nebenanlagen werden gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO lediglich bei 1. Werbeanlagen
. &2 N . S e \ | der Bebauung an der Lambertusstrale zugelassen. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses bis zur Fenstersohlbank des
\ 220 . @ e(\\) = WA ’N ‘ , o s \ Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, ?rstgn Opergeschosseg zulassig. Senkrecht :.zur Fassa.de angeordnete Werbeanlagen §inq unzuléssig. Beweglich
NS o \ : 18 : \ hier: Kind i (laufende) und solche Lichtwerbeanlagen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und
) - \?(Q ~04 |03 7 \ o RnAeraren Planungsrechtliche Festsetzungen Teil B ausgeschaltet wird, sind unzulassig.
- \ ) \
=) .
. @-———A— . 2 Feuerwehr
‘7 G o 4% ¢ | ~ 3 Z 9412’.4 - 409 — 1. Pflanz- und Erhaltungsgebot (geméafn § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
AR e R ' i 5.00
277 A (D PN Vo T Y i e | , 2 . ) . . C. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
z@ o P 7. Fesmi -. : V\ | \ \) 02 _ 2 20,00 r’f’ 3 Verkehrsflichen § 9 ( 1) Nr. 11 Ba GB) 1.1 Die Vorgarten (Def.: Flache zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der geQachten Verléngerung auf
) 12 N\ e 7 ¥, \: : e ; \ % ?D- r ( ' Y die seitlichen Grundsticksgrenzen und der Straftenbegrenzungslinie) sowie die privaten Grunflachen sind 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wegen der Baugrundverhéitnisse geman §9 Abs.5 Nr.1 BauGB
{9/“ e \‘\\‘ VoS ;z%b \\ \ 5 =3 ) naturnah zu gestalten als Bagenﬂache, Stauden- oc?er tholzpﬂanzgng. Die Verwendung von Hecken, als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung folgende baulichen MaRnahmen erforderlich sind:
/?f \ 1k -\ 2 N | < \l [¢) 46 % StralRenverkehrsflachen Zaunen und Mauern zur Einfriedung der Vorgarten ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zugelassen.
4 TR . Ml o o) 0 1.1 Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriind f
: . <! , . 52 -4 @ o _ ) o __ _ o _ : grundverhéltnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf.
Qoé \ 0 sy ? 4 !1 PAE g - = ————  StraRenbegrenzungslinie 1.2 Aut allen privaten Grundstlcken ist je angefangene 200 m* Grundstiicksflache ein kleinkroniger besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
S o\ . 2 7 | \ 463 % | ° 508 % . _ o Laubbaum, vorzugsweise Hochstamm-Obstbaum oder je 400 m? ein grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen der DIN 1054 ,Zul&ssige Belastung des Baugrundes", der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
06 - Y * - 8 - \ ® \ | =) o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Fulweg und zu erhalten. Alternativ kénnen je 200 m? Grundstiicksflache 25 m2 mit heimischen Strauchern bepflanzt bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
P 40 9 87.5\12°4 B \ Q. \| Cl 397 ) , o werden. Die Bepflanzung mit Strauchern ist in einer Dichte von 1,50 m x 1,50 m vorzunehmen /
287 . T\ o MD 2 o ‘ 457 \\ \g = 2 Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung; hier Fuweg Pflanzenlisten 1-4. 1.2 Grundwasserverhaltnisse: Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geléndeoberflache an.
275 4 /% . Festotamien - . F1 mit Befahrbarkeit fur Anlieger Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kunstliche oder natirliche Einflisse verdndert sein. Bei den
A Vi = - - ) . 9&9 o ’/G') 1.3 Fur den langfristigen Erhalt der Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Vorgérten ist eine mindestens 6 m? Abcli.icrlztgnh?maﬂﬂa_ahm.en ist ein zukUnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu -
% X . 3 | gy groRe offene Vegetationsflache je Einzelbaum bereitzustellen. berucksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 185 ,Bauwerksabdichtungen" zu beachten. Weiterhin ist zu
/ . Gl . : o \ : 500 Griinflachen (§9(1) Nr. 15 BauGB) beachten, dass keine Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, auch kein zeitweiliges Abpumpen, nach
285 ’ b 8> . 7 o L s A o < 455 \ 2 & 2 Boden und Gewisserschutz Errichtung der baulichen Anlage erfolgt, und dass keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des
1 e . ) [756 \ % - Private Grinflache (gemaR § 9 Abs.1, Nr.20 BauGB) Grundwassers eintreten.
. 04 v 145 - o)
24”\ TR \\ 0 o A \\ ® 2 1 Der belebte Oberboden ist vor Beginn der B anah ter Einhaltung der DIN 18915 2. Bei Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Linnich als Untere Denkmalbehérde oder
77 QDO g\ RS \ oa \[68 Yo - Q \ ... o \ -1 Derbelebte Uberboden Ist vor Seginn der Baumalbnahmen unter Einhaltung der _ das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45 in 52385 Nideggen (Tel.:
2 "30 _-1y2°-45° N = S h\ 459 V=2 \ Sonstige Planzeichen sicherzustellen und fur die Anlage der spateren Vegetationsflachen wieder zu verwenden. Baubedingte 02425 / 90390; Fax 02425 / 9039199) unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
0‘-9"9 - g 21 \ A Qébi ® 454 1)) . \ - Verdichtungen sind nach Beendigung der Bauphase zu beseitigen. unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
(\, A I > 86.5 H2° ° % \ R Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Arbeiten ist abzuwarten.
0@ 5 0.3 . ,p o = \ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1) Nr. 24 BauGB) 2.2 Das auf versiegelten und Uberdachten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist in der Regel
286 o 0 ® S > & e o U} Uber eine Trennkanalisation in den Vorfluter abzuleiten. 3. Beim Pflanzen von B&umen im Bereich von Gas- und Wasserleitungen soll ein horizontaler Abstand zwischen
A z 428 6 L 6 460 Grenze des raumlichen der Stammachse des Baumes und der Auenkante der Gas- oder Wasserleitung von mindestens 2,5m eingehalten
. 8 12°-4 % P Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9(7) BauGB) werden. Sollten ausnahmsweise geringere Absténde eingehalten werden mussen, ist dies frihzeitig mit dem
* . -~ 457 o ® Pflanzenlisten: entsprechenden Versorgungsunternehmen abzustimmen. Erforderliche Sicherungsmafnahmen gehen zu Lasten
v WA ’ . X 044 . L ’\4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. §1(4), §16(5) BauNVO) Die angegebenen PflanzengréRen sind Mindestangaben und durfen nicht unterschritten werden. des Verursachers.
- WA | |l © , - 452 Pflanzenliste 1 4. Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ bauarbeiten sind aus
04 |0Q. \ : = . 815 MaRkette, Einheiten in Meter GroRkronige Baumarten als Hochstdmme Stammumfang in 1 m Héhe H. 12 - 14 cm oder als Heister, Hei 2 x Sicherh@tsgrﬂnde_n die Arbeiten_ sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
P 23 _; o \ : 30| 19°-45° - aaA < v. 0. B. 125 - 150 Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.
o/ . - ¢ S g 2 o 446 l ] . . . . )
20124 at S . Nachrichtliche Darstellungen g W ooyt
g ; ; . 457
307 \ @ _— o |—— = Esche Fraxinus excelsior Walnufbaum Juglans regia
104 ! : > a "j i 4 | : Vorschlag zur Anordnung baulicher Anlagen Stieleiche Quercus robur Winterlinde Tilia cordata
4 : ! P>\ / / / (e L
705 30 - \ ) , i .
12° o < < ) 424 REREEEES : Pflanzenlisten 2:
o \;&A/ /I/ oy 445 ! ' Vorschlag zur StralRenraumgliederung Kleinkronige Baumarten als Hochstdamme Stammumfang in 1 m Héhe H. 12 - 14 cm oder als Heister, Hei 2 x
.. v. 0. B. 125 - 150:
AN 04 , Wildbirne Pyrus communis
F / U [ 6 / - 5089 443 Eberesche Sorbus aucuparia Holzapfel Malus sylvestris
- Qéb; v Bergahorn Acer pseudoplatanus Mehibeere Sorbus aria
840 °_45° 5710 442 Hainbuche Carpinus betulus Sandbirke Betula verrucosa
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Planunterlage Geometrische Eindeutigkeit FortfUhrung des Dieser Plan hat gem. §3(2) des Baugesetzbuches Dieser Plan ist gem. §10 des Der Satzungsbeschluss gem. §10 des Flur 3.9
Es wird bescheinigt, dass diese Planunteriage dem Es wird bescheinigt, dass die Festsetzungen des Fur die Planaufstellung Bebauungsplan-Entwurfes mit (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung Baugesetzbuches (BauGB)in der Baugesetzbuches (BauGB) in der ur.o,
rechtméaRigen Bestand des Liegenschaftskatasters Bebauungsplans geometrisch eindeutig sind. gednderter Darstellung von vom 23.9.2004 (BGBL.I S. 2414) in der Zeit Bekanntmachung der Neufassung Bekanntmachung der Neufassung
entspricht. Stand: /4032003 VSU GmbH Verkehrsflachen und StraRenbdumen vom O3S .o JO06 vom 23.9.2004 (BGBL.| S. 2414) durch vom 23.9.2004 (BGBL.I S. 2414) wurde Der Bebauunasblan wird hiermit ausaefertiat
Dipl.—Ing K.H. Bedorf Dipl.~Ing K.H. Bedorf Kaiserstralke 100 gemal Beschluss des Ausschusses - Beschluss des Rates der Stadt Linnich am /Z A1 2006 A ucfort gur? g g
sffentl. best. Verm.—Ing. sffentl. best. Verm.—Ing. 52134 Herzogenrath fur Umwelt und Stadtentwicklung bis 78 . o8 OO einschl. vom X% A0 2006 ortstiblich bekanntgemacht. Am Balomor | <__Ausfertigung
52477 ALSDORF Linnicher StraBe 11 — 13 52477 ALSDORF Linnicher StraBe 11 — 13 vom CD? AA 920_03\)/ offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen worden. Mit der Bekanntmachung erhalt der Linnich. d 9L A PO Oé‘
TEL 02404 22079 FAX 02404 25598 TEL oz;o;& 2{)2c:9f@b :At é2424 25598 Herzogenrath, Die Offenlage wurde am ,{é Oé-agmégem. Bebauungsplan Rechtskraft g : Innicn, den )
Mail: dorf@bedorf—ing.d il r orf—ing.de I i a.
ST eeerResermne e oo den AO. AA. 2005 §3(2) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. | %N S N A
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