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Begrindung

Der Bebauungsplan Linnich Nr. 8 wurde aufgestellt, um in einem
Gebiet die wirtschaftliche Erschliefung und stddtbauliche Ordnung

zu sichern, indem eine lebhafte Bautdtigkeit zu erwarten ist,

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird ein Baulandumlegungsver-
fahren nach dem Bundesbaugesetz durchgefiihrt, damit entsprechend dem
Bebauungsplan nach Lage, Form und GroBe, zweckméiBlig gestaltete
Grundstiicke entstehen.

Das Plangebiet ist rd. 7,5 ha groB und im Flachennutzungsplan
(Bauzonenplan) als Reservegebiet ausgewiesen. Im Geltungsbereich des
Bebauunc~splanes sind z.Zt. rd. 33 VWohneinheiten vorhanden, etwa

78 Wohnungseinheiten sind in der Planung vorgesehen. Das entspricht
einer Bevdlkerungszunahme von rd. 340 Einwohnern und eine Brutto-
Wohndichte von 46 Einwohnern je ha. Die Kosten, die durch die
stidtebauliche MaBnahme voraﬁsaichtlioh entstehen, werden liver-
_schliiglich wie folgt geschitzt:

Erwerp des StraBenlandes

738,5 qm x DM 4,00 : rd., 29.500,00 0l

Straflenbaukosten

BUraersteigfléchen

2899,- qm x DM 26,00 rd, 75.000,00 DIl

OtraBenfldchen

5056,- qm x DM 45,00 rd. 22T7.500,00 DM

Parkfléchen

1162,~ gm x DM 20,00 rd. 23.200,00 DI

straBenbeleuchtung #

730,- 1fdm x DM 12,00 gehért zur Genehmigung pq, 10.300,00 DI
vom ... 18, Juni 1971

Wasserversorgung A XNt 27t - ysivg

635,~ 1fdm x DM 40,00 rd. 25.400,00 DI

Kanalisation

Der Recfervngspiisident
In Au:fl'ag' '
635, 1fdm x DM 220,00

A *u A, ,f) . 139,700, 00
4 e a1 -r-
rd. 26.550,00 DM

557.550,00 DI
oder rd, 560.000,00 D!

D N p——————

durchgefiihrt,
Fiir das Plangebiet werden folgende Festsetzungen zur baulichen
flutzung und Gestaltung getroffen:

MaBgebend fiir diesen Bebauungsplan
ist die Baunutzungsverordnung vom :
26. November 1968 | A %

Festsetzungen zur baulichen Nutzung und Gestaltung

Auf Grund des § 9 BBauG der 3. VO zur Anderung der 1. VO zur
Durchfiihrung de:s BBauG vom 21.4.1970 des § 103 der BauO NW und
des § 4 der Gemeindeordnung wird festgesetzt:

l, Allgeme ine Bestimmungen

1.1 Die straBenseitigen Geblude miissen mit mind. 20 % inrer
gréoften LAnge in der Baugrenze stehen.
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1.3 Die in den §§ 2 - 9 der Baunutzungsverordnung zuldssigen
Ausnahmen lhaben hier allgemein Gliltigkeit, sofern die Eigen-
art des Baugebietes gewahrt bleibt.

1.4 Die Traufh®he der Wohn- und Geschiftsbauten wird wie folgt

begrenzt:
1 - Geschosszahl . (verbindl. ): max. 3,00 m
2 - Geschosszahl (verbindl.): mind. 5,5 m
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Als Traufhthe gilt das MaB von der Oberkante des fertigen
Erdgescholfubodens bis zum Schnittpunkt von Mauerflucht und
Sparrenoberkante, beli Flachdidchern bis zur Gesimsoberkante.

2. GebAaude

2.1 Freistehende Gebaude sollen in gestreckter GrundriBformn aus-
gefﬁhrt werden. Das Verh8ltnis von Giebel- zur Traufseite
soll das MaB von 3 : 4 nicht unterschreiten.

2.2 Ein Baukérper dacf nur mit gleicher Dachform und Dachneigur
verlingert werden.

2.3 In Gebieten offener Bauweise sind Aufstockungen nur {iber d'e
ganze Gebdwdefldche hin zuldssig.

2.4 Regenfallrohre diirfen nicht iiber Giebelflichen hin schrig
gefihrt werden.

2. Hohenlage der Gebdude

3.1 Die fertige Oberkante des Erd- bzw. HauptgeschoBfuBbodens
dart hochstens o,6o m (% Stulenhbhen) Uber dem hbchsten,
naturlichen Gelandeanschnitt am Gebaude liegen.

3.2 Ein Sockel darf nicht hoher als 0,50 m Uiber der Erdoberkante
des hochsten Gelandeanschnittes dleser Gebaudeseite sein.
Als Sockel gilt die unterschiedliche Ausbildung der AuBen-
wandrliche zum Erdreich hin.

4. Wandflzchen
4.1 Brandmauern sind, sofern nicht mit Sicherhelit innerhalb eines

Jahres angebaut wird, wie die Vorderseite des Gebdudes zu
behandeln oder mindestens einwandfrei zu verputzen.
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5.2 Dile geschlossene Wirkung e€iner Dachfldche darf nicht be-
eintrachtigt werden. Hel demselben Dach i3t daher nur eine

Form von Dachaufbauten gestattet.

5.3 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/5
der zugehirigen Frontlénge betragen.

5.4 Die zwelgeschossigen Woehnhduser sind mit einem Satteldach

bis %5° und die eingeschossigen Wohnhiduser mit einem Walm-
dach von ﬁu” - 55” zZu versehen.,

6. Garagen

6.1 Garagen und suonstige freistehende Nebengebiaude (§ 14 BauO
NW) sind den AuBienfldchen der Wohnhduser in Farbe und Ober-
fldche anzupassen.

6.2 Sammelgarapen sind in den entsprechenden Teillen gleicharti
r 23 g
auszufithren, 2.B. Hhe, Linge, Baustoffe usw.
gehdrt zur Genehnﬂaﬁng
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