Bebauungsplan Nr. 31
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Art der baulichen Nutzung

1l Gewerbegebiet GEel und (‘.Ee2
I[ (gemiﬁ§ 8 BauNVO0)

Allgemeine Wohngebiete
wa! und wa?
(gem&B § 4 BauNVvo0)

MaB3 der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl, z.B. 0,4
0,4 (gemdB § 19 BauNVO in Ver-
bindung mit § 17 (1) BauNVvQ)

Anzahl der Vollgeschosse
11 als Hochstgrenze z.B. 11
(geman § 16 BauNVO)

Bauweise

nur Einzel- und Doppel-
hiuser zuléssig
(gem&R § 22 (2) BauNVvO)

7%

fossasnnnsnisiisiind
CERE)

geschlossene Bauweise
(gemaB § 22 (3) BauNVO)

Baugrenze
(geman § 23 (3) BauNVo0)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
(gem&B § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereich
(gem&B § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Grinflache

Offentliche Grinfléche
(gem&RB § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
(gemafB § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

"Julicher Stralie’

Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

(gem&B § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fliachen fiir die Erhaltung von
Biaumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(gem&B § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

L.! ceca

Lt. Genehmigungsverfugung der Bezirksregierung Koln

vom 11.07.1997, AZ..:35.2.12-2201-2044.97 und Lt

der Hinweis gegeben, daf das eingetragene Maf} zum
Abstand der Anlage zum Schutz ver schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gem. Paragraph 9
(1 Nr.24 BauGB nicht als "zwingende” Festsetzung im Sinne
von Paragraph 6 (16) BauO NW gewertet wird.

Linnich, den .31.10.1997

Garagen (gem#B § 9 (1) Nr. 22
BauGB)

Gemeinschaftsgaragen
{(gem&B § 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Flichen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schiédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (gemiB § 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Grenze des riumlichen
Geltungsbereichs
(gemiB § 9 (7) BauGB)

andere Signaturen ergibt
(gemaB § 1 (4) und § 16 (5)
BauNVO0)

Weitere Planzeichen
(nicht Bestandteil der
PlanzV)

Immissionspunkt

Kennzeichnung der larm-

* vorbelasteten Allgemeinen
Wohngebiete
r———-—_]ﬂ nachtriaglich vorgenommene
| — —| Bestandserginzung
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1) Baugebiet

2) Héhe baulicher Anlagen

3) Grundfléchenzahl

4) flichenbezogene Schall-
leistungspegel - Tagwert

5) flachenbezogene Schall-
leistungspegel - Nachtwert

Allgemeine Wohngebiete

1) Baugebiet

2) Vollgeschosse

3) Bauweise

4) Grundflédchenzahl
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Geandert von GGA in GA lt. Genehmigungsverfugung der 3 m OK L1 0.8
Bezirksregierung Koln vom 11.07.1997, rkehrsflache
AZ.: 35.2.12-2201-2044.97
und It. Beschlup des Rates der Stadt Linnich vom 30.10.1387 t\ A)| n:40dB(A)
Linnich, den 31.)0.19%/ .
' WA IT1
0,4
gez. Keusgen . () g ;
Baudezernent
P
i Sonstige Planzeichen Es wird hiermit bescheinigt, anaufstellung
Spielplatz Die Signatur dient der ] ! g Stad* Linnich
(BemAN 3 8 (1) ¥e. 16 Duoll) B 0 s Abgrenzung unterschiedlicher —— | Larmschutzwand ?Sat[zn?(lle.sé‘.%rl‘s‘f‘?tf%a en) e I_Si:j:‘égg;gsi—ster
Nutzung von Baugebieten, soweit £ P e
o Umgrenzung von Flichen fir sich diese Abgrenzung nicht a) g‘:;;;‘én‘mag;%‘:]‘mr’i%gﬁmms*
: | Nebenanlagen, Stellplitze und durch Zeichen, Raster oder Gewerbegebiete richtiger Lage enthalten, Lissich dis 10.01.1937

i dhe: Gl‘!helhi__eeu :
st gez. Keusgen {S)
c) eine eindeutige Festlegung und Pasdesenags
Darstellung der stddtebau-
lichen Planung ermoglichen.
psfection .m0

Dieser Plan ist gemdB § 2 (1)
des Baugesetzbuches vom
01.07.1987 durch Beschluss
des Rates der Stadt Linnich

25 041335

(S) gez. Bedor!

Rt T YRR ..l

aufgestellt worden.

Linnich, den..... m 011997

_gez. Witkopp (S)

Biirgermeister

Dieser Plan hat gemal § 3
(2) des Baugesetzbuches
vom 01.07.1987 in der Zeit

vom . 09.12.1396

s ... 08, 00.1987

.................. e | :

offentlich ausgelegen. Die

Offenlage wrde a

R ﬁ‘hlﬁgﬁ gemaf
§ 3 (2) BauGB ortsitblich
bekannt gemacht.

Linnich, den mU]mg?

.gez Witkopp

Birgermeister

Dieser Plan ist gemaB § 10

des Baugesetzbuches vom
01.07.1987 und nach § 81
BauONW durch Beschluss

des Rates Stadt ich

Yo ... %dl?hw
als Satzung beschlossen

worden.

Linnich. den .... 25 B I‘Hg]

gez. Witkopp

Biirgermeister

Gestrichen [t. Genehmigungsverfugung der Bezirksregierung
Keln vom 11.07.1997, AZ. 35212-2201-2044.97

(3)

(S)

gez. Keusgen ~~ (8)

Baudezernent

194

147

Dieser Plan wurde gemiB §
11 des Baugesetzbuches
vom 01.07.1987 7
Rl e 22 85 ng'
angezeigt.

Zu diesem Plan gehort die
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Der Regierungsprisident
Im Auftrage

gez. Schmitz

Die Bekanntmachung der
Genehmigung des
Regierungsprasidenten sowie
Zeit und Ort der Auslegung
gemal § 12 des
Baugesetzbuches vom
01.07.1987 ist

erfolgt

Betritts -
beschlufl :

30.10.1997
Lamich. den . S0

gez.  Witkopp (S)

Blrgermeister

Planungsrechtliche Festsctzunge. zum
Bebauungsplan Nr. 31
- Julicher StraBe -
Stadt Linnich

i)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
6. Hinweis
1 Arten der baulichen Nutzung
(gem&R § 9 (1) Nr. 1 BauGB) Verkehrslédrmvorbelastung:
Die Aligemeinen Wohngebiete WA' = und WA2" sind als larmvorbelastete
P Eingeschridnkte Gewerbegebiete - GEe'! und GEe? Bereiche gemal Punkt 4.1.2.2 des RunderlaBes des Ministers fir L:ndes-
(gemal § 8 BauNVO) und Stadtentwicklung, des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soviales
und des Ministers flir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr
Das Gewerbegebiet GEe' dient im Sinne von § 51 (3) BauD NW in "Berlicksichtigung von Emissionen und immissionen bei der Bauleitplanung
Verbindung mit § 1 (4) Satz 2 BauNVO der Unterbringung von Stellplatzen, sowi¢ bei der Genehmigung von Vorhaben (Planungserial)® vom
Fahrradabstelipldtzen, untergeordneten Nebenanlagen gemdl § 14 08.07.1982 gekennzeichnet.
BauNVO sowie Aniagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Baugrunduntersuchungen:
emalR § 9 (1) Nr. 24 BauGB.
9 SH - Das Bergamt DGren weist darauf hin, dall im Bereich des
Das Gewerbegebiet GEe2 dient im Sinne von § 51 (3) BauO NW in Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine geologische Stdrzone
Verbindung mit § 1 (4) Satz 3 BauNVO der Unterbringung von Steliplatzen, verlduft, die nicht genauer lokalisiert werden konnte. Aus diesem Grunde
Fahrradabsteliplitzen, untergeordneten Nebenanlagen gemaB § 14 und wegen der Baugrundverhditnisse empfiehit die Stadt Linnicn bei
BauNVO. Die Stelliflichen in dem Gewerbegebiet GEe? dirfen nur am Bauausfihrungen auf vorbeugende MaBnahmen zurlickzugreifen und
Tage zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr genutzt werden. 8Baugrunduntersuchungen durchzufihren.
Grundwasserstand:
1.2 hutzfestsetzung
Das Staatliche Umweltamt Aachen weist darauf hin, dall der
Gema@B § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Grundwasserstand im Geltungsbereiche des Bebauungsplanes bei ca. 3 m
Verkehrsanlagen und Einrichtungen zul@ssig, die durch Stellung und Lage unter Flur liegt. Es wird empfohlen, da@ dies bei der Planung wvon
gewahrieisten, dal innerhalb der Flichen der eingeschrénkten Gewerbege- unterirdischen Anlagen bericksichtigt wird. Es soll beachtet werden, dal
biete folgende flichenbezogene Schalleistungspegel, ermitteit in Anlehnung keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung erfolgt und die
an den LIS Bericht Nr. 21 unter Verwendung der Richtlinie VDI 2714 Beschatfenneit des Grundwassers nicht beeintréchtigt wird.
“Schallausbreitung im Freien®, Ausgabe Januar 1988, unter Freifeld-
bedingungen bei einer Frequenz von f = 500 Hz und einer mittieren HOhe
el A E RECHTSGRUNDLAGEN UND ANLAGEN
von hm = 1,0 m Ober Grund, nicht Gberschritten werden
Dieser Bebauungsplan beinhaltet die Vorschriften geman
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
B
‘ | 8.12.1986 (BGBI 1| S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2
‘ Nachtwert: | -
| Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBI. I. S 34861,
GEe! 52 dB8(A)/m? Grundsticksflache | Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grunao: ticke
3 5 |
Gee? 40 dB(A)/m* Grindutcatitche i (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vem 23.1.1990 (JGBI |
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Tagwert: | WohnbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI | S. 466),
+ 1
I | (i i e 1D
GEe! 67 dB(A)/m? Grundstiicksfliche | Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
GEe? 57 dBlAN/m? Grundsticksfliche { Planinhaltes (Planzeichenverardnung 1990 - PlanZV 90} in der Fagsung
| vom 18.12.1980 (BGBI 1991 1 S. 58),
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauD
-3 8 o Anlages Eehttr gegen sehatiehs 4 Heinwirk NW) in der Fassung vorm 07. Marz 1995 (GV.NW 5. 218)
{gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB) - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.05.199Q0, zuletzt gedndert durch Art. 8 Inve-
Innerhalb der gekennzeichneten Flach €ine Larmschutzwand mit einer stitionserleichterungs- und WohnbaulandG am 22.4.1293 (BGBI | 5. 466),
o a 22 (3) BauNVO ist
Hohe von 3 m OK dber G zu emichten. Der § { - 2 - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987,
5 i ! Larmschutzes ist
smngemaf& anzuw n; zum Erreichen eines opumaien Lar A zuletzt gedindert am 22, April 1993 (BGBI I S. 466),
utzwand an den Grundsticksgrenzen zum Aligemeinen
Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LG NW)] in der
Fassung vem 26— Juni 380 (GBI 8. 7344 —auleiaigedndert am-06.
1.4 Aligemeine Wolingebiete - WA und WAZ der Bekanntmachung vom 15.%.1937., geandert durch Gesetz vom 0205.1995(GV.NW. S. 382
(gem&l § 4 BauNVO| Die Darstellung des 3Jestandes entspricht den Zeichenvorschriften fGr
Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Rd.Erl.d.
Die nach § 4 (2) BauNVO in den Aligemeinen Wohngebieten WA und Innenministers vom 20. Dez. 1978 ID 2-7120).
WA slipemeln) nSSakige M NGRER Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefigt gemal § 9
1. Aniagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und Abs. 8 BauGB.
sportliche Zwecke
ist nach § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.
i i i Wohngebieten WA und
Die nach § 4 (3) BauNVO in den Aligemeinen Wohnge
WAZ2 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
1 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
2. Gartenbaubetriebe und n 5 “ Z ;
3. Tenketein Geandert |t Genehmigungsverfugung der Bezirksregierung
sind nach § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes KOln Vom 1107‘@97, Az 35212_2201 ZDLPE*(;? 30 }ﬂ ]g 97
und . Beschlup des Rates der Stadt Linnich vom A¥.19.°
15 Nebenaniagen und Stelifidchen v b
: Linnich, den ...31)0.13%7
{gemaR § 14 (2) BauNVO)
GemaB § 14 (2) BauNVO sind in den Baugebieten die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung K T3
von Abwasser dienenden Nebenanlagen ausnahmsweise zuldssig, auch ?zeusgm‘ (O
soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt Baudezerﬂeﬂf
sind.
In den Aligemeinen Wohngebieten sind auBerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflichen notwendige Stellplatze oder Garagen im Sinne des §
51 11) BauO NW zuldssig.
- MaR der baulichen Nutzung
(gemal § 17 und 19 (4) BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl in den Gewerbegebieten GEe! und GEe?
Die zuldssige Grundflichenzahl von 0,8 GRZ darf gemaR § 18 (4) Satz 2
BauNVO durch die Anrechnung wvon Garagen, Stellplatzen mit ihren
4 Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten
werden; § 19 (4) Satz 4 Nr. 2 BauNVO ist sinngemal anzuwenden.
3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflache
{gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO0)
3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
(gemal § 23 BauNVO)
Gemal § 23 (5) BauNVO werden fir die Baugebiete auf den nicht dber-
baubaren Grundsticksflichen Nebenanlagen im Sinne des § 14-BauNVO
zugelassen. Das Gleiche gilt fOr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen.
4. Verkehrsflache
{gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
4.1 AnschiuB an die &ffentlichen Verkehrsflachen
{gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
In dem Gewerbegebiet GEe'! ist der AnschiuR an die Bffentlichen Ver-
kehrsfldichen im Sinne des § 9 (1) Nr. 11 BauGB fir private Ver-
kehrsfldchen nur innerhalb der Kennzeichnung “Einfahrtbereich” zuldssig.
5. Griinfestsetzungen
{gemdB § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
5.1 Fliachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick!ung von
Natur und Landschaft
Igeman § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Innerhalb der durch die Signatur erfa@ten Bereiche werden gemal § 9 (1)
Nr. 20 BauGB Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, die dem Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft gemaB § 8 BNatSchG dienen, die
durch bauliche MaBnahmen auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes
verursacht werden.
GEe!: Begriinung der Larmschutzwand
An der Nordseite ist z.B. Efeu (Hedera helix} und an der Sidseite ist 2.8.
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) in einer Dichte anzupflanzen und
zu erhalten, die eine geschlossene Begrinung ermdglicht. Auf den
verbleibenden Flachen innerhalb der Flache fir besondere Anlagen: zum
Immissionsschutz und zum Schutz von Natur und Landschafr sind
Krautsdume zu entwickeln und durch jéhrliche Mahd zu erhalten.
WAZ; aufwertung der Brachfliche
Die Aufwertung dieser Fldche wird durch eine Mahd im Abstand von 3 - 5
Jahren gewahrleistet.
5.2 Granflache mit der Zweckbestimmung “Kinderspielplatz”
(gemaB § 9(1) Nr. 15 BauGB)
GemaB §9 (1) Nr. 15 BauGB wird innerhalb des durch die Sigriatur
erfaliten Bereichs eine Grinflache mit der besonderen Zweckbestim nung
"Kinderspielplatz” festgesetzt.
Auf der Grinflaiche sind als Ausgleich fir die Errichtung  der
Léarmschutzwand z.B. 2 WalnuBbdume (Juglans regial mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen
und zu erhalten.
53 Begriinung in den Aligemeinen Wahngebieten
Als Ausgleich fir die Versiegelung innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete
WAT und WA?Z ist pro 50 m2 neu versiegelter Flache ein Baum z.B8. der
Arten Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus syivatica), Esche
(Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Apfelbaum (Malus ssp.)
und andere Bidume der potentiellen natGrlichen Vegaiation zu pfianzen und
zu erhalten.
10 100 m
Dr. Werner Wohlfarth MaBstab 1:500
Unternehmensberatung Umweltschutz
Kaltenherberg 45-47, 51399 Burscheid, Tel 02174/672-0 S t a d t L 1 nn l C h
Sebastian—Bach-Str 4-6, 04109 Leipzig, Tel 0341/980611C
Datum Name \I 3 1
Bebauungsplan Nr.
7 |Grinfliche+Lirmsch. 06.11.96 |Pan. |Baarb (15.04.95|F.H.Panah
6 |Baugrenze+Lirmsch. 11.09.95 |Pan. | Gepr e
" Julien Stralf3
5 |div. Anderungen 08.08.95 |Pan. | Norm Uit e raloe
4 |Baugrenze raus 23.06.95 |Pan
3 |div. Anderungen 20.08.95 |Pan
1 [Lirmschutzwall 27.04.95 |Pan.
Zust | Anderun Datum [Name




