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Stadt Linnich, Stadtteil Welz
18. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begriindung
Stand: Marz 2006
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1. Ortliche Verhaltnisse

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Welz. Das Plangebiet wird im Norden begrenzt
durch die Kreisstralle K 12, im Nordosten durch die Grundstlicke an der Villstrale,
im Siden durch den Bachlauf ,Willibordusgraben® und im Westen durch landwirt-
schaftlich genutzte Flache.
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Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 1.4 ha. Das von der Anderung betroffene
Gebiet ist mit einer unterbrochenen schwarzen Linie umgrenzt.

2. Planungsanlass

Das am sldwestlichen Ortsrand von Welz gelegene Plangebiet ist aufgrund seiner
guten auleren Erschliefung flr den Individualverkehr und seines Freiraumbezuges
in besonderer Weise flir eine erganzende Wohnbebauung geeignet. Flr das Plange-
biet wird der Bebauungsplan; Welz Nr. 3 ,An der Kreisstrafte”, aufgestelif. Durch das
Vorhaben wird eine Anderung des FNP erforderlich, um dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen,

3. Planungsrechtlich bedeutsame Bindungen

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Linnich vom 01.12.1995 weist in dem
Anderungsbereich ,Flache fiir die Landwirtschaft* aus.

Bis auf einen Teilbereich liegt die Flache im Landschaftsschutzgebiet, festgesetzt
durch ordnungsbehérdliche Verordnung der Bezirksregierung Kéin vom 13.07.1987.

4, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet liegt im Gebietsentwicklungsplan flir den Regierungsbezirk Koin,
Teilabschnitt Region Aachen (Genehmigungsbekanntmachung vom 10.06.2003). Der
GEP stellt den maRgeblichen Bereich als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich®
dar. Im sldlichen Teil des Plangebietes, der nicht fir eine Uberbauung vorgesehen
ist, wird ein Bereich ,Schutz der Natur ausgewiesen.

Zur raumordnerischen Beurteilung des Vorhabens hat bereits mit der Bezirksregie-
rung Koln eine Vorabstimmung stattgefunden. Mit Schreiben vom 16.03.2005 ist eine
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung durch die Bezirksregierung Koin
bestatigt worden.

5. Ziele der geplanten Flachennutzungsplan-Anderung

Die beabsichtigte Flachennutzungsplan-Anderung dient im wesentlichen folgenden
Zielen

+ Erweiterung des bestehenden Wohngebietes

e Ausweisung von Fldchen fur Maflnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

+ Ausweisung von Flache fur. die Abwasserbeseitigung

Wohngebiet

Die im FNP bereits dargestellte Wohnbauflache an der K 12 wird erweitert, um eine
zusammenhangende Flache als Wohnbaufldche zu erhalten.

In der Ortslage Welz besteht starke Nachfrage nach Baugrundstiicken flir den Wob-
nungsbau. Insbesondere die Nachfrage nach preisglnstigen Familieneigenheimen
erfordern weitere Neubauflachen, Durch die geplante Wohnbebauung wird der Stadt-
teil ortstypisch abgerundet, der tandlich-dérfliche Charakter bleibt erhalten. Die Leis-
tungsfahigkeit der vorhandenen HaupterschlieRungsstralle K 12 ist fir die Aufnahme
der zuséatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet ausreichend.
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Ausweisung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Im sldlichen Teil der Fldchennutzungsplan-Anderung wird gemafn § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB die Darstellung als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache dient als Aus-
gleichsflache flr den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsptan Welz Nr. 3.

Ausweisung von Flache flur die Abwasserbeseitigung

Gemall § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB wird innerhalb der Ausgleichflache eine Flache zur
Abwasserbeseitigung festgesetzt. Innerhalb der Flache kann ein naturnah gestaltetes
Regenrlickhaltebecken errichtet werden. Das Becken dient der Aufnahme von Nie-
derschlagswasser des Bebauungsplangebietes Welz Nr. 3.

6. Umweltbelange
6.1 Ausgleichskonzept

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist erforderlich geworden, um dem dringenden
Bedurfnis gerade junger Familien mit dem entsprechenden Typ von Wohnungsbau
gerecht zu werden. Im Rahmen des gewlinschten dérflichen Charakters wird mit
Grund und Boden sparsam umgegangen.

Ein Ausgleichskonzept wurde im Rahmen des parallelgeflhrten Bebauungsplanver-
fahrens Welz Nr. 3 erarbeitet.

Die innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes liegende Weideflache und ein
Teilstlick der angrenzenden Ackerftiche (insgesamt ca. 4.434 m?) werden als Grun-
fand angelegt und mit bodenstandigen Obstbaumen oder Kopfweiden bepflanzt. Die
Baumwiese wird als Flache gemal § 5 (2) 10 BauGB festgesetzt.

8.2 Geplante Entwésserung

Gemal § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdésser einzuleiten.

Sidlich des Plangebistes verlduft der Willibordusgraben, der ca. 500 m weiter in der
Ortsmitte von Welz in den Merzbach mindet. Es bietet sich an, das Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet in diesen nicht standig Wasser fuhrenden Graben einzu-
leiten.

Die Einteitungsmenge und ein sich hieraus ergebendes Rlckhaltevolumen sind nach
den Vorgaben des Niederschlags-Abfluss-Modells (N-A-Modell) fur den Merzbach zu
ermitteln. Das anfallende Niederschlagswasser wird nach dem Runderlass des
MUNLV vom 16.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im
Trennverfahren® in die entsprechende Verschmutzungskategorie eingestuft und da-
nach die dann erforderliche Art der Niederschlagswasserbehandlung vorgesehen.

Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschiagswasser gefasst und
ungedrosselt in das, paraltel zum Willibordusgraben verlaufende, stadtische Kanali-
sationssysteme eingeleitet



7. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Im stdlichen Tell des Plangebietes befinden sich humose Béden.

Im Plan wird dieser Bereich umgrenzt und mit dem Planzeichen Nr. 15.11 Wegen der
Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18
196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke* sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

8. Umweltbericht

Nach den Vorgaben des §2 Abs. 4 BauGB wurde hinsichtlich der Belange des Um-
weltschutzes im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes bzw. des parallel auf-
gestellten Bebauungsplanes und in seiner Umgebung eine Umweltpriifung durchge-
fihrt und in einem Umweltbericht gemaf® § 2a Nr, 2 BauGB dokumentiert.

Der Umweltbericht ist nachstehend angefiigt. Soweit Unterlagen zur Tragerbeteili-
gung versandt werden, wird der gemeinsame Umweltbericht der Begrindung des
Bebauungsplanes angefugt.
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