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STADT LINNICH Begrundung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans Villstrale

1 DERZEITIGE STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

1.1 BESCHREIBUNG DES VERFAHRENSGEBIETS

Lage innerhalb des Gemeindegebietes

Abb.1: Luftbild (Quelie: www. tim-online.niw.de)

Der Ortsteil Welz liegt zwischen dem Hauptort Lin'nich und dem Ortsteil Ederen. Ostlich befindet sich der Ortsteil
Rurdorf, und westlich, an der Bundesstrale 57 der Ortsteil Gereonsweiler. Der Ort wird im Osten vom Merzbach
durchflossen und im Siiden fliet dass Ederener FlieR.

Das Verfahrensgebiet befindet sich siidlich von Linnich-Welz auf dem Grundstiick Gemarkung Welz, Flur 3, Flurstiick
109. Die GroRe des Verfahrensgebiets betragt ca. 11.601 gm.

Das Plangebiet ist in der nérdlichen Ecke mit einem Wohngeb&ude und Einfahrisbereichen bebaut. Die weiteren,
verfahrensgegenstandlichen Flachen sind unversiegelt. Es handelt sich um Extensivwiesen, die mit vereinzelten
Obstb&umen bestanden sind.

In Richtung Osten wird das Plangebiet von der Villstrake und dahinter liegenden, landwirtschaftlichen Flachen
begrenzt. Stdlich und slid-westlich gliedern sich weitere, landwirtschaftliche Flachen an. Im Norden und Nord-
Westen befindet sich der Auenbereich des Ederener FlieR. Dahinter liegen die Siedlungsstrukturen des Ortsteiles
Welz. Erschlossen wird das Plangebiet iber die bestehende Zufahrt an der Villstrale.

Der raumliche Geltungsbereich der 0. g. Verfahren befinden sich innerhalb des bergrechtiichen Erlaubnisfeldes
"Rheinland" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt s sich um eine &ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
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STADT LINNICH Begriundung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans Villstrale

1.2

1.3

REGIONALPLAN

Im Regionatplan fiir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen, wird die gesamte Ortslage Welz als
JAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB)* dargestellt. Im Osten erfolgt eine Uberlagerung mit einer
Festlegung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®. Stidwestlich der Ortslage schlieft sich ein
.Bereich zum Schutz der Natur an. Die Ortslage Welz liegt als Siedlung unterhalb der regionalbedeutsamen
Darstellungsschwelle. '

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2000
Einwohnern als Siedlungsbereich hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung
dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert. '

Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fiir eine &rtlich bedingte angemessene
Entwicklung solcher Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflichen bzw.
Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungspléne zu entwickeln.' Die Planung steht den Aussagen des
Regionalplans somit nicht entgegen.

o

Abb. 2: Ausschnift aus dem Regionalplan

FLACHENNUTZUNGSPLAN (DERZEITIGE DARSTELLUNG)

3

-1 Bezirksregierung Kdln - Bezirksplanungsbehdrde (Hg.): Regionalplan filr den Regierungsbezirk Kéln - Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Erganzungen, Kéln 2013, Seite 45
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STADT LINNICH Begrundung zur 32, Anderung das Flachennutzungsplans Villstrale

1.4

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Linnich stelft Flachen fiir die Landwirtschaft' dar. Im Norden grenzt die
Flache gemaf Flachennutzungsplan an einen ,Auebereich”.

Kiinftig sollen Sonderbaufldchen im Norden und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Siden dargestellt werden. Aus landesplanerischer Sicht bestehen
gem. Schreiben der Bezirksregierung vom 07.07.2014 grundsétzlich keine Bedenken gegen die entsprechende
Anderung des Flachennutzungsplanes.

LANDSCHAFTSPLAN

3

1 140
L0149

= g %
Abb.4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Aldenhoven / Linnich-West

Der Landschaftsplans ,Aldenhoven/Linnich-West* sieht in weiten Teilen des Verfahrensbereichs einen geschiitzten
Landschaftsbestandteil ,Obstwiese siidlich von Welz* vor.

Dieser sieht unter ,5.5 Nr. 7. Pflege von Obstweiden und —wiesen/ Obstbdumen folgende Pflegematinahmen vor:

¢ Abgangige und/oder ansteckend erkrankte Obstbaume sind ggf. durch bodenstandige alte Kultursorten zu
ersefzen; einzelne Tothdlzer sollten insbesondere fiir Hohlenbriter im Bestand verbleiben,

o fachgerechter Erhaltungsschnitt,

» ecine gegebenenfalls notwendige Fallung einzelner Obstbaume in zu dichten Bestanden in Absprache mit
der ULB,

e extensive Beweidung mit maximal 2-3 GroRvieheinheiten pro Beweidungsperiode (April bis November) und
ha (erfordert Stammschutz zur Verhinderung von Verbissschaden) oder ein bis zweimalige Mahd nach dem
01.07.(einschlieRlich Abtransport des Mahgutes von der Flache),

¢ in Steinkauzlebensraumen ist eine Mahd ab Mitte Mai méglich.

Eine dauerhafte Pflege der Obstbaume und des Griinlandes ist anzustreben und wenn mdglich vertraglich zu
fixieren.*

Der Plan sieht weiter unter ,5.5 Nr. 10. Pflege/ angepasste Bewirtschaftung von Griinfandflachen sowie ggf.
Gehdlzstrukturen mit Bedeutung fir den Artenschutz” folgende PflegemaRnahmen vaor:

o Der Erhaliung, Wiederhersteliung und Pflege von Griinlandfiachen dienen die nachfolgende Mafnahmen,
die nach einer Ortsbesichtigung und Konkretisierung durch die Untere Landschaftsbehorde durchgefiihrt
werden; zusatzliche Malnahmen kénnen zur Erfillung des Zielzustandes erforderlich werden,

« vorhandene, standortgerechte Gehdlze, insbesondere hdhlenreiche Baume (Totholz) sind zu pflegen und
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STADT LINNICH Begrindung zur 32. Anderung des Flachennuizungsplans Villstralle

ZU erhalten,
¢ standorifremde Gehdlze sind zu entfernen,

» eine standortgerechte Beweidung bzw. Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes ist sicherzustellen, mit Ziel eine
Kurzrasigkeit der geschlossenen Grasnarbe sicherzustellen;

o (Gehdlze sind gegen Verbiss zu schiitzen;

¢ andere, wichtige Biotopstrukturen sind zu pflegen, zu erhalten und ggfis. neu anzulegen.

1.5 BIOTOPKATASTER

V74

JENEE—- -

I

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Biotop BK-5003-009 ,Welzbachtal zwischen Ederen und Welz". Es handelt
sich um ein ca. 1,5 km langes Seitental des Welzbaches. Die Vegetation seiner rechten Talseite setzt sich
zusammen aus Pappelreihen, Erlen-Eschen-Pappelforststreifen, Hecken, Obstwiesen und relativ reich strukfuriertem
Griinland. Teile davon wurden bereits in Acker umgewandelt. Die westliche Talseite ist stark belastet. An den
begradigten ‘Bach grenzen hier meist Acker. Die Ufervegetation besteht aus brennnesselreichen
Uferstaudensaumen. Nur in Teilabschnitten sind eine 2. Baum- und Strauchschicht aus Erle, Esche und Bergahormn
sowie eine auentypische Krautschicht vorhanden. Im Abschnitt des Biotopes bei Welz grenzen Fettweiden und
Obstweiden an den Auenbereich. Teilweise sind alte Obstgehdlze vorhanden.

Als Schutzziel wird im Biotopkataster die Erhaltung, Pflege und Optimierung dieses strukturreichen Griinlandtales
formuliert. Das Biotop liegt unmittelbar nérdlich des Plangebietes, wird jedoch durch einen Wirtschaftsweg von
diesem getrennt. Aus diesem Grund und aufgrund der geplanten Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass von der
Planung erhebliche Beeintrachtigungen auf die Vegetation des Biotops ausgehen werden.

Européische Vogelschutzgeﬁiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (§§ 19 und 32 WHG), Natura 2000
(§ 10 Abs. 8 BNatSch@), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG), Nationalparke (§24 BNatSchG), Biosphérenreservate
und Landschaftsschutzgebiete (§§ 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind somit durch
die Planung nicht betroffen.
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STADT LINNICH Begrindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans Villstrale

2 ANLASS DER PLANUNG

Der Verfahrensbereich ist mit einer das Orts- und Landschafishild am Ortsrand pragenden Hofanlage aus dem Jahr
1923 bebaut.

Neben der bereits vorhandenen Wohnnutzung mit Pferdehaltung auf dem Hof, sollen ein Reitplatz planungsrechtlich
gesichert, und ein neuer Stall von ca. 250 gm {Ersatzbau fiir einen ehemals bestandgeschiitzten Schuppen) in zwei
Bauabschnitten als Grundlage fiir eine Nebenerwerbsnutzung fiir therapeutisches Reiten, errichtet werden.

Die Lage des Plangebietes bietet sich aufgrund der unmittelbaren Nahe zum vorhandenen Ortsteil gut an. DerHof an
der VillstraRe ist ein pragender Bestandteil des Ortes Welz und kann durch die Folgenutzung als Wohnhaus mit
privater Pferdehaltung und den damit verbundenen Renovierungen sowie Umbauten erhalten bleiben. Die
Pferdehaltung ist ein wesentlicher Bestandteil der heutigen Nutzung des Hofes. Aus Griinden der artgerechten
Haltung einerseits, und der geplanten Erweiterung der wirtschaftlichen Grundlage fiir den weiteren Erhalt der
Gebaude andererseits, ist die planungsrechtliche Sicherung des Reitplatzes und der geplante Neubau von
Plerdeboxen erforderich. An der Stelle der geplanten Pferdeboxen (Grundﬂache ca. 250 gm) befand sich bereits ein
Schuppen, der Bestandsschutz genoss.

Da das Grundstiick nach dem aktuellen Flachennutzungsplan im Bereich einer Darstellung ,Flachen fiir die
Landwirtschaft” und im AuBenbereich gemaf § 35 BauGB liegt, ist fiir die planungsrechtfiche Sicherung des Hofes
einschlieRlich des Reitplatzes und der geplanten Pferdeboxen die Darstellung einer Sonderbauflache ,Wohnen mit
Pferdehaltung und therapeutisches Reiten” notwendig. Der verbleibende Grundstiickteil ist eine Wiese/Weide mit
wenigen vereinzelten Obstbaumen, die als Flache fiir Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.gemaf § 5 abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB dargestellt und durch Baumpflanzungen mit
heimischen Obstbaumsorten als Obstwiese gemaB dem Landschaftsplanentwurf wiederhergestellt werden soll.

3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung des Hofes einschlielich der Pferdehaltung und des fiir den
Reitsport und den geplanien Nebenerwerb durch therapeutisches Reiten* notwendigen Reitplétz und der geplanten
Pferdeboxen als Ersatzbau fiir einen abgerissenen Schuppen, der vor seinem Abriss Bestandsschutz genoss.

4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das therapeutische Reiten soll durch einen Therapeuten mif einem, evil. zwei Patienten stattfinden. Hierfiir knnen
ausreichend Stellplétze im Bereich der Sonderbauflache geschaffen werden.

Das Ausmal der Stérung auf die umgebende Bebauung wird auch zukiinftig immer noch in einem hofiiblichen
Bereich liegen. Linnich Welz entspricht iberwiegend einem Dorfgebiet (Gemischte Baufiéche). Der Gebietscharakter
eines solchen Gebietes weist land- und forstwirtschaftliche Betriebe neben Wohnen auf. In Dorfgebieten gilt die nach
§ 5 Abs. 1 BauNVO vorrangige Riicksichtnahme auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
einschlieflich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten.  Betriebe dieser Art  kénnen im  Einzelfall hohe
Geruchsimmissionswerte (geméR GIRL 2008) erreichen.

Westlich des Dorfgebiets schlieft sich eine Wohnbaufiache (Baugebiet an der Kreisstrale) an. Diese Wohnbaufléche
istdurch eine Griinflache, das Ederener FlieR und eine Gehélzflache von der geplanten Sonderbauflache getrennt.
Am nachsten liegt, von der Wohnbaufldche aus, der von Weideflachen umgebene temporar genutzte Reitplatz.

Eine erhebliche Beeintrachtigung ist hier schon aufgrund der Entfernung und Verkehrsflihrung nicht zu erwarten.
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STADT LINNICH Begrundung zur 32. Anderung des Flachennutzungsptans Villstrale

5

Abb. 6: Geplante Darstellung des Fléchennutzungsplans

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB)

Sonderbaufidche {S) mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferdehaltung und therapeutisches Reiten® gemaf
8 5(2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Fiir den Planbereich des Bauvorhabens wird geméaR § 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Wohnien mit Pferdehaltung und Therapeutisches Reiten® dargestellt.
Innerhalb dieses Sondergebietes ist neben einem Gebaude, das neben Wohnzwecken auch dem Unterstand von
Geraten, Fahrzeugen und Tieren dient (ehemals als fandwirtschaitliche Hofstelle genutztes Gebaude inkl.
Nebengebéuden) die Anlage eines Reitplatzes zulassig. Des Weiteren sind notwendige Stellplatze Wege und
Umfahrten sowie neue offene Pferdeboxen anstelle eines ehemaligen Schuppens einschiieflich der hierfiir
erforderlichen Zufahrten zuléssig. Die Flachenversiegelung soll durch entsprechende Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung begrenzt werden.

Die Darsteliung der Sonderbauflache soll die Fléche fiir das Wohnen mit Pferden und den eng damit verbundenen
Reitsport und das geplante therapeutische Reiten als Nebenerwerb planungsrechtlich sichemn. Das ortshildpragende
und zuldssigerweise umgenutzte landwirtschaftliche Gebaude wurde aufgrund des engen Zusammenhangs zwischen
Wohnen und Pferdehaltung in den Bereich der Flachennutzungsplananderung integriert.

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2
Nr. 10 und Abs. 4 BauGB

Der verbleibende Grundstiickfeil soll als ,Flache fiir MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft' gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB dargestellt werden,
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STADT LINNICH Begrundung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans Villstrae

5.2

8.1

ERSCHLIESSUNG
Die Anbindung an das (iberdrtliche Strabensystem erfolgt iber die Villstralle an die Kreisstrake 12.

Um die ErschlieBung des Plangebietes sicherzustellen wurde die 6ffentliche Verkehrsfldche Gemarkung Welz (4854),
Flur 3, Flurstiicke 148/1 und 241/157 mit den Baulasten B 0090 und B 0091 belegt. Diese Baulasten dienen der
Sicherung und Freihaltung der Verkehrsflache zur Filhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie zur
Wegefiihrung zugunsten der Plangebietsfldche bzw. des hier vorhandenen Hofes.

UMWELTVERTRAGLICHKEIT / LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Die planbedingten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem Umweltbericht als
Teil der Begriindung beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung
durchzufiihren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemeine anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bebauungsplanes angemessenerweise verlangt werden kann. Liegen Landschaftsplane vor, so sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Zur vollumfanglichen Berlicksichtigung aller umweltrelevanten Belange wird ferner ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. Ausgleichsmaftnahmen fiir die vorgesehenen Planungen sind gemaR der Bebauung bzw.
Versiegelung des Plangelandes zu ermitteln und zu leisten. Ein Ausgleich auf externen Flichen bzw. durch den Kauf
von Okopunkten ist grundsatzlich méglich.

STAND DES VERFAHRENS
Der Rat der Stadt Linnich hat am 08.11.2012 den Aufstellungsbeschluss zur 32. Flachennutzungsplananderung

“sowie die Beschliisse zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und

der Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Der Rat der Stadt Linnich hat am 19.09.2013 den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung eines Bebautngsplans
sowie die Beschliisse zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Eine Anfrage gem. § 34 LPIG wurde am 09.05.2014 gestellt, und mit Schreiben vom 07.07.2014 (BR KélIn) und
10.07.2014 (Antwort Kreis Diiren) mit Hinweisen fir das weitere Verfahren positiv beantwortet.

Die friihzeitige Beteiligung erfolgte nach Aushang vom 12.09.2015 bis zum 23.09.2015 in dem Zeitraum vom
22.09.2015 bis zum 21.10.2015. Die Offenlage erfolgte mit Schreiben vom 22.07.2015 in der Zeit vom 28.07.2015 bis
27.08.2015 und wurde aufgrund technischer Fehler bis zum 24.09.2015 verlangert. Aufgrund eines formellen Fehlers
bei der Bekanntmachung der Offenlage erfolgte vom 01.06.2017 bis 30.06.2017 eine emeute Offenlage.

Der Rat der Stadt Linnich hat am 11.07.2017 den Feststellungsheschluss zur 32. Fidchennutzungsplananderung
gefasst.

PLANDATEN

Flachenbilanz zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes

Plangebiet ..., T T SO P PSP PP RO ca. 11.601 m?
Sonderbaufiache (S) ,Wohnen mit Pferdehalfung und therapeutisches Reiten” ... ca. 6134 m?
JFlache fiir MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft .....ca. 5.467 m?
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STADT LINNICH Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans Villstrale

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Stadt Linnich am 11.07.2017 die 32. Anderung
des Flachennutzungsplans festgestellt hat.
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STADT LINNICH Umweltbericht zur 32. Flachennutzungsplananderung ,Villstralle"
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STADT LINNICH Umwelthericht zur 32. Flachennutzungsplananderung ,Vilistrale®

1. UMWERLTVERTRAGLICHKEIT / LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Im Verfahren wurde untersucht, inwieweit die Umweltbelange tangiert sind. Weiterhin wurde im Rahmen des
Verfahrens ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und
geeignete Ausgleichsmalnahmen formuliert.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpriifung durchgefihr, in der die
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden. Die Umweltpriifung wird in einem Umweltbericht

- dokumentiert, der anschliefend Teil der Begriindung wird. Nach Durchfithrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3
Abs. 1 BauGB werden Untersuchungsumfang und Detailscharfe, auf der Grundlage der Stellungsnahmen der
zustandigen Behdrden, weiter konkretisiert.

LAGE INNERHALB DER ORTSLAGE

Abbildung 1: Luftbild {Quelle: www.tim-online.de)

Der Ortsteil Welz liegt zwischen dem Hauptort Linnich und dem Ortsteil Ederen. Ostlich befindet sich der Ortsteil
Rurdorf, und westlich, an der BundesstraRe 57 der Ortsteil Gereonsweiler. Der Ort wird im Osten vom Merzbach -
durchflossen und im Siden flielt dass Ederener Flielt.

Das Verfahrensgebiet befindet sich siidlich von Linnich-Welz auf dem Grundstiick GemarkuAng Welz, Flur 3, Flurstlick
109. Die GréBe des Verfahrensgebiets betrégt ca. 11.601 gm.

Das Plangebiet ist in der ndrdlichen Ecke mit einem Wohngebaude und Einfahrtsbereichen bebaut. Die weiteren,
- verfahrensgegensténdlichen Flachen sind unversiegelt. Es handelt sich um Obstwiesen, die mit vereinzelten
Obstbdumen bestanden sind.

In Richtung Osten wird das Plangebiet von der Villstrale und dahinter liegenden, landwirtschaftlichen Fldchen
begrenzt. Stidlich und siid-westlich gliedem sich weitere, landwirtschaftliche Flachen an. Im Norden und Nord-
Westen befindet sich der Auenbereich des Ederener Flie®. Dahinter liegen die Siedlungsstrukturen des Ortsteiles
Welz. Erschlossen wird das Plangebiet Giber die bestehende Zufahrt an der Villstralte.
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STADT LINNICH Umweltbericht zur 32, Flachennutzungsplananderung ,Villstrale"

2.

PLANRECHTLICHE VORGABEN

REGIONALPLAN

i
4 ll

i (Y
-7 Nif s L5

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, wird die gesamte Ortslage Welz als
LAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB)" dargestellt. Im Osten erfolgt eine Uberlagerung mit einer
Festlegung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®. Stidwestlich der Orislage schlieRt sich ein
.Bereich zum Schutz der Natur* an. Die Ortslage Welz liegt als Siedlung unterhalb der regionalbedeutsamen
Darstellungsschwelle.

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darsteliung von Ortschaften mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2000
Einwohnern als Siedlungsbereich hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwickiung
dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert.

Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fiir eine ortlich bedingte angemessene
Entwicklung solcher Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen bzw.
Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln.' Die Planung steht den Aussagen des
Regionalplans somit nicht entgegen.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

e

Abbi dung : Derze ige Darste lung des Flachennu ungsp anes

1 Bezirksregierung Kdln — Bezirksplanungsbehdrde (Hg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin - Textliche Darstallung, 1. Auflage 2003 mit
Ergénzungen, Kdln 2013, Seite 45
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STADT LINNICH Umwelthericht zur 32, Fidchennutzungspiangnderung ,Villstralte”

Der akfuelle Flachennutzungsptan der Stadt Linnich stellt \Flachen fiir die Landwirtschaft® dar. Im Norden grenzt die
Flache gemaR Flachennutzungsplan an einen ,Auebereich”,

Kiinftig sollen Sonderbaufiachen im Norden und Flachen fiur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Siiden dargestellt werden. Aus landesplanerischer Sicht bestehen
gem. Schreiben der Bezirkstegierung vom 07.07.2014 grundsatzlich keine Bedenken gegen die entsprechende
Anderung des Flachennutzungsplanes.

LANDSCHAFTSPLAN

et |

EP s, L v, &7
Abbildung 4: Ausschniif aus dem Landschaftsplan Aldenhoven / Linnich-West

Der Landschaftsplans ,Aldenhoven/Linnich-West" sieht in weiten Teilen des Verfahrensbereichs einen geschiitzten
Landschafishestandteil ,Obstwiese stdlich von Welz* vor.

Dieser sieht unter 5.5 Nr, 7. Pflege von Obstweiden und —wiesen/ Obstbdumen folgende Pflegemalnahmen vor:

»  Abgangige undfoder ansteckend erkrankte Obstbaume sind ggf. durch bodenstandige alte Kultursorten zu
ersetzen; einzelne Totholzer sollten insbesondere fiir Hohlenbriter im Bestand verbleiben,

» fachgerechter Erhaltungsschnitt,

» eine gegebenenfalls notwendige Fallung einzelner Obstb&ume in zu dichten Bestanden in Absprache mit
der ULB,

e extensive Bev}eidung mit maximal 2-3 GroRvieheinheiten pro Beweidungsperiode {Aprit bis November) und
ha (erfordert Stammschutz zur Verhinderung von Verbissschéden) oder ein bis zweimalige Mahd nach dem
01.07. (einschlieRlich Abtransport des Mahgutes von der Flache),

» in Steinkauzlebensrdumen ist eine Mahd ab Mitte Mai mdglich.

Eine dauerhafte Pflege der Obstbaume und des Griinlandes ist anzustreben und wenn méglich vertraglich zu
fixieren.* ' ‘ '

Der Plan sieht weiter unter ,5.5 Nr. 10. Pflege/ angepasste Bewirtschaftung von Griinlandflachen sowie ggf.
Gehdlzstrukturen mit Bedeutung fiir den Artenschutz” folgende Pflegemalinahmen vor:

s  DerErhaltung, Wiederherstellung und Pflege von Griinlandflachen dienen die nachfolgende Maknahmen,
die nach einer Orishesichtigung und Konkretisierung durch die Untere Landschaftsbehdrde durchgefihrt
werden; zusatzliche Malnahmen konnen zur Erfiillung des Zielzustandes erforderlich werden,
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STADT LINNICH Umweltbericht zur 32, Flachennutzungsplandnderung ,Villstralte®

» vorhandene, standortgerechte Gehdlze, insbesondere hohlenreiche Baume (Totholz) sind zu pflegen und
zu erhalten,

¢ standorfremde Gehélze sind zu entfernen,

»  gine standortgerechte Beweidung bzw. Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes ist sicherzustellen, mit Ziel eine
Kurzrasigkeit der geschlossenen Grasnarbe sicherzustellen;

e Gehdlze sind gegen Verbiss zu schiitzen;

e andere, wichtige Biotopstrukturen sind zu pflegen, zu erhalten und ggfls. neu anzulegen.
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Abbildung 5: Schutzgebiete (Quelle: NRW Umweltdaten vor Orf

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Biotop BK-5003-009 ,Welzbachtal zwischen Ederen und Welz". Es handelt
sich um ein ca. 1,5 km langes Seitental des Welzbaches. Die Vegetation seiner rechten Talseite setzt sich
zusammen aus Pappelreihen, Erlen-Eschen-Pappelforststreifen, Hecken, Obstwiesen und relativ reich strukturiertem
Griinland. Teile davon wurden bereits in Acker umgewandelt. Die westliche Talseite ist stark belastet. An den
begradigten Bach grenzen hier meist Acker. Die Ufervegetation besteht aus brennnesselreichen
Uferstaudensaumen. Nur in Teilabschnitten sind eine 2. Baum- und Strauchschicht aus Erle, Esche und Bergahorn
sowie eine auentypische Krautschicht vorhanden. Im Abschnitt des Biotopes bei Welz grenzen Feftweiden und
Obstweiden an den Auenbereich. Teilweise sind alte Obstgehdlze vorhanden. '

Als Schutzziel wird im Biotopkataster die Erhaltung, Pflege und Optimierung dieses strukturreichen Griinlandtales
formuliert. Das Biotop liegt unmittelbar nérdlich des Plangebietes, wird jedoch durch einen Wirtschaftsweg von
diesem getrennt. Aus diesem Grund und aufgrund der geplanten Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass von der
Planung erhebliche Beeintrachtigungen auf die Vegetation des Biotops ausgehen werden.

Europaische Vogelschutzgebiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (§§ 19 und 32 WHG), Natura 2000
{§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG), Nationalparke (§24 BNatSchG), Biosphérenreservate
und Landschaftsschutzgebiete (§§ 25 und 26 BNatSch(G) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind somit durch
die Planung nicht betroffen.
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3

4.1

UMWELTBERICHT

Die planbedingten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind regelma8ig zu ermitteln und in einem
Umweltbericht als Teil der Begriindung zu beschreiben und zu bewerfen. Die Umweltpriifung ist von der Kommune in
eigener Verantwortung durchzufiihren. Die Kommune legt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden kann. Liegen Landschaftsplane vor, so sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen. '

Die Aufgabe der Umweltpriifung ist es, unter Einbeziehung der Offentlichkeit die Auswirkungen des Vorhabens auf
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschafi, Kultur und sonstige Sachgiiter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Dieser
Prozess ist in einem Umweltbericht, der nach § 2a BauGB verpflichtender Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplans wird, festzuhalten.

Die Erforderfichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung ergibt sich aus § 3 Abs. 1 UVPG in Verbindung mit den § 3a-
f UVPG, wobei sich nach Mafkgabe der Anlage 1 zum UVPG eine generelle UVP-Pflicht oder eine Vorpriifungspflicht
ergeben kann. Unterliegt das Vorhaben einer Vorprifungspflicht, ist zunachst gem. § 3c Abs. 1 S. 1-2 UVPG eine
Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Fiirr die kommunale Planungspraxis sind insbesondere die in der Anlage 1 unter Nr. 18 aufgefiihrten
bauplanungsrechtlichen Vorhaben von Bedeutung. Hier werden Schwellenwerte vorgegeben, die sich an der GroRe
des Plangebiétes bzw. des Vorhabens orientieren. Eine Vorpriifung im Einzelfall ist gefordert, wenn geméaR ein in der
Anlage 1 UVPG aufgefiihrtes Vorhaben bzw. die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorfiegen. Gemat
Anlage 1 Nr. 18.7.2 UVPG unterliegt der Bau sonstiger baulicher Anlagen ab einer Grofie von 20.000 m? der
allgemeinen Pflicht zur Vorpriifung. Mit einer Plangebietsflache von 11.601 m? wird dieser Priifwert nicht erreicht. Fur
das vorliegende Vorhaben besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Vorpriifung. Die UVP entfallt.

Die Untersuchung der umweltbezogenen Belange erfolgt auf der Ebene des Fl&chennutzungsplans zum Nachweis
einer grundsatzlichen Umsetzbarkeit des Vorhabens am geplanten Standort. Die zeichnerischen und textlichen
Darstellungen des Flachennutzungsplans dienen maRgebend dazu, dass ein Vorhaben im AuBenbereich innerhalb
der geplanten Flache zulassig ist. Ein abschlieBend definiertes, positives Baurecht ist nur unter der MaRgabe der
Eingriffsregelung gegeben, die gemal § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung einzubinden ist. Eine detailliertere
Uberpriifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auch die Kompensat‘ionsreéelung erfolgt
in dem landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Welz Nr. 4 - Vilistrafie —.

KONFLIKTANALYSE: BEEINTRACHTIGUNG DURCH AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER
SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

A) FUNKTION

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natiirlichen Stoffkreislaufe,
als pragende Bestandteile der Landschaft, als Bewahrer der genetischen Vielfalt und als wichtiger Einflussfaktor fiir
andere Schutzgiiter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion fir Luft, Wasser und Boden, kliimatischer Einfluss der
Vegetation, Nahrungsgrundlage fiir den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natiirfichen, standortgerechten
Artenvielfalt zu schilitzen.
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B} BESTANDSBESCHREIBUNG

FLO

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Einheit Julicher Borde in der Untereinheit der Aldenhovener
Platte. Die potentielle natiirliche Vegetation? stellen ausgedehnte Laubwalder aus Eichen, Rotbuchen und
Hainbuchen dar. Die Auenwaldungen der Taler werden im natirichén Zustand von Eschen, Schwarzerlen Weiden
etc. besiedelt. Seit Anfang des 19. Jahrhunderts wurde diese Vegetation weitestgehend durch Dauergriinland und
Ackerflache ersetzt 3

Die Vegetation des Plangebietes setzt sich im Wesentlichen ebenfalls zusammen aus Dauergriinland. Geholze sind
nur vereinzelt vorhanden. Insbesondere zu nennen sind drei groRere Gehélze entlang der norddstlichen AuRenwand

_des Hauptgebaudes; wobei einer der Baume (ber ein hohes Alter verftigt. Siidlich der Einfahrt befindet sich eine
nicht heimische Thujahecke.

Zusatzlich dazu befinden sich innerhalb der Plangebietsgrenzen insgesamt 7 alte bis liberatterte Obstbdume. Durch
ihren Standort auf extensiv genutzten Weide- und Griinflichen sowie den unmittetbaren Zusammenhang zum
ndrdlich angrenzenden Biotop BK-5003-009 ,Welzbachtal zwischen Ederen und Welz* und zur freien Feldflur
verfiugen diese Bereiche iiber eine gewisse okologische Bedeutung als Lebensraum. Die privaten Gartenflachen
entlang des Haupigebédudes setzen sich vorwiegend aus Kiesflachen und nicht heimischen Bepflanzungen
zusammen. Der Okologische Wert dieser Bereiche ist als gering zu bezeichnen.

Abbildung 6: Der siidiiche Teil des Plangebietes geht unmittelbar in die freie Landschaft sowie das Welzbachial Giber.
(Quelle: VDH / Eigenes Folo, aufgenommen am 30.11.2012)

2 Unter der potentiellen natiirlichen Vegetation eines Standores versteht man die Pllanzengesellschaft, die sich als Klimaxstadium einstellen wirde,
nachdem der Mensch seing Nutzung der Flache aufgegeben hatte. Quelle:
http:flumweltportal.gelsenkirchen.de/Landschaft_und_Naturschutz/potnatVeg_02_06.asp, abgerufen am 20.10.2014

3GLASSER, £ : Naturrdumliche Gliederung Deutschlands - Die naturaumlichen Einheiten auf 8latt 122/123 Kéin-Aachen. Bundesanstalt fiir Landeskunde
und Raumerdnung, Borin - Bad Godesberg 1978, Saite 46
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FAUNA

Die Lebensbedingungen fiir Tiere sind auf den Flachen des Flangebietes als insgesamt giinstig zu beschreiben.
Zwar bestehen Beeintrachtigungen durch die unmittelbare Nahe zum Hof sowie die damit verbundenen Nutzungen,
durch den Zusammenhang zu vorhandenen Biotopen und der freien Feldflur verfiigt jedoch der siidliche Teil des
Plangebietes (iber eine 8kologische Bedeutung; insbesondere als Nahrungshabitat fir an den Siedlungsraum
angepasste Arten. Durch die vorhandenen Obsigehalze, die in Teilen iiber Totholz und Héhlen verfiigen, entsteht
eine gewisse Bedeutung als Wohnhabitat. -

In Bezug auf den Artenschutz wurde als Informationsbasis die Liste der planungsrelevanten Arten des LANUV
(Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) fir den Quadranten 2 des
Messtischblattes 5003, Linnich hinzugezogen. Vor dem Hintergrund des Bauvorhabens und der Ortlichkeit werden
die Auswirkungen im Hinblick auf die aufgefiihrten {planungsrelevanten) Arten ermittelt und beurteilt.

Laut dem Quadranten 2 des Messtischblattes 5003, Linnich sind folgende Arten fiir die Lebensraumtypen
Feuchtwalder, Laubwalder mittlerer Standorte, Biume und Gebiische, Feuchtwiesen, FlieRgewasser, Acker, Saume,

Garten und Gebaude vorhanden.

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5003, Sdugetiere

Art
Wissenschaftlicher Deutscher Status ErhaItNuF’t]ngs:(::_srtLe;nd "
Name Name
Castor fiber Europaischer Biber Art vorhanden Giinstig (G)
Cricetus cricetus Feldhamster ‘Art vorhanden Schlecht (5}
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden Giinstig (G)
Nyc’ta[us noctula GroRer Abendsegler Art vorhanden Glinstig (G)
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus Art vorhanden Ginstig (G)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden- Glinstig (G)

Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden Gunstig (G)

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten fiir den Quadranten 2 des Messtischblatfes 5003, Linnich, Sugetiere

(Quelte: hitp://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blattiste/50032, abgerufen am 20.10.2014)

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5003, Vogel

Art
Wissenschaftlicher Deutscher Status Erhal;cqugvgvs?:ia)nd e
Name Name
Accipiter gentilis Habicht sicher briitend Glinstig (G-}
Accipiter nisus Sperber sicher briitend Ginstig (G)
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsinger sicher bridtend Giinstig (G)
Alauda arvensis Feldlerche sicher briitend Ungiinstig (U-)
Alcedo atthis Eisvogel sicher britend Giinstig (G}
Anthus pratensis Wiesenpieper sicher britend Schlecht (S)
Anthus trivialis Baumbieper sicher britend Unginstig (U)
Asio otus Waldohreule sicher briitend Unglinstig (U)
Athene noctua Steinkauz sicher briitend Glnstig {G-)
Buteo buteo Mausebussard sicher britend Glinstig (G)

Charadrius dubius

Flussregenpfeifer

sicher britend

Ungiinstig (U)

Coturnix coturnix

Wachtel

sicher britend

Unglinstig (U)

Cuculus canorus

Kuckuck

sicher briitend

Unglinstig (U-)

Delichon urbica

Mehlschwalbe

sicher briitend
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Dryohates minor Kleinspecht sicher briitend Unginstig (U}
Emberiza calandra Grauammer sicher britend Schiecht (S)’
Falco subbuteo Baumfalke sicher britend Ungiinstig (U)
Falco tinnunculus Turmfalke sicher briitend Giinstig (G)
Hippolais polyglotta Orpheusspétter sicher britend Ungiinstig (U+)
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher briitend Ungiinstig (U)
Lanius collurio Neuntoter sicher briitend Ungiinstig (U)
Locustella naevia Feldschwirl sicher britend Unglinstig (U)
Luscinia megarhynchos Nachtigall sicher briitend . Gunstig (G)
Oriolus oriolus Pirol sicher britend Unglinstig (U-)
Passer montanus Feldsperling sicher briitend Ungiinstig (U}
Perdix perdix Rebhuhn sicher britend Schlecht (S)
Pernis apivorus Wespenbussard sicher briitend Unglinstig {U)
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger sicher briitend Ungiinstig (U)
Rallus aguaticus Wasserralle sicher briitend Ungilinstig (U)
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen sicher briitend Glinstig (G)
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher briitend Ginstig (G)
Streptopelia turtur Turteitaube sicher briitend Schlecht (S)
Strix aluco Waldkauz sicher briitend Giinstig (G)
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher sicher britend Giinstig (G)
Tyto alba Schleiereule sicher briitend’ Giinstig (G) -
Vanellus vanellus Kiebitz sicher britend Unglinstig (U-)

Tabelle 2: Planungsrelevante Arten fiir den Quadranten 2 des Messtischblattes 5003, Linnich, Vagel
{Quelle: http:/www.naturschutzinformationen-nrw.defartenschuiz/de/arten/blatifiste/50032, abgerufen am 20.10.2014)

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5003, Libellen

Art
o i - YO Erhaltungszustand in
issenschaftlicher Deutscher NRW (ATL)
Name Name
Stylurus flavipes Asiatische Keiljungfer Art vorhanden Giinstig (G)

Tabelle 3: Planungsrelevante Arten fiir den Quadranfen 2 des Messtischbiattes 5003, Linnich, Libellen

(Quetle: hitp://www.naturschutzinformationen-niw. de/artenschutz/de/arten/blattliste/a0032, abgerufen am 20.10.2014}

Erhaltungszustand
Zeichen Bedeutung
G giinstig
U ' ungiinstig
S | schlecht
Aligemeines '
Zeichen . Bedeutung
XX Hauptvorkommen
X Vorkommen
{X) potentielies Vorkommen
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Vogel
Zeichen _ Bedeutung
B kommt als Brutvogel vor
D kommt als Durchziigler vor
W " kommt als Wintergast vor
{) : potentielles Vorkommen
Fledermause
Zeichen Bedeutung
WS Wochenstube
2Q , Zwischenquartier
wQ _ Winterquartier
{ potentielles Vorkommen

Tabelle 4: Legende (Quelle: hitp/www.naturschutzinformationen-nrw.de/arfenschufz/de/arten/blattdegende, abgerufern am 29.01,2015)

C) VORBELASTUNG

Fiora und Fauna sind im Plangebiet durch die anthropogene Nutzung vorbelastet. Eine Strukturanreicherung der
vorhandenen Lebensrdume wird durch die Offenhaltung und Pflege durch den Menschen bzw. die Beweidung durch
die Pferde verhindert. ‘ ' ‘

C) EMPFINDLICHKEIT

Arten und Biotope sind empfindlich gegeniiber Fi&cheninanspruchnahme und der damit verbundenen Zerstdrung von '
Lebens- und Nahrungsraumen bzw. allgemein gegeniiber Beeintrachtigungen durch menschiiche Nutzungen, die
auch in Form von Larm- und Schadstoffimmissionen, Zerschneidungen oder sonstigen Verénderungen von
Lebensrdumen und Biotopen erfolgen kann.

-Da die Eingriffe in die Lebensréume fiir Pflanzen und Tiere nur geringfiigig (iber den Bestand hinausgehen bzw. im

Bereich der siidlichen Freifidchen diesbeziigliche Aufwertungen vorgesehen sind, ist in Bezug auf die Flora und
Fauna des Plangebietes von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen.

FLEDERMAUSE

Fiir die lokale Population stellt sich das Plangebiet aufgrund seiner Lage und Auspragung im Siedlungsbereich
insbesondere als Nahrungshabitat fir an den Siedlungsraum angepasste Fledermausarten dar. Aufgrund ihrer
Verbreitung ist hier die Zwergfledermaus aufzufiihren, welche im Erhaltungszustand als giinstig klassifiziert wird.
Zudem stellen bauliche Strukiuren ein geeignetes Habitat filr das braune Langohr dar. Diese befindet sich ebenfalls
in einem giinstigen Erhaltungszustand.

Die Wasserfledermaus und die Rauhhautfledermaus halten sich vorwiegend innerhalb von Waldgebieten mit einer
hohen Dichte an Gewassern auf. Der groe Abendsegler besiedelt Waldbereiche. Zur Jagd sucht er hingegen offene
Freiflachen auf. Auch der Erhaltungszustand dieser drei Arten wird als giinstig beschrieben. Durch die nérdiich
lisgenden Auenbereiche kann ein Vorkommen dieser Arten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet von unterschiedlichen Fledermausen bei der Jagd aufgesucht wird.
Da durch den Bebauungsplan nur bedingt zusétzliche Versieglung und Bebauung vorbereitet wird und die siidlichen
Freibereiche planungsrechtlich abgesichert bzw. "aufgewertet werden, kann eine Beeintrachtigung dieser
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Fledermause ausgeschlossen werden. Sollten sie das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen, wird diese Funktion
auch nach Umsetzung der Planung gegeben sein.

SONSTIGE SAUGETIERE

Innerhalb des Quadranten 2 des Messtischblattes 5003 werden zwei sonstige S&ugetiere aufgefihr. Zum einen
handelf es sich dabei um den européischen Biber. Dieser wird innerhalb eines glinstigen Erhaltungszustandes
gelistet. Da ein Vorkommen dieser Art an grofle, naturnahe Auenlandschaften gebunden ist, kann diese fiir das
Plangebiet ausgeschlossen werden. Die nérdlich liegenden Auenbereiche verfligen weder (iber eine ausreichends
Ausdehnung noch Uber die erforderliche Naturnahe.

Bei der zweiten sonstigen S3ugetierart handelt es sich um den Feldhamster. Dieser wir in einem schlechten
Erhaltungszustand gelistet. Vorkommen dieser Arte erstrecken sich in der Regel auf strukturreiche
Ackerlandschaften. Die vorhandene Feldflur ist weitestgehend ausgeraumt und eine Vorkommen dieser Art im
Plangebiet somit unwahrscheinlich.

VOGEL

Innerhalb des zweiten Quadranten des Messtischblattes 5003 werden unterschiedliche Greifvigel aufgefiihrt (z.B.
Habicht). Fir diese stellen die Freiflichen des Plangebietes ein potentielles Jagdhabitat dar. Da die sidlich
gelegenen Freiflachen erhalten werden, bleibt diese Funktion auch nach Umsetzung der vorliegenden Planung
bestehen. Eine Bee[ntrachtlgung potentiell vorhandener Greifvdgel ist damit unwahrschelnllch

Zusétzlich dazu werden unterschiedliche Eulen gelistet. Insbesondere fiir den Steinkauz liegen zahlrelche
Sichtungen vor. Da von diesen Arten auch der Siedlungsraum als Weohnhabitat genutzt wird und die siidlichen
Freiflachen auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Nahrungshabitat darstellen, bzw. durch Beweidung
und Nachpflanzungen die Funktion als Nahrungshabitat verbessert wird, kann eine Beeintréchtigung der potentiell
vorkemmenden Eulen ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Arten des Offenlandes (z.B. Rebhuhn} ist unwahrscheinlich. Die im Umfeld vorhandene, freie
Feldflur ist fast vollstandig ausgerdaumt. Die von diesen Arten bendtigten Riickzugsrédume sind somit nicht vorhanden.
Das Plangebiet selbst stellt kein geeignetes Habitat dieser Arten dar, da mit Baumen bestandene Bereiche von Arten ‘
des Offenlandes gemieden werden. Eine Beeintrachtigung dieser Arfen kann demnach ausgeschlossen werden.

Auch solche Arten, die steile Ufer (z.B. Eisvogel), vegetationsfreie Ufer (z.B. Flussregenpfeifer) oder Rohrichte (z.B.
Teichrohrsénger) besiedeln, kommen im Plangebiet voraussichilich nicht vor. Die nérdlich vorhandenen
Gewasserbereiche verflgen (ber keine entsprechende Ausprégung. Femer kénnen solche Arten weitesigehend
ausgeschlossen werden, die insbesondere den Wald besiedeln (z.B. Kleinspecht}). Walder sind im direkten Umfeld
des Plangebietes nicht vorhanden. Gleiches gilt fiir reich strukfurierte Kulturlandschaften und die daran gebundenen
Arten (z.B. Orpheusspotter).

Mit Arten, die im Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich auftreten, ist grundsétzlich zu rechnen. Da das
Vorhabengebiet jedoch auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Habitat filr diese Arten darstellt, ist in
diesem Zusammenhang von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

LIBELLEN

Als einzige Libelle fiir das Plangebiet wird im Quadranten 2 des Messtischblattes 5003 die asiatische Keiljungfer
aufgefiihrt. Diese kommt fast ausschlieBlich im Zusammenhang mit gréReren FlieRgewassemn vor und ist fiir das
Vorhaben voraussichtlich nicht relevant. Die Gewésser des Umfeldes verfligen (ber keine ausreichende Auspragung.
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4.2

Insgesamt werden vom Messtischblatt zahireiche, im Plangebiet potentiell vorkommende Arten der Fauna genannt.
Ein Grofteil kann aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ausgeschlossen werden. Die verbleibenden Arten
werden durch die Planung aller Wahrscheinlichkeit nach nicht beeintrachtigt, da die verfahrensgegensténdlichen
Ftachen auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes Nahrungshabitat darstellen.

Als wertvolle Arten Fauna sind innerhalb des Plangebietes die vorhandenen, einheimischen Geholze zu nennen.
Diese sind gemaB der Festsefzungen des Bebauungsplanes zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen, wedurch
Beeintrachtigungen effektiv entgegengewirkt wird.

In Bezug auf die Planung ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Arten und Biotope auszugehen.

SCHUTZGUT BODEN

A} FUNKTION

Die Funktion des Bodens fiir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den (ibrigen Schutzgiitern verkniipft. Er
dient u.a. als Lebensraum fiir Bodenorganismen, Standort und Wurzelraum fiir Pflanzen, Standort fiir menschliche
Nutzungen (Gebaude, Infrastruktur, Land- und Forstwirtschaft), Wasserspeicher und Schadstofffilter.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

s

Abbildung 7: Bodenkarte (Quelle; Geologischer Dienst NRW)

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit Jillicher Borde in der Untereinheit der Aldenhovener
Platte. Es handelt sich um eine LoRplatte in der nahrstoffreiche Braunerden mittlerer und hoher Basenséttigung
vorherrschen. Nordwestlich, entlang der Wurm sind die Braunerden verarmt und verfiigen Uber eine gefinge
Basensattigung. Nérdlich der Bahnlinie Geilenkirchen-Erkelenz werden die Hauptterrassenschotter lediglich von
gering-méchtigen Schotterlehmen berdeckt.*

Y

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit Jilicher Borde in der Untereinheit der Aldenhovener
Platte. Es handelt sich um eine LoRplatte in der nahrstoffreiche Braunerden mittlerer und hoher Basensattigung
vorherrschen. Nordwestiich, entlang der Wurm, sind die Braunerden verarmt und verfiigen Gber eine geringe

4 GLASSER, E.; Naturaumiliche Gliederung Deutschlands — Die natusraumlichen Einheiten auf Blatt 122/123 Kdln-Aachen. Bundesanstalt fiir Landeskunde
und Raumordnung, Benn — Bad Godesherg 1978, Seite 44
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Basensattigung. Nordlich der Bahnlinie Geilenkirchen-Erkelenz werden die Hauptterrassenschotter lediglich von
gering-méachtigen Schotterlehmen Giberdeckt.®

Zur Bewertung des Schutzgutes Boden werden die Kartierungen zum Boden der Geobasisdaten der Vermessungs-
und Katasterverwaltung NRW (www.tim-online.nrw.de) und die Bodenkarte (M. 1:50.000) des geologischen Dienstes
NRW zur Hilfe genommen.

Der siidliche Teil des Plangebietes wird bedeckt von einem Boden der sich zusammensetzt aus typischen, erodierten
Parabraunerdené, typischen Pararendzina” und Braunerde-Pararendzina. Seine oberste, 3 bis 6 dm méchtige Schicht
setzt sich zusammen aus lehmigem, zum Teil karbonathaltigem Schiuff und schiufiigem Lehm aus LoRS. Er
enistammt_ dem Zeitalter des Jungpleistozéns (Vgl. Fehler! Verweisqueile konnte nicht gefunden werden.).
Darunter wird in der Bodenkarte ein lehmiger, karbonathaltiger Schiuff aufgefiihit. Dieser setzt sich ebenfalls aus L6R
des Jungpleistozans zusammen.

Fir diese Béden werden eine sehr hohe Durchwurzelungstiefe und nutzbare Feldkapazitat® aufgefiihrt. Hierdurch ist
es aufwachsenden Pflanzen mdglich, mit ihren Wurzeln tief in den Boden hineinzuwachsen und grofie Mengen
Wasser aufzunehmen. Die Kationenaustauschkapazitiat’® liegt in einem hohen Bereich, wodurch der
Nahrstoffaustausch zwischen Pflanzen und Boden hoch ist. Da die Luftkapazitit'" des Bodens nur gering ist, werden
Wurzeln nur bedingt mit Luft versorgt. Insgesamt liegen die Wertzahlen der Bodenschéatzung bei Werten zwischen 60
und 75.

Der Grenzfiurabstand wird fiir den Bereich dieses Bodens als sehr hoch beschrigben, Zudem besteht keine kapillare
Aufstiegsrate und die Wasserleitfahigkeit befindet sich auch im gesattigten Zustand.in einem hohen Bereich.
Entsprechend bestehen keine Einflilsse durch Grund- oder Stauwasser. Dennoch verfiigt der Boden iiber eine frische -
okologische Feuchtestufe und ist trotz einer mittleren Gesamffilterfahigkeit flir eine Versickerung im 2-Meter-Raum
ungeeignet.’

& GLASSER, E.; Naturrdumliche Gliederung Deutschlands — Die natursaumlichen Einheiten auf Blatt 122/123 Kéln-Aachen. Bundesanstait fir Landeskunde
und Raumordnung, Bonn - Bad Godesberg 1978, Seite 44

8 Braunerden entstehen durch die natiirliche Verwitterung vorhandzner Gesteine. Sie erhalten ihren Namen von der typischen braunen Farbe, die durch

das Oxidieren von im Boden enthaltenen Eisenbestendteilen und anderen Mineralen hervorgerufen wird, Auch typisch ist eine Verlehmung des Bodens

durch die Verwitterung des Ausgangsmaterials. Die Komzusammensetzung des Badens wird hierdurch dauerhaft verkleinert und verschiebt sich in den

Bereich der Tone. Ausgehend von den urspriinglichen Bestandieilen kénnen die Eigenschaften von Braunerde deutlich variieren. Bei Parabraunerde-
wurden die feinen Tonbestandteile bereits aus dem Oberboden ausgewaschen und in einem Ubergangshorizant angereichert. Quelle: KOPPE, W.:

Geografie Infothek. Klett Verlag Leipzig, 2012 '

7 Bei Rendzina handelt es sich um flachgriindige, steinige Béden aus eizaitlichem Kalksteinschuit. Wurde der Boden aus Lockergesteinen gebildet, so
spricht man von Pararendzina, Aufgrund ihres hohen pH-Wertes sind diese Béden stark belebt. In Deutschland unteriiegen sie jedoch nur seften einer
landwirtschattiichen Nutzung. Quelle: http:/iwww.naturkundemuseum-kassel. de/museum/wissenswerthodenkunde/bodenprofile/rendzina.php, abgerufen
am 21.10.2014 .

8618 ist ein Ablagerungsgestein (Sediment). Es zeichnet sich durch eine gelbliche Farbung und besondere Feinheit aus. Der in Europa vorhandene LGR
entstand wahrend der Eiszeit und entstammt den Schetterterrassen grofer Fllsse. Quelte: KOPPE, W.: Geagrafie Infothek. Klett Verlag Leipzig, 2012

9 Unter der Feldkapazitit versteht man die Mange an Wasser, die ein Boden gegeniiber der Schwerkraft binden kann. Nutzbar ist der Teil der
Wassermenge, der wieder an Pflanzen abgegeben werden kann. Sind weder Stau- noch Sickerwasser varhanden, steht die nutzbare Feldkapazitét in
unmittelbarem Zusammenhang zur pfianzenverfigbaren Wassermenge. Quelle: hittp:/awww.gd.nrw.defg_bkaufe him, abgerufen am 04.07.2014

10 Nahrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kationenaustauschkapazitat bezeichnet also die Menge an Nahrstoffen, die ein Boden bezogen
auf seine Masse binden und abgeben kann. Abhangig von der hiermit ermittelten Menge an verfiigbaren Nahrstoffen unterteilt die Bodenkarie NRW die
Kationenaustauschkapazitat in Werte von ,sehr niedrig* bis ,extrem hoch™. Quelle: hitp:/iwww.gd.nrw.de/g_bkkati.htm, abgerufen am 04,07.2014

1 Bei der Luftkapazitat handelt es um den Porenraur im Boden, der nur kurzfristig mit Wasser gefillt ist und somit fir Saverstoff oder als Wurzelraum zur
Verfigung steht. Quelle: hitp:/iwww.gd.nrw.defg_bkluft.htm, abgerufen am 04.07.2014
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Zeitalter der Bodenentwicklung {Auszug)

System Serie Stufe Alter {ca.)
Quartar Holozin Holozan 11.700 J.v.Chr. bis heute

lungpleistozdn
{Tarantium)

Pleistozan 126.000 v.Chr. bis 11.700 v.Chr.

Mittelpleistozan

) " 781.000 v.Chr. bis 126.000 v.Chr.
~ {lonium}

Altpleistozén
(Calabrium)

Gelasium 2,6 Mio. v.Chr bis 1,8 Mio. v.Chr.

1,8 Mio. v.Chr. bis 781.000 v.Chr.

Tabelfe 5: Zeitalter der Bodenentwickiung
(Quelle: Deutsche Stratigrafische Kommission: Stratigrafische Tabelle von Deutschiand, Potsdam 2002)

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird vorwiegend von einer typischen, stellenweise erodierten Parabraunerde
bedeckt. Bei ihrer oberen Schicht handelt es sich um einen 12 bis 19 dm méachtigen, schiuffigen Lehm. Er setzt sich
zusammen aus L6R des Jungpleistozins und Kolluvium'? des Holozéns. Hiervon iiberdeckt wird eine Schicht aus
Iéhmigem, karbonathaltigem Schiuff aus LR des Jdngpleistozéns.

Wie im siidlichen Teil des Plangebietes liegen die Durchwurzelungstiefe und die nutzbare Feldkapazitét in einem
sehr hohen Bereich. Auch in Bezug auf die Einordnung der Luftkapazitat und der Kationenaustauschkapazitat
bestehen keine Abweichungen zwischen den Boden. Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen mit Werten -
zwischen 70 und 90 im ndrdlichen Bereich jedoch deutlich hoher. insgesamt ist damit auch in diesem Bereich von
eine sehr hohen Fruchtbarkeit zu sprechen.

Der Grenzflurabstand ist im nérdlichen Bereich sehr hoch. Es bestehen keine Einfliisse durch Grund- oder
Stauwasser. Die geséattigte Wasserleitfahigkeit und die Gesamffilterfahigkeit werden in der Bodenkarte mit hohen
Werten aufgefiihrt. Da die ékologische Feuchtestufe sehr frisch ist, besteht nur eine bedingte Eignung fir die
Versickerung.

Innerhalb der nérdlichen Ecke des Plangebietes verzeichnet die Bodenkarte einen dritten Boden. Hierbei handeltes
sich um ein typisches Kolluvium. Die oberste, 12 bis 20 dm méachtige Schicht von diesem setzt sich zusammen aus
lehmigem Schluff und schlufigem Lehm. Diese Bestandteile sind meist schwach humos und vereinzeit
karbonathaltig. Sie setzen sich zusammen aus Kolluvien des Holozans. Als zweite Schicht wird ein lehmiger und
vereinzelt karbonathaltiger Schiuff aus LoR des Jungpleistozéns aufgefiihrt. Er weist eine Machtigkeit von 0,7 bis
1 dm auf. Zuletz{ wird eine Schicht aus Kiesen und Sanden verzeichnet. Sie entstanden aus Terrassenablagerungen
des Alt-, Mittel- und Jungpleistozéns. In seinen Eigenschaften entspricht dieser Boden dem restlichen, nordlich
liegenden Teil des Plangebietes.

Der Begriff der Bodenschatzung bezeichnet die Bewertung der Bodenentwicklung nach ihrer ertragssteigernden
Wirkung. Bei der Funktionserfilllung orientiert man sich bundesweit an einer Bodenwertzahl (Bodenzahl bzw.
Griinlandgrundzahl) von 60, oberhalb der die Vorrausetzung von § 12 Abs. 8 der BBodSchV
{Bundesbodenschutzverordnung) angenommen wird. Die vorliegenden Bdden iiberschreiten den Wert von 60.
Bezogen auf ihre Ertragsfahigkeit sind sie somit als schutzwiirdig bis sehr schutzwiirdig einzustufen.

2 Kolluvisole werden den anthropogenen Baden zugeordnet, Das heidt, dass ein urspriinglich vorhandener Boden durch menschliche Eingriffe verandert
bzw. iiberiagert wurde. Solche Bindungen sind meist stark geschichtet. Kolluvien, die nach dem 19. Jahrhundert entstanden sind, weisen einen deutiich
noheren Humusgehalt auf. Quelle: hitp:/Awww.geodz.com/deu/d/Kolluvium, abgerufen am 06.05.2014
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Insgesamt kénnen Béden aus unterschiedlichen Griinden als schiltzenswert eingeordnet werden. Als Kriterien
werden dabei neben der landwirfschaftlichen Bedeutung auch die Dokumentationsfunktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sowie das Potenzial zur Entwicklung von Biotopen bewertet'3. Die vorhandenen Béden weisen in
Bezug auf ihre Zusammensetzung keine geschichtlich relevanten Bestandteile auf. Zudem handelt es sich nicht um
einen Extremstandort (Sehr nass / sehr frocken), der eine besondere Eignung fiir die Entstehung von Biotopen
aufweist. Eine weiterfiihrende Schutzwirdigkeit ist fiir die vorhandenen Baden damit nicht festzustellen.

VERSICKERUNG

Durch ein im Rahmen der Planung durchgefiihrtes Baugrundgutachten (Geotechnische Kurzstellungnahme zu den
durchgefiihrten Baugrunderkundungen des Projektes Villstrale in Linnich, Institut fiir Baustoffpritfung und Beratung
Laermann GmbH, 16. Marz 2015) konnte nachgewiesen werden, dass innerhalb der Plangebietsgrenze keine
Eignung fir eine Versickerung besteht.

C) VORBELASTUNG

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Koppel ist davon auszugehen, dass der Tritt der Pferde zu einer Verénderung
der Struktur der obersten Bodenschicht gefihrt hat. Da im Bereich des geplanten Pferdestalls bereits ein Schuppen
gestanden hat, ist die Bodenstruktur an dieser Stelle voraussichtlich stark verdndert.

- C) EMPFINDLICHKEIT

Generell ist Boden erhpﬂndlich gegeniiber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge sowie anderen
mechanischen Einwirkuhgen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmien von Baumalnahmen wird die
Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschiittungen negativ veréndert. Eine
Belastung erfolgt auch durch den Eintrag von Schadstoffen, die erstens die Bodenfunktionen negativ beeinflussen
und zweitens auch andere Schutzgliter belasten kénnen. Insbesondere durch Auswaschung in das Grundwasser.

Durch die geringfiigige Anlage von Geb&uden und anderen versiegelten Flachen kommt es in den bisher
unversiegelten Bereichen des Plangebietes zu einem vollstandigen Funktionsverlust des Bodens. Insbesondere sind
hier Lebensraum-, Regulations- und allgemeine Produktionsfunktionen zu nennen. Wahrend der Bauphase muss mit
Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen durch den Einsatz von Baumaschinen gerechnet werden. Positiv wirkt sich
hingegen aus, dass es nur auBerst geringfiigiy zu zusatzlicher Versiegelung kommt. Die geplanten Aufwertungen der
sidlichen Griinflachen kénnen die Bodenfunktionen, insbesondere die Schadstofffilter- und Wasserspeicherfahigkeit,
erhalten und darlber hinaus steigem.

Bei Beadhtung entsprechender Maftgaben kénnen die Eingriffe in die Struktur des Bodens auf das nétigste Mal
beschrankt werden. Dazu missen bei den BaumaBnahmen unndtige Befahrungen und Bodenbewegungen
unterbleiben. Abgetragener Oberboden muss fachgerecht gelagert und nach Moglichkeit wieder eingebaut werden.

Da die Planung nur sehr geringe, zusétzliche Eingriffe in die Bodenstruktur begriindet und dort wo es der Fallist von
einer erheblichen Vorbelastung auszugehen ist, kann in Bezug auf das Schutzgut Boden von einer geringen
Empfindlichkeit gesprochen werden.

13 SCHREY, Hans-Peter: Die Karle der schutzwiirdigen Boden in NRW 1 . 50.000, 2. fortgefiihrte Auflage. Krefeld: Geologischer Dienst NRW —
Landesbetrieb, 2004, Seite 2 . )

VDH Proiektmanagement GmbH Erkelenz Stand: Februar 2016




STADT LINNICH Umweltbericht zur 32. Flachennutzungsplanénderung ,Villstralie®

4.3 SCHUTZGUT WASSER

A) FUNKTION

Das Element Wasser ist die Grundlage filr jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist die Vegetation und,
direkt oder indirekt, auch die Fauna in einem Gebiet abhingig. Ebenso wird das Kieinklima durch den lokalen
Wasserhaushalt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der natiiffiche Wasserhaushatt v.a. als Trinkwasserreservoir zu
schitzen.

Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzégert an
die Atmosphare, an die Vegetation oder an die Vorfluter abzugeben. So wirkt er ausgleichend auf den
Wasserhaushalt und hemmt die Entstehung von Hochwasser. Die Bodenteiffunktion ,Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalf" wird durch das Infiltrationsvermdgen des Bodens gegeniiber Niederschlagswasser und die damit

" verbundene Abfiussverzogerung bzw. -verminderung definiert und wird aus den Bodenkennwerten geséttigte
Wasserleitfahigkeit, nutzbare Feldkapazitét und Luftkapazitét abgeleitet. Die gesattigte Wasserleitfahigkeit* wird
ermittelt aus der finalen Rate bei dem Prozess des Eindringens von Wasser nach Niederschidgen, die sich einstell,
wenn der Boden vollstandig gesattigt ist. ‘

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlauft das Welzbachtal. Die derzeitige Entwésserung erfolgt iiber
den an das Plangebiet angrenzenden Willibrordusgraben, Eine Genehmigung zur Einleitungen von unbelastetem
Niederschlagswasser von bis zu 600 m? versiegelten und bebauten Flachen in den Graben liegt fir das Plangebiet
vor.

Im Umfeld der Planung bestehen in diesem Zusammenhang keine Uberschwemmungsgebiete. Fiir das Grundstiick
des Vorhabens selbst sowie fir das nahefe Umfeld werden keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Eine
Beeinflussung der oberflachennahen Bodenschicht durch Grund- oder Stauwasser besteht nicht.

C) VORBELASTUNG

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung des Umfeldes und die in Teilbereichen geringe Filterfahigkeit des
Bodens, ist ggf. mit einer Auswaschung von Diingemitteln oder Bioziden in das Grundwasser zu rechnen. Weitere
Hinweise auf Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. '

C) EMPFINDLICHKEIT

Durch die geringfiigige, zusatzliche Versiegelung des Plangebietes in Folge der ErschlieBung und Bebauung ist eine
Grundwassemeubildung auf diesen Flachen nicht mehr méglich. GemaR § 51 a LWG NRW ist das
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser tber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofem dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

" Die gesattigte Wasserteitfahigkeit einer Bodenainheit fir eine gewahlte Bezugstiefe (kfges) wird aus den schichtspezifischen Wasserdurchlassigkeiten
(kfs1 — kfsn flr die Schichten 51— sn) abgeleitet. Die ausgewiesene Wasserdurchlassigkeit kennzeichnet den Widerstand, den der Boden einer senkrechten
Wasserbewegung entgegensetzt. Die Wasserdurchlassigkeit ist ein Mald fiir die Beurteilung des Bodens als mechanischer Filter, zur Abschatzung der
Erosionsanfalligkeit schlecht leitender bzw. stauender Bdden und der Wirksamkeit von Dranungsn. Quelle: hitp:fiwww.gd.nrw.defcgi-
bin/suchefsuche.pl?file=g_bkwas! htm&such=ges%E4ttigte+wasserleiti%E4higkeit&auswahl=Esubmit=Suchen&maxwort =50&maxdocs=25&maxzeil=10,
abgerufen am 08.05.2014 '
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Dementsprechend soll das anfallende Schmutzwasser in die bestehenden Anschiiisse in der Villstrale eingeleitet
werden. Fur die bestehende Hofanlage liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor, um unbelastetes
Niederschlagswasser von bis zu 600 m* Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen in den westlich
angrenzenden Willibrordusgraben einzuleiten. Im Rahmen eines Bodengutachtens (Geotechnische
Kurzstellungnahme zu den durchgefiihrten Baugrunderkundungen des Projekies VillstraBe in Linnich, Institut fiir
Baustoffpriifung und Beratung Laermann GmbH, Mdnchengladbach_16. Mérz 2015) konnte nachgewiesen werden,
dass die Boden innerhalb des Plangebietes nicht fiir eine Versickerung geeignet sind. Zurzeit sind somit nur 600 m?
versiegelte Flachen der vorhandenen 1.800 m? versiegelte Flachen gesichert und 1.200 m? befestigte Flachen sind
noch nachzuweisen. Eine Erhohung der Einleitmenge in den Bach ist nicht moglich, da bestehende Bachabschnitte
bereits jetzt eine Volllast aufweisen. Aus alten Karten ist ersichtlich, dass das Grundstiick bereits vor dem 01. Januar
1996 bebaut war. Demnach ist der § 51a LWG hier nicht anwendbar. Die Ortslage Welz wird im Mischsystem
entwéssert. Berechnungen haben ergeben, dass die Einleitung der verbleibenden 1.200 m? versiegelte Flache in
eine Abwasserleitung des angrenzenden Wirtschaftswegs maglich ist. Hieran ist derzeit die
Schmutzwasserkanalisation des Gehdfts angeschlossen, wodurch nahezu der gesamte Rohrquerschnitt fiir das
anfallende Regenwasser zur Verfiigung stiinde.'s Gemaf einer entsprechenden schriftlichen Stellungnahme des
Kreises Dilren — untere Wasserbehdrde — vom 05.02.2016 liegen keine Bedenken gegen den Anschluss an den
Mischwasserkanal vor.

. Da innerhalb des Piangebietes sowie im direkten Umfeld keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind, ist beziiglich

des Schutzgutes Wasser keine hohe Empfindlichkeit auszusprechen.
SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

A} FUNKTION

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere flir die Vegetationsentwicklung. Dariiber hinaus ist das
Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fiir den Wasserhaushalt und die Grundwassermneubildung
verantwortlich. Luft wiederum ist lebensnotwendig zum Atmen fir Mensch und Tier. Zudem ibemimmt die
Atmosphare Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium filr Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine
regelmélige Frischluftzufuhr sind Grundlage fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Im Bereich des Niederrheinischen Tieflandes herrscht ein geméaRigtes, humides, atlantisch gepragtes Klima, welches
durch milde Winter und geméaBigte Sommer definiert wird. Die mittlere Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 9,5 und
10°C. Im Herbst und Winter kann es entlang der Flusstéler zu Talnebel kommen. Im Bereich der Stadt Linnich treten
ca. 650 bis 700 mm Niederschlag pro Jahr auf und die Sonnenscheindauer betragt bis zu 1500 h pro Jahr®.

Als unbebaute Freifliche (Dauergrinland) wirkt der Grofteil des Plangebietes in gewissem MaBe als
Kaltluftentstehungs- und -leitflache. Die vorhandene Vegetation wirkt in geringem MafRe als Schadstoff- und
Staubfilter. '

C) VORBELASTUNG

Eine Vorbelastung hesteht inshesondere in Bezug auf die bereits bebauten und versiegelten Flachen. In diesen
Bereichen werden die klimatischen Funktionen bereits heute nicht erfilllt. Eine weitere Vorbelastung besteht durch

15 YDH Projektmanagement GmoH (2015): Bericht zur Entwasserungssituation — Aufstellung BP Walz Nr. 4, Vilistralke®,

6 MATTHIESEN, Klaus: Klima Atlas von Nordrhein-Westfalen, Landesanstalt fiir ékologie, Diisseldorf: Landschaftsentwicklung und Forstplanung des
Landes Nordrhein-Westfalen, 1989
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die K12, die in relativer Nahe, nordwestich zum Plangebiet verlauft. Zu den mafgeblichen
Luftschadstoffkomponenten zahlen Stickstoff, Benzol und Feinstaub. Geruchsbelasiungen bestehen ggf. durch die
Pferdehalfung.

C) EMPFINDLICHKEIT

Die klimatischen Funktionen der Freiflachen stehen in engem Zusémmehhang mit dem Vegetationsbestand. Bei
Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend verloren, Eine zusétzliche, negative,
klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung der Flachen, da sich versiegelte Flachen schneller erwérmen und eine
ungiinstigere Strahlungsbilanz aufweisen. Durch die Errichtung von Baukdrpern kdnnen auBerdem die
Windstrémungen im Plangebiet verandert werden. Da die Planung vorwiegend der Sicherung des Bestandes dient,
werden durch diese nur in stark begrenztem MaRe neue Bebauungen und Versiegelungen begriindet.

Den dennoch entstehenden negativen Auswirkungen stehen die Umsetzung der geplanten BegriinungsmafBnahmen
und die Anlage von bioklimatisch bedeutsamen Griinstrukiuren entgegen. Eine klimatisch mafgebliche
Beeintrachtigung wird somit auch nach der Verwirklichung der Planung im Vergleich zur Bestandssituation nicht zu
erwarten sein. in Bezug auf das Vorhaben ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Luft und Klima
auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

A) FUNKTION

Das Landschaftsbild hat in erster Linie asthetische und identitatsbewahrende Funktion. Die Komposition
verschiedener, typischer Landschafiselemente macht die Eigenart eines Landstriches aus. Neben der Bewahrung
typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt dies auch fiir den Erholungswert der Landschaft eine
grofie Rolle.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Das bestehende Landschaftsbild setzt sich zusammen aus unterschiedlichen Elementen. Im Norden des
Plangebietes befinden sich Wohngebaude mit Stallungen und den dazugehdrigen Erschliefungsflachen. Die hier
gelegenen Gartenbereiche werden von Steinschittungen und nicht heimischen Gehdlzen gepragt. Diese Bereiche
sind in ihrer Vielfalt, Eigenart und Naturnahe als auBerst nachrangig einzustufen. Es handelt sich um Biotoptypen mit
geringem Arten- und Biotoppotential. Hiervon auszunehmen sind die einheimischen Baume entlang der nordéstlichen
Gebaudeseite. Diese verfilgen dber ein mittleres bis hohes Alter und sind aus diesem Grund als markante
Bestandteile des vorhandenen Landschaftsbildes zu bezeichnen.

Daneben bestehen die siidlichen Teile des Plangebietes. Diese Bereiche sind weitestgehend unbebaut. Den
bestehenden Reitplatz ausgenommen, handelt es sich volistandig um Dauergriinland. Die Pflege beschrénkt sich auf
eine Beweidung mit Pferden. Da diese Fiachen mit unterschiedlichen Obstgehdlzen bestanden sind, entsteht ein
gewisser 6kologischer und landschaftlicher Wert. Da die Plangebietsflache in Richtung Siiden an die fast volisténdig
ausgerdumte, freie Feldflur grenzt, besteht eine gewisse Bedeutung fir das Landschaftsbild des Umfeldes.
Gemeinsam mit dem nérdlich angrenzenden Welzbachtal stellt das Plangebiet den siidlichen Landschaftsrand der
Ortslage Welz dar.

Insgesamt stellt der planungsgegensténdliche Hof ein markantes und identitatsbildendes Element innerhalb der
Landschaft dar. :
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C).VORBELASTUNG

Durch die landwirtschaftliche Nutzung und die damit eihhergehende Strukturarmut ist insbesondere das stdfiche
Umfeld der Planung als vorbelastet zu bewerten. Eine weitere Vorbelastung besteht durch die Nahe zur K12 und die
damit verbundenen Larmimmissionen.

C) EMPFINDLICHKETT

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegeniiber einer Verdnderung der
Landschatft; inshesondere in Form von Bebauung und landschaftsfremden” Nutzungen. Dadurch wird auch die
Erholungsnutzung fiir den Menschen, die durch den Eindruck der freien Feldflur entsteht, beeintrachtigt. Neben
dem Hinzufiigen.von stérenden Elementen kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und
pragenden Elementen, wie etwa Griinstrukturen, beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet wirkt innerhalb der sidlich liegenden, ausgerdumien Landschaft als markantes und
identitatsbildendes Element. Zudem stelit das Plangebiet einen wesentlichen Bestandteil des nérdlich angrenzenden
Landschaftsrandes dar. Um eine Beeintréchtigung der angrenzenden Landschaft zu vermeiden, werden die Héhen

_ der bestehenden Gebdude als Maximalwert festgesetzt und somit auf die Bestandsicherung und ein vertragliches

Maft begrenzt.

Zur weiteren Integrafion der verfahrensgegensténdlichen Flachen in die freie Feldflur sieht die Planung auf den

" siidlichen Flachen eine Obstbaumwiese vor. Sie bildet einen natiirlichen Ubergang von den baulichen Strukturen zur
 freien Feldflur. '

Da es sich bei dem verfahrens_gegensténdlichen Hof um ein identitatsstiftendes und gliedemdes Element innerhalb
der sidlich gelegenen, freien Feldflur handelt, sich die Planung vorwiegend auf die Bestandssicherung beschrankt
und das Landschaftsbild durch eine Obstbaumwiese aufgewertet wird, ist in Bezug auf das Schutzgut
Landschaftsbild von einer geringen Empfindlichkeit zu sprechen.

SCHUTZGUT MENSCH

A} FUNKTION

" Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer Daseinsvorsorge die

Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fiir zukiinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln.
Die Betrachtung des Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die Aspekte des
gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in Zusammenhang mit den Daseinsgrundfunktionen gebracht
(Wohnen, Arbeiten, Kommunikation, in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung}. Zu beriicksichtigen
sind daher die Wohn- Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der
{ibrigen Schutzgiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse sowie quantitativ und qualitativ ausreichender
Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet verfligt derzeit (iber eine gewisse Bedeutung fiir den Menschen. Es wird auf gewerblicher Basis als
Reitplatz genutzt und ist der Allgemeinheit bedingt zuganglich. Durch die zusétziich geplante Nutzung des
therapeutischen Reitens wird diese Bedeutung gesteigert.

Zudem stellt der Hof ein gliederndes und identitatshildendes Element innerhalb der sildlich angrenzenden, freien
Feldflur dar. Damit ist er fiir Wanderer und Radfahrer als Orientierungspunkt zu bezeichnen. Die Bedeutung fir die
Freizeitgestaltung und Naherholung ist daher insgesamt als hoch einzuordnen.
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C) VORBELASTUNG

Die aktuellen Belastungen der Luftschadstoff- und Larmsituation resultieren im Wesentlichen aus dem Verkehr der
K12 im Norden. Zu den mafRgeblichen Luftschadstoffkomponenten z&hlen Stickstoffdioxid, Benzol und Feinstaub.

Eine temporare Belastung besteht durch die landwirtschaftliche Bearbeitung der umliegenden Ackerflachen. Beim
Einsatz von schweren Maschinen, beispielsweise Traktoren, kommt es insbesondere zu Lérmimmissionen. Innerhalb
von Zeitraumen, in denen die Flache von keiner Vegetation ‘bedeckt ist, kann zudem die Bildung von
Staubimmissionen nicht ausgeschlossen werden. Geruchsbelastungen bestehen ggf. durch die Pferdehaltung.

D) EMPFINDLICHKEIT

. Eine Empfindlichkeit fiir anséassige Menschen besteht durch das Varhaben vor allem in Bezug auf potenzielle

Immissionsbelastungen. Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete.

Das Ausmal der Stdrung auf die umgebende Bebauung wird auch zukiinftig immer noch in einem hofiiblichen
Bereich liegen. Linnich Welz entspricht iiberwiegend einem Dorfgebiet (Gemischte Bauflache). Der Gebietscharakter
eines solchen Gebietes weist land- und forstwirtschaftiiche Betriebe neben Wohnen auf. In Dorfgebieten gilt die nach
§ 5 Abs. 1 BauNVO vorrangige Ricksichinahme auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten. Betriebe dieser Art kénnen im Einzelfall hohe
Geruchsimmissionswerte (geman GIRL 2008) erreichen.

Durch den Reitplatz kénnen grundsatziich Larmimmissionen entstehen. Schutzwiirdige Flichen in diesem
Zusammenhang. sind die ndrdlich liegenden Wohnbauflachen von Welz. Da sich zwischen dem Plangebiet und den
bestehenden Nutzungen des Oristeils Welz jedoch mehrere Wegeparzellen sowie die zu schiizenden Flachen des
Welzbachtales befinden, werden immissionsschutzrechtliche Abstdnde eingehalten. Femer wird die
Nutzungsintensitat durch das geplante, therapeutische Reiten reduziert. Es handelt sich um eine Form der Nutzung,
die insbesondere auf den ruhigen Kontakt zwischen Patienten und Pferden ausgerichiet ist. Das tatsachliche Reiten
wird auf wenige Stunden, voraussichtlich 1 bis 2 Stunden am Tag reduziert.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist mit einer geringen Belastung durch gebietsfremden Verkehr zu rechnen. Eine
zusatziiche Steigerung der Verkehrsbelastung vorhandener Wohngebietsflachen kahn aufgrund der direkien
Anbindung an das Uberériiiche Verkehrsnetz jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

A) FUNKTION

Kultur- und Sachgiter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotenzials sowie ihrer
wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. GemaR § 1 Abs. 7 (d) BauGB sind die umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter zu beriicksichtigen.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Es liegen keine Erkenntnisse von Bodendenkmélern in der Region vor. Werden wahrend der Abbauarbeiten
Kulturgtiter bzw. Denkmaler entdeckt so sind diese unverziiglich der entsprechenden Behdrde mitzuteilen, um ggf.
Spuren und Artefakte sichern zu kénnen.

C) VORBELASTUNG

Von einer Vorbelastung evtl. vorhandener Kultur und Sachgiiter ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht auszugehen.
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5.1

5.2

D) EMPFINDLICHKEIT

Neben direkten Beeintrachtigungen wie Beschadigung oder Beseitigung sind Kultur- und Sachguter auch durch
indirekte Einfliisse z.B. durch wertmindernde Nutzungen auf Nachbargrundstlicken betroffen. Werden wéhrend der
Abbauarbeiten Kulturgiiter bzw. Denkméler entdeckt so sind diese unverziiglich der entsprechenden Behorde
mitzuteilen, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu kénnen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Zwischen allen Schutzgiitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wirkungszusammenhange oder -
abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzglter aus.
Um nur einige Beispiele zu nennen, verandert die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet
Lebensraum fiir Tiere, Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fiir den Wasserhaushalt, ein
veranderter Wasserhaushalt wirkt sich wU. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw.. Diese
Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaushalt wichtig, sondemn miissen

~ auch bei der Wahi geeigneter Ausgieichsmafinahmen beachtet werden.

Grinland unterstiitzt die Forderung von Humusbildung (positiver Effekt auf Bodenwasserhaushalt und
Gefiigestabilitat) sowie die Forderung von Bodenbiodiversitét (positiver Effekt auf Bodenfauna), wodurch weiterhin
CO2 gebunden werden kann (positiver Effekt auf Kiima) und der Boden ist vor Erosion durch Wind und Wasser
geschiitzt. Weiterhin unterbleibt eine Bodenverdichtung durch Befahren mit schwerem Gerat und die
Regenwasserversickerung bleibt gewéhrleistet. Die Puffer- und Filtereigenschaften des Bodens werden
weiterentwickelt gemaR den MSPE" - Anforderungen zur "Entwicklung des Bodens" nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
(Bplan) und § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB (FNP). Bei einer Uberplanung von Freiflachen gehen die oben aufgefihrten
Aspekte je nach Versiegelungsgrad veroren. Im Rahmen der Planung sind jedoch nur eine sehr geringe
Versiegelung sowie die Anfage groRer Griinflachen vorgesehen. Aus diesen Grinden kann von keiner
schwerwiegenden Beeinflussung innerhaib des Plangebietes ausgegangen werden.

Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die Uber das
hinausgehen, was in den Beschreibungen zu den einzelnen Schutzgiitern enthalten ist.

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN

PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die bisherige Nutzung weiterhin auf den Bestandsschutz beschrankt
bleiben. Die Errichtung zusétzlicher Stalle und die Verbesserung der artgerechten Haltung wiirden nicht erméglicht.
Der Umbau und die Renovierung der Gebdude wiirden erschwert. Auf Dauer kbnnte dies fur den Hof
existenzgefahrdend sein und zum Wegfall von Arbeitspléatzen sowie eines prégenden Bestandteiles des Ortsteiles

-Welz fithren.

PROGNOSE BEI DURCHFJHRUNG DER PLANUNG (ERHEBLICHE UMWELTAUSWIRKUNGEN)

Die Durchflihrung der vorgesehenen Planung wird voraussichtlich zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen
filhren. Es bestehen lediglich nicht erhebliche Auswirkungen. '

Von der Planung gehen keine Eingriffe in wertvolle Lebensraumstrukturen aus. Somit ist auch in Bezug auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen von keinen erheblichen Beeintrdchtigungen auszugehen. Durch die Nutzung als
Koppel sind wertvolle Wildkrauter nicht vorhanden. Bedeutende Gehdlzstrukturen sind gemaR der Festsetzungen des

7 Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
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Bebauungsplanes zu erhalten bzw. bet Abgang zu ersetzen. Bei den fir die Planung relevanten Arten der Fauna

handelt es sich um solche Tiere, fiir die das Plangebiet auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes .
Jagdhabitat darstellt. Insgesamt werden wertvoile Pflanzen und Lebensraume durch das Verfahren planungsrechtiich

gesichert,

Der Boden, zumindest die oberste Bodenschicht ist von Umformungen und Eingriffen betroffen. Dies betrifft
inshesondere die Baufldchen und Verkehrsflachen. Auf diesen Fiachen geht die ckologische Funktionsfahigkeit der
Bdden nahezu vollstandig verloren. Aber auch die nicht itberbaubaren Fidchen konnen im Zuge der BaumaRnahmen
durch Umgestaltung oder Verdichtung in Folge von Befahrung und Lagerung betroffen sein. Da die Eingriffe in den
Boden aulerst geringfiigig sind und dort wo sie stattfinden bereits Vorbelastungen durch ehemals vorhandene
Gebéude bestehen, ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguies Boden
eintreten werden. '

Aufgrund von zusatzlicher Versiegelung auf Teilflachen des Plangebietes ist eine Neubildung von Grundwasser auf

diesen Flachen nicht mehr mdglich. Durch einen &uflerst geringen Grad der zusatzlichen Versiegelung sowie die

Aufwertung von Grilnbereichen kénnen die resultierenden, negativen Effekte begrenzt werden. Anfallendes

Niederschlagswasser soll (iber die bestehenden Anschliisse in die Kanalisation eingeleitet werden. Da innerhalb der

Plangebietsgrenzen sowie im naheren Umfeld keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind, ist beziiglich des
' Schutzgutes Wasser von einer geringen Empfindlichkeit zu sprechen.

Mit der teilweisen Beseitigung der Vegetation im Plangebiet werden die klimatisch wirksamen Flachen vetringert und
durch Bebauung und Versiegelung die Belastung durch zusatzliches Erwdrmungspotenzial erhoht. Fir das
Sondergebiet wird. die Grundflachenzahl gemaR der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 auf 0,6
herabgesetzt. Dies bedeutet, dass 60 % der Grundstiicksfldche durch Gebaude, Zufahrten, und Stellplatz iiberbaut
werden dirfen. Ein solcher Grad der Versiegelung geht nur geringfiigig iber den Bestand hinaus und dient im
Wesentlichen der Erhaltung von diesem. Die Umsetzung der geplanfen Begrﬂhungsma&nahmen und die Anlage von
bioklimatisch bedeutsamen Griinstrukturen wirken dennoch auftretenden, negativen Auswirkungen entgegen. Sie
wirken sich zudem vorteilhaft auf die Lufthygiene aus (CO2-Minderung / Sauerstoffproduktion).

Die Bebauung kann sich im Hinblick auf das Landschaftsbild negativ auswirken, da éine Bebauung in der Regel fiir
den Menschen optisch weniger attraktiv ist als eine Freiflache. Die Hohen der baulichen Nutzungen werden auf ein
notwendiges Mal festgesetzt, um das Gebaude auf veriragliche Art und Weise in seine unmittelbare Umgebung zu
integrieren und um zu dominante Hohen im Bereich des Ortsrandes zu vermeiden. Durch die geplanten
Pflanzmafnahmen kénnen Planung und Bestand eingefasst und ein klarer Ubergang zu Landschaft erzielt werden.
Der identitatsstiftende Charakier des bestehenden Hofes kann durch die geplanten MalRnahmen erhalten werden.

Eine Empfindlichkeit fir ansassige Menschen bestehtrdurch das Vorhaben vor allem in Bezug auf potenzielle
Immissionsbelastungen. Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete.

Das Ausmafs der Storung auf die umgebende Bebauung wird auch zukiinftig immer noch in einem hoflbfichen
Bereich liegen. Linnich Welz entspricht (iberwiegend einem Dorfgebiet (Gemischte Bauflache). Der Gebietscharakter
eines solchen Gebietes weist land- und forstwirtschaftliche Betriehe neben Wohnen auf. In Dorfgebieten gitt die nach
§ 5 Abs. 1 BauNVO vorrangige Ricksichtnahme auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
einschlieflich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten. Betriebe dieser Art  kénnen im Einzelfall hohe
Geruchsimmissicnswerte (gemaft GIRL 2008) erreichen.

Durch den Reitplatz kénnen grundsétzlich Larmimmissionen entstehen. Schutzwiirdige Flichen in diesem
Zusammenhang sind die nérdlich liegenden Wohnbauflachen von Welz. Da sich zwischen dem Plangebiet und den
bestehenden Nutzungen des Ortsteils Welz jedoch mehrere Wegeparzellen sowie die zu schiitzenden Flachen des
Welzbachtales befinden, werden immissionsschutzrechtliche Abstande eingehalten. Femner wird die
Nutzungsintensitat durch das geplante, therapeutische Reiten reduziert. Es handelf sich um eine Form der Nutzung,
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die insbesondere auf den ruhigen Kontakt zwischen Patienten und Pferden ausgerichtet ist. Das tatséchliche Reiten
wird auf wenige Stunden, voraussichtlich 1 bis 2 Stunden am Tag reduziert.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist mit einer geringen Belastung durch gebietsfremden Verkehr zu rechnen. Eine
zusatzliche Steigerung der Verkehrshelastung vorhandener Wohngebietsflachen kann aufgrund der direkten
Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

Da bisher keine Funde von Kuitur- und Sachgiitern vorliegen, ist dfesbez[]glich davon auszugehen, dass keine
erheblichen Auswirkungen eintreten werden.

GEPLANTE VERMEIDUNGS-, MINDERUNGS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN

A) SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

o Das Anpflanzen von standordtypischen Obstbdumen soll neue Lebensraume fir heimische Tier- und
Pflanzenarten schaffen und eine wirksame Durchgriinung herstellen.

Durch eine geringfiigige, zusétzliche Uberbauung bisher offener Flachen kommt es zu einem Verust von
Teillebensréumen, die sich, ebenso wie Stérungen aus Larm und Licht aus dem geplanten Vorhaben, auf die
Verhaltens- und Bewegungsmuster von Tieren auswirken kdnnen. Ein Teil des Plangebietes (nérdlicher Bereich} ist
aufgrund der bestehenden Uberbauung und der Gestaltung der Gartenflichen aus Sicht des Arten- und
Biotopschutzes ohnehin als geringwertig einzustufen. Die nicht lberbauten Grundstiicksflachen im Siiden des

Plangebietes bieten durch die Freihaltung von anderen Nutzungen Lebensraumpotential und werden, durch die . -

Entwicklung zur Obstbaumwiese, in dieser Funktion gestarkt. Um eine qualitativ hochwertige Bepflanzung in diesen
Bereichen zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt.

*B) SCHUTZGUT BODEN

. Drurch die Begrenzung der Grundflachenzahl und die Festsetzung von Baugrenzen werden ibermafige
Versiegelungen der Flachen vermieden. ‘

» Anpflanzungen auf Fl&chen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens bei.

¢  Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren, zu betreten oder fiir
die Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.

»  Abfille aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind ordnungsgema® zu
entsorgen.

» Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der baulichen und gestalterischen
Erfordernisse nach Beendigung der Baumafnahme wiederherzustellen.

»  Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom dbrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach
Maglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

» Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu sichern, Bodenverdichtungen
sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach Beendigung der Arbeiten sind die naturllchen Bodenfunktionen
7 wieder zu aktivieren (Tiefenlockerung).

¢  Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende Mafnahmen
Zu vermeiden.

«  Einsatz natiirlicher Schiittgtiter
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Die geringfligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus den bereits genannten Grinden bei Verfolgen des
Bebauungsplanzweckes unvermeidbar. Mindemd wirken jedoch die Festsetzung einer GRZ und die raumiiche
Eingrenzung der Auswirkungen auf die Baufenster.

Da ein direkier, funktionaler Ausgleich nur durch EntsiegelungsmaRnahmen an anderer Stelle erreicht werden
kénnte, dies allerdings mangels ungenutzter versiegelter Flachen nicht mdglich ist, kann ein weiterer Ausgleich nur
indirekt Gber eine Forderung der Bodenfunktionen entstehen. Dazu dienen die Pflanzmalnahmen im stidlichen
Bereich des Plangebietes.

Der erforderlich werdende Ausgleich wurde im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Welz
Nr. 4 Villstralte— berechnet. Es konnte festgestellt werden, dass die dkologische Bilanz des Plangebietes nach
Umsetzung der Planung ausgeglichen ist. Externe Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.

C) SCHUTZGUT WASSER

» Das durch die Planung anfallende Schmutzwasser soll entsprechend des Bestandes in die bestehenden
Anschliisse in die Kanalisation eingeleitet werden.

» Fiirdas anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser ist eine Einleitung in den Willibrordusgraben
fur 600 m? Dachflachen und sonstiger versiegelter Flachen vorgesehen.

o Fir die verbleibenden 1.200 m? befestigten Flachen ist die Einleitung in die Abwasserleitung des
angrenzenden Wirtschaftsweges vorgesehen. - '

D) SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

+ Anpflanzungen von bicklimatisch bedeutsamen Strukfuren sichem kleinklimatische Zusammenhange wie
die Entstehung von Kaltluft

o Verbesserung der Lufthygiene durch Pflanzung von Griinstrukturen.

Durch die geringfiigige Uberplanung der privaten Griinflachen kdnnen klimatische Funktionen in den betroffenen
Bereichen nur noch eingeschrankt erfiillt werden. Die beschriehenen MaRnahmen kénnen diesen negativen
Auswirkungen durch notwendige Versiegelung entgegenwirken.

E) SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
¢  Erhaliung eines ortbildpragenden Hofes.
» Beschrankung der Gebaudehohe auf ein vertrdgliches Mal bzw. den Bestandsschutz.
s Abschirmung der Gebaude in Richtung der freien Feldflur durch Anpflanzen einer Obstwiese.

Durch “landschaftsfremde” Nutzungen fithrt das Vorhaben zu einer Beeintrdchtigung des Landschaftshildes. Die
beschriebenen Mafnahmen binden die betroffenen Fléchen in die bereits bestehenden Landschaftselemente ein und
tragen dafiir Sorge, dass das bestehende Geb&ude weiterhin nicht als Stérquelle, sondem als ortsbildpragendes
Element wahrgenommen wird.

F) SCHUTZGUT MENSCH

Aufgrund der direkten Anbindung an das (iberdrtliche Verkehrsnetz ist von keiner Steigerung der Verkehrsbelastung
in bestehenden Wohnsituationen auszugehen. Durch das Welzbachtal entstehen natiirliche Schutzabstande zur
néchstgelegenen Wohnbebauung. Aus diesem Grund sowie aufgrund der beabsichtigten, ruhigen Nutzung des
therapeutischen Reitens entstehen keine Konflikte durch von der Planung verursachte Immissionen. Zusatzliche
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MaRnahmen werden nicht erforderlich.

G) SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Es liegen keine Erkenntnisse (iber Bodendenkméler in der Region vor. Werden wahrend der Bauarbeiten KulturgUter-
oder Denkméler entdeckt so werden die erforderlichen Erdarbeiten ggf. unter der Aufsicht und Weisung einer
archéologischen Fachfirma ausgefiihrt, die betroffene archaologische Befunde/Funde (Bodendenkméler) nach
MaRgabe einer Erdaubnis gemag § 13 DSchG NW aufnimmt und dokumentiert.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung eines Hofes einschlieRlich der Pferdehaltung und des
Reitplatzes, der filr den Reitsport und den geplanten Nebenerwerb des therapeutischen Reitens” notwendig ist. Ein
weiteres wesentliches Planungsziel ist die planungsrechtliche Absicherung des-Neubaus eines Pferdestalls.

Die Planung beschrénkt sich auf diejenigen MaRnahmen, die zur Erhaltung des Hofes sowie der damit verbundenen
Nutzung notwendig sind. Dartiber hinaus gehende MaRnahmen wéren zur Erhaltung des Hofes nicht erforderlich und
waéren mit erheblicheren Eingtiffen in die Schutzgtiter verbunden.

Da es sich um ein Projekt der Bestandssicherung handelt, bestehen keine Planungsalternativen an anderer Stelle.
Bei der vorgeschiagenen Planung handelt es sich um diejenige Lésung mit den geringsten Umweltauswirkungen.
Somit bestehen auch keine Planungsalternativen in Bezug auf das Planungskonzept.

HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER UNTERLAGEN

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag {(LBP)
erstellt, der sich methodisch in der Eingriffisbetrachtung auf die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die

Eingriffsregelung in NRW*, herausgegeben von der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten

Nordrhein-Westfalen (LOBF NRW), 2008, stiitzt. Die Bestandsaufnahme erfolgt durch Ortsbegehung sowie
verschiedene Literaturquellen, die im LBP aufgefiihrt sind.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittiung und Zusammensteliung der Angaben haben sich bisher nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder groRraumigen Daten (z.B. faunistische
Daten, Klimaangaben) und beinbalten eine gewisse Streuungsbreite. Zur Ermittiung und Beurteilung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengesteltten Angaben jedoch eine
hinreichende Grundiage.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG
Es ist davon auszugehen, dass von der Planung keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen ausgehen,

Da die Eingriffe in die Fauna nur geringfiigig {iber den Bestand hinausgehen bzw. im Bereich der siidiichen
Freiflachen Aufwertungen vorgesehen sind, ist in Bezug auf die Fauna.von einer geringen Empfindiichkeit
auszugehen. Insgesamt werden vom Messtischblatt 5003, Linnich zahlreiche, im Plangebiet potentiell vorkommende
Arten der Fauna genannt. Ein GroRteil kann aufgrund der vorhandenen Biotopstrukiuren weitestgehend
ausgeschiossen werden. Die verbleibenden Arten werden durch die Planung aller Wahrscheinlichkeit nach nicht
beeintrachtigt, da die verfahrensgegenstandlichen Flachen auch nach Umsetzung der Planung ein geeignetes
Jagdhabitat darstellt. Die im Plangebiet vorhandenen, wertvollen Vegetationsbestédnde werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes planungsrechtiich gesichert. In Bezug auf die Planung ist somit von einer
geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Arten und Biotope auszugehen. '

VDH Projektmanagement GmibH Erkelenz , Stand: Februar 2016




STADT LINNICH Umweltbericht zur 32. Flachennutzungsplananderung ,Villstralte"

Auch fiir einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden wird die Bodenversiegelung weitestgehend reduziert
und auf ein notwendiges Mal} beschréankt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen weitestgehend der
Bestandssicherung und gehen nur geringflgig dariber hinaus. Zusatzliche Eingnffe beschrénken sich auf diejenigen
Bereiche, die bereits durch eine ehemals vorhandene Bebauung vorbelastet sind.

Durch geringfiigige, zusatzliche Versiegelungen auf Teilflachen des Plangebietes ist eine Neubildung von
Grundwasser auf den entsprechenden Flachen nicht mehr mdglich.-Aufgrund der Reduzierung der Versiegelung
sowie der Aufwertung privater, begriinter Grundstiicksbereiche kdnnen die resultierenden, negativen Effekte
begrenzt werden. Da innerhalb des Plangebietes sowie im direkten Umield keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen
sind, ist beziiglich des Schutzgutes Wasser von keiner hohen Empfindlichkeit auszugehen. Das durch die Planung
anfallende Schmutzwasser soll entsprechend des Bestandes in die bestehenden Anschlisse in die Kanalisation
eingeleitet werden. Fiir die bestehende Hofanlage liegt eine wasserrechtliche Eraubnis vor, um unbelastetes
Niederschlagswasser von bis zu 600 m? Dachflichen und sonstigen versiegelten Flachen in den westlich
angrenzenden Willibrordusgraben einzuleiten. Im Rahmen eines Bodengutachtens (Geotechnische
Kurzstellungnahme zu den durchgeflihrten Baugrunderkundungen des Projektes Villstralle in Linnich, Institut fiir
Baustoffprifung und Beratung Laermann GmbH, Monchengladbach 16. Mérz 2015) konnte nachgewiesen werden,
dass die Boden innerhalb des Plangebietes nicht flir eine Versickerung geeignet sind. Eine Erhohung der
Einleitmenge in den Bach ist nicht méglich, da bestehende Bachabschnitte bereits jetzt eine Volllast aufweisen. Aus
alten Karten ist ersichtlich, dass das Grundstlick bereits vor dem 01. Januar 1996 bebaut war. Demnach istder § 51a
LWG hier nicht anwendbar. Die Ortslage Welz wird im Mischsystem entwéssert. Berechnungen haben ergeben, dass
die Einleitung der verbleibenden 1.200 m? versiegelte Flache in eine Abwasserleitung des angrenzenden
Wirtschaftswegs moglich ist. Hieran ist derzeit die Schmutzwasserkanalisation des Gehéfts angeschlossen, woduich
nahezu der gesamte Rohrquerschnitt fiir das anfallende Regenwasser zur Verfiigung stinde. Geman einer
entsprechenden schriftlichen Stellungnahme des Kreises Diiren — untere Wasserbehdrde — vom 05.02.2016 liegen
keine Bedenken gegen den Anschluss an den Mischwasserkanal vor.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung zu sprechen. Eine
Vorbelastung des Klimas besteht vor allem in Bezug auf Abgasimmissionen durch den Verkehr der K12. Zudem
kénnen im Untersuchungsgebiet ggf. Staubimmissionen durch landwirtschaftlich genutzte Betriebe auftreten. Durch
die Pferdehaltung kommt es gof. zu Geruchsbelastungen. Bei Durchfiihrung der Planung kann negativen
Auswirkungen durch Begrunungsmalnahmen und die Anlage von bicklimatisch bedeutsamen Strukturen
entgegengewirkt werden. Eine klimatisch mafigebliche Beeintrachtigung wird somit auch nach der Verwirklichung der
Planung im Vergleich zur Bestandssituation nicht zu erwarten sein.

Zur besseren Integration der verfahrensgegenstandlichen Flachen in die Landschaft sieht die Planung auf den
stidlichen Flachen eine Obstbaumwiese vor. Sie schirmt die Planung in Richtung der Landschaft ab und schafft durch
die Ausbildung eines Landschaftsrandes einen klaren Ubergang zu dieser. Da es sich bei dem

~ verfahrensgegensténdlichen Hof um eine identitatsstiftendes und gliedemdes Element innerhalb der siidlich
gelegenen, freien Feldflur handelt, sich die Planung vorwiegend auf die Bestandssicherung beschrénkt und das
Landschaftsbild durch eine Obstbaumwiese aufgewertet wird, ist in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild von
einer geringen Empfindlichkeit zu sprechen.

Eine Empfindlichkeit fir ansassige Menschen besteht durch das Vorhaben vor allem in Bezug auf potenzielle
Immissionsbelastungen. Schutzwirdige Fl&chen in diesem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete.
Das Ausmal} der Storung auf die umgebende Bebauung wird auch zukiinftig immer noch in einem hofiiblichen
Bereich liegen. Linnich Welz entspricht iiberwiegend einem Dorfgehiet (Gemischte Baufidche). Der Gebietscharakter
eines solchen Gebietes weist land- und forstwirischattiiche Betriebe neben Wohnen auf. In Dorfgebieten gilt die nach
§ 5 Abs. 1 BauNVO vorrangige Riicksichtnahme auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
einschliefilich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten. Betriebe dieser Art kdnnen im Einzelfall hohe
Geruchsimmissionswerte (gemalk GIRL 2008) erreichen.
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Durch den Reitplatz kénnen grundsétzlich Larmimmissionen entstehen. Schuizwﬂrdige Flachen in diesem
Zusammenhang sind die nérdlich liegenden Wohnbaufidchen von Welz. Da sich zwischen dem Plangebiet und den
bestehenden Nutzungen des Oristeils Welz jedoch mehrere Wegeparzellen sowie die zu schiitzenden Flachen des
Welzbachtales befinden, werden immissionsschutzrechtliche Abstande eingehalten. Ferner wird die
Nutzungsintensitat durch das geplante, therapeutische Reiten reduziert. Es handelt sich um eine Form der Nutzung,
die insbesondere auf den ruhigen Kontakt zwischen Patienter und Pferden ausgerichtet ist. Das tatsachliche Reiten
wird auf wenige Stunden, voraussichtlich 1 bis 2 Stunden am Tag reduziert.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist mit einer geringen Belastung durch gebietsfremden Verkehr zu rechnen. Eine
zusatzliche Steigerung der Verkehrsbelastung vorhandener Wohngebietsflachen kann aufgrund der direkten
Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

Da im Plangebiet bisher keine Erkenntnisse iiber Kultur- und Sachgiiter vorliegen, ist diesbeziiglich mit keiner
Beeintrachtigung zu rechnen.

Unter Berlicksichtigung des bestehenden Planungskonzeptes und der genannten Minderungs- und
PflanzmaRnahmen ist davon auszugehen, dass die Planung insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen
verursacht. Eine detailliertere Ausfiihrung der Kompensationsflachenermittiung erfolgt im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan Welz Nr. 4 - VillstraBe ~.
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