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1. Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lienen hat in seiner Sitzungam .............. die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Kréner* als Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt, er betrifft fir den Teilbereich-A
die Flurstliicke Nr. 375 teilw., 376 teilw., 547 teilw., 700 und 701 der Flur 17 der Gemeinde Lienen,
sowie fur den Teilbereich-B das Flurstiick Nr. 335, der Flur 17 der Gemeinde Lienen.

2, Planungsanlass, Planungserfordernis
Teilbereich - A

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Wohngebéauden
beantragt der Antragsteller die Anderung des B-Plan Nr. 8 ,Kréner".

Der vorhandene rechtskraftige Bebauungsplan sieht im Bereich der Liegenschaft bereits
die Moglichkeit zur Errichtung eines Wohngebaudes vor.

Durch die Planénderung wird nun ein optimiertes Baufeld in Bezug zur vorhandenen Bebauung
auf der Liegenschaft und den entsprechenden Grundstiicksgrenzen definiert und somit eine
optimierte Bebauung im zentralen Bereich der Liegenschaft erméglicht.

Die mogliche Wohnbebauung soll, in Anlehnung an die vorhandene nérdlich gelegene
Bebauung und die im Bau befindliche 6stliche Bebauung, in zweigeschossiger Bauweise

erfolgen.

Die Ausnutzungskennziffern der GRZ und GFZ sollen entsprechende der Festsetzungen im
Teilbereich der 5. Anderung erweitert werden um dem Gedanken der Innenverdichtung im
Zentralen Ortsbereich zu entsprechen.

Durch die geplanten Anpassungen der Dachform und der Dachneigung soll eine
Dachbegriinung von Teilbereichen der Gebaude ebenso erméglicht werden, wie die
Errichtung von PV-Anlagen auf den Dachflachen.
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Fur den Teilbereich-A soll die Anderung der ,Ortlichen Bauvorschriften® fir den Bereich
Auflenwdnde vorgenommen werden:

AuBenwande: Die Baukdrper sind mit hellem Ziegel- oder Kalksandsteinmauerwerk auszubilden;
Oberflachen untergeordneter Teilflachen kénnen andere Texturen erhalten.

Durch die Anderung des B-Planes wird auf die bisherige Festsetzung einer Ful- und
Radwegeverbindung zwischen der westlich gelegenen Kattenvenner-Strale und dem
Wendehammer im Bereich des Wohnweg-Bérgerstralle verzichtet, eine weitere FuBllaufige
Verbindung vom Wendehammer-BérgerstralRe zur nérdlich verlaufenden Hauptstralle wurde
bereits in der 5. Anderung des B-Planes aufgegeben.

Die benannten Ful- und Radwegverbindungen wurden seit dem Ursprung des B-Planes nicht
realisiert. Zu einer Realisierung waren verschiedene private Grundstiicksanteile der

anliegenden Grundstiucke betroffen.
Ebenso wurde auch eine an der ¢stlich gelegenen Grundstucksgrenze im B-Plan fixierte
Spielplatzflache nicht realisiert, so dass auch diese Festsetzung bei der aktuellen Anderung

entfallen soll.
Hierbei ist zu bertcksichtigen das im Bereich des nahegelegenen Dorfteiches zwischenzeitlich

eine groRzugige Spielplatzflache angelegt wurde die fuBlaufig auf kurzem Wege erreichbar ist.

Die geplanten zwei Baugrundstiicke werden tber eine, an der 6stlichen Grundstiicksgrenze
gelegene, private Verkehrsflache an den vorhandenen Stichweg-Bérgerstrale angebunden

und dariiber erschlossen.

Die Lage der vorhandenen Pflanzgebote wird an die realen Grenzverldufe angepasst.

Teilbereich - B

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Nebengebaudes beantragt der Antragsteller die Anderung des B-Plan Nr. 8 ,Kréner®.

Der vorhandene rechtskraftige Bebauungsplan sieht neben dem vorhandenen Hautgebdude
lediglich das Baufenster eines weiteren ehemaligen Nebengeb&udes vor.
Dieses Gebaude wurde bereits vor einigen Jahren entfernt.

Durch die Plananderung soll nun ein Baufeld fiir ein Nebengebédude in Bezug zur nérdlichen
Grundstucksgrenze geschaffen werden.

Das mogliche Nebengebaude soll in eingeschossiger Bauweise mit Satteldach errichtet
werden und schafft durch die geplante Positionierung eine Abrundung der Bebauung zur
Bérger-Stralle, sowie eine Hofbildung auf der Liegenschaft.

Fur den Teilbereich-B soll die Anderung der ,Ortlichen Bauvorschriften® firr den Bereich
Aulenwande und Dacher vorgenommen werden:

AuRenwénde: die AuRenwénde sind gemaR dem Bestandsgeb&ude ich Fachwerk
mit Verblendausfachungen zu erstellen.

Dacher: als Dachhaut sind naturrote Ziegel gem. dem Bestandsgebaude zu
verwenden.

Die vorhandenen Bestandsgehdlze an der nérdlichen Grundstucksgrenze sind durch die

geplante Plan&nderung nicht betroffen.
Die im ursprunglichen B-Plan dargestellten Bestandsgehélze im Trauf- und Giebelbereich
des Gebaudes sind in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden, daher werden neue Standorte

im Bereich der Grundstlicksgrenzen fixiert



3. Auswirkung der Anderungsplanung

Neben den geplanten Anderungen ergeben sich durch dieses Verfahren keine weiteren
Auswirkungen.

Durch diese Plananderung werden keine sonstigen éffentlichen Belange beeintrachtigt.
Eine wesentliche Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar.

Die Erweiterung der Baufenster hat keine Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung.
Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht insgesamt den Planungsgrundséatzen
des §1 Abs. 6 und 7 BauGB.

4. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eine Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
die vorliegende Anderung ist nicht erkennbar, nachteilige Folgen fur den Naturhaushalt
entstehen nicht.

4.1. Wasserwirtschaft - Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsétze des Bundesraumordnungs-
planes Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (gem.§ 76
Abs.1 WHG).

Das Plangebiet befindet sich zudem nicht innerhalb eines Gefahren- bzw. Risikogebietes
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 3 Nr. 13 WHG).

Weitere Planungen und Manahmen zum Hochwasserschutz und zur Minimierung der
Hochwasserrisiken sind auf Grund der Lage des Plangebietes nicht erforderlich.

5. Umweltschutz

Da es sich bei der vorliegenden B-Planadnderung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, keine Anhaltspunkte

fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
und keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt und geman

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend von der
Durchftihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.
Auch die Festlegung und Durchfilhrung von Kompensationsmaf3nahmen wird gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten.

Unabhéngig von diesen planungsrechtlichen Vorgaben zum beschleunigten Verfahren sind die
Belange des Umweltschutzes einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 in der Abwéagung zu bericksichtigen und das Gebot zur Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild gemaR § 1a Abs. 3
BauGB zu beachten.

Zwingend zu beachten sind ferner die Belange des Besonderen Artenschutzes gemafn

§§ 44 ff BNatSchG.



6. Hinweise

Versorgungsmedien Auf dem Grundstiick befinden sich Leitungen der Versorgungstrager.
Die vorhandenen Leitungen der Versorgungstrager sind wahrend der

Bauarbeiten zu schitzen.
Planauskinfte kénnen bei den Versorgungstragern angefordert

werden.

Archéologie Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der unteren Denkmalbehérde
und der LWL-Archéaologie fur Westfalen, Au3enstelle Miinster
unverziglich anzuzeigen.

7. Verfahrensablauf

Die Anderungsplanung wurde im Vorfeld mit den Antragstellern und den betroffenen Nachbarn
abgestimmt.

Da durch die vorliegende Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und
auch die sonstigen Voraussetzungen erfillt sind, hat der Rat der Gemeinde Lienen in

seiner Sitzungam ............. die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Kréner” als
Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Aufgestellt Festgestellt
Ladbergen, den ............. Lienen,den ..............
........... USaatkamp AStr|eteIme|er

(Architekt) (Burgermeister)



