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l. BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der Fassung vom 22.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. September 2022
(GV. NRW. S. 1072), in Kraft getreten am 01. Juni 2022 durch Bekanntmachung vom 07. Marz 2022
(GV. NRW. S. 286).

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Miiggenkamp®, 7. Anderung liegt in der Ge-
meinde Lienen nordlich der Iburger Stral3e (L 591) am dstlichen Ortseingang.

Er umfasst die folgenden Liegenschaften:
Gemarkung: Lienen
Flur 16: Flurstiicke in Teilbereichen: 18 und 19

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersichtlich (vgl. Deck-
blatt).

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Der Geltungsbereich hat eine GréRRe von ca. 0,52 ha.

3.  Planungsanlass/-ziele

In der Gemeinde Lienen herrscht eine hohe Nachfrage an neuem Wohnraum. Grundvoraussetzung
fur die Sicherstellung der kommunalen Daseinsvorsorge ist insbesondere die Bereitstellung von
Grundstucken, denn eine angemessene Wohnraumversorgung benétigt bezahlbares Wohnbauland.
Die Bereitstellung nachfragegerechten Wohnraums stellt somit einen wesentlichen Eckpfeiler fur die
Gemeinde Lienen als attraktiven Lebens- und Arbeitsstandort dar. Um diesem Anspruch gerecht zu
werden, sollen noérdlich der Iburger StralRe neue Wohngrundstiicke bereitgestellt werden.

Hierflr bietet sich eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache an. Im Bereich nérdlich der Iburger
StraRe soll die mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 begonnene stadtebauliche Entwick-
lung fortgefuihrt und eine Bebauung in der sogenannten dritten Reihe ermdglicht werden. So sollen
im Anderungsbereich vier Mehrfamilienhauser entstehen, welche zum Beispiel jungen Paaren, Al-
leinstehenden sowie Senioren die Mdglichkeit geben, sich in Lienen ansiedeln zu kénnen oder in der
Gemeinde zu verbleiben.

Im Zuge dieser 7. Anderung des Bebauungsplanes soll durch die Schaffung eines (iberbaubaren
Bereiches die Moglichkeit einer Bebauung in dritter Reihe geschaffen werden.

Ostlich des Plangebietes ist eine Bushaltestation und weiter im Westen in raumlicher N&he ein Nah-
versorger vorhanden, ferner bestehen weiter westlich weitere Einzelhandels- und soziale Infrastruk-
turen. Daher ist die Entwicklung dieser Flache zu einem Wohngebiet an diesem verhaltnismafig
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mittigen Standort gut geeignet, um unabhéngig vom motorisierten Individualverkehr alltagliche Erle-
digungen ermoglichen zu kdnnen. Somit konnen auch die bestehenden Nahversorgungsstrukturen
in Teilen in Anspruch genommen werden. Diese Form der Siedlungsentwicklung ist einer Inanspruch-
nahme von Flache in AuRenbereichen ohne entsprechende Strukturen vorzuziehen.

Diese Optionen der Flachenentwicklung von bereits als Wohnbauland festgesetzten Flachen sind
regelmafig einer Flacheninanspruchnahme und Erweiterung am Siedlungsrand vorzuziehen. Insbe-
sondere dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind Kommunen gehalten,
eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung zu betreiben
(8 1 Abs. 5 BauGB).

Das Planungsziel liegt in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und der rechtli-
chen Absicherung des Vorhabens.

4, Verfahren

VVon Juni 2021 bis Dezember 2022 hat der Gesetzgeber fiir die Arrondierung von Siedlungsbereichen
des Paragraphen 13b wieder in das Baugesetzbuch aufgenommen. Da der Aufstellungsbeschluss
bereits am ............... gefasst wurde und absehbar ist, dass der Satzungsbeschluss spatestens bis
zum 31.12.2024 gefasst werden kann, wird dieser Bebauungsplan gemaR § 13b BauGB aufgestellt.

Das vorliegende Plangebiet wurde auf die festgelegten Kriterien des § 13b hin Gberprift. Die Prifung
hat ergeben, dass die Anwendung des § 13b BauGB fir die Entwicklung von Wohnbauflachen fur
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Miiggenkamp*, 7. Anderung in Frage kommt. Die Eig-
nung fur ein Verfahren nach § 13b BauGB ergibt sich im Einzelnen aus folgenden Prifaspekten:

FlachengrélRe

Die Grundflache darf in einem 8§ 13b-Gebiet nicht gréRer als 10.000 m2 sein. Zur Ermittlung dieser
GroRRe wird —analog zum § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB- die Definition im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO herangezogen, nach der die zulassige Grundflache der errechnete Anteil des Baugrund-
stiickes ist, der von baulichen Anlagen tUberdeckt werden darf.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes —und somit der Geltungsbereich einer FNP-Berichtigung— hat
eine Grofe von ca. 0,52 ha. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Gréf3e von ca. 4.270 m?
festgesetzt. Als Grundflachenzahl (GRZ) wird eine MalR3zahl von 0,4 festgesetzt. Demnach kann die
Grundflache fir bauliche Anlagen gemalR3 § 19 Abs. 2 BauNVO maximal 1.708 m2 betragen.

Mit diesem Wert liegt die Flache mit ca. 1.708 m? deutlich unter dem im § 13b definierten Schwellen-
wert von 10.000 m2.

— Das Kriterium ,Flachengréf3e® wird eingehalten.

Art der baulichen Nutzung

Der § 13b darf lediglich fiir die Zulassigkeit von Wohnnutzungen herangezogen werden. Im Geltungs-
bereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 soll analog zu der Gebietsfestsetzung im Be-
bauungsplan Nr. 17 ,Miggenkamp*, 5. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
festgesetzt werden. Die in der 5. Anderung vorherrschenden Nutzungen dienen vorwiegend dem
Wohnen.

— Das Kriterium ,Art der baulichen Nutzung® wird eingehalten.

Lage an im Zusammenhanq bebauter Ortsteile

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar nérdlich an Siedlungsbereiche von Lienen an. Lediglich
Ostlich des Plangebietes befinden sich gréf3ere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Vorschrift
des § 13b verlangt, dass ein neues Baugebiet an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielt.
Durch die Fortfiihrung der baulichen Wohnsiedlungsstruktur des stdlich angrenzenden Siedlungs-
bereiches wird dieser Pflicht Rechnung getragen.

— Das Kriterium ,Art der baulichen Nutzung® wird eingehalten.
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Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

§ 13b BauGB kann —entsprechend 8§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB— nur dann angewendet werden, wenn
die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ausgeschlossen werden kann. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung kann u. a. dann erforderlich sein, wenn der Themenkomplex ,Larm'
oder ,Landschaft' betroffen ist.

Die neu hinzukommende Nutzung Allgemeines Wohngebiet ist nicht Bestandteil der Liste der ,UVP-
pflichtigen Vorhaben* gemaf Anlage 1 des UVPG.

— Das Kriterium ,Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung trifft nicht zu.
Natura 2000

Das nachstgelegene Gebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet sich rund 1,0 km nérd-
lich des Anderungsbereiches. Es handelt sich um das FFH Gebiet ,Nordliche Teile des Teutoburger
Waldes mit Intruper Berg®. Als Teil eines landesweit wichtigen Waldkorridors sind die auf dem Kamm
des Teutoburger Waldes vorkommenden Buchenwalder von beachtlicher Bedeutung fur den Bio-
topverbund in einem Netz sommergriner Laubwalder.

— Das Natura-2000-Gebiet wird in seinen Schutzzwecken und -zielen durch die Planung nicht be-
eintrachtigt.

Storfallrisiken geméan 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind. Der Bebauungsplan lasst keine Vorhaben zu, von denen schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind und ist solchen auch nicht ausgesetzt.

— Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht zu erwarten.

Fazit: Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann somit im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b
BauGB erfolgen. Es wird entsprechend von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3
Absatz 1 und § 4 Absatz 1, von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, der Eingriffsregelung im Sinne des § la Absatz 3 Satz 6 BauGB sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

5. Rahmenbedingungen

5.1 Bauplanungsrechtliche Situation

5.1.1 Fldchennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fiir die Gemeinde Lienen die gesamtstadtische Entwicklung dar und
weist fir den Geltungsbereich eine Wohnbauflache (W) gemal? § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus. Die
im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) ist somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Folglich ist eine Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

5.1.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Miggenkamp®.
Die Gemeinde Lienen hat zur Sicherung der Flachen am dstlichen Ortseingang den nicht qualifizier-
ten Bebauungsplan Nr. 17 ,Miggenkamp*“ aufgestellt. Dieser nicht qualifizierte Bebauungsplan setzt
fur den Teilbereich nérdlich der Iburger Stral3e weder das Maf3 der baulichen Nutzung noch Uber-
baubare Bereiche fest. Somit sind zurzeit bauliche Vorhaben gemaf § 34 BauGB zu beurteilen. Eine
Bebauung in der sogenannten dritten Reihe ist daher zurzeit bauplanungsrechtlich nicht zulassig.
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Daher wird dieser Bebauungsplan im Rahmen dieses Verfahrens geéndert, um die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von baulichen Anlagen zu schaffen.

Sudlich des Plangebietes grenzt unmittelbar die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Mlggen-
kamp*“ an.

5.2 Schutzgebiete/-festsetzungen und umweltbezogene Vorgaben und Fachplanungen

5.2.1 Natur und Landschaft, Natura 2000

Das nachstgelegene Gebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet sich rund 1,0 km nérd-
lich des Anderungsbereiches. Es handelt sich um das FFH Gebiet ,Nordliche Teile des Teutoburger
Waldes mit Intruper Berg®. Als Teil eines landesweit wichtigen Waldkorridors sind die auf dem Kamm
des Teutoburger Waldes vorkommenden Buchenwalder von beachtlicher Bedeutung fir den Bio-
topverbund in einem Netz sommergriner Laubwalder. Angesichts der Entfernung des Gebietes zum
Anderungsbereich und des zu erwartenden Wirkraums der vorbereiteten BaumalRnahme ist nicht von
einer Beeintrachtigung der Entwicklungsziele des FFH-Gebietes auszugehen.

Fur die Gemeinde Lienen liegt der seit 2009 rechtskraftige ,Landschaftsplan Il Lienen“ vor. Der
Landschaftsplan befasst sich mit dem AulRenbereich des Gemeindegebietes, der Geltungsbereich
liegt auRerhalb der Plangebietsgrenze des Landschaftsplanes.

5.2.2 Bau- und Bodendenkmaler, Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete

Fur den Einwirkbereich der Planung liegen keine Schutzobjekte oder -festsetzungen im Sinne des
Naturschutz-, Wasser- und Denkmalrechts vor.

Das Auffinden von Bodendenkmalen (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) bei Ausschachtungsarbeiten
ist nicht géanzlich ausgeschlossen. Ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung soll dem Ri-
siko eines Verlustes entgegenwirken.

5.2.3 Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete

Es liegen keine Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete i. S. d. §§ 73 bzw. 56 WHG in-
nerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

5.2.4 Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete

Es liegen keine Trinkwasserschutz- und Heilguellenschutzgebiete i. S. d. 88 51 bzw. 53 WHG inner-
halb des Einwirkbereiches der Planung.

5.2.5 Starkregenereignisse

Gemal des Fachinformationssystems Klimaanpassung des Landesamtes flir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) zu den Starkregenhinweiskarten fir die Regene-
reignisse seltener Starkregen (Tn = 100 a) und extremer Starkregen (90 mm/h) liegen die berechne-
ten Wasserstande im Plangebiet bis zu 0,35 m oberhalb des vorhandenen Gelandes.

Der planerische Umgang mit diesem Sachverhalt wird in der Begriindung unter Kapitel 10.4 erlautert.
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Abb.: Wasserhéhen bei einem seltenen Starkregenereigniss (Quelle Luftbild: hﬁps://www.geoportal.nrw/themenkarten,
Zugriff:02.08.2022)

5.3 Realnutzung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist aktuell als landwirtschaftliche Flache mit Griinland-
vegetation ausgepragt. Unmittelbar stidlich grenzen bestehende Mehrfamilienh&user an das Plange-
biet an, nordlich und westlich weitere Griinlandflachen. Im Osten wird der Anderungsbereich durch
einen Graben begrenzt.

N:\Projekte\9316 Biber Bau\012 S BP Muggenkamp\04 offentl Ausleg\03 Texte\04-BP17-BEG-b.docx 5



@)
Gemeinde Lienen |:| ’E
Bebauungsplan Nr. 17 ,Miiggenkamp*, 7. Anderung

Abb.: Realnutzung im Geltungsbereich (Quelle Luftbild: https://www.wms.nrw.de/geobasis/iwms_nw_dop?)

5.4 Eigentumsverhéaltnisse/Flachenverfliigbarkeit

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich im Eigentum einer privaten ErschlieRungstra-
gerin.

5.5 Bergbau

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist kein Bergbau bekannt.
5.6 Altlasten

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 sind keine Altlasten bekannt. Da
es jedoch keine Garantie dafir gibt, dass das Gelande frei von Altlasten ist, wird im Bebauungsplan
vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei entsprechenden Auffalligkeiten des Bodens unverztiglich
die Untere Abfallbehodrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen ist.

5.7 Kampfmittel

Im Geltungsbereich der 7. Anderung sind keine Kampfmittelvorkommen bekannt. Da ein Kampfmit-
telvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann ist, bei der Durchfihrung aller bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten Vorsicht geboten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Planzeichnung aufge-
nommen.
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5.8 Immissionsschutz

5.8.1 Schallimmissionen

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 liegen keine Immissionsbelastun-
gen vor. Es sind im Suden lediglich die Iburger Straf3er (L591) sowie im Norden ein Gewerbebetrieb
sowie ein Nahversorger vorhanden. Diese sind jedoch weit genug vom Plangebiet entfernt, sodass
davon ausgegangen werden kann, dass es zu keiner Uberschreitung der Grenzwerte gemaR TA-
Larm kommt. Dartber hinaus ist flr das Plangebiet im Ursprungsbebauungsplan bereits ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt worden, wodurch die entsprechenden Grenzwerte von dem nordli-
chen Gewerbebetrieb sowie Nahversorger bereits aktuell einzuhalten sind.

5.8.2 Geruchsimmissionen

Unmittelbar westlich, nérdlich und 6stlich an den Anderungsbereich angrenzend befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Bei der Bewirtschaftung dieser Flachen kdnnen Geruchs-, Staub-
und Larmimmissionen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einwirken, die jedoch bei ord-
nungsgemaner Bewirtschaftung ortsiblich sind und keine nennenswerte Belastung darstellen.

6. Leitidee/planerische Grundsatze

6.1 Stadtebau/Architektur/Nutzung

1)

Abb. Aﬁﬁeiluﬁgsplan von HP Potthoff GmbH & Co. KG, 18.01.2022

Im Anderungsbereich sollen bis zu vier Mehrfamilienhauser entstehen, welche ihre Terrassen in
Richtung Westen ausgerichtet haben. Es soll im Plangebiet Wohnraum fiir junge Paare, Alleinste-
hende sowie selbstandige Senioren geschaffen werden.
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6.2 ErschlieRung/Infrastruktur

Die ErschlieBung soll tiber eine 6 m breite private StralRenverkehrsflache erfolgen, die an sudlichen
Stral3enverkehrsflachen anschlief3t. Diese Stral3enverkehrsflachen wurden im Bebauungsplan
Nr. 17 ,Miggenkamp®, 5. Anderung entsprechend festgesetzt.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen gemaf 8§ 9 Abs. 1-3 BauGB
gesteuert, um ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und einen geordneten Siedlungskorper
sowie eine moglichst geringe Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft zu erreichen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet wie folgt festgesetzt:

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemal? § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind nur die folgenden Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf 8 4 Abs. 3 BauNVO werden gemalR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie wiirden dem gemeindlichen Ziel, Wohnraum
fur Bauwillige zu schaffen entgegenstehen und den Charakter des Wohngebietes nachhaltig stoéren.
Dieses gilt insbesondere aufgrund ihres z.T. hohen Flachenbedarfes und den durch diese Nutzungen
ausgelosten PKW-Verkehre. Sie werden daher fir unzulassig erklart.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl GRZ = 0,4, Geschossflachenzahl
GFZ = 1,2, Zahl der Vollgeschosse Z = Il sowie Firsthohe FH = 94,80 m NHN (fur den westlichen
Bereich) bzw. 94,60 m NHN (fur den &stlichen Bereich) festgesetzt.

Oberhalb des dritten Geschosses sind Vollgeschosse oder ausgebaute Nicht-Vollgeschosse unzu-
lassig.

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die Gebaude nur mit den hier festgesetzten maximalen IlI-
Vollgeschossen errichtet werden und keine sogenannten zusatzlichen Dach- oder Staffelgeschosse
entstehen kdnnen, mit dem Ziel, in dem Bereich keine zu grof3en Gebaudekubaturen zuzulassen,
um eine verhaltnismaRig moderate stadtebauliche Dichte zu gewdahrleisten.

Durch die Festsetzung der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 und des § 1a Abs. 2 BauGB
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen und gleichzeitig
aber eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung ermdglicht. Dieses gilt insbesondere fiir die Uber-
schreitungsregelung, nach der die festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch
die Grundflachen

— von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

— von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

— von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundsttick un-
terbaut wird,

um bis zu 80 vom Hundert Giberschritten werden kann.

Sinn dieser Regelung ist es, die Flache des Geltungsbereiches effizient zur Errichtung von Neben-
anlagen und Hauptanlagen ausnutzten zu kdnnen und eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme im
Sinne des Schutzgutes ,Flache® im AulRenbereich zu vermeiden.

N:\Projekte\9316 Biber Bau\012 S BP Muggenkamp\04 offentl Ausleg\03 Texte\04-BP17-BEG-b.docx 8



Gemeinde Lienen
Bebauungsplan Nr. 17 ,Miiggenkamp*, 7. Anderung

Die max. zulassige Firsthohe wird absolut Gber Normalnull (NHN) festgesetzt und betragt fir das
Gebiet 94,80 m NHN fir den westlichen Bereich und 94,60 m NHN fiir den 6stlichen Bereich (siehe
zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes). Dies entspricht einer Firsthdhe von ca. 12,0 m
Uber Gelandeniveau. Die unterschiedlichen NHN-H6hen resultieren aus dem urspriinglichen Gelan-
deverlauf im Plangebiet und sollen eine an das Gelédnde angepasste gleichmafige Gebaudehdhen-
entwicklung sicherstellen. Die Firsthohe von 12,0 m leitet sich aus dem sudlich unmittelbar angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 17 ,Miggenkamp*, 5. Anderung ab und soll eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung in dem Plangebiet sicherstellen.

Der First ist der obere Abschluss des Steildaches eines Gebaudes, an dem die geneigten Dachfla-
chen zusammentreffen.

Hohenlberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten,
Antennen, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind bis zu 1 m zul&assig.

Die Kombination der Festsetzung von Zahl der Vollgeschosse und Anlagenhdhe ist aus dem sudli-
chen dem benachbarten Gebiet abgeleitet und stellen eine stadtebaulich harmonische Weiterent-
wicklung des Siedlungsbereiches sicher.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich mit einem 3 m breiten Grenzabstand entlang zur Stral3en-
verkehrsflache, zur nérdlichen, westlichen, ¢stlichen Geltungsbereichsgrenzen sowie mit einem 4 m
breiten Abstand zur ¢stlichen Geltungsbereichsgrenze und ist durch Baugrenzen definiert.

Hierdurch soll eine ausreichende Flexibilitat zur Errichtung von vier Mehrfamilienh&usern gegeben
werden.
7.4 Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird der stadtebaulichen
Zielvorstellung sowie der in der Umgebung vorherrschenden Bauweise Rechnung getragen und das
bestehende Ortsbild geschutzt.

Um den bestehenden Charakter einer baulich aufgelockerten Wohnsiedlungsstruktur zu gewahrleis-
ten, sind nur Einzelhduser zulassig.

7.5 Verkehrsflachen, Erschlielung

Das Plangebiet wird zukunftig Uber eine neu herzustellende private StraRenverkehrsflache erschlos-
sen, welche an die in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 festgesetzte 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache anknipft und an die Iburger Stral3e anbinden (siehe Abb.: Ausschnitt aus dem
Bebauungsplan Nr. 17 ,Muggenkamp®, 5. Anderung der Gemeinde Lienen).

Die neue ErschlieBungsstrale im Anderungsbereich wird im Sinne der sparsamen ErschlieBung und
der Reduzierung von neu versiegelten Flachen mit einer Breite von lediglich 6 m festgesetzt. Diese
Breite ist ausreichend, um den in einem Siedlungsbereich stattfindenden Begegnungsverkehr zu ge-
wabhrleisten.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Miggenkamp*, 5. Anderung der Gemeinde Lienen

Die breitere Ausformung der privaten StraRenverkehrsflache im Westen erfolgt vor dem Hintergrund,
dass auf dem Flurstiick 1199 etwa 10 Besucherstellplatze hergestellt und diese von der privaten

Leitungs- und Wegerecht
fir die Gemeinde Lienen
in einer Breite von 4,00 m

A TTT 0LcE

Abt\).ﬂAufteiIiJn\g'splan von HP Potthoff GmbH & Co. KG, 18.01.20H22

Es ist bei der spateren Planung von Stellplatzen, Pflanzbeeten und Baumen im Verkehrsraum im
separaten StralRenentwurf darauf zu achten, dass Mullsammelfahrzeuge sowie Hub- und Rettungs-
fahrzeuge ungehindert ein- und ausfahren kdnnen. Des Weiteren sind ausreichende Zufahrts- bzw.
Angriffswege, ein 2. Flucht- und Rettungsweg sowie geeignete Aufstellflachen zu bertcksichtigen.

Die StralRenbegrenzungslinie trennt die Verkehrsflache von den sonstigen Flachen. Erforderlich ist
diese Linie, da der Bebauungsplan die Grundlage fur mdgliche Eingriffe in private Grundstiicke und
fur eine mogliche Umlegung bildet. Ein spéaterer StraRenausbau kann hinter der festgesetzten Breite
zurliickweichen, sofern hierdurch keine verkehrstechnischen Probleme verursacht wirden. Eine
Uberschreitung ist hingegen nicht zul&ssig.
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7.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, welche eine Grundflache grofRer 10,0 m? besitzen sowie Gara-
gen und wUberdachte Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flache
zulassig.

Da es sich bei diesen Nebenanlagen um insgesamt grol3ere bauliche Anlagen handelt, welche das
Ortsbild raumlich préagen, sind diese nur innerhalb des tUberbaubaren Bereiches zulassig. Daneben
soll aus Grunden der Verkehrssicherheit das unmittelbare Befahren 6ffentlicher Verkehrsflachen aus
Garagen und Stellplatzanlagen ausgeschlossen werden, da wegen der Sichtbehinderung durch ge-
schlossene Garagen oder konstruktive Elemente bei Carports keine Einsicht der verkehrlichen Situ-
ation moglich ist.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auf allen Grundstlcksteilen zulassig. Hintergrund ist hier die Tat-
sache, dass Stellplatzflachen weniger stark pragen wie zum Beispiel Garagen oder Carports.

Da der Ausschluss dieser Anlagen sich auf einen relativ schmalen Streifen beschrankt, sind keine
erheblichen Einschrankungen der Ausnutzbarkeit der jeweiligen Grundstticke zu erwarten.

7.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Osten des Anderungsbereiches ist eine 4 m breite Flache L 1 mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Gemeinde Lienen zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst
die Befugnis der Gemeinde Lienen, die Flache zu betreten/zu befahren, das unmittelbar dstlich an-
liegende Gewasser/Graben zu unterhalten sowie unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unter-
halten. Hierdurch wird sichergestellt, dass das unmittelbar 6stlich anliegende Gewésser beziehungs-
weise der Graben entsprechend von der Gemeinde Lienen unterhalten werden kann.

Im Stiden des Anderungsbereiches ist eine Flache L 2 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Gemeinde Lienen zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis
der Gemeinde Lienen, die Flache zu betreten/zu befahren, die Leitung zu unterhalten sowie unterir-
dische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Hierdurch wird sichergestellt, dass die unmittelbar
sudlich anliegende Leitung, welche in den sidlichen Graben mindet, entsprechend von der Ge-
meinde Lienen unterhalten werden kann.

7.8 Pflanzgebote

Im Sinne notwendiger Klimaanpassungsmafnahmen sowie zur Anreicherung des Ortsbildes werden
nachfolgende Pflanzgebote vorgesehen.

Stellplatzbegriinung: Verkehrsflachen wie auch gré3ere zusammenhangende Stellplatzanlagen wer-
den i. d. R. in flachendeckender Versiegelung angelegt und bringen in den Sommermonaten ent-
sprechende Aufheizungseffekte mit sich. Dieser Effekt lasst sich durch eine Beschattung durch
Baume deutlich reduzieren sowie aufgrund der Filterleistung der Baume eine Verbesserung der Luft-
qualitat erreichen. PKW-Stellplatze mit sechs oder mehr Einstellplatzen sind daher je angefangene
sechs Einstellplatze mit einem hochstammigen Laubbaum zu bepflanzen. Um mittelfristig einen nen-
nenswerten Beschattungseffekt zu erzielen, ist eine gewisse KronengrtRe erforderlich. Daher gibt
der Bebauungsplan die verbindliche Verwendung von mindestens mittelkronigen Baumen (d. h.
Baume 2. Ordnung) vor, auch die Verwendung grof3kroniger Baume (d. h. Ba&ume 1. Ordnung) ist
moglich. Die vorgegebene Mindestpflanzqualitéat begriindet sich in einer Reduzierung des Zeitraums
bis zur Funktionserfullung der geplanten Bepflanzung. Die Standortbedingungen fur Stellplatzbdume
sind durch einen hohen Versiegelungsgrad der Umgebung und erhdhte Storeinfliisse wie Tempera-
turmaxima, Wassermangel, reduziertem Sauerstoffgehalt in der Bodenluft, mechanische Beschadi-
gungen und Stoffeintrage wie z. B. Streusalz oder Ol gekennzeichnet. Nicht alle Baumarten eignen
sich fur solche erschwerten Standortbedingungen, die zudem noch von den zu erwartenden Entwick-
lungen im Zuge des Klimawandels (langere Trockenphasen, erhéhte Temperaturen, unregelméafige
und teils von Extremen gepragte Niederschlage) verscharft werden. Eine beispielhafte Auswahl ge-
eigneter Baume gibt die nachfolgende Tabelle wieder:
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Name dt. | Name bot. Hohe Breite
groRkronige Baume/Baume 1. Ordnung
Spitz-Ahorn-Sorten Acer platanoides 'Allershausen’ 15-20 -10
Acer platanoides 'Apollo’ 14-18 10-15
Europaischer Zirgelbaum Celtis australis 10-20 10-15
Baumbhasel Corylus colurna 15-18 8-12
Rotesche Fraxinus pennylvanica 15-20 10-15
Gingkobaum Gingko biloba 15-30 10-15
Tupelobaum Nyssa sylvatica 15-20 8-12
Platane Platanus acerifolia 20-30(40) 15-25
Zerreiche Quercus cerris 20-30 10-15(25)
Ungarische Eiche Quercus frainetto 10-20(25) 10-15
Sumpfeiche Quercus palustris 15-20(25) 8-15(20)
Traubeneiche Quercus petraea 20-30(40) 15-20(25)
Stieleiche Quercus robur syn. QUercus pe- | 55 35 4 15-20(25)
dunculata
Amerikanische Roteiche Quercus rubra 20-25 12-18(20)
Scheinakazie Robinia pseudoacacia 20-25 12-18(22)
;{iggnia pseudoacacia'Sandrau- 20-25 12-18(22)
rFfa(r)g'nia pseudoacacia 'Semperflo- 15-20 10-15(18)
Amerikanische Stadtlinde - Sorte Tilia cordata 'Erecta’ 15-20 10-12(14)
Silberlinde in Sorten Tilia tomentosa 'Brabant' 20-25(30) 12-18(20)
Tilia tomentosa 'Szeleste’ 20-25 12-15
Ulme (Hybrid-Sorten) Ulmus-Hybride 'Rebona’ 15-20 10-15
Ulmus-Hybride 'Regal’ 15-20 6-8
mittelkronige Baume/B&aume 2. Ordnung
Feld-Ahorn Acer campestre 10-15 10-15
Feldahorn-Sorte Acer campestre 'Elsrijk” 6-12 4-6
Spitz-Ahorn-Sorten Acer platanoides 'Cleveland’ 10-15 7-9
Acer platanoides 'Emerald Queen" |-15 8-10
Acer platanoides 'Fairview" 13-15 -10
Acer platanoides 'Royal Red' -15(20) 8-10
Rotahorn Acer rubrum 10-15(20) 6-10(14)
Italienische Erle Alnus cordata 10-15 8-10
Purpurerle Alnus x spaethii 12-15 8-10
Fraxinus pennsylvanica 'Summit' 14-16 5-7
Amberbaum Liquidambar styraciflua 10-20(30) 6-12
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia 10-15(20) 8-12
Gefllltblihende Vogelkirsche Prunus avium 'Plena'’ 10-15 8-10
Traubenkirsche-Sorte Prunus padus 'Schloss Tiefurt' 9-12 6-8
Japanische Kirsche Prunus serrulata 'Kanzan' 7-10(12) 5-8
Mehlbeere-Sorte Sorbus aria 'Magnifica’ 6-12(18) 4-7(12)
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 10-15(20) 5-7
Sorbus intermedia '‘Brouwers' 9-12 4-7
Amerikanische Stadtlinde - Sorte Tilia cordata 'Rancho’ 8-12(15) 4-6(8)

Grundstiucksbegriinung: Um auch im Bereich der Siedlungsflachen ein Mindestmald an vertikaler
Grunstruktur zu schaffen, sieht der Bebauungsplan je 500 m2 Grundstiicksflache die Pflanzung eines
Obstbaumes als Hochstamm oder auch als Halbstamm vor. Die Verwendung von Obstgehdlzen lehnt
sich gestalterisch an die vorhandenen Gehdlzbestidnde am dstlich zum Plangebiet verlaufenden Gra-
ben an. Daruiber hinaus bieten Obstgehdlze mit ihrem Bliten- und Fruchtangebot eine Anreicherung
der Bauflachen in 6kologischer Hinsicht.

Dachbegriinung: Fur Flachdacher und flachgeneigte Dacher bzw. mit einer Dachneigung <15° ab
einer FlachengrofRe von 15 m2 wird verpflichtend die Anlage von Grindachern vorgesehen. Im Hin-
blick auf die in Kapitel 8.1 dargestellte, zu Grunde liegende Detailplanung und den daraus
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resultierenden Festsetzungen der Dachausbildung der Hauptgebaude wird sich diese Vorgabe im
Wesentlichen auf die geplanten Nebenanlagen/Garagen/Carports beziehen.

Vorteile einer Dachbegriinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zunéchst leisten Griindacher durch
Ruckhaltung und verzégerte Abgabe und Verdunstung von anfallendem Regenwasser ein Abpuffern
von Starkregenereignissen, durch die empfohlene Versickerung des Dachwassers kann zudem eine
geminderte Reduktion der Grundwasserneubildung (zudem eine Entlastung des Kanalsystems) er-
zielt werden. Bei der Planung und Umsetzung im Plangebiet ist allerdings zu beachten, dass der
anstehende Boden eine eingeschrankte Versickerungsfahigkeit aufweist. Empfohlen wird eine
Sammlung des Dachwassers (auch unbegrunte Flachen) in Zisternen, um es fiur eine Bewéasserung
der Freiflachen zu nutzen.

Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer Hinsicht (geringere Er-
hitzung der Umgebungstemperatur durch Verdunstungsleistung, Filter fir Luftschadstoffe).

Dachbegriinung ermagglicht (bei Verwendung moglichst heimischer Gréser und Krauter) eine Forde-
rung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (Insekten mit nachfolgender Nahrungskette) und der
biologischen Vielfalt.

Die Verwendung einer vegetationsbewachsenen Oberflache ermdglicht eine &sthetische Aufwertung
gegenuber Ublichen Materialien zur Dacheindeckung wie Bitumen oder Kunststofffolie.

Nicht zuletzt ermdglicht ein begriintes Dach durch das Abpuffern extremer Warmeeinstrahlung eine
deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit den damit verbundenen Vorteilen hinsichtlich des
Ressourcenschutzes.

7.9 Private Grinflache sowie Flache fir die Wasserwirtschaft

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wird eine private Griinflache sowie tberlagernd eine Flache
fur die Wasserwirtschaft festgesetzt, um den dortigen bestehenden Graben bauplanungsrechtlich zu
sichern.

Der Graben ist zwecks seiner Funktion zu erhalten sowie zu pflegen und der Gemeinde zuganglich
zu halten.

Die Festsetzung ist erforderlich (siehe Kapitel 10.4 der Begriindung), um im Fall von Starkregener-
eignissen das vorhandene Grabenprofil als zusatzliche Abgrenzung/Maflinahme zum Schutz der sid-
lichen vorhandenen Bebauung zu erhalten und potenziell durch diese Planung beziehungsweise die
dadurch hervorgerufene zusatzliche Versiegelung potenziellen wasserwirtschaftlichen Konflikte ent-
sprechend zu bewaltigen.

7.10 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung/Minderung von Umweltbeeintrachtigungen werden weiterhin folgende Festsetzun-
gen getroffen.

Gestaltung von Stellplatzen: Es wird festgesetzt, dass nicht tGiberdachte Pkw-Stellplatze in wasser-
durchlassiger Bauweise auszufiihren sind. Als wasserdurchléssig gelten Belage, deren Spitzenab-
flussbeiwert It. DIN 1986-100:2016-9 Kleiner 0,7 ist.

Diese Festsetzung verfolgt das Ziel, dass auf den privaten Stellplatzflachen anfallende Nieder-
schlagswasser mdaglichst zu versickern und damit die Grundwasserneubildung zu férdern und den
Niederschlagswasserabfluss zu minimieren.

Da eine wasserdurchlassige Befestigung einen wertvollen Beitrag zur Verhinderung von Schadens-
fallen bei Starkregenereignissen leistet, zur Grundwasserneubildung beitragt und i. d. R. keine gro-
Ben praktischen Probleme bereitet, ist die MalRBhahme gerechtfertigt und fir Eigentiimer und Benut-
zer zumutbar.

Im Hinblick auf eine dkologische und optische Wertsteigerung der Flachen wird insbesondere fur die
wasserdurchlassigen Stellplatzflachen eine Begrinung durch Ansaat mit geeignetem Saatgut emp-
fohlen.
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Beleuchtung: Um eine Stérung des Lebensumfeldes der im Plangebiet vorzufindenden Insekten und
Flederméause so weit wie moglich zu vermeiden, ist die Stra3en- und Auf3enbeleuchtung im Plange-
biet so zu erstellen, dass ein insekten- und fledermausfreundliches Lichtspektrum eingehalten wird.

Durch Lichtquellen kdnnen Insekten in groRen Mengen angelockt werden. Durch undichte Lampen-
korper und aufgrund der Anziehung, fallen Insekten diesen Leuchtmitteln oft zum Opfer. Zudem ent-
steht im Bereich derartiger Lichtquellen nachts eine Art ,Uberangebot* an Nahrung fiir Fledermause.
Dieses Uberangebot fiihrt allerdings an anderer Stelle zu einem geringeren Aufkommen nachtaktiver
Insekten und somit zu einem Nahrungsriickgang fur Fledermausarten, die ihre Nahrung nicht im Be-
reich von Beleuchtungen suchen.

Quecksilberdampflampen haben den hdchsten insektenanlockenden UV-A-Anteil (380-315 nm) im
Spektrum und sind deshalb als ungunstig einzustufen. Metall-Halogenidlampen sind &hnlich zu be-
werten. Natriumdampflampen (gelbes Licht) und LED-Lampen weisen dagegen eine eher geringe
Lockwirkung auf. Um die Lockwirkung auf Nachtinsekten zu minimieren, durfen fur Straen- und
AulRenbeleuchtungen nur Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel mit warmweil3er
Lichtfarbe (2.700-3.000 Kelvin) verwendet werden.

Zur Vermeidung von Lichtsmog ist die Abstrahlungsrichtung von Reflektoren ausschlief3lich nach
unten zu richten.

8. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung sind gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO
NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen. Uber diese Festsetzungen soll ein
Rahmen fir ein einheitliches, aber nicht uniformes stadtebauliches Erscheinungsbild geschaffen wer-
den, um einen Wiedererkennungswert und Quartierszusammenhalt zu schaffen. Die Festsetzungen
sind so gewahlt, dass den Bauherren ein Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Gebaude
verbleibt, gleichzeitig aber ein negatives und unerwinschtes Erscheinungsbild vermieden wird.

Ein gewisser einheitlicher stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb erforderlich, weil
der geplante Wohnsiedlungsbereich an bereits bestehende Siedlungsstrukturen anschlief3t und das
bestehende Ortsbild geschiitzt sowie gestalterisch entsprechend fortgefiihrt werden soll.

8.1 Dachausbildung, -gestaltung

a) Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten, Gauben, Zwerchh&user sind bis zur Halfte der entsprechenden Gebaudelange zu-
lassig. Dachaufbauten, Gauben, Zwerchhauser missen einen Abstand von mindestens 1,5 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum Walmgrat) einhalten.

Mit dieser Vorschrift sollen im Plangebiet Dachaufbauten, Gauben, Zwerchhauser und Dachein-
schnitte entsprechend reguliert werden, um ein harmonisches Ortsbild zu schaffen. Die Kubatur der
Gebaude sowie die Dacher mit Ihren Einschnitten und Aufbauten bestimmen und pragen maf3geblich
das StralRen- und Stadtbild. Um ein ruhiges und harmonisches Ortsbild zu schaffen, welches sich an
die Umgebung anfligt, wurden diverse Festsetzungen zur Gestaltung definiert.

b)  Dachneigung
Die Dachneigung betragt zwischen 15° und 35°.

Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen ge-
maf 8 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und tiberdachte Stellplatze sind von dieser Regelung
ausgenommen.

Die festgesetzte Dachneigung flr Hauptgebaude soll sicherstellen, dass im Plangebiet Gebaude ent-
stehen, welche sich optisch in das bestehende Ortsbild einfligen.
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c) Dachform

Es sind nur Zelt-, Walm-, Kriippelwalm- oder Satteldacher zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen gemaf § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO
sowie Garagen und lUberdachte Stellplatze sind von dieser Regelung ausgenommen.

Die zulassigen Dachformen fur Hauptgebaude sollen sicherstellen, dass das bestehende Ortshild
gestalterisch harmonisch fortgefiihrt wird.

d) Bedachung

Fur geneigte Dacher sind als Dacheindeckungen nur Ziegel bzw. Betondachsteine in schwarzen,
anthraziten, grauen, roten bis rotbraunen Farbtonen zulassig. Glasierte oder glanzende Ziegel bzw.
Betondachsteine sowie Dacheindeckungen aus Blech, Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zul&ssig.

Ahnlich wie die Gebaudekubatur bestimmt auch die Materialitat der Gebaude mafgeblich das Stadt-
bild und den Charakter einer Siedlung. Die Festsetzung zu den zuldssigen Dachmaterialien leiten
sich mafRgeblich aus der ndheren Umgebung ab und sollen dazu beitragen, ortsfremde Materialien
auszuschlieen und den regionalen Wiedererkennungswert zu starken.

8.2 Einfriedungen

Um eine harmonische Griingestaltung zum offentlichen Raum hin zu gewahrleisten und zu verhin-
dern, dass hohe, dichte Einfriedungen die fir die Allgemeinheit bedeutsamen und zugéanglichen Fla-
chen durch einen Einmauerungseffekt gleichsam abschotten und beeintrachtigen, sind zur Einfrie-
dung der Baugrundstiicke gegeniber Verkehrsflachen nur natirliche Materialien und stra3enseitigen
Hohen bis zu 1,0 m zulassig. Hierzu zahlen Holzzaune oder lebende Hecken aus in Deutschland
heimischen Laubgehdélzarten (z.B. Hainbuche, Buche, Feldahorn, Weilddorn, Liguster). Hecken kén-
nen als Schnitthecken oder freiwachsend ausgebildet werden. Sonstige Materialien zur Einfriedung
sind zuléssig, soweit sie grundstiicksseitig hinter oder innerhalb von lebenden Hecken angeordnet
werden.

8.3 Gestaltung von Abfallbehaltern/Mullboxen

Bewegliche Abfallbehélter sowie Millboxen, sofern diese nicht in einem geschlossenen Raum unter-
gebracht sind, sind mit Hecken, Abpflanzungen von Strauchern oder immer griinen Kletterpflanzen
mit Rankgeristen abzuschirmen. Die Hohe der Hecken, Abpflanzungen und Rankgeriiste darf
1,50 m bezogen auf Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstralie (StralRenmitte) an der das Grund-
stuck erschlieBenden Seite in der Grundstiicksmitte nicht berschreiten.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass die Gestaltung beziehungsweise Eingriinung Abfallbehal-
tern sowie Millboxen aufgrund ihrer optischen Wirkung einen positiven harmonischen Einfluss auf
das Ortshbild haben.

8.4 Stellplatze

Je Wohneinheit (WE) sind geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW mindes-
tens 1,0 Stellplatze auf den jeweiligen zugehorigen Grundstiicken nachzuweisen. Dies entspricht bei
einer WE >= 1,0 Stellplatze.

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass fiir die zuktinftigen Anwohner ausreichend
PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstucken eingerichtet werden.

8.5 Fahrradabstellplatze

Im Bereich des Bebauungsplans sind gemaf 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW
fur Geb&ude mit mehr als zwei Wohneinheiten Fahrradabstellplatze anzulegen, und zwar je ange-
fangener 45 m2 BGF (Bruttogrundflache) des Gebaudes je ein Fahrradabstellplatz.
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Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem Grundstiick in einer Entfernung
von max. 50 Metern, dessen Benutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, herzustel-
len und dauerhaft zu unterhalten.

Fahrradabstellplatze missen

o von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tber Rampen/Aufziige verkehrssicher
und leicht erreichbar sein,

einen sicheren Stand und die Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen,

einzeln leicht zuganglich sein,

gegen Witterungseinfliisse durch Uberdachung geschiitzt sein,

eine Flache von mindestens 1,5 m2 pro Fahrrad zuzlglich der jeweils notwendigen Verkehrsfla-
che haben.

Durch diese Regelung soll sichergestellt werden, dass fur die zukinftigen Anwohner ausreichend
Fahrradabstellplatze auf den privaten Grundstiicken eingerichtet werden.

9. Wasserrechtliche Vorschriften

Gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWGNW) ist
die ErschlieBungsstral3e an der sidlichen StralRenbegrenzungslinie mit Hochborden auszubilden
und so auszufiihren, dass die ErschlieBungsstralRe bei Starkregenereignissen fur die stdlichen An-
lieger als Notwasserweg fungieren kann und das anfallende Niederschlagswasser tber die Er-
schlieBungsstralRe in das Gewasser 1860 eingeleitet wird.

Die Festsetzung ist erforderlich (siehe Kapitel 10.4 der Begriindung), um in dem Allgemeinen Wohn-
gebiet im Starkregenfall das anfallende Niederschlagswasser zum Schutz der vorhandenen sudli-
chen Bebauung Uber die geplante ErschlieBung StralRe abzuleiten und die potenziell durch zusatzli-
che Versiegelung wasserwirtschaftlichen Konflikte entsprechend zu vermeiden. Die Unterlieger wer-
den so von einer Zustandsverschlechterung geschitzt.

10. Verwirklichung des Bebauungsplanes

10.1 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Die Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes treten fiir den Bereich der tberla-
gerten Flachen aul3er Kraft.

10.2 Bodenordnung

Der ErschlieBungstrager beabsichtigt, auf Grundlage dieses Bebauungsplanes ein Umlegungsver-
fahren durchzufthren.

10.3 Verkehrliche ErschlieRung und infrastrukturelle Ver- und Entsorqgung

Das Plangebiet wird Uber eine neu herzustellende, 6,0 m breite private ErschlieBungsstrale er-
schlossen, welche an die in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 festgesetzte 6ffentliche
StralRenverkehrsflache anknipft, welche in Teilen -im Zuge der Realisierung dieses Vorhabens- ent-
sprechend hergestellt werden.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen der hier vorliegenden Bauleitplanung wurde eine wasserwirtschaftliche Voruntersuchung
erarbeitet, welche als Anlage Bestandteil dieser Begriindung ist.

Gemal den allgemeinen Grundsétzen der Regenwasserbewirtschaftung ist eine Versickerung der
Oberflachenabfliisse einer Ableitung grundsatzlich vorzuziehen. Kann eine Versickerung auf Grund
zu hohen Grundwasserstanden oder zu geringer Durchlassigkeiten des Baugrundes nicht erfolgen,
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so ist eine gedrosselte Ableitung zu untersuchen. Ist auch dies nicht realisierbar, kann eine unge-
drosselte Ableitung der Oberflachenabfliisse erfolgen.

Gemal Baugrunduntersuchung (vgl. Anhang: Gutachten, Neubau von vier Mehrfamilienh&usern
Iburger Str., 49536 Lienen, Baugrunduntersuchung, Geotechnisches Griindungsgutachten, Projekt-
Nr. 214-2022, Dr. Muntzos & Schaefer GmbH, Lienen, Stand: 02.06.2022) ist eine Versickerung der
Abflisse, auf Grund der anstehenden Bbden, nicht moglich. Nach den allgemeinen Planungsgrund-
satzen wird daher die Sammlung der Abfliisse Uber Kanéle und Ableitung in ein Regenriickhaltebe-
cken geplant. Im weiteren Verlauf wird das Oberflachenwasser gedrosselt und in den Vorfluter ein-
geleitet.

Zur Oberflachenentwasserung werden in den Planstrallen Regenwasserkanéle aus Betonrohren
vorgesehen, die dem StraRenverlauf in 6stliche bzw. sitidliche Richtung zur vorhandenen Kanalisa-
tion in der Iburger Stral3e folgen. Die Kanalbemessung erfolgt gemaR DWA-A 118 ,Hydraulische
Bemessung und Nachweis von Entwasserungssystemen® (Marz 2006).

Eine eigene Regenrickhaltung ist fur das B-Plangebiet nicht vorgesehen. Die Flachen sind geman
Zentralen Entwasserungsplan fir Niederschlagswasser in der Gemeinde Lienen vom 29.09.2010
bereits im Regenruckhaltebecken Asternweg bertcksichtigt worden. In den Festsetzungen zum Be-
bauungsplan wird ein Hinweis zur Herstellung von Zisternen zur Regenwassernutzung als Brauch-
wasser mit aufgenommen

Die gesammelten Oberflachenabflisse aus dem Wohngebiet werden im weiteren Verlauf in ein ober-
irdisches Gewasser eingeleitet. Daher ist eine Uberpriifung der Vorbehandlungsbediirftigkeit der Ab-
flisse gemalR DWA-Arbeitsblatt 102 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regen-
wetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser“ (Dezember 2020) erforderlich. Bei den an-
geschlossenen befestigten Flachen des Plangebietes handelt es sich um reine Wohngebietsflachen,
die der Belastungskategorie | zugeordnet werden kénnen. Somit kann der zuldssige flachenspezifi-
sche Stoffabtrag von 280 kg/(ha - a) eingehalten werden. Gemafl DWA-A 102 ist eine Behandlung
des Niederschlagswassers vor der Einleitung in das Gewasser somit nicht erforderlich. Es ist nicht
von einem negativen Einfluss auf den chemischen Zustand des Wasserkorpers auszugehen.

Notwasserwege

Bei einem Starkregenereignis ist davon auszugehen, dass die Oberflachenabfliisse nicht vollstandig
von der Kanalisation aufgenommen werden kdnnen. Ein Teil des Niederschlagswassers gelangt auf
die StraRenoberflache und folgt dem Gefalle nach Stiden bzw. Sid. Dort wird es der vorhandenen
Kanalisation zugefuihrt. Zudem sollte die Oberflachengestaltung FlieBwege zur sicheren Ableitung
der Abflisse bertcksichtigen.

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserkanale werden in den ErschlieBungsstraen parallel zum geplanten Regenwas-
serkanal aus PP-Rohren DN 200 hergestellt. Das Mindestgefalle fur DN 200 ist mit 5 %o einzuhalten.
Fur die geplante Schmutzwasserkanalisation in der ErschlieBungsstral3e ist ein neuer Anschluss an
der Bestandskanalisation in der Iburger Straf3e herzustellen.

Trinkwasserversorgung

Zur Versorgung mit Trinkwasser kann an die bestehenden Leitungen angeschlossen werden.

Vorhandene Leitungen im Plangebiet

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grundsatzlich zu er-
halten und durfen weder beschadigt, tberbaut, Gberpflanzt und anderweitig gefahrdet werden. Soll-
ten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung,
sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich
der weiteren Planung und Ausfuhrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver-
und Entsorgungstragern erforderlich.

10.4 Starkregenvorsorge

Das Plangebiet liegt gemafR Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamtes fur Kartographie
und Geodasie (BKG) in einem von Starkregenereignissen gepragten Gefahrenbereich. Folglich sollte

N:\Projekte\9316 Biber Bau\012 S BP Muggenkamp\04 offentl Ausleg\03 Texte\04-BP17-BEG-b.docx 17



Gemeinde Lienen
Bebauungsplan Nr. 17 ,Miiggenkamp*, 7. Anderung

den Erfordernissen einer hochwasserangepassten Bauweise Rechnung getragen werden. Ein ent-
sprechender Hinweis ist aufgenommen.

Um die Unterlieger sudlich des Plangebietes zu schiitzen, werden Hochborde in der geplanten Er-
schlieBungsstralRe gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
festgesetzt (siehe Kapitel 9 der Begriindung).

Zusatzlich soll das vorhandene Grabenprofil im stidlichen Bereich sollte als Abgrenzung zur vorhan-
denen Bebauung erhalten bleiben. Hierfur wird der bestehende Graben als Flache fur die Wasser-
wirtschaft festgesetzt und bauplanungsrechtlich zwecks erhalt seiner Funktion gesichert.

Zum Schutz der Neubauten wird empfohlen, eine Wallanlage entlang der ndrdlichen Grundstiicks-
grenze herzustellen, um den Oberflachenabfluss nordlich des Plangebietes an der Bebauung vor-
beifihren und dem Gewasser 1860 im Osten zu zuleiten.

Zudem sollten an tiefliegenden Gebaudedffnungen oder auf3enstehenden technischen Anlagen be-
sondere Schutzvorkehrungen getroffen werden. Des Weiteren sollte die Gestaltung und Hohenpla-
nung der Auf3enanlagen den Aspekt der Notwasserwege bertcksichtigen.

Hierdurch sollen die Folgen von Starkregenereignissen gemindert und durch die hiervorliegende Pla-
nung potenziell auftretenden Konflikte fir das Plangebiet sowie Unter- und Oberanlieger im Vorfeld
Rechnung getragen werden.

11. Bericksichtigung der Umweltbelange

Entsprechend der Ausfiihrungen des Kapitels 4 wird die vorliegende Anderung im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt. Gemal? 8 13b i. V. m. 8§ 13a Abs. 2 Nr.1 und 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB wird entsprechend von der Durchflihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Um-
weltberichtes abgesehen. Auch die Festlegung und Durchfiihrung von Kompensationsmal3hahmen
wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten.

Im Bauleitplanverfahren sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die Belange des Umweltschutzes
zu bertcksichtigen und entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung einzustellen.

Unabhangig von diesen planungsrechtlichen Vorgaben zum beschleunigten Verfahren sind die Be-
lange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen und das Gebot zur Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild geméaR § 1a Abs. 3 BauGB weiterhin zu
beachten. Grundlage ist die Betrachtung von Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, FI&-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt, Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt, auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter sowie auf die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Zwingend zu beachten sind ferner die Belange des Besonderen Artenschutzes gemaf
88 44 ff BNatSchG.

Mdgliche Einflussnahmen der Planung auf das Schutzgut Mensch werden unter dem Punkt Immissi-
onsschutz behandelt.

11.1 Bestehende Verhaltnisse

Als Grundlage fur eine Bewertung mdglicher Umweltauswirkungen durch die Planung werden die
Schutzgiter gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nachfolgend kurz beschrieben.

Abiotische Schutzguter:

Wahrend weite Teile der Lienener Ortslage durch den anthropogen beeinflussten Plaggenesch ge-
pragt sind bzw. waren, ist der Geltungsbereich der 7. Anderung laut digitaler Bodenkarte 1 : 50.000
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(BK50)t durch einen grundwasserbeeinflussten Podsol-Gley gepragt. Geologische Grundlage sind
vorwiegend mittelsandige Terrassenablagerungen aus dem Jungpleistozén, die von mittel- und fein-
sandigen Terrassenablagerungen oder Flugsand des Jungpleistozén bis Holozan Uberlagert sind.
Der mittlere Schwankungsbereich des Grundwassers bezogen auf das hydrologische Sommerhalb-
jahr (Mai bis Oktober) liegt zwischen 40 und 80 cm unterhalb der Gelandeoberflache. Die Karte der
schutzwurdigen Boden NRW weist fur den Podsol-Gley keine Schutzwirdigkeit aus. Die Auswerte-
karten zur digitalen BK50 weisen eine extrem hohe Verdichtungsempfindlichkeit fir den Boden aus.
Eine Versickerungsfahigkeit besteht aufgrund der hohen Grundwasserstande nicht.

Im Plangebiet befindet sich ein Oberflachengewaésser in Form eines Entwéasserungsgrabens. Auf
einer L&nge von ca. 70 m begleitet der ca. 2,5 m breite Graben die stidliche Plangebietsgrenze. Der
Graben war zum Zeitpunkt einer Ortsbegehung Anfang Marz 2022 wasserfuhrend. In 6stliche Fliel3-
richtung entwassert er in einen weiteren Graben, der auRerhalb des Anderungsbereichs dessen ost-
liche Grenze begleitet. Der rund 4 m breite und im Marz 2022 wasserfihrende Graben hat eine std-
liche FlieRrichtung und ist in der Gewasserkarte des Kreises Steinfurt als Gewasser 1864 verzeich-
net. Der im Anderungsbereich gelegene Graben ist oberhalb der offenen FlieRstrecke auf ca. 50 m
verrohrt.

Im Hinblick auf die Schutzgiiter Klima und Luft weist der Anderungsbereich aufgrund seines Bewuch-
ses eine Funktion als Kaltluftentstehungsbereich auf. Als Bestandteil grof3erer zusammenhangender
Freilandklimatopflachen nérdlich der Bebauung an der Iburger Stral3e weist die Flache einen extre-
men Tagesgang der Temperatur und Feuchte auf. Damit ist eine intensive nachtliche Frisch- und
Kaltluftproduktion verbunden, die insbesondere in heilen Sommerzeiten eine siedlungsklimatische
Bedeutung hat. Eine Versorgung der stidlich angrenzenden Siedlungsbereiche mit nachtlicher Kalt-
luft wird auch durch das siddstliche Gelandegefalle unterstiitzt. Das Fachinformationssystem Klima-
anpassung des Landes NRW2 weist das Gebiet entsprechend als Bestandteil einer Grinflache mit
hoher thermischer Ausgleichsfunktion aus. Vorbelastungen der Luft sind in Anbetracht der umliegen-
den Nutzungen fir das Plangebiet nicht zu erwarten.

Biotische Schutzgiter:

Der Anderungsbereich wird im Wesentlichen durch einen eher artenarmen Griinlandbewuchs ge-
pragt. Das stellenweise lickige Grinland ist im Wesentlichen durch zwei Wirtschaftsgrasarten ge-
pragt, denen sich mit hohem Anteil Krauter wie Schafgarbe, Hornkraut, Spitzwegerich, Kriechender
Hahnenful3, Ferkelkraut u.a. zugesellen. Der strukturarme Entwasserungsgraben entlang der Sud-
grenze des Anderungsbereiches weist eine grasdominierte Béschungsvegetation auf.

1 https://www.wms.nrw.de/gd/bk0507?

2 http:/lwww.klimaanpassung-karte.nrw.de/
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Biotoptypen
nach Kartierschltissel NRW

[ ] EAO - Wiese

@389 BDO - Hecke
~— FNO - Graben
—~=—= FNO - verrohrter Grabenabschnitt

O Einzelbaum

Biotoptypen ohne Signatur:
SB/HV3 - Wohnbauflache/Parkplatz
HAO - Acker

in eckigen Klammern: Bewertung
nach Numerischer Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung
in NRW (LANUV 2008)

Abbildung: Biotoptypen gem. Kartierschliissel NRW (Kartengrundlagen: ALK-Daten Gemeinde Lienen, Luftbild:
https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dop?)

Das 0stlich an das Plangebiet angrenzende Gewéasser 1864 weist einen vorwiegend grasartigen Bo-
schungsbewuchs mit teilweise gewassertypischen Pflanzenarten auf. Er wird entlang des Ostlichen
Ufers vereinzelt von Obstbaumen mittleren bis hoheren Alters begleitet. Nordlich und westlich an den
Anderungsbereich schlieR3t sich ebenfalls eine Griinlandflache an. Die westliche Plangebietsgrenze
wird zudem von einer einreihigen, jungen Heckenstruktur gesaumt, die sich im Wesentlichen aus
Sanddornstrauchern, Fichten und vereinzelten Kastanien zusammensetzt. Das Plangebiet weist ent-
sprechend der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung NRW (LANUV 2008)
eine eher geringe Bedeutung auf. Auf einer Skala von 0 (versiegelt/wertlos) bis 10 (besonders hoch-
wertig) erhalten die im Anderungsbereich vorkommenden Biotoptypen die Wertstufen 3 (Griinland)
bzw. 2 (Graben).

Faunistische Erfassungen wurden im Zuge des Planverfahrens nicht vorgenommen. Aufgrund der
unmittelbaren Néhe zur Siedlung ist davon auszugehen, dass keine Bedeutung der Griinlandflache
als Lebensstatte fur anspruchsvolle, an Offenland gebundene Tierarten besteht. Eine Nutzung der
Flache als Nahrungshabitat fir Vogel oder auch Fledermause ist mdglich, es ist aber anzunehmen,
dass es sich nicht um eine essentielle Nahrungsflache von besonderer Bedeutung handelt. Der struk-
turarme Graben im Plangebiet weist keine nennenswerte Lebensraumbedeutung fir Amphibien auf.

Landschafts-/Ortsbild:

Die Planung befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier Landschaft. Der An-
derungsbereich ist Teil eines grinlandgepragten Offenlandbereiches, der sich zwischen der wohn-
siedlungsgepragten Bebauung im Siden und einem gréReren Gewerbegebiet im Norden befindet.
Hierbei pragt die unmittelbar benachbarte Wohnbebauung das Gebiet deutlich mit, wahrend in nérd-
liche Blickrichtung der Eindruck einer freien Landschaft besteht, ohne dass die flachen Gewerbebau-
ten im Norden das Landschaftsbild dominieren wiirden. Das Geléande steigt nach Norden stetig an,
bis nach 1 km der Aldruper Berg und Liener Berg das Landschaftsbild prdgen und als Landschafts-
schutzgebiet und Naturschutzgebiet ,Lienener Osning® ausgewiesen sind.

N:\Projekte\9316 Biber Bau\012 S BP Muggenkamp\04 offentl Ausleg\03 Texte\04-BP17-BEG-b.docx 20


https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dop?

Gemeinde Lienen
Bebauungsplan Nr. 17 ,Miiggenkamp*, 7. Anderung

Kultur-/Sachguter:

Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturgtter (Kulturdenkmaler wie Bau- und Bodendenkmaler, charak-
teristische Stadt- und Ortsbilder, historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile
von besonders charakteristischer Eigenart wie z.B. Landwehren, Wallhecken, Wdlbacker, traditio-
nelle Wegebeziehungen) ist nicht bekannt. Sonstige Sachguter von besonderer Bedeutung, deren
Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt (z.B. Gebaude, Briicken, Verkehrswege, ggf. beweg-
liche Gegenstande sowie sonstige funktional oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht
gesetzlich geschitzt sind) sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. betroffen.

Flache:

Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deutsches Recht wurde tiber
die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache in den Prifkatalog der Umweltpriifung aufgenom-
men. Im Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie bereits in
der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die andauernde Flacheninanspruch-
nahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen belastet Umwelt und noch verblie-
bene natlrliche Lebensrdume. Mit dem 30-ha-Ziel der Bundesrepublik Deutschland3 wird ein Maf3-
stab fur nachhaltige Entwicklung in Stadt und Land durch sparsamen Umgang mit der Ressource
Flache gesetzt, der nun auch konkret in der Umweltpriifung zu bericksichtigen ist. Auf diesem Wege
besteht die Mdéglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung ein starkeres Ge-
wicht einzuraumen. Fir das Plangebiet besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 17 bereits rechtskrafti-
ges Bauplanungsrecht. Durch die vorliegende Bauleitplanung wird faktisch keine neue Bauflache
ausgewiesen.

Bedeutung:

Beziglich der Schutzguter im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB besteht im Pangebiet eine vorwie-
gend geringe bis allgemeine Bedeutung. Lediglich im Hinblick auf das Schutzgut Klima besteht der-
zeit eine erhdhte Bedeutung als Griunflache mit siedlungsklimatischer Bedeutung.

11.2 Auswirkungen durch Umsetzung der Planung

Durch die Planung werden keine fur den Naturraum wertvollen Bereiche in Anspruch genommen. Im
Hinblick auf das Siedlungsklima kommt es mit Umsetzung der Planung jedoch zu einem Teilverlust
einer relevanten Ausgleichsflache. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Anderungsbereiches ist jedoch
keine erhebliche Umweltauswirkung auf das Schutzgut zu erwarten. Im Hinblick auf das Schutzgut
Boden kommt es zu einer Neuversiegelung auf einer Flache von > 3.000 m2. Aufgrund eines Total-
verlustes der dortigen Bodenfunktionen zuztiglich des Verlustes der Grundwasserneubildung sind
hier erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen z.B. durch Schadigungen des verdichtungsempfindlichen Boden-
gefliges oder baubedingte Verunreinigungen Bodens und des ggf. temporar freizulegenden, jahres-
zeitlich hoch anstehenden Grundwassers sind i. d. R. durch technische Vorkehrungen und Beruck-
sichtigung der anerkannten Regeln der modernen Technik vermeidbar.

Der entstehende Eingriff gilt gemaR § 13b BauGBi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als grundsatzlich
zulassig.

MalRnahmen zur Vermeidung/Minderung von Umweltauswirkungen:

—  Stellplatz- und Grundstiicksbegriinung (Klima, Landschafts-/Ortsbild, Pflanzen/Tiere)

— Dachbegrinung von Nebenanlagen, Carports, Garagen (Klima, Landschafts-/Ortsbild, Pflan-
zen/Tiere)

— wasserdurchlassige Stellplatzflachen (Wasser, Klima)

3 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
~Perspektiven fir Deutschland” schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30
ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrategie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie” die Ziel-
erreichung von weniger als 30 ha/Tag bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tégliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel (bei
insgesamt rucklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle: https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-
boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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— insekten-/fledermausvertragliche Beleuchtung (Tiere)
—  Gestaltungsvorgaben fur Einfriedungen, Abfallbehaltern/Mullboxen (Ortsbild)

Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einfihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafd 88 44 ff BNatSchG gelten
auch fur bauleitplanerisch zuléssige Vorhaben im Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1 die artenschutzrecht-
lichen Zugriffsverbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG. Hierzu zdhlen das Toétungsverbot geman
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, das Storungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das Scha-
digungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG. Somit ist auch in Bauleitplanverfahren die
Betroffenheit streng geschutzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten
zu prifen.

Von einer essentiellen Lebensraumbedeutung der Uberplanten Strukturen fUr planungsrelevante
Tierarten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG und einer damit einhergehenden Zerstérung relevan-
ter Tierlebensrdume ist nicht auszugehen. Hinsichtlich einer moglichen Bedeutung der Flache als
(nicht essentielle) Nahrungsflache fur Végel oder Fledermause kann angenommen werden, dass
hinreichend Ausweichmdglichkeiten im Bereich der verbleibenden Griinlandflachen bestehen. Rele-
vante Geholzbestande in Form alterer Obstbdume befinden sich ebenso wie das Gewéasser 1864
aullerhalb des Plangebietes und werden bei Umsetzung der Planung nicht tangiert. Von einem Ver-
stol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht aus-
zugehen.

12. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 0,427 ha
davon Flachen fur Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte 0,019 ha
Private Straf3enverkehrsflache 0,083 ha
davon Uberlagernd Flachen fiir Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte 0,012 ha
Private Grunflache 0,016 ha
davon Uberlagernd Flachen fiir die Wasserwirtschaft 0,016 ha
2 0,526 ha
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.  VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lienen hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 17 ,Muggenkamp®, 7. Anderung im beschleunigten Verfahren gem. 813b BauGB beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am ..........c.cocevveee. ortsublich bekanntge-
macht worden.

2. Offenlage

Der Rat der Gemeinde Lienen hat in seiner Sitzungam ............ die Offenlage des Bebauungspla-
nes Nr. 17 ,Muggenkamp®, 7. Anderung mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung der Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ................ bis ...t offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am .........cccoeeeeeneeen ortsublich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Satzungsplan
bzw. die Entwurfsbegrindung/Satzungsbegrindung eingeflossen. Eine erneute &ffentliche Ausle-
gung gemal § 4a Abs. 3 BauGB war nicht erforderlich.

3.  Satzungshbeschluss
Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Lienen in seiner Sitzung

am ................ den Bebauungsplan Nr. 17 ,Miiggenkamp*, 7. Anderung sowie die Begriindung be-
schlossen.

4.  Ausfertigung
Am hat der Burgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen

des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirk-
samkeit maflRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

5. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlusses wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsublich bekannt ge-
macht.

Lienen,den ..............

Der Burgermeister

(Arne Strietelmeier)
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Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 25.08.2022
Bu/Mi/Su-9316.012

(Der Bearbeiter)
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