Begriindung zur beantragten

2. vereinfachten Anderung der Satzung iiber die Abrundung des im
Zusammenhang
bebauten Ortsteils - Kattenvenne

,Kattenvenne - An der Briicke“

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Wohnhausern
im zentralen Grundstiicksbereich, in zweiter Reihe, beantragen die Antragsteller die
beschleunigte 2. Anderung der Satzung uber die Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils — Kattenvenne, ,Kattenvenne - An der Brlcke"

Die geplante Wohnbebauung der Antragsteller soll jeweils in zweiter Reihe zur vorhandenen
Bebauung an der ErschlieBungsstrafte ,Kattenvenne - An der Bricke" erfolgen.

Die Baugrundstiicke sollen Gber Privatwege an die Stral3e ,An der Briicke" angebunden
werden, zu diesem Zweck soll die Bereite des Strallenkérpers der ErschlieBungsstralie
,An der Brucke" im Bereich der betroffenen Liegenschaften aufgeweitet werden.

Die vorhandene rechtskraftige Satzung sieht im 6stlichen Grundstlicksbereich eine
Baugrenze im unmittelbaren Bezug zur ErschlieBungsstrae ,An der Briicke" vor, ebenso im
westlichen Grundstiicksbereich zur ErschlieRungsstrafte Munsterstralle — K10.

Durch die Schaffung von weiteren Baufeldern im Zentrum der Grundstiicke kann sowohl das
geplante Vorhaben der Antragsteller als auch eine Bebauung der sidlich angrenzenden
nachbarlichen Liegenschaft erméglicht werden.

Im Zuge der vereinfachten Anderung der Satzung bleiben die sonstigen bisherigen
Festsetzungen der ursprunglichen Satzung unveréndert.

Die geplanten Gebaude der Antragsteller sind somit entsprechend der Vorgaben der
Satzung als eineinhalbgeschossige Verblendbauten mit Satteldach geplant und werden sich
gestalterisch an den Texturen der Nachbarschaft orientieren.

Nebengebaude kénnen auch aulerhalb der Baugrenzen im unmittelbaren Bereich der
Grundsticksgrenzen errichte werden.

Neben den geplanten Anderungen ergeben sich durch dieses Verfahren keine weiteren
Auswirkungen.

Durch diese Plananderung werden keine sonstigen éffentlichen Belange beeintrachtigt.
Eine wesentliche Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar.

Die Schaffung der Baufenster haben keine Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung.
Die Anderung des Satzungsplanes entspricht insgesamt den Planungsgrundsatzen

des §1 Abs. 6 und 7 BauGB.

Eine Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
die vorliegende Anderung ist nicht erkennbar.

Die geplante BaumaRnahme ist somit als Projekt der Nachverdichtung im Innenbereich
zu betrachten und stellt eine Bereicherung fur das Quartier dar.
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