Satzung

{iber die Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den Bereich "Merks-
goaren |I' der Gemeinde Lienen gemas § 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB vom 08.12.86
(BGBL. . S. 2191) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.86 (BGBI. |. S. 2253) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25.07.88 (BGBI. |. S. 1093) sowie der §§ 7 und
41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
talen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94
(GV NW S. 866) - SGY, NW 2023 hat der Rat in seiner Sit-
zung am 15.09.97 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gebietsheschreibung

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten COristeiles
flir den Bereich "Merksgoaren II' der Gemeinde Lienen
sind in dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan darge-
stellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Der Geltungsbereich der Satzung wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden  durch die sudliche Grenze der Stettiner
Strafle

Im Osten durch den Wasserlauf "Jelzebach"

Im Siden durch eine Grenze von 50 m parallel zur
Stettiner StraBe

Im Westen  durch die StraBe "Postdamm”

§2
Festsetzungen

1. Flr die Abrundungsbereiche gilt:
(a) Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet "WA" gemaB § 4 BauNVO.
Es dirfen ausschlieflich Gebdude zu Wohn-
zwecken erstellt werden.

b) Man der baulichen Nutzung:

Eingeschossige Bauweise, Grundflachenzahl (GRZ)
0.3, GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,5.

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind Anlagen nach den
Ziffern 1 bis 3 bei der Ermittlung der GRZ mitzu-
rechnen. Die zuldssige bzw. festgesetzte Grundfla-
che von 0,3 darf durch die Grundflache der zuvor
bezeichneten Anlagen um bis zu 30 % Uberschrit-
ten werden.

Die Traufhdhe, Schnittkante zwischen den aufge-
henden Mauerwerk der AuBenwand und der AuBen-
flache der Dachhaut, darf max. 4, 25 m betragen,
gemessen von der fertiggestellten StraBenkrone
der Grundstiickszufahrt.

Die Firsthéhe darf max. 8,50 m betragen, gemes-
sen von der fertiggestellten StraBenkrone der
Grundstiickszufahrt.

(c) Bauweise: offene Bauweise

(d) Uberbaubare Grundstlcksflache und Hauptfirst-
richtung sind aus dem Lageplan - Anlage 2 -
ersichtlich. Garagen sind nur innerhalb der
{iberbaubaren Flache zulassig.

{e)  Pflanzgebot fiir die Anpflanzung landschaftsge-
bundener Baume und Straucher in einer Breite von
5 m jeweils als Abgrenzung zur freien Landschaft.
Innerhalb des Pflanzgebotes ist eine finfreihige
Anpflanzung (1 Pflanze/gm) mit ausschlieBlich bo-
denstandigen Laubgehdlzen anzulegen. Fir die
Anpflanzung sind folgende Arten mit einem Baum-
anteil von 20 % zu verwenden:

Stieleiche, Hainbuche, Feldahorn, Vogelkirsche,
Esche, Bluthartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Pfaf-
fenhiitchen, Weildorn, Schneeball. Die Verwen-
dung von Zier- und Nadelgehdlzen ist ausge-
schlossen.

4] Der Bereich "Flache fur die Wasserwirtschaft" ist
van baulichen Anlagen jeglicher Art, insbesondere
auch von Zaunen, Pflasterung, Gerdteschuppen
etc. freizuhalten.

(@) Fiir das Niederschlagswasser von Dach- und Hof-
flachen sind entsprechende Vorkehrungen zur Ver-
sickerung bzw. Verrieselung auf den Grundstlicken
zu schaffen. Zur Ableitung von Spitzenmengen ist
ein Notiiberlauf an das offentliche Regenwasserka-
nalisationsnetz herzustellen.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in
Kraft.

Die vorstechende Satzung wurde in der Sitzung
des Rates am 15.09.97 beschlossen.

Lienens/den 18.09.97
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Gegcn diese Satzung werden keine Verletzungen
on Rechtsvorschriften geltend gemacht (Verf.
vom J:

Miinster, den
Bezirksregicrung Miinster
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Begriindung

zur Satzung iiber die Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteile fiir den Bereich ,,Merksgoaren II* der Gemeinde Lienen
gemifd § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Lienen hat in seiner Sitzung am 12.05.97 die Aufstellung der
»Satzung tber die Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den Bereich
.Merksgoaren [T gemaf3 § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB* beschlossen. Die Grenzen des
Satzungsbereichs sind in dem zur Satzung gehoérenden Ubersichtsplan - Anlage 1 - dar-
gestellt. Die Satzung soll die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Abrundung
der bestehenden Wohnbebauung in diesem Bereich schatfen. :

Die gesetzmifligen Voraussetzungen flir die Satzung gemiB § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB liegen vor. Der Geltungsbereich der geplanten Satzung rundet die zusammen-

héngende, liickenlose Bebauung im Bereich der Satzung iiber die Abrundung des im Zu-

sammenhang bebauten Ortsteiles fur den Bereich ,,Merksgoaren® vom 10.07.96 ab.

Bei dem Abrundungsbereich handelt es sich um eine Fliche, deren Einbeziehung mit ei-
ner geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Die Abrundung der bestehen-
den Wohnbebauung im Bereich , Merksgoaren® ist zudem mit den Zielen der Landespia-
nung vereinbar, da diese Flichen sowohl im Fortschreibungsentwurf zum Gebietsent-
wicklungsplan - Teilabschnitt Miinsterland- als auch im giiltigen Flichennutzungsplan als
Wohnbautldchen dargestellt sind.

Die Satzung wird zur Sicherstellung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung der
noch nicht bebauten Grundsticksflachen erlassen. Die Zahl der Vollgeschosse sowie das
zulassige MaB und die Art der baulichen Nutzung werden durch die vorhandene Bau-
substanz in der niheren Umgebung und durch ergénzende Regelungen in der geplanten
Satzung bestimmt.

Bei den kinftigen BaumafBnahmen sind die Bestimmungen des Baugesetzbuches, der
Baunutzungsverordnung und der Landesbauordnung zu beachten.

Bei der Erteilung von Bauoenehrmgungen ist im Bauschein folgender Hinweis aufzuneh-
men:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen
Bodenbeschattfenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fiir Ar-
chdologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege - Miinster, Tel. 0251/2105-252 - unverziiglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
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Art der baulichen Nutzung und sonstige Nutzung

In Anlehnung an die Baunutzungsverordnung ist die vorhandene nihere Umgebungsbe-
bauung eindeutig als allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung
zu charakterisieren. Garagen und Stellpldtze sind auf den Baugrundstiicken unterzubrin-
gen, Die Ausweisung von offentlichen Parkflichen ist aufgrund der vorgeschriebenen
Nutzung als allgemeines Wohngebiet und der offenen Bauweise nicht erforderlich.

Erschliefung

Die ErschlieBung des gesamten Planbereiches erfolgt tiber bereits vorhandene Erschlie-
Bungsstraflen. Samtliche ErschlieBungsstraBen sind als zweispurige ‘Wohnstraf3en, teil-
weise mit Gehwegen und Parkbuchten, endgiiltig ausgebaut sowie mit StraBenbeleuch-
tung versehen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Im bebauten Bereich ,Merksgoaren™ sind nur ein- und zweigeschossige Wohnhduser in
offener Bauweise vorhanden. Die zulassigen Hochstwerte der Baunutzungsverordnung
werden sowohl bet der vorhandenen als auch bei der geplanten Bebauung nicht tiber-
schritten. Fiir die geplante Bebauung im Abrundungsbereich ist als Mal} der baulichen
Nutzung (Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl) das MaBl der Bebauung im Umge-

bungsbereich zugrundezulegen. Die Satzung sieht Hohenbeschrinkungen fiir die Trauf-
und Firsthohe vor.

Gestaltung

Dem Charakter des Umgebungsbereiches entsprechend, sind sidmtliche neuen Wohnge-
baude mit geneigten Déchern zu errichten, die sich der Umgebungsbebauung anzupassen

haben, so daBl gentigend Spielraum fir architektonische Gestaltungsmoglichkeiten
gegeben ist.

Stellplatze und Garagen

Die nach § 47 BauONW notwendigen Stellplitze bzw. Garagen sind auf den einzelnen
Baugrundstiicken nachzuweisen. Die Garagen konnen unter Beachtung der Regelungen
des § 6 Bauordnung in den Abstandsfléchen errichtet werden. Jede Garage ist mit einem

Mindestabstand von 5 m, gemessen von der stralenseitigen Grundstiicksgrenze, zu er-
richten.

Bodenordnung und sonstige Ma3nahmen

Bodenordnende Mafinahmen, wie die Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens und

Grenzregelungen sind innerhalb des Abrundungsbereichs nicht erforderlich. Die Bau-
grundstiicke sind voll erschlossen.



VIII Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlu an die vorh:ndene Kanalisation in den
bestehenden ErschlieBungsstraBen. Soweit es aufgrund der vorhandenen Bodenverhilt-
nisse moglich ist, sind Niederschlagswisser von Dachflichen auf den jeweiligen Grund-
stiicken zu versickern. Die Beurteilung der Bodenverhaltnisse obliegt dabe: den Fachbe-
hérden im jeweiligen BaugenehmlUunosverfahren

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist durch die jeweiligen
Versorgungstrager sichergestellt.

Das gesamte Plangebiet kann an die 6ffentliche Miillentsorgung angeschlossen werden.

[X  Altlasten

Im Planbereich sind weder Altlasten noch Verdachtsflichen vcrhanden.

X Umwelterheblichkeit/Umweltvertraglichkeit

Die Grundstiicke im Abrundungsbereich werden derzeit als Ackerfliche bewirtschaftet.
Die Bebauung dieser Flachen wirkt sich nicht umwelterheblich aus, d.h. es erfolgt kein
umwelterheblicher Eingriff in die Landschaftsstruktur, der gravierende Ausgleichsmaf-
nahmen zur Folge hatte. Andererseits wirkt sich die geplante Einzelhausbebauung gemil3
§ 34 BauGB nicht negativ auf die benachbarten Nutzungen aus.

Als Abgrenzung zwischen den Wohnbauflichen und der freicn Landschaft ist nach der
Satzung ein Pflanzgebot fiir die lickenlose Anpflanzung landschaftsgebundener Strau-
cher und Baume in einer Breite von 5 m auf den Wohngrundstiicken vorgeschrieben.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, daB die vorliegende Planung als umweltver-
traglich zu beurteilen ist. Auf eine weitergehende gutachterliche Aussage zur Umweltver-
traglichkeit kann daher verzichtet werden.

XI Kosten der Durchflihrung

Durch den ErlaB dieser Satzung entstehen der Gemeinde keine Folgekosten.

Lienen, den 30.01.97
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