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    Bebauungsplan  Nr. 39

"Heckenstraße- Kattenvenne"

Bebauungsplan  Nr. 2

   "Up Dirks Kamp"

ED

ED

ED

ED
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Entwurf

ED

Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Straßenverkehrsflächen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie auch gegenüber Verkehrsflächen

besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflächen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

II

0,45

0,30

Geschossflächenzahl

(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflächenzahl

(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung

( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des

Hochwasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung (Fuß-/ Radweg)

1. Im „Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsätzlich

unzulässig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Die Grundstücksgröße hat mindestens 600 m² zu betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Pro Wohngebäude sind max. 2 Wohneinheiten zulässig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplätze für Kfz auf dem jeweiligen Grundstück anzulegen.

Grundstückszufahrten und -zuwegungen dürfen pro Grundstück max. 6,0 m Anschlussbreite an

die öffentliche Verkehrsfläche aufweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5. Verkehrsflächen auf den privaten Grundstücken sind in wasserdurchlässigen Materialien zu

errichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Je angefangener 300 m² privater Grundstücksfläche ist ein Obstbaum zu pflanzen. Je

angefangener 250 m² Verkehrsfläche ist mindestens ein heimischer, standortgerechter und

hochstämmiger Laubbaum zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. Die Pflanzgebotsstreifen sind mit standortgerechten, heimischen Gehölzen zu bepflanzen. Die

Pflanzdichte wird mit mind. einer Pflanze pro m² festgelegt. Nebenanlagen, Stellplätze und

Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind dort nicht zulässig. Die Pflanzung ist in der

Pflanzperiode nach Aufnahme der Hauptnutzung baulicher Anlagen auf dem gleichen

Grundstück vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den

nicht überbaubaren Grundstücksflächen zulässig, sofern sie einen Abstand von mind. 1,0 m zu

Pflanz- und Erhaltungsgebotsflächen einhalten.

9. Entlang des Gewässers sind in 5,0 m Breite bauliche Anlagen jeglicher Art sowie

Geländeaufhöhungen untersagt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind im Bereich von

Flächen mit Leitungsrechten unzulässig, sofern bauliche Anlagen über eine Bodenbefestigung

und Überdachung ohne feste Wände (wie z. B. Carport) hinausgehen.

1. Nebenanlagen sind in den gleichen Materialen und Farben zu errichten, wie die Hauptanlage;

ansonsten sind diese Anlagen (ggf. mit Rankgerüsten) einzugrünen. Garagen und Neben-

gebäude sowie untergeordnete Gebäudeteile sind mit der Dachneigung des Hauptgebäudes

(+/- 5°) oder mit einem Flachdach auszuführen. Wintergärten, Gewächshäuser u. ä. bauliche

Anlagen sind von den Vorschriften zu Materialien und zur Dachneigung ausgenommen.

(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)

2. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der Außenkante des Umfassungs-

mauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den Hauptgebäuden max. 1,20 m

über der Rohdecke des ersten Vollgeschosses liegen. Untergeordnete Gebäuderücksprünge

(max. 50% der Trauflänge) werden hierdurch nicht berührt. Die Firsthöhe darf max. die in der

Planzeichnung fixierten Höhe über Oberkante Erdgeschossfertigfußboden betragen.

(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

3. Die Oberkante Erdgeschossfertigfußboden darf max. 0,50 m über der Geländeoberkante liegen.

Bezugspunkt ist dabei der höchste Punkt des Fußbodens des Gebäudes an der Schnittstelle von

Gebäude und natürlicher Geländeoberkante.

(§ 89 Abs. 1 BauO NRW, § 9 (2) BauGB)

4. Die Farbe der Dacheindeckung ist auf die Farbtöne rot bis braun sowie schwarz, in matter Form,

beschränkt. Abweichend davon können Dachbegrünungen vorgenommen  werden. Metallische

Dacheindeckungen sind nicht zulässig.

(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

5. Dachgauben und -einschnitte sind mit einer Gesamtlänge von max. 60% der Dachfläche

zwischen den Außenmauern zulässig. Deren Abstand zu den seitlichen Außenmauern sowie

zum Dachfirst hat min. 1,0 m zu betragen. Unterbrechungen der Dachhaut für Anlagen zur

Gewinnung regenerativer Energien sind in gleicher Art und gleichem Umfang zulässig.

(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

35 - 45° Dachneigung der Hauptbaukörper in Grad

    FH Firsthöhe über Oberkante Erdgeschossfertigfußboden

R

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die

Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewässern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Bäume erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Extensivgrünland)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen

des öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf,

Flächen für Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB § 16 BauNVO)

Fläche für Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden

und EinrichtungenGebäude

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(Ursprungsplan)

Angrenzende Bebauungspläne

Wasserflächen

Grünflächen

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grundstücksgrenze als Vorschlag

öffentliche Grünflächen

Spielplatz

X

zu verlegende Freileitung

Mit Leitungsrechten L zu belastende Flächen zugunsten der Anlieger A,

der Erschließungsträger E

Mit Leitungsrechten L zu belastende Flächen zugunsten der Anlieger A,

der Erschließungsträger E  - bei schmalen Flächen

Abfallsammelpunkt

GEMEINDE LIENEN
Bebaungsplan Nr. 48   "Westlich Heckenstraße - Kattenvenne"
- 3. vereinfachte Änderung

"Westlich Heckenstraße - Kattenvenne"

- 3. vereinfachte Änderung
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Gemeinde Lienen

Bebauungsplan Nr. 48
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Osnabrück, 14.10.2019

Proj. Nr. 19 200 011

Beratung  •  Planung  •  Bauleitung

Am Tie 1
49086 Osnabrück

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Telefon
Telefax

Internet: www.pbh.org

(0541) 1819 - 0
(0541) 1819 - 111

H
:
\
A

l
1

2
\
1

2
1

\
1

9
2

0
0

0
1

1
 
L

i
e

n
e

n
 
B

-
P

l
a

n
 
4

8
 
W

e
s
t
l
 
H

e
c
k
e

n
s
t
r
 
K

a
t
t
e

n
v
e

n
n

e
 
3

.
v
e

r
e

i
n

f
.
Ä

n
d

\
P

l
ä

n
e

\
B

-
P

l
a

n

1
9

2
0

0
0

1
1

_
B

-
P

l
a

n
_

E
W

_
0

3
.
d

w
g

VERFAHRENSVERMERKE

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lienen, den ..................

.........................

Bürgermeister

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfügung vom

.................. (Az.: ........................................................

................................) aufgeführten Auflagen /

Maßgaben in seiner Sitzung am ..................

beigetreten. Der Bebauungsplan hat zuvor wegen

der Auflagen / Maßgaben vom .................. bis

.................. öffentlich ausgelegen. Ort und Dauer

der öffentlichen Auslegung wurden am ..................

ortsüblich bekannt gemacht.

Lienen, den ..................

.........................

Bürgermeister

Gemäß §10 Abs. 2 i.V. § 6 Abs. 2 BauGB wird mit

Verfügung vom .................. (Az.: ..............................

...................................................................................)

mit Maßgabe / unter Auflage erklärt, dass gegen den

Bebauungsplan eine Verletzung von

Rechtsvorschriften nicht * geltend gemacht wird.

............................., den ....................

Höhere Verwaltungsbehörde

....................................................................

....................................................................

* nicht zutreffendes bitte streichen

Für den Bebauungsplan wurde mit Begründung

gem. § 10, Abs. 2 BauGB das Genehmigungs-

verfahren mit Eingangsbestätigung der höheren

Verwaltungsbehörde Kreis Steinfurt vom ..................

(Az.: ..........................................................................)

durchgeführt.

Lienen, den .................

.........................

Bürgermeister

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde hat

in seiner Sitzung am ........................... dem

geänderten Entwurf des Bebauungsplanes

zugestimmt und die eingeschränkte Beteiligung

gemäß § 4 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 4  Abs. 3 BauGB

wurde vom .................. Gelegenheit zur

Stellungnahme bis zum .................. gegeben.

Lienen, den ..................

.........................

Bürgermeister

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des

Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straßen,

Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom

..................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Darstellung der Katastergrundlage

kann außerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes unvollständig sein.

............................., den ...................

...................................................................

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach

Prüfung der Bedenken und Anregungen gemäß

§ 13a Abs. 3 Ziff. 2 BauGB in seiner Sitzung am

.................. als  Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begründung beschlossen.

Lienen, den ..................

.........................

Bürgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

.................. dem Entwurf des Bebauungsplanes und

der Begründung zugestimmt und die öffentliche

Auslegung gemäß § 13a Abs. 3 Ziff. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden am

.................. ortsüblich bekannt gemacht. Der Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begründung haben

vom .................. bis .................. gemäß § 3 Abs. 2

BauGB öffentlich ausgelegen.

Lienen, den ..................

.........................

Bürgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

.................. die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß

§ 2 Abs. 1 BauGB am 07.11.2017 ortsüblich bekannt

gemacht.

Lienen, den ..................

.........................

Bürgermeister

Der Beschluss des Rates vom .................. gem.

§ 10 BauGB wurde am .................. öffentlich

bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird

der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Lienen, den ..................

.........................

Bürgermeister

FESTSETZUNGEN gemäß Planzeichenverordnung

(gemäß § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB) 

FESTSETZUNGEN
Textliche Festsetzungen  (gemäß § 9 BauGB, BauNVO)

FESTSETZUNGEN
Textliche Festsetzungen  (gemäß BauO NRW)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
ÜBERNAHMEN

Geltungsbereiche der 1. Änderung und der 2. Änderung / Erweiterung des

Bebauungsplanes

grüne Eintragungen:  1. Änderung und 2. Änderung / Erweiterung

Geltungsbereich der 3. vereinfachten Änderung des Bebauungsplanes

rote Eintragungen:  3. vereinfachte Änderung

1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)

können zusammen mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung

eingesehen werden.

PRÄAMBEL
Grundlagen  des  Bebauungsplanes sind:

· Baugesetzbuch (BauGB)  in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBl. I S. 3634), in der zuletzt geänderten Fassung.

· In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung für das Land Nordrhein- Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023) in der

zuletzt geänderten Fassung

· Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), in der zuletzt geänderten

Fassung.

· Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I, S. 58) in der zuletzt

geänderten Fassung

· Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW) in der Fassung

vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 411 bis 458) in der zuletzt geänderten Fassung.
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Kartenunterlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000 - Land NRW (2019)
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