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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 221);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Das Wassergesetz fUr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden-
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790);

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 01.02.2022 (GV. NRW. S. 139);

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 (3)
des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend
der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Leopoldshdhe, Kirchweg 1, 33818
Leopoldshéhe einsehbar.

C. Zeichenerklarungen und Anmerkungen

C.1  Grenzen gem. 89 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVvVO

mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanes gem. § 9
(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder Abgren-
zung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 88 1-15 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet -WA- gem. 8 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind gem. 84 (2) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO:
- Wohngebaude,
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gem. 8 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO zugelassen
werden:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO die nach 8 4 (2) Nr. 2
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sowie die nach 84 (3) Nr. 1, 4 und
5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

- Urbanes Gebiet -MU- gem. 8 6a BauNVO

Allgemein zulassig sind gem. 8 6a (2) Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO die nach § 6a (2) Nr. 3 BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen sowie die nach § 6a (3) Nr. 1 und 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Vergnugungsstatten,

- Tankstellen.

SO 1 | Sonstiges Sondergebiet -SO 1- gem. 8 11 BauNVO
~Hybrid-Hub"

Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Hybrid-Hub" dient ins-
besondere der Unterbringung der im Geltungsbereich bauordnungsrecht-
lich erforderlichen PKW- und Fahrradstellplatze sowie erganzender Dienst-
leistungsangebote.

Gemal3 8 11 (2) BauNVO sind im Sondergebiet SO 1 ,Hybrid-Hub" nur zu-
lassig:

- Parkhaus fur die Unterbringung von Stellplatzen, erforderliche Nebenan-
lagen und die fur den Betrieb der Parkhauser notwendigen Verwaltungs-
einheiten;

- Betriebe und Anlagen fur den Verleih von Car-Sharing-Fahrzeugen, von
muskelbetriebenen Fahrzeugen und von Elektrofahrzeugen in Form von
z. B. Kraftfahrzeugen, Fahrradern oder Rollern inkl. Ladeinfrastruktur;

- Paketsammelstationen, Anlagen fur Food-Sharing;

- nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie der Versorgung
des Gebietes dienende Laden;

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke;

- Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung.

SO 2 | Sonstiges Sondergebiet -SO 2- gem. 8 11 BauNVO
~Quartiersgarage”

Die Sondergebiete SO2 mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage” dient
insbesondere der Unterbringung der im Geltungsbereich bauordnungs-
rechtlich erforderlichen PKW-Stellplatze und Fahrradstellplatze.

Gemal3 § 11 (2) BauNVO sind in den Sondergebieten SO 2, Quartiersgarage”
zulassig:

- Parkhauser fur die Unterbringung von Stellplatzen, erforderliche Neben-
anlagen und die fur den Betrieb der Parkhauser notwendigen Verwal-
tungseinheiten;

- Betriebe und Anlagen fur den Verleih von Car-Sharing-Fahrzeugen, von
muskelbetriebenen Fahrzeugen und von Elektrofahrzeugen in Form von
z. B. Kraftfahrzeugen, Fahrradern oder Rollern inkl. Ladeinfrastruktur;

- nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

C.3  Mald der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 88 16-21 BauNVO

Grundflachenzahl, Grundflache und Vollgeschosse

28.0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA C, WA D1, WA D2, WA D2.1
und WA D3.1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl

(GRZ) durch die in 8 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einem Mal3
von 0,8 zulassig.

Im Bereich des MU-Gebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) durch Tiefgaragen innerhalb der zu diesem Zweck
festgesetzten Flachen bis zu einem Mal3 von 1,0 zulassig.

2B.GR231m*> maximale Grundflache (GR)

28l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Hohe baulicher Anlagen
28.GH75 maximal zuldssige Gebdudehdhe in Metern

Bei Gebduden mit Flachdachern ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehdhe durch Solaranlagen um bis zu 0,5 m zulassig.

Sollten auf Gebauden mit Flachdachern Dachgarten errichtet werden, kann
zur Ausbildung einer Brustung die Attika um bis zu 0,9 m sowie zur Errich-
tung von Dachpergolas die festgesetzte Gebaudehéhe um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden.

LH40  maximal zulassige lichte Hohe in Metern

Oberer Hohen-Bezugspunkt
FUr die Gebaudehdhe (GH) gilt der oberste Abschluss des Gebaudes.

O Unterer Hohen-Bezugspunkt

7o Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen
gem. 8 18 (1) BauNVO gilt die jeweils innerhalb der festgesetzten Uberbau-
baren Grundsttcksflachen eingetragene NHN-H6he (m. G. NHN - Normal-
hohennull).

Bei mehreren eingetragenen NHN-H6hen gilt jeweils die dem Gebadude
nachstgelegene NHN-H6he oder ist diese durch die Interpolation der beiden
dem Gebaude nachstgelegenen NHN-HAhen zu ermitteln.
O] Mindesthohe fur die Oberkante Rohful3boden Erdgeschoss (OKRF) in Metern
1185 Uber NHN

C.4  Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen gem.
89 (1) Nr. 2 BauGBi.V. m. 88 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zulassig

2P -

nur Reihenhaduser zulassig

R v

Planunterlage Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten Ubereinstimmungserklarung Gebietsabgrenzung:
Die Darstellung des im Geltungsbereich Der Rat der Gemeinde Leopoldshéhe hat Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Dieser Plan wurde als Entwurf einschliel3- Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 Der Satzungsbeschluss ist am ...........c......... Hiermit wird bestatigt, dass der Bebau- Teilbereich A:
des Bebauungsplanes ausgewiesenen AM e, beschlossen, diesen Be- gem. 8 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom ich Text und Begrindung gem. 8 3 (2) der Gemeinde ordnung fir das Land ortsublich bekannt gemacht worden. ungsplan mit dem Beschluss des Rates Gemarkung: Schuckenbaum
Zustandes stimmt mit dem Katasternach- bauungsplan gem. 8 2 (1) BauGB aufzu- | ., o] 1O durch | BauGBin der Zeit vom ......cccceveruenenne. bis Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Nach Durchfuhrung der Bekanntmachung | der Gemeinde vom .......cccceveveriennene. uber- .
weis Uberein. stellen. die Veroffentlichung im Internet sowie die | ..cccovevevieenee. im Internet veroffentlicht so- Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. einstimmt und dass nach 8 2 (1) und (2) Grofe d_es .
Der Beschluss wurde am ......cccocveevveniennnene. offentliche Auslegung statt. wie o6ffentlich ausgelegt. NRW. S. 666) vom Rat der Gemeinde der Bekanntmachungs verordnung NRW Plangebietes: 5,78 ha
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung ortsublich bekanntgemacht. Ort und Zeit der Verdéffentlichung im In- Die Veroffentlichung im Internet sowie die | Leopoldshohe am .......cccocevveienns als verfahren worden ist. Flur: 3,4
der stadtebaulichen Planung geometrisch ternet sowie der 6ffentlichen Auslegung 6ffentliche Auslegung wurde am Satzung beschlossen worden. Flursticke: 7.8,29 127 tlw., 175
eindeutig ist. wurden am ..., ortsiblich | ., ortsublich bekanntge- tiw., 377, 577 tiw., 631
bekannt gemacht. macht. tiw., 810, 840, 841 tiw.,
Die Beteiligung der Behérden und sons- Die Beteiligung der Behérden und sons- 933, 977 tiw.
tigen Trager offentlicher Belange ist gem. tigen Trager offentlicher Belange ist gem.
§8 4 (1) BauGB erfolgt. § 4 (2) BauGB erfolgt. Ausfertigung: Teilbereich B:
Detmold, ....cccceveevienee Gemarkung: Schuckenbaum
Grol3e des
Plangebietes: 0,34 ha
Kreis Lippe Flur: 4
Der Landrat Leopoldshdhe, den .......cccovvvvvenuenne Leopoldshdhe, den .......ccccoeveveneennene Leopoldshdhe, den .......ccccoovvvenennns Leopoldshohe, den .....cccocevevveeeenenee. Leopoldshdhe, den .......cccoevvveniennne Leopoldshéhe, den ......cccccevevenenenne. .
Fachbereich Geoinformation, Kataster, Flurstucke: 797
Immobilienbewertung
Im Auftrag Kartengrund- . .
lage: Amtliches Liegenschafts-
katasterinformationssys-
Bir . . , . . . , . . . . tem (ALKIS)
germeister BUrgermeister BlUrgermeister BuUrgermeister BlUrgermeister BlUrgermeister
—  Baugrenze Zuordnungsfestsetzung gem. 8 9 (1a) Satz 2 BauGB: D. Beseitigu ng von Niedersch|agswasser nach 8 9 (4) E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile ist bis zu 1,50 m zulassig, sofern der Anteil der vortretenden Bau-
teile nicht mehr als 50 % der Fassadenflache betragt. Hiervon unbenommen
bleiben landesrechtliche Regelungen z. B. zu Abstandflachen.

E/ Uberbaubare Grundstucksflache
+— nicht Uberbaubare Grundstucksflache

C.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. 89 (1) Nr. 4, 19 und 22 BauGB

TGa Flachen fur Tiefgaragen

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA C, WA D1, WA D2, WA D2.1,
WA D3 und WA D3.1 sind PKW-Stellplatze, Garagen sowie uberdachte Stell-
platze (Carports) unzulassig. Fur diese Bereiche sowie die MU-Gebiete hat
die Unterbringung der bauordnungsrechtlich erforderlichen PKW-Stellplatze
innerhalb der festgesetzten SO 1- und/oder SO 2.1- bzw. SO 2.2-Gebiete zu
erfolgen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mussen im Zufahrtsbereich
einen Abstand von mindestens 5,00 m zu den festgesetzten Stral3enbegren-
zungslinien einhalten. Seitlich ist mindestens 0,50 m Abstand von den fest-
gesetzten Strallenbegrenzungslinien zu wahren (auch zu FuB- und Radwe-
gen). Innerhalb dieser Abstandsflache ist eine Bepflanzung mit standortge-
rechten, heimischen Geholzen und Strauchern vorzusehen.

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche (siehe C.13) ist die Errichtung
von Nebenanlagen gem. §8 14 (1) BauNVO unzulassig. Standplatze fur Abfall-
behalter und Nebenanlagen zur Unterbringung von Fahrradern sind hiervon
ausgenommen, sofern ein Sichtschutz durch standortgerechte Laubgehdlze,
begriinte Holzblenden, Rankgeruste oder im Fassadenmaterial des Haupt-
baukodrpers vorgesehen wird.

C.6  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA A, WA B1, WA B2 und WA Ciist
je Einzelhaus, Doppelhaushalfte und Reihenhauseinheit maximal eine
Wohneinheit zulassig. In begrindeten Ausnahmefallen kann je Gebaudeein-
heit eine weitere Wohnung zugelassen werden.

C.7  Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

private StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Q Zweckbestimmung: Quartiersplatz (Spielbereich, Retentionsflachen, Mull-
sammelplatze, Abstellanlagen fur Fahrrader, E-Roller u.a.)

E Zweckbestimmung: Offentliche Parkplatze

C.8  Flachen fur Versorgungsanlagen gem. 8 9 (1) Nr.12
BauGB

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage auf den Flursticken 577 tlw. und 631 tlw. ist eine Trafo-
station als Versorgungsanlage mit einer Grundstucksflache von maximal
3 m x5 m zulassig.

C.9 Grunflachen gem. 89 (1) Nr.15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

0 Zweckbestimmung: Spielplatz/Bewegungsparcours

RRB Zweckbestimmung: Regenruckhaltung

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen sind Anlagen der Was-
serwirtschaft allgemein zulassig.

C.10 Flachen fur die Wasserwirtschaft und fur die
Regelung des Wasserabflusses gem. 89 (1) Nr. 16
BauGB

Wasserflachen zur Anlage eines Natursees

Innerhalb der festgesetzten Wasserflachen sind zur nérdlichen und 6stli-
chen Einfassung Sitzstufen vorzusehen.

{ Notwasserflielweg

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist die Gelandeoberflache zur ordentli-
chen Ableitung wild abflieBenden Oberflachenwassers bei Starkregenereig-
nissen naturnah zu modellieren.

M Gewasserrandstreifen

C.11  Flachen fur die Landwirtschaft und Wald gem. 8 9
(1) Nr. 18 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

C.12 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des
BNatSchG (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) gem. § 1a (3) und § 9 (1a)
BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Ausgleich von Ein-
griffen im Sinne des BNatSchG (Teilbereich B des Geltungsbereiches) ist
aulBerhalb des festgesetzten Leitungsrechts sowie des festgesetzten Gewas-
serrandstreifens eine Streuobstwiese mit extensiver Wiesen- oder Weide-
nutzung zu entwickeln Im Bereich des festgesetzten Leitungsrechts sowie
des festgesetzten Gewasserrandstreifens ist extensives Grunland vorzu-
sehen.

Die MalBnahme beinhaltet die Pflege und dauerhafte Unterhaltung. Die Ge-
holzanpflanzungen sind gegenuber Wildverbiss und Fegenschaden z. B.
durch Einzaunung zu schitzen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Vor-
handene heimische, standortgerechte Gehdlze sind nach Moglichkeit zu er-
halten.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe ergibt unter Be-
rdcksichtigung der festgesetzten KompensationsmalRnahmen im Teilbereich
B einen externen Kompensationsbedarf von 44.339 Werteinheiten. Die
Kompensation erfolgt auf externen Flachen des gemeindlichen Kompensa-
tionsflachenpools. Als Ausgleichsflachen nach § 135 a (2) BauGB wird das
Flurstiick 21, Flur 3, Gemarkung Asemissen festgesetzt (siehe Ubersichts-

plan).
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C.13

C.14

C.15

C.16

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen
MalRinahmen und die angegebenen Ausgleichsgrundsticke werden den
Baugrundstlcken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 08/12 ,Brunsheide Sud-Ost” zugeordnet. Die festgesetzten Ausgleichs-
flachen und Ausgleichsmalinahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft durch die Bebauung und die ErschlieRung.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die festgesetzte private Verkehrsflache wird mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit belastet.

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe und
Mal3nahmen fur die Erzeugung von Strom oder
Warme aus erneuerbaren Energien gem. 8 9 (1) Nr.
23 BauGB

Im gesamten Plangebiet durfen fur die Warme- und Warmwassererzeugung
keine fossilen Brennstoffe verwendet werden.

Auf mindestens 70 % der Dachflachen von Hauptgebauden sind Anlagen fur
die Solarenergienutzung zu installieren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die gekennzeichneten Fassadenteile der in den Sonstigen Sondergebieten
SO 1 und SO 2 festgesetzten Quartiersgaragen und des Hybrid-Hubs sind
mit Ausnahme des Ein- und Ausfahrtbereiches in der gesamten Hohe mit
einem EinfUgungsdampfungs-Mal3 von jeweils De > 25 dB auszufuhren. Bei
einem Flachengewicht einer Wandkonstruktion von m' > 15 kg/m?2 wird diese
Anforderung unabhangig vom verwendeten Material erfullt. Die einzelnen
Bauteile sind miteinander und vor allem am Boden abzudichten.

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Q000000

[e]e]e)

0000000

000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflachen ist eine zweireihige Hecke
aus heimischen, standortgerechten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m in und 1,50 m zwischen den Rei-
hen. Als Mindestpflanzqualitat sind 1x verpflanzte Straucher mit einer Min-
desttriebzahl von vier Trieben und einer Héhe von 60-80 cm zu wahlen. Die
Fertigstellungspflege ist gemald DIN 18916 auszufthren.

Die festgesetzten PflanzmalBnahmen sind spatestens innerhalb der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der Baumalinahme anzulegen.

Vorschlagsliste geeigneter Straucher

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Wildapfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Baumanpflanzungen

Die auf den privaten Grundstucksflachen festgesetzten Baumanpflanzungen
sind als heimische standortgerechte, gegenuber Trockenheit widerstands-
fahige mittelkronige Laubbaume (Baume 2. Ordnung) in der Qualitat Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen.

Vorschlagsliste geeigneter Baumarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Elsbeere Sorbus torminalis

Samtliche Anpflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zer-
stdérung zu schutzen. Die jungen Laubbaume sind vor Verbiss durch Wildtie-
re zu schutzen. Dieser Schutz kann mit einer Einzaunung (Hohe ca. 1,60 m)
Uber ca. 5 Jahre erreicht werden. Geholzausfalle und -verluste sind artgleich
entsprechend der festgesetzten Pflanzenqualitat zu ersetzen. Die Nach-
pflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der folgen-
den Vegetationsperiode zu erfolgen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gehdlzausfalle und -verluste sind artgleich entsprechend der festgesetzten
Pflanzenqualitat zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebe-
nen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfol-
gen.

Naturnahe Gestaltung der privaten Grundstucksflachen

Die unversiegelten AulRen-, Garten- und Grunflachen sind méglichst natur-
nah und strukturreich zu bepflanzen und gartnerisch anzulegen. Je angefan-
gene 400 m2 Grundstucksflache ist ein heimischer standortgerechter, ge-
genuber Trockenheit widerstandsfahiger Laubbaum in der Qualitat Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Dachbegrunung

Flachdacher von Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen
sind mindestens extensiv zu begrinen. Bei einer extensiven Begrinung ist
eine Substratschicht von mindestens 10 cm mit einer Sedum-Krauter- Mi-
schung herzustellen.

Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Vorgartenbereiche

Die gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind als grine Vegetationsflache
auszubilden. Ein Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien
ist unzulassig. Hiervon ausgenommen bleiben die fur Grundstickszuwegun-
gen und Grundstuckszufahrten erforderlichen Flachen.

Entlang und innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche sind Einfriedun-
gen ganzlich unzulassig.

Artenschutz

Um das Toten und Verletzen haufiger und weit verbreiteter Vogelarten
durch das Vorhaben zu vermeiden, durfen Rodungsarbeiten nur aul3erhalb
der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar erfolgen.

Lichtmanagement

Zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen fur AulBenbereiche (StralBenbeleuchtung, Gebaudefassaden,
Gartenbeleuchtung) sind ausschlieBlich zulassig:

- Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht: Farbtemperatur
1600 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin (z. B. gelbe PC Amber LED, bern-
steinfarbene LED)

- Beleuchtungsstarken bis max. 10 Lux

- voll abgeschirmte Leuchten mit Gehausen/Blenden fur eine zielgerich-
tete Projektion, die die Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in
die Horizontale komplett abschirmen

Beleuchtungen sind moglichst dicht Uber den zu beleuchtenden Flachen
(niedrige Lichtpunkthéhen) und auf die zu beleuchtenden Flachen ausge-
richtet zu installieren, sodass keine Beleuchtung Uber die Nutzflache hinaus
erfolgt.

Beleuchtungen von StralBen, Zufahrten und Parkplatzen sind auf eine gestal-
terisch und funktional notwendige Anzahl sowie, wo maglich, durch Bewe-
gungsmelder auf die Zeit der Nutzung zu beschranken. Die Abschaltung der
StralBenbeleuchtung in den Nachtstunden ist nach Moéglichkeit vorzusehen.
Flachige Beleuchtungen z. B. der Fassaden oder nachtliche Lichtquellen mit
dekorativer Funktion in den Freiflachen sind nicht zulassig.

BauGB i.V.m. 8 44 (2) LWG NRW

Auf den privaten Grundstucksflachen sind je angefangene 100 m2 befestigte
Grundstucksflache 1 m3 Speicherraum vorzusehen. Das Niederschlagswas-
ser ist halftig wiederzuverwenden (z. B. zur Gartenbewasserung oder
Brauchwassernutzung im Haus) sowie als Retentionsvolumen und gedros-
seltem Ablauf an die gemeindlichen Regenwasserkanalisation anzuschlie-
Ren.

Hinweis:

Wird eine Brauchwassernutzung im Haus (z. B. zur Toilettenspulung) ange-
strebt, sind bei der Planung und dem Betrieb die Anforderungen der DIN
1988 und der Trinkwasserverordnung sorgfaltig zu beachten. Eine Brauch-

wasseranlage darf keinesfalls mit dem Trinkwassernetz im Haus verbunden
werden.

Die Brauchwasserleitungen sind farblich besonders zu kennzeichnen.

E. Ortliche Bauvorschriften gem. 8 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 89 BauO NRW

Dachform
FD Flachdach

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen
Gehdlzen zulassig. Innerhalb der Hecke sowie ruckwartig zur Gartenseite
sind auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz moglich.
Hecken mussen mindestens 0,5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgesetzt werden.

Entlang und innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche sind Einfriedun-
gen ganzlich unzulassig.

Beschaffenheit von Stellplatzflachen und Zufahrten gem. § 89 (4) BauO NRW

Fur die Befestigung von Zufahrten und offener Stellplatzflachen ist aus-
schliel3lich wasser- und luftdurchlassiger Aufbau zu verwenden (z. B. Rasen-
steinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil). Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind somit unzulas-

sig.

Zahl der notwendigen PKW-Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Gemal3 8 89 (1) Nr. 4 sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes je nach
Nutzung folgende notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nachzuweisen:

Nutzung Stellplatzschlussel
Kita 1 Stpl. /30 Pl., mind. 11
Tagespflege 1 Stpl. / 10 Betreuungsplatze, mind. 3

Praxis (Arzt/Sozialstation) 1 Stpl. / 30 m2 Nutzflache

Betreutes Wohnen 1 Stpl. / 10 Betreuungsplatze, mind. 3

Backerei/Café 1 Stpl. / 8 Sitzplatze
Nahversorger 1 Stpl. / 40 m2 Verkaufsflache
Fitness 1 Stpl. / 30 m2 Nutzflache
Gastronomie 1 Stpl. / 8 Sitzplatze
Co-Working-Spaces 1 Stpl. / 3 Arbeitsplatze
Crvamier Doppel gy s

bis 45 m2 Wohnflache: 1 Stpl. / WE

Mehrfamilienhaus (iber 45 m?2 Wohnflache: 1,25 Stpl. / WE

Je Wohneinheit sind zusatzlich 0,1 PKW-Stellplatze fur Besucher sowie min-
destens zwei Fahrradabstellplatze vorzusehen.

Der Nachweis der Stellplatze hat entweder auf den privaten Baugrundstu-
cken oder innerhalb der festgesetzten SO 1- und/oder SO 2.2- Gebiete zu er-
folgen (siehe Festsetzung C.6 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen). Ausnahmsweise kann ein Nachweis im 6ffentlichen Strallenraum
erfolgen (Bereitstellung von behindertengerechten Stellplatzen).

Abweichendes Mal? der Abstandsflachentiefe

Gemal3 8 89 (1) Nr. 6 BauO NRW wird festgesetzt, dass abweichend von &8 6
(5) BauO NRW fur die Bereiche SO 1, WA D3 und WA D3.1 das Mal} der Ab-
standsflachentiefe 0,25 H sowie fur die SO 2-Gebiete das Mal3 der Abstands-
flachentiefe 0,15 H betragt.

In den vorgenannten Bereichen gelten nicht die Mindest-Abstandsflachen-
tiefen nach 8 6 (5) Satz 1-3 BauO NRW.

F. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB

Larmvorbelastung

: t< Kennzeichnung der Bereiche mit mischgebietstypischen Larmvorbelastun-
gen bis 57 dB(A) tags durch Stral3enverkehrslarm im 3. OG

V' V] Kennzeichnung der Bereiche mit kurzzeitigen mischgebietstypischen Larm-
AA vorbelastungen fur Spitzenpegel bis 65 dB(A) nachts durch die Quartiersga-
ragen (z. B. Tirenschlagen)

Vorkehrungen zum Baugrund

Zum Ausgleich oberflachennaher Tragfahigkeitsunterschiede ist im gesam-
ten Geltungsbereich bei Grundung nicht unterkellerter Gebaude Uber eine
lasttragende Bodenplatte ein Grundungspolster z. B. aus verdichteten (RC-)
Kies-Sanden oder (RC-)Mineralgemisch in einer Dicke von mindestens 20 cm
herzustellen.

Unterkellerte Gebaude sind mit wasserundurchlassigem Beton herzustellen.

x| Gefahren durch angrenzende Waldflachen

Im Nahbereich der im Stdosten festgesetzten Flachen fur Wald kénnen
Gefahren fur die Bebauung und die Bewohner der Gebaude entstehen. Mit
dem Eigentumer der Waldflachen ist eine privatrechtliche Regelung
hinsichtlich eventueller Haftungs- und Verkehrsschaden durch umfallende
Biaume, abbrechende Baumkronen oder herabfallende Aste zu treffen.

)()()()(><

Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zu-
mutbar ist (8 16 (2) DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentumer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenk-
maler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen
zur sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (8 16 (4) DSchG NRW).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erd-
arbeiten der LWL-Archdologie fur Westfalen, hier im Auftrag: LWL-Museum fur Natur-
kunde, Westfalisches Landesmuseum mit Planetarium, Sentruper Str. 285, 48161
Munster, Tel.: 0251 591-6016, Fax: 0251 591-6098; E-Mail: palaeontologie@Iwl.org,
schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Starkregen

ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugs-
héhe angeordnet werden. Der barrierefreie Zugang zu den Gebaude sollte gewahr-
leistet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unter-
halb der Bezugshohe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfens-
ter und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Mal3-
nahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegenuber der Be-
zugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schutzen.
Eine detaillierte Ausgestaltung ist unter Berucksichtigung der tatsachlichen bzw. ge-
planten Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachengewassers ist bei der Planung der Stral3e, Zu-
wegungen, Grundstuckszufahrten, Gebauden und Aul3enanalgen zu bertcksichtigen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen. Wahrend der Erntezeit kann es zu erhdhten landwirtschaftlichen Verkehren
kommen. Ebenso konnen saisonbedingt durch Ernte- und Dlngearbeiten erhdhte Ge-
ruchsimmissionen auftreten. Grundsatzlich gilt hier das nachbarrechtliche Rucksicht-
nahmegebot, sodass Beeintrachtigungen, die mit Ernte- und DUngearbeiten zwangs-
laufig verbunden sind, hinzunehmen sind.

Baugrund

Der Mutterboden ist aufgrund der Organik als Baugrund nicht geeignet und in den
Baufeldern vollstandig abzutragen.

Umgelagerte bzw. anthropogene Boden sind aufgrund der inhomogenen Ausbildung
und ggf. Beschaffenheit als Baugrund weniger geeignet und sollten daher nach ortli-
chem Befund bis auf die geogenen Boden ausgebaut werden.

Fehlhdhen sollten mit nicht bindigen, verdichtbaren Béden, z. B. (RC-)Sand 0/8, Kies-
Sanden 0/32 oder (RC-)Mineralgemisch 0/45 ausgeglichen werden. Aufgrund der bes-
seren Verdichtbarkeit ist gebrochenes Material (z. B. Mineralgemisch 0/45 oder 5/45)
gerundetem Material wie Sanden und Kiesen vorzuziehen. Bei der Verwendung von
RC-Material sollte auf einen geringen Anteil von ,weichen” Storstoffen (u. a. Holz, Kera-
mik, Kunststoff) geachtet werden. Beim Einbau von Recycling-Baustoffen sind die Vor-
gaben des M RC (FGSV 616/3) zu beachten und eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen.

Der Einbau und die Verdichtung entsprechender Boden und Baustoffe ist lagenweise
in Schichtdicken von < 20-30 cm auszufuhren.

Alternativ oder zusatzlich kdnnen ausgebaute, nicht bindige und damit bautechnisch
geeignete Boden wie z. B. die nicht bindigen Schmelzwassersande wiedereingebaut
werden, wobei auch hier auf einen lagenweisen Einbau und eine lagenweise Verdich-
tung der Boden zu achten ist.

Anschuttungen sowie Grindungspolster sind unter tragenden Bauteilen mit einem
Uberstand von 45° anzulegen.

Fassadenbegrinung

Aufgrund positiver klimatischer und bauphysikalischer Effekte sind Fassadenbegru-
nungen im Plangebiet allgemein zulassig. Durch Fassadenbegrinung lasst sich zum
einen die Warmedammung verbessern sowie Warmeverluste verringern. Zum ande-
ren begunstigen Verdunstungseffekte die Feuchteproduktion und Kuhlwirkungen
durch Absorption und Reflexion der Sonnenstrahlen im Blattwerk.

G.  Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Bebauung Flurgrenze
810 Flursticksnummer Gemarkungsgrenze
e——o vorhandene Flursticksgrenze »—3__» MaRzahl (in m)
Flur 4  Flurbezeichnung —e—-o— geplante Hauptversorgungs-

leitungen (unterirdisch)

Zu- und Abgangsverbot

Bodenaushub

1. Gemal3 der Satzung Uber Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 28.10.2020 in der
derzeit geltenden Fassung ist unbelasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischen-
zulagern und zu transportieren, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenab-
fallen und anderen Abfallstoffen unterbleiben.

2. Unbelasteter Bodenaushub, der nicht am selben Ort wiederverwendet werden
kann, sowie belasteter Boden und Steine unterliegen den Bestimmungen des KriWG
mit dem untergesetzlichen Regelwerk und dem LKrWG (Landeskreislaufwirtschafts-
gesetz vom 21.06.1988) in den jeweils geltenden Fassungen.

3. Auf Auffalligkeiten des Bodenaushubs ist zu achten (schwarze Flecken, Geruch,
Fremdbeimengungen) und bei Auftreten dieser Auffalligkeiten ist sofort der zustan-
dige Bauleiter und die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Lippe zu infor-
mieren. In diesem Fall kann der sofortige Baustopp erst dann aufgehoben werden,
wenn geklart ist, dass es sich um unbedenkliche Stoffe handelt.

4. Boden und Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten, sind gemal3 der Verordnung zur
Umsetzung des Europadischen Abfallverzeichnisses (AVV) vom 10.12.2001 in der je-
weils gultigen Fassung mit dem Abfall-schlissel 17 05 03* als gefahrlicher Abfall im
Sinne des & 3 (5) KrWG zu entsorgen. Die Vorgaben des KrWG sowie des unterge-
setzlichen Regelwerkes, insbesondere die Verordnung Uber Verwertungs- und Be-
seitigungsnachweise (Nachweisverordnung - NachwV) in der jeweils gultigen Fas-
sung sind zu beachten. Das Landeskreislaufwirtschaftsgesetz des Landes
Nord-rhein-Westfalen (LKrWG) in der jeweils gultigen Fassung ist zu beachten.

5. Sofern der Einbau von Recycling-Baustoffen (RC-Material) unter einem Gebaude
oder sonstigen befestigten Flachen erfolgen soll, so sind die Vorgaben der Ersatz-
baustoffverordnung fur die Verwendung von Ersatzbaustoffen (hier Recyclingmate-
rial) in technische Bauwerke einzuhalten. Es wird insbesondere auf die Dokumenta-
tionspflicht nach & 23 (5) und § 26 (3) ErsatzbaustoffV hingewiesen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AuBenstelle Bie-
lefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39;

Gemeinde
Leopoldshohe

Bebauungsplan Nr. 08/12 ,,Brunsheide Sud-Ost”
im Ortsteil Schuckenbaum

Verfahrensstand: Entwurf
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB,
der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB
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