Gemeinde Leopoldshdhe
- Susanne Knipping-
Kirchweg 1

33818 Leopoldshéhe

Planverfahren: 08/12 "Brunsheide Siid-Ost" der Gemeinde Leopoldshdhe
Beteiligung der Offentlichkeit vom 22.08.2023 bis 26.09.2023

Leopoldshéhe, den 24.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, I <ind Eigentimer der alt eingesessenen Hofstelle _
_, die unmittelbar siid-westlich an das geplanten Baugebiet Brunsheide
Sid-Ost angrenzt.

Wir erheben Einwendungen gegen Teile der 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes und gegen
Teile des neu aufgestellten Flachennutzungsplanes.

Unsere Einwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

1. Unter Punkt 5.2 wird fUr unsere Eigentumsflache, Flurstiick 841 von einer 50 m tiefen
Grinschneise gesprochen.
Es ist fir uns unklar, was damit gemeint ist. Bei der Flache handelt es sich um eine
normal genutzte landwirtschaftiche Flache, fur die keinerlei Vereinbarungen oder
Auflagen bestehen. Einer Uberplanung innerhalb des Fldchennutzungsplanes mit einer
spezifischen Flachennutzung widersprechen wir ausdriicklich.

2. Bezlglich der in der Aufstellung vorgenommenen Planung mit 3-geschossigen
Gebdauden plus Staffelgeschoss ergibt sich eine insgesamt 4-geschossige Bauweise
(ca. 13,5 m Hohe). In Verbindung mit der hohen Wohndichte von 215 Wohneinheiten
davon 19 Mehrfamilienhdusern auf der FlachengréBe ergibt sich eine erdriickende
Wirkung. Der dérfliche Charakter Leopoldshéhes wird damit nicht aufgenommen. Die
Gebaude fiigen sich nicht in die bestehende Bebauung und das Ortsbild ein.
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Dazu sei anzumerken, dass die angebliche harmonische Einfigung der Neubebauung
in den Bestand von der Perspektive abhéngt. Von der Felix Fechenbach-Stralle aus
gesehen stehen die dann viergeschossigen Hauser auf einer Anhdhe und wirken damit
besonders erdriickend.

. Das Entwasserungskonzept der gesamten Bauplanung geht von zu geringen
maximalen Niederschlagsmengen aus. Zwar wird mit den entsprechenden DIN-
Vorgaben gerechnet, diese entsprechen aber offensichtlich nicht mehr der Realitat. Es
wird darauf verwiesen, dass vor ca. 2 Wochen im Bereich Bad Salzuflen innerhalb einer
Nacht eine Niederschlagsmenge von fast 90 mm gefallen ist. Dies war kein Einzelfall:
In den benachbarten Kommunen sind in den letzten Jahren mehrfach &hnliche
Regenmengen in kurzer Zeit aufgetreten. Es muss daher ein Entwasserungskonzept
und auch eine Kartierung aufgrund von Niederschlagsmengen mit ca. 100 mm in
wenigen Stunden vorgenommen werden, um der zukunftigen Wetterentwickiung Sorge
zu tragen.

Dabei wird darauf hingewiesen, dass sich aufgrund des Gelandereliefs unserer
Hofstelle am tiefsten Punkt des Geladndes befindet. Dementsprechend wird sich das
Oberflachenwasser zwangslaufig in Richtung unserer Hofstelle bewegen, wenn die
Regenriickhaltemoglichkeiten des Baugebietes ausgeschopft sind. Durch den
angefuhrten Notwasserweg wird das Wasser direkt auf unser Grundstiuck und
insbesondere zum Gebaude Nr. 50b geleitet.

Fir etwaige Folgeschaden durch Hochwasser aus dem Baugebiet an unserem
Eigentum ist eine vertragliche Vereinbarung mit einer Haftungstibernahme durch die
Gemeinde zu treffen.

. Im Punkt Verkehr und ErschlieBung wird eine gute Erréichbarkeit der Bushaltestellen
als gewahrleistet angenommen. Die Haltestelle ,Am Plalgraben® ist vom siidlichen
Ende des Neubaugebietes allerdings fiir FuBganger am einfachsten tiber unser Feld
Flurstick 841 zu erreichen. Es muss bereits in der Planung des Baugebietes eine
durchgéngige Hecke am sudlichen Ende geplant werden, weiterhin solite eine
Einfriedung zu der landwirtschaftlichen Flache hin vorgenommen werden, um einen
Schleichverkehr tber unsere Flache zu verhindern. Eine zusatzliche Alternative wére
eine Verlegung der Haltestelle an den Kreisel an der Herforder Strale, wo bereits eine
Haltestelle besteht. Grundséatzlich muss ein Ful- oder Fahrradverkehr Uber das
Flurstick 841 verhindert werden vor allem im Hinblick auf die landwirtschaftliche
Nutzung.



. Da ein Tiefgaragenkonzept abgelehnt wurde, tragen die nun geplanten Parkhiuser zu

einer notwenigen dichteren und hoheren Bebauung bei, was weiterhin die
Versiegelung des Bodens sowie die Grundfldchenzahl erhoht. Es sollte geprift werden,
ob nicht ein Tiefgaragenkonzept die bessere Losung ist.

. Unter Punkt 7.2 ist die erhdhte Grundfiichenzahl der Vereinbarung mit uns (ber das

freizuhaltende Grundstiick an unserer Hofstelle zugeschrieben worden. Dies hat von
der Formulierung einen deutlichen negativen Einschlag. Es wird welterhin nicht
erwahnt, dass wir auf freiwilliger Basis das Leitungsrecht for den Kanal gewéhren
wlrden und somit ein Hochpumpen des gesamten Kanalwassers mit den damit
verbundenen Kosten nicht notwendig ist.

. Obwohl - wie mit uns diskutiert - ber unsere Flache Flurstiick 841 lediglich ein

Leitungsrecht fur den Kanal und ausdriicklich kein Geh- und Fahrrecht eingeréumt
werden soll, wird in der textlichen Fassung der Festlegung an verschiedener Stelle von
einem Geh- und Fahrrecht tber unsere Flache gesprochen. Dies ist unbedingt zu
ersetzen, um zu verhindern, dass die neuen Einwohner unser Feld als Schleichweg
nutzen und sich durch die Formulierung sogar darin bestarkt fuhlen.

Bezlglich der Breite der geplanten Kanaltrasse wird davon ausgegangen, dass eine
Breite von 6-8 m - und keine 10 m - ausreichend sind.

Bezlglich der Trassenfihrung des Kanals sollte die Trasse auf dem kirzesten Weg
unter maximaler Schonung des Grundstiicks 841 verlegt werden. Eine ,gradere"
Verlegung wére hier deutlich krzer.

. Bezlglich des Wegerechtes des Teilabschnittes der StraRe +Auf der Helle* zu den

Grundstticken Auf der Helle Nummer 15 und Nummer 17, Flurstiick 977 sind wir aktuell

Miteigentomer des Flurstiicks. Eine Vereinbarung Ober die Nutzungsénderung muss
noch getroffen werden.

. Unter Punkt 7.7 ist unter Baumanpflanzung und Baumerhalt von einer im sidlichen

Verlauf der Stralle ,Auf der Helle* gelegenen &ffentlichen Granflache gesprochen. Uns
ist unklar, ob mit dieser Fliiche die freizuhaltende Flache um unsere Hofstelle gemeint
ist. FUr die frelzuhaltende Fliche um unsere Hofstelle sollte eine Abstimmung mit uns
als Eigentimer der Hofstelle getroffen werden, um die etwaige Bepflanzung der
Grunflache in gegenseitigem Einvernehmen zu voliziehen,



»

10. Unter Punkt 7.12.2 ist der Steliplatzschlussel zwischen 1,0 und 1,25 vorgesehen.
Dieser Stellplatzschliissel ist vor dem Hintergrund der landlichen Lage der Ortschaft
und etwaigem zuséatzlichen Besuchsverkehr als deutlich zu niedrig anzusehen.
Dariiber hinaus gibt es in der naheren Umgebung keine weiteren Parkméglichkeiten
fur Fahrzeuge. Es wird befiurchtet, dass ein wildes Parken von Anwohnern im Umfeld
der Hofstelle zu erheblicher Beeintrachtigung des landwirtschaftlichen Verkehrs sowie
auch zu Verschmutzung und Ruhestérungen sowie einer optischen Beeintrachtigung
der Landschaft durch zahlireiche parkende Autos fiihrt.

Der Stellplatzschiissel solite daher héhér angesetzt werden.

11. Auf dem Bebauungsplan ist im Westen, stidlich der Grundstiicke 177 und 176 ein Ful3-
und Radweg auf das Flurstiick 135 geplant. Durch den FuR- und Radweg der in
unmittelbarer Nahe der Hofstelle auf die Strafle ,Auf der Helle” fiihrt, ist mit einem
erheblichen FuB- und Fahrradverkehr in unmittelbarer Nahe zu unserer Hofstelle zu
rechnen. Einerseits besteht die Sorge, dass hier Fuverkehr tiber die Hofstelle zur Felix
Fechenbach-StralRe entsteht. Weiterhin besteht die Sorge, dass durch den erheblichen
Verkehr eine Stérung der Privatsphére entsteht. Weiterhin ist anzumerken, dass fur
das Flurstlick 135 die Verkehrssicherungspflicht durch die Gemeinde Ubernommen
werden sollte, dies jedoch unabhéngig von der Frage, ob ein Ful- und Radweg aus
dem Wohngebiet im sidlichen Teil des Flurstiicks 135 endet.

Wir bitten Sie unsere Einwendungen zur Realisierung der Planung "Brunsheide Siid-Ost* zu
bertcksichtigen und schriftlich zu den entsprechenden Punkten Stellung zu nehmen.

Mit freundlichen GriiRen
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