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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

GemalR Nr. 1a der Anlage 1 zum BauGB erfolgt nachstehend eine kurze Darstellung des
Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans. Diese beinhalten eine Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens.

Die Gemeinde Leopoldshéhe plant im Ortsteil Leopoldshdhe zwischen der Neuen Straf3e
im Norden, der HauptstralRe im Osten, dem Schuckenteichweg im Stiden und der Askamp-
stral3e im Westen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06/07 ,Zentrum Sud“. Die be-
reits in weiten Teilen bebauten Planflachen (siehe Abb. 1) umfassen eine Gesamtgrofie
von ca. 4,8 ha und zeigen eine typische Gemengelage. Dabei ist insbesondere das im Siid-
westen gelegene Sagewerk pragend. Die davon dstlich gelegenen Flachen, die friiher von
einer Gartnerei genutzt wurden, zeigen mittlerweile in Teilen Gewerbehallen sowie misch-
gebietstypische Nutzungen (Praxis fir Physiotherapie). Sudlich der Neuen Stral3e liegen
Wohnbebauungen. Innenliegend sind relativ intensiv genutzte Freiflachen verblieben, die
als Grunland bzw. Weide und Garten genutzt werden.

Abb. 1 Lage des Geltungsbereichs (braune Schraffur) im Luftbild (IMA GDI.NRW 2021), un-
mafistablich
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Die Plangebietskulisse ist im Wesentlichen dem baulichen Innenbereich gem. § 34 BauGB
zuzuordnen. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde besteht anteilig eine
Darstellung als Wohnbauflache, gemischte Bauflache und als gewerbliche Bauflache mit
Nutzungseinschrankungen. Bebauungsplane oder andere stadtebauliche Satzungen liegen
nicht vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Sinne der stadtebaulichen Nachverdich-
tung im bestehenden Siedlungsraum eine moderate und an die vorhandenen Nutzungen
angepasste Aktivierung der vor Ort verbliebenen, riickwertig gelegenen Baulticken fir
Wohnbebauung bewirkt werden. Gleichzeitig sollen die nachbarschaftlichen Rahmenbedin-
gungen flr die unterschiedlichen Nutzungsformen innerhalb des Gebiets sowie in angren-
zenden Bereichen bauleitplanerisch abgesichert werden. Dementsprechend kommen die
Planungen grundsatzlich den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. 8§ l1a

Abs. 2 BauGB nach und zielen darauf ab, méglichst sparsam und schonend mit Grund und
Boden umzugehen und bei der Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen u. a.
vordringlich die Mdéglichkeit von Nachverdichtung zu Gberprifen.

Uber den Bebauungsplan sollen die Planflachen zukiinftig in Teilen als ,Allgemeines
Wohngebiet (WA)* gem. § 4 BauNVO, als Gewerbegebiet (GE) bzw. z. T. eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEn) gem. § 8 BauNVO sowie als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
festgesetzt werden (siehe Abb. 2). Zusatzlich werden das Maf3 der baulichen Nutzung so-
wie Bauweise, uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstucksflachen, Gebdudehdéhen,
die Stellung baulicher Anlagen etc. gem. 8 9 Abs. 1 BauGB naher bestimmt. Dabei werden
die vor Ort vorhandenen Nutzungen gesichert sowie die Errichtung von 4 rlickwartigen
Mehrfamilienhdusern ermdglicht.
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Abb. 2 Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf Nr. 06/07 ,,Zentrum Siid“, ohne MaR3stab

Die auR3ere ErschlielBung wird Uber das vorhandene StraRennetz mit der Neuen Straf3e im
Norden, der HauptstraRe im Osten, der Stral3e Schuckenteichweg im Siiden sowie der As-
kampstral3e im Westen abgewickelt, die teilweise mit in die Plankarte aufgenommen wer-
den. Die Binnenerschlie3ung soll Giber eine neue private Stichstrafe von der Neuen Stral3e
aus erfolgen. Festgesetzt werden die Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Erganzend dazu werden Teilflachen der innenliegenden Freiflachen als private Grinfla-
chen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese werden z. T. mit der Zweckbestim-
mung ,Hausgarten / Grabeland und Trittsteinbiotop im Siedlungsraum*® belegt und gleich-
zeitig mit einer Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fur MaRnahmen tberlagert.
MaRnahmenziel ist die Anlage eines Wildgeholzes und einer kleinen Streuobstwiese. Zum
Teil erfolgt erganzend auch eine liberlagernde Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(,Immissionsschutzflache®). Die Flachen sollen aufgrund der in Teilen deutlichen Vorbelas-
tungen durch Larm als ,griner Puffer* zwischen immissionsschutzrechtlich sensibleren
Wohnbebauungen und bestehenden Gewerbenutzungen (u. a. Sadgewerk) dienen und sind
von Bebauung freizuhalten. Im Ubergang zwischen den Gewerbe- und Wohnbauflachen
werden Uberlagernd Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fur Wildstrauchhecken
aus standortgerechten, heimischen Gehélzen zur Gebietsgliederung festgesetzt.

Insgesamt werden die genannten Festsetzungen im Wesentlichen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entsprechen, sodass diese gemaf den Vorgaben des § 8 Abs. 2
BauGB aus den FNP-Darstellungen entwickelt werden.
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Im Zusammenhang mit den genannten Planungen ist gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufiihren. Die Umweltprifung dient der frihzeitigen Beriicksichtigung umwelt-
relevanter Gesichtspunkte im Planungsprozess und der sachgerechten Aufbereitung der
Umweltaspekte fur die Abwagung. Die einzelnen Arbeitsschritte der Umweltprifung sind
vollumféanglich in das Bauleitplanverfahren integriert. Gemali § 2a Abs. 2 BauGB werden
die Ergebnisse der Umweltprifung im Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB dokumentiert,
der einen gesonderten Teil der Planbegriindung bildet.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG

wird zudem gleichzeitig geprift, ob das Planvorhaben mit den gesetzlichen Vorgaben des
BNatSchG vereinbar ist. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG bezieht sich diese Priifung auf die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und de-
ren Berlcksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

Gemalfl Nr. 1b der Anlage 1 zum BauGB sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und die Art, wie diese Ziele und Belange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertick-
sichtigt wurden, im Umweltbericht darzustellen. In diesem Zusammenhang ergeben sich
die Ziele des Umweltschutzes mit allgemeiner Gltigkeit insbesondere aus den européi-
schen und deutschen Gesetzgebungen. Besonders hervorzuheben sind hier

e die Bestimmungen zum europdischen Arten- und Gebietsschutz [Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und EU-Vogelschutzrichtlinie (VS-R)],

e die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung [§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14
und § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)],

e die Bestimmungen zum Artenschutz [88 7, 44 und 45 BNatSchG],

e die Vorgaben des Umweltschadensgesetzes (USchadG) in Verbindung mit dem
BNatSchG

o die Belange des Bodenschutzes [8 1a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit dem Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) und dem Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG)],

o die Belange des Gewasserschutzes einschlie3lich der Anforderung zur Riickhaltung
und zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser [Was-
serrahmenrichtlinie (WRRL), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswassergesetz
(LWG)],

e die Belange des Immissionsschutzes [Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in

Verbindung mit den entsprechenden Rechtsverordnungen bzw. der Technischen An-

leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und der Technischen Anleitung zur Rein-

haltung der Luft (TA Luft)],

die Belange des Forstes [Landesforstgesetz (LFoG NRW)] und
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o der Denkmalpflege [Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nord-
rhein-Westfalen (DSchG) / Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)].

Auf die in den genannten Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und Belange bei der Auf-
stellung des Bauleitplans bericksichtigt werden, wird in den einzelnen Unterpunkten des
Kap. 2 im Umweltbericht eingegangen.

Zudem werden nachstehend die fur den Bauleitplan relevanten Ziele des Umweltschutzes,
die sich aus einschlagigen Fachplanen etc. fir den Raum ableiten lassen, dargestellt. Es
wird beschrieben, wie diese Ziele und Belange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertick-
sichtigt werden.

Landes- und Regionalplanung

In dem seit dem 6. August 2019 geltenden Landesentwicklungsplan der Landesregierung
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), der sich aus der Fassung von 2017 (Textteil; Zeichneri-
sche Festlegung) unter Abanderung ergibt, wird die Gemeinde Leopoldshdhe als ein
Grundzentrum eingestuft (siehe Abb. 3 links). Das nachstgelegene Oberzentrum ist die
Stadt Bielefeld. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind die Stadte Lage und Bad Salzuflen.
Die vorgesehene Planflache liegt — wie auch der gesamte Ortskern von Leopoldshdhe —im
»oiedlungsraum® (LANDESREGIERUNG NRW 2019).

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
(BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2004), liegt das Plangebiet anteilig im Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) sowie entlang des Schuckenteichwegs in einem Bereich fur gewerbli-
che und industrielle Nutzung (GIB) (siehe Abb. 3 rechts).

Die Kartendarstellung des derzeitigen Entwurfs zur Neuaufstellung des Regionalplans (Re-
gionalplan OWL 2020) zeigt fuir den Bereich zukinftig flichendeckend einen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB). Der bisherige, nur sehr kleinrdumige GIB-Ansatz soll daftr zu-
rickgenommen werden (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2020). Dies ist darin begriindet,
dass im neuen Regionalplan die GIB-Flachen konsequenter als bisher fiir stark emittie-
rende Industrie- und Gewerbebetriebe vorgehalten werden sollen, sodass viele bisherige,
ortsnah ausgewiesene GIB, die diesen Zielsetzungen nicht entsprechen, kinftig als ASB
festgelegt werden.

Grundsatzlich sind damit die ortlichen Planungen mit den landes- und regionalplanerischen
Zielsetzungen fir den Raum vereinbar.
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Abb. 3 Links: Ausschnitt aus dem LEP NRW (KREIS RECKLINGHAUSEN 2017), rechts: Ausschnitt
aus dem Regionalplan (BEzIRKSREGIERUNG DETMOLD 2004), ohne Mafstab, Planflachen
rot umrandet

Weitere zu beachtende Ziele der Raumordnung finden sich darlber hinaus im Bundesraum-
ordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) — landertbergreifend sollen die von Starkregen und
Hochwasser ausgehenden Gefahren verringert werden. Der Planbereich erfasst keine fest-
gesetzten bzw. sonstigen ermittelten Uberschwemmungsgebiete oder entsprechende Risi-
kogebiete, dartiber hinaus ist unter Berlcksichtigung der értlichen Rahmenbedingungen,
der erm@glichten entwasserungstechnischen ErschlieBung sowie durch Mal3Bnahmen auf
der abschlieBenden Genehmigungsebene ein zielkonformer Umgang mit anfallendem Nie-
derschlagswasser grundsatzlich moglich

Bauleitplanung

Die Flachen sind im Wesentlichen dem baulichen Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuord-
nen. Sie werden im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde anteilig als
Wohnbauflache, gemischte Bauflache und als gewerbliche Bauflache mit Nutzungsein-
schrankungen dargestellt. Bebauungsplane oder andere stadtebauliche Satzungen liegen
fur den geplanten Geltungsbereich bisher nicht vor. Im Umfeld sind folgenden Bebauungs-
plane und Satzungen rechtskraftig (KRels LipPE 2021):

e B-Plan Nr. 06/05 ,Zentrum Ost* (6stlich der Hauptstral3e) mit der Uberwiegenden Fest-
setzung von Flachen als Gewerbegebiet (z. T. mit nur eingeschrankten Nutzungen)
und Mischgebiet

e B-Plan Nr. 06/03 ,Askamp” (westlich der Askampstral3e) mit der Uberwiegenden Fest-
setzung von Flachen als Gewerbegebiet sowie als Allgemeines Wohngebiet

e B-Plan Nr. 06/01 ,Evenhauser Holz" (stiddstlich der Kreuzung HauptstralRe / Schu-
ckenteichweg) mit der Uberwiegenden Festsetzung von Flachen als Allgemeines
Wohngebiet sowie kleinrdumig als Gewerbegebiet

Gestaltungs- und Erhaltungssatzungen Nr. 01 ,Neugestaltung des Ortskerns Leo-
poldshéhe” (norddstlich der Neuen Straf3e)
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Sinne der stadtebaulichen Nachverdich-
tung im bestehenden Siedlungsraum eine moderate und an die vorhandenen Nutzungen
angepasste Aktivierung der vor Ort verbliebenen, riickwertig gelegenen Baulticken fir
Wohnbebauung bewirkt werden. Gleichzeitig sollen die nachbarschaftlichen Rahmenbedin-
gungen flr die unterschiedlichen Nutzungsformen innerhalb des Gebiets sowie in angren-
zenden Bereichen bauleitplanerisch abgesichert werden. Dementsprechend kommen die
Planungen grundsatzlich den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. 8§ l1a

Abs. 2 BauGB nach und zielen darauf ab, moglichst sparsam und schonend mit Grund und
Boden umzugehen und bei der Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen u. a.
vordringlich die Mdéglichkeit von Nachverdichtung zu Gberprifen.

Uber den Bebauungsplan sollen die Planflachen zukiinftig in Teilen als ,Allgemeines
Wohngebiet (WA)* gem. § 4 BauNVO, als Gewerbegebiet (GE) bzw. z. T. eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEn) gem. § 8 BauNVO sowie als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
festgesetzt werden (siehe Abb. 2). Zusatzlich werden das Maf3 der baulichen Nutzung so-
wie Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Gebaudehodhen,
die Stellung baulicher Anlagen etc. gem. 8 9 Abs. 1 BauGB naher bestimmt. Dabei werden
die vor Ort vorhandenen Nutzungen gesichert sowie die Errichtung von 4 rlickwartigen
Mehrfamilienhdusern ermdglicht.

Die aul3ere ErschlieBung wird Giber das vorhandene Stral3ennetz mit der Neuen Stral3e im
Norden, der Hauptstral3e im Osten, der StraRe Schuckenteichweg im Stden sowie der As-
kampstral3e im Westen abgewickelt, die teilweise mit in die Plankarte aufgenommen wer-
den. Die BinnenerschlieRung soll Uber eine neue private Stichstrale von der Neuen Stral3e
aus erfolgen. Festgesetzt werden die Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Erganzend dazu werden Teilflachen der innenliegenden Freiflachen als private Grinfla-
chen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese werden z. T. mit der Zweckbestim-
mung ,Hausgarten / Grabeland und Trittsteinbiotop im Siedlungsraum® belegt und gleich-
zeitig mit einer Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fur Malinahmen Uberlagert.
Maflinahmenziel ist die Anlage eines Wildgehdlzes und einer kleinen Streuobstwiese. Zum
Teil erfolgt ergdnzend auch eine Uberlagernde Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(,lImmissionsschutzflache®). Die Flachen sollen aufgrund der in Teilen deutlichen Vorbelas-
tungen durch Larm als ,griiner Puffer® zwischen immissionsschutzrechtlich sensibleren
Wohnbebauungen und bestehenden Gewerbenutzungen (u. a. Sdgewerk) dienen und sind
von Bebauung freizuhalten. Im Ubergang zwischen den Gewerbe- und Wohnbauflachen
werden Uberlagernd Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fur Wildstrauchhecken
aus standortgerechten, heimischen Geholzen zur Gebietsgliederung festgesetzt.

Insgesamt werden die genannten Festsetzungen den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes im Wesentlichen entsprechen, sodass diese gemal den Vorgaben des § 8 Abs. 2
BauGB aus den FNP-Darstellungen entwickelt werden.
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Landschaftsplanung, Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Die Planflachen liegen im Wesentlichen im baulichen Innenbereich nach § 34 BauGB — au-
Rerhalb der Grenzen eines Landschaftsplans. Naturschutzrechtliche Festsetzungen liegen
weder innerhalb des Geltungsbereichs noch in unmittelbar angrenzenden Bereichen vor
(siehe Anlage 1).

Néchstgelegen beginnt ca. 80 m sudlich bzw. 200 m 6stlich das im Umfeld von Leopolds-
héhe weitrdumig Gber den Landschaftsplan Nr. 2 ,Leopoldshéhe / Oerlinghausen-Nord*
(KRrREIs LIPPE 2001) festgesetzte Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bielefelder Osning mit
Teutoburger Wald und Osning-Vorbergen sowie Ravensberger Hiigelland (Nr. 2.2.1)*. Da-
rin eingebunden sind entlang von Bachtalern und in Waldbereichen verschiedene kleinrau-
migere Landschaftsschutzgebiete mit besonderen Festsetzungen (Nr. 2.2.2 bis 2.2.20).

Andere naturschutzfachliche Festsetzungen sind im Umfeld bis ca. 1,5 km nicht vorhanden.
Gleiches gilt auch fir das Vorkommen gem. § 30 BNatschG i. V. m. § 42 LNatSchG NRW
gesetzlich geschiitzter Biotope (LANUV NRW 2018). Bereiche, die der Schutzgebietsku-
lisse des NATURA 2000-Gebietsnetzes angehéren, zeigen sogar einen Abstand von tber
6 km (FFH-Gebiet DE-4017-301 ,Ostlicher Teutoburger Wald“ siidlich).

Auch schutzwiirdige Biotope, die im Biotopkataster des LANUV NRW (Landesamt fiir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) gefuhrt werden, wurden lediglich in einem deutli-
chen Abstand von mind. 800 m zu den Planflachen kartiert (néchstgelegen BK-3918-540
~Feldgeholz im Evenhauserholz® stidostlich).

Im Kontext ,landesweiter Biotopverbund® wird im Abstand von mind. 200 m zu den Planfla-
chen verschiedenen Strukturen 6stlich, stidlich und westlich mit der Bezeichnung ,Bach-
Wald und Grinlandkomplex zwischen Oerlinghausen und Holzhausen (VB-DT-LIP3917-
0004)“ eine ,besondere Bedeutung (Stufe Il)“ zugeschrieben. Der Geltungsbereich selbst
Ubernimmt auch in diesem Zusammenhang keine nennenswerte Funktion.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellenschutz-
gebiets. Eine Festsetzung als Uberschwemmungsgebiet liegt ebenfalls nicht vor. Gleiches
gilt fir umliegende Flachen im Abstand von mindestens 1 km (MKULNV NRW 2021).

Oberflachengewdasser und insbesondere berichtspflichtige Gewdasser im Sinne der EU-
WRRL liegen in der Ortlichkeit nicht vor, sodass im Rahmen der Planungen keine Vorga-
ben aus Bewirtschaftungsplanen zu berticksichtigen sind.
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Land- und Forstwirtschaft

Fur die Land- und Forstwirtschaft zeigen die im Siedlungszusammenhang gelegenen Plan-
flachen keine Bedeutung. Verbliebene Freiflachen werden anteilig als Garten, Pferdeweide
oder Lagerflachen genutzt.

Bau- und Bodendenkmale

Vorkommen von Bau- und Bodendenkmaélern sind nach aktuellem Kenntnisstand im Plan-
gebiet nicht bekannt. Hinweise auf arch&ologische Funde liegen ebenfalls nicht vor.

Altlasten und Hinweise auf Kampfmittelvorkommen

Ein Vorkommen von Altlasten, altlastenverdachtigen Flachen oder Kampfmitteln ist gemaf
aktuellem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt.

2. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), dessen voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung sowie mdgliche erhebliche Umweltauswirkun-
gen bei Durchfihrung

2.1 Methodische Vorgehensweise fir die Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt gemafi den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB insbesondere eine Darstellung und Beur-
teilung in Bezug auf die Umsetzung der Planungen im Hinblick auf

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie den sachgerechten Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Weiteren wird im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung gemanR Nr. 2a der Anlage 1
zum BauGB fir die einzelnen Belange eine Darstellung der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands (Basisszenario) vorgenommen (einschlie3lich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden). Ergéanzend dazu wird
gemal Nr. 2a der Anlage 1 des BauGB die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfihrung der Planung aufgezeigt (,Nullvariante), soweit diese Ent-
wicklung gegentber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der
verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt wer-
den kann.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass eine solche Abschatzung grund-
satzlich nicht eindeutig und abschlieRend vorgenommen werden kann, da Veranderungen
nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unterliegen, sondern auch die Folge groR3raumi-
ger, politischer oder gesellschaftlicher Prozesse sein konnen.

GemalR Nr. 2b der Anlage 1 zum BauGB erfolgt im Weiteren eine Prognose lber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung. Soweit méglich, sind hierzu
insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a—i BauGB zu be-
schreiben. Unter Berticksichtigung der mit dem jeweiligen Planverfahren verfolgten Ziele
und raumlichen Lage des Plangebiets zahlen hierzu u. a. mogliche erhebliche Auswirkun-
gen infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens — soweit relevant — ein-
schlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verflugbarkeit
dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B.
durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels oder auch

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Fur die prognostizierten Auswirkungen werden gemaf Nr. 2c Anlage 1 zum BauGB Malf3-
nahmen entwickelt und beschrieben, mit denen festgestellte erheblich nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder — soweit moglich — ausgeglichen wer-
den sollen. Gleiches betrifft gegebenenfalls geplante Uberwachungsmaflinahmen.

Gemal Nr. 2d Anlage 1 zum BauGB werden zudem in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten benannt. In diesem Zusammenhang sind die Ziele und der raumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen und die wesentlichen Griinde fir
die getroffene Wahl zu beschreiben.

Darlber hinaus ist gemaf Nr. 2e der Anlage 1 zum BauGB eine Beschreibung der erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB vorzunehmen. Sofern in
diesem Zusammenhang eine Relevanz fir das Planvorhaben besteht, kénnen dabei zur
Vermeidung von Mehrfachprifungen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorge-
schriebener Prifungen genutzt werden. Soweit angemessen, sollte diese Beschreibung
Mafinahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts-
und vorgesehenen Bekampfungsmaflnahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen.

Weiterhin werden gemafd Nr. 3a-d der Anlage 1 zum BauGB folgende Inhalte bearbeitet:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammen-
stellung der Angaben aufgetreten sind (z. B. technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse),

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben anhand
dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass sich die Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der
Summe auf das bezieht, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemes-
sener Weise verlangt werden kann. Zudem beschrankt sich die Umweltprifung bei Bauleit-
planverfahren, die zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrt werden, geman der
~Abschichtungsregelung“ des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf zusatzliche oder andere erheb-
liche Umweltauswirkungen, um Mehrfachprifungen zu vermeiden.
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Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06/07 ,Zentrum Sid“ zu erwartenden
Umweltauswirkungen lassen sich im Wesentlichen in bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkfaktoren unterteilen. Diese kénnen sich temporar oder auch langfristig auf die verschie-
denen Belange des Umweltschutzes auswirken. Dementsprechend haben insbesondere
maogliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase Relevanz fur die

Planungen.

Die nachfolgende Tabelle liefert in diesem Zusammenhang eine standardisierte Ubersicht
der einzelnen Vorhabenbestandteile, deren absehbar entstehenden Wirkfaktoren und die
durch diese potenziell betroffenen Belange. Diese Ubersicht dient nicht zuletzt der Ablei-
tung der erforderlichen Prifkriterien im Rahmen der Umweltpriifung bzw. der Ableitung des
erforderlichen Untersuchungsrahmens.

Tab. 1 Ubersicht potenzieller Umweltauswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Vorhabenbestandteile

Wirkfaktoren

Potenziell betroffene Be-
lange gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB sowie des
Menschen und seiner
Gesundheit

baubedingt

e Baustelleneinrichtungen
e Bauwerksgriindungen
Baustellenbetrieb

e Einfriedungen

¢ Beleuchtung

» temporare Flachenbeanspruchung
o Biotopverlust / -degeneration
Beeintrachtigung / Zerschneidung
von Lebensrdumen

¢ Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

e Flache

e Boden

temporéare Erschitterungen / Bo-
denvibration durch Baustellenbe-
trieb und -verkehr

Beunruhigungen und Belastigungen

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevolkerung

¢ Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Eingriffe / Veranderungen fur
Grundwasserstande und den Was-
serhaushalt

Bodendegeneration durch Verdich-
tung / Veranderung etc.
Verunreinigung von Boden, Wasser
und Luft

e Flache

e Boden

e Wasser

e Klima und Luft

temporare visuelle und akustische
Stoérungen (L&rm und Licht), Blend-
wirkungen

Beeintrachtigung angestammter Le-
bensrdume durch Anlockungsef-
fekte oder auch Vergramung licht-
empfindlicher Arten

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevolkerung

¢ Tiere, Pflanzen und bio-

logische Vielfalt

Landschaft

temporéare Staub- und Schad-
stoffimmissionen

e Mensch, seine Gesund-

heit und Bevolkerung

Klima und Luft

¢ Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

anlagebedingt

e Flachenbeanspruchung / Flachenversiege-
lung durch dauerhafte Uberbauung

Biotopverlust / -degeneration
* potenzieller Lebensraumverlust

¢ Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt
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Vorhabenbestandteile

Wirkfaktoren

Potenziell betroffene Be-
lange gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB sowie des
Menschen und seiner
Gesundheit

e Entwasserungseinrichtungen

o Einfriedungen

e Beleuchtung

 Visuelle, rdumliche und landschaftliche
Veranderungen

e Fall- und Rodungsarbeiten

e Zerschneidung / Barrierewirkungen,
Einengung von Lebensraumen

Veranderung von Standortverhalt-
nissen fiir den Wasserhaushalt und
den Boden (Verringerung der Versi-
ckerungsrate, Veranderung der
Grundwasserverhéltnisse, Boden-
verlust / -degeneration, Verunreini-
gungen etc.)
Flachenbeanspruchung / -versiege-
lung

e Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

e Flache

e Boden

e Wasser

e Klima und Luft

visuelle und akustische Stérungen
(Larm und Licht), Blendwirkungen
Beeintrachtigung angestammter Le-
bensrdume durch Anlockungsef-
fekte oder auch Vergramung licht-
empfindlicher Arten

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevélkerung

o Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

e Landschaft

Veranderung kleinklimatischer Ver-
héltnisse

Veranderung bis Verlust von loka-
len Zirkulationssystemen

e Klima und Luft
e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevélkerung

Verlust von pragenden Landschaft-
selementen

Veranderung von Landschaftsstruk-
turen

Beeintrachtigung des land-
schaftsasthetischen Eigenwerts
und des Landschaftserlebens

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevolkerung
e Landschaft

Verlust / Beeintrachtigung von kul-
turhistorisch bedeutsamen Objek-
ten / Flachen

e Kultur- und sonstige
Sachguter

betriebsbedingt

e Stérungen und Immissionen durch Betrieb-
statigkeiten, Menschen, Ziel- und Quellver-
kehre etc.

» Barriereeffekte

¢ Beleuchtung

e Schadstoffeintrage etc.

Stoérung / Beunruhigung und Ver-
gramung durch Larmimmissionen

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevélkerung

¢ Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Stoérung / Beunruhigung und Ver-
gramung durch Lichtimmissionen
und Blendwirkungen

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevolkerung

e Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Barrierewirkungen / raumliche und
optische Trennwirkung

Minderung der Lebensraumeignung
benachbarter Flachen

e Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Schadstoffablagerungen und Luft-
verschmutzung

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevolkerung

e Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

e Flache

e Boden

e Wasser

e Klima und Luft
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2.3 Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie des Menschen, seiner Gesundheit und der Bevolkerung
insgesamt

Im Umweltbericht ist im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen gemaf Nr. 2a und 2b
der Anlage 1 zum BauGB mittels einer Darstellung der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands (Basisszenario), der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®) sowie einer Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung fiir die einzelnen Belange
vorzunehmen.

Nachstehend erfolgen diese Beschreibung und Bewertung sowohl fiir die Belange des Um-
weltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege als auch fur die
Belange des Menschen, seiner Gesundheit und der Bevolkerung insgesamt.

2.3.1 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Im Hinblick auf die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen lassen
sich die planungsrelevanten Werte und Funktionen den Teilkriterien Wohnen und (land-
schaftsbezogene) Erholung zuordnen. Dabei stehen die Belange des Menschen ein-
schlieRlich der menschlichen Gesundheit in engem Zusammenhang mit den tbrigen Um-
weltbelangen, die durch europdische und nationale Ziele des Umweltschutzes geschitzt
werden. Allgemeine Ziele des Umweltschutzes sind sauberes Trinkwasser, saubere Lulft,
unbelastetes Klima sowie die Méglichkeiten der landschaftsbezogenen Erholung. Daneben
spielt unter anderem auch die Bereitstellung von adaquaten Flachen fur Wohnen und Frei-
zeit/Erholung eine wichtige Rolle fir das Wohlbefinden des Menschen.

23.1.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Die vorhandene Umweltsituation zeigt, dass der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan
Nr. 06/07 im Wesentlichen dem baulichen Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuschreiben
ist. Die Planflachen werden liberwiegend durch gewachsene und nach § 34 BauGB geneh-
migte Siedlungsstrukturen in Form von Wohnbebauungen, Gewerbetatigkeiten wie dem
ortlichen Sagewerk und Nutzungen gepragt, die einem Mischgebiet entsprechen. Diese
werden planungsrechtlich tiber den Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe be-
reits als Wohnbauflache, gewerbliche Bauflache mit Nutzungseinschrankungen sowie ge-
mischte Bauflache eingestuft. Es zeigt sich somit eine typische Gemengelage, fiir die bis-
her weder ein Bebauungsplan noch eine andere stadtebauliche Satzung vorliegt (siehe
Kap. 1.2).

Im Umfeld, das ebenfalls dem baulichen Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen ist,
schlie3en sich noérdlich und nordwestlich weitere Wohnbebauungen an, die nach Nordosten
in mischgebietstypische Bereiche tibergehen. Das tibrige Umfeld wird im Wesentlichen
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gewerblich genutzt. Auch liegen sudlich angrenzend die Freiwillige Feuerwehr und der
Bauhof von Leopoldshéhe. Planungsrechtlich werden diese Nutzungen z. T. Uber die an-
grenzend rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 06/05 ,Zentrum Ost* (6stlich), Nr. 06/03 ,As-
kamp* westlich, Nr. 06/01 ,Evenhauser Holz* stidostlich bzw. nordéstlich Uber eine Gestal-
tungs- und Erhaltungssatzung abgedeckt, die die Flachen Uberwiegend als Gewerbegebiet
(z. T. eingeschréankt), als Allgemeine Wohngebiete sowie kleinrdumig als Mischgebiet fest-
setzen (siehe Kap. 1.2).

Dementsprechend ist im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes zu bericksichti-
gen, dass schon heute verschiedene und z. T. deutliche Vorbelastungen (z. B. Betrieb des
Sagewerks, Freiwillige Feuerwehr, Bauhof etc.) im Raum vorhanden sind. Vor diesem Hin-
tergrund wurde im Kontext zu den Planungen bereits friihzeitig die Erstellung einer schall-
technischen Untersuchung beauftragt. Diese wurde im Zuge des weiteren Planverfahrens
und der Diskussion verschiedener Planungsalternativen fortgefihrt und durch eine Unter-
suchung maglicher Immissionen durch Stellplatznutzungen innerhalb der geplanten Neu-
bauflachen erganzt.

Dabei wurden seitens des Gutachterbiiros die flr den Bebauungsplan vorgesehenen Fest-
setzungen (nérdlich und nordwestlich WA, norddstlich Ml, stidlich GE bzw. z. T. GEn fur
das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe) zu Grunde gelegt und die von den beste-
henden, genehmigten Gewerbebetrieben innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets ausge-
henden Immissionen sowohl auf die bestehenden als auch auf die geplanten Wohnbebau-
ungen Uberprift. Als relevante Gerdusch-Immissionen wurden die entlang des Schucken-
teichwegs (Sagewerk, Bauhof, Freiwillige Feuerwehr und verschiedene gewerbliche Fla-
chen sudlich) sowie entlang der Hauptstral3e (Tankstelle und Gartnerei) bestehenden Be-
triebe einschlieB3lich ihrer jeweiligen Betriebszeiten, Ziel- und Quellverkehre sowie wesentli-
chen Gerauschquellen beriicksichtigt (AKUS GmBH 2020). Die von diesen gerauschinten-
sivste Larmquelle (Sagewerk) wurde zusatzlich aufgesucht, um die relevanten Betriebsvor-
gange richtig beurteilen zu kénnen. Erganzend wurden orientierungsgebende Geréauschpe-
gelberechnungen auf dem Betriebsgeléande durchgefiihrt. Da derzeit noch nicht alle Gewer-
beflachen im Plangebiet voll ausgenutzt werden und sich zeigte, dass die bestehenden Be-
triebe die jeweils moglichen Emissionspotenziale nur z. T. bzw. nur wahrend der Tagzeit
ausschdpfen, wurde fur die weiteren Berechnungen als sicherer Ansatz von einer vollen
Ausnutzung des planungsrechtlich méglichen Gerdausch-Emissionspotenzials des Gewer-
begebietes ausgegangen (GE- bzw. GEN-typische Emissionspegel). Auch wurden bzgl.
der Nachtzeit (gemaf Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) 22.00h bis
6:00h) moégliche ,Sonderfalle” wie Winterdienst des Bauhofs und Einsatz der Feuerwehr
berticksichtigt.

Im Ergebnis zeigt sich, dass innerhalb des geplanten WA in jedem Fall die Immissionsricht-
werte gem. TA Larm fur Mischgebiete (60 dB(A)), innerhalb derer grundséatzlich gesundes
Wohnen im Sinne der Gesetzgebung madglich ist, tags und nachts eingehalten werden. Im
ndrdlichen Teil werden zusatzlich WA-typische Werte von tags 55 dB(A) und nachts

’//Q.b KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Gemeinde Leopoldshdhe
Bebauungsplan Nr. 06/07 ,,Zentrum Siid“
Umweltbericht —Entwurf zur Offenlage - 16 -

40 dB(A) eigehalten. Im Mischgebiet werden tags- und nachts die MI-Immissionsrichtwerte
von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) gehalten. Auch an den betrachteten, sidlich des
Schuckenteichwegs gelegenen Wohnlagen verursacht die Umsetzung der Planungen keine
im Sinne der TA Larm relevanten Gerausch-Immissionen (AKUS GmeH 2020).

Erganzend dazu sind mégliche Auswirkungen von Kfz-Bewegungen durch die Anbindung
der geplanten neuen privaten ErschlieBungsstraf3e fir die zukunftig riickwertig ermdglichte
Mehrfamilienhausbebauung an die Neue Stral3e fir die Bestandsbebauung schalltechnisch
Uberprift worden. Im Ergebnis zeigt sich, dass die fur die Neuverkehre ermittelten Ge-
rduschpegel die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
fur Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts an allen bestehenden Wohnge-
bauden um mindestens 10 dB(A) tags bzw. 8 dB(A) nachts unterschreiten. Die durch den
Kfz-Verkehr der geplanten Wohnbebauung entstehenden Gerédusch-Immissionen sind
dementsprechend irrelevant und stehen im Einklang mit den Schallschutzrechten der
Nachbarschaft (AKUS GmBH 2021).

Fur die landschaftsbezogene Erholungsnutzung tibernehmen die Planflachen im Bestand
keine besondere Funktion. Allerdings liegen die Flachen im fuBlaufig gut erreichbaren Ab-
stand zum Zentrum von Leopoldshéhe.

2.3.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirden sich die ortlichen Verhaltnisse voraussichtlich
nicht wesentlich oder wenn nur in &hnlicher Form wie bei einer Durchfiihrung der Planung
verandern, zumal auf allen vorgelagerten Ebenen (siehe Kap. 1.2) bereits eine Siedlungs-
entwicklung vorbereitet wurde. Auch sind bei der Gemeinde zwischenzeitlich immer wieder
Bauanfragen fiur die im zentralen Stadtgebiet und siedlungsstrukturell glinstig gelegenen
Bereiche eingegangen. Um vor Ort eine aufeinander abgestimmte und moglichst konflikt-
freie Nutzung und Nachverdichtung der gut gelegenen und erschlossenen Flachen zu er-
maglichen, ist jedoch eine Ubergreifende Gesamtkonzeption fur den Standort erforderlich.
Aus diesem Grund wurde zwischenzeitlich bereits eine Veranderungssperre fur den Stand-
ort beschlossen, die nach erfolgter Bekanntmachung als Satzung in Kraft getreten war.
Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans ware dementsprechend seit dem Ablauf der
Frist mit erneuten Bauanfragen im Sinne der Méglichkeiten nach § 34 BauGB umzugehen
— immer mit der Schwierigkeit, widerspriichliche und die allgemeinen stadtebaulichen Ziel-
setzungen einschrankende Nutzungsanspriche zu bewirken.

2.3.1.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mdégliche erhebliche Auswirkungen)

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06/07 ,Zentrum Sud® zielt im Wesentlichen auf
eine planungsrechtliche Absicherung der im Geltungsbereich gelegenen Nutzungen unter
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Berlicksichtigung der erforderlichen nachbarschaftlichen Rahmenbedingungen der 6rtli-
chen Gemengelage. Zusatzlich soll die Errichtung von 4 riickwéartigen Mehrfamilienhdusern
ermdglicht werden. Anlagebedingt sind durch die geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplans keine erheblichen Auswirkungen absehbar. Auch baubedingte Auswirkungen
(Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen) sind zeitlich begrenzt, sodass diese keine nach-
haltig negativen Auswirkungen auf die bestehenden Wohnfunktionen haben werden. Bei
einer Bericksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben werden diese als nicht
erheblich eingestuft.

Dementsprechend bleibt zu tUberprifen, inwiefern fiir die im Raum bestehenden und im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06/07 geplanten Wohnbebauungen unter
Einbezug vorhandener Vorbelastungen ,gesundes Wohnen“ im Sinne des BauGB gewahr-
leistet werden kann. In diesem Zusammenhang wurden verschiedene schalltechnische Un-
tersuchungen durchgefihrt, die im Ergebnis zeigen, dass gesundes Wohnen innerhalb der
im Plan festgesetzten Wohn- und Mischgebietsflachen im Sinne der Gesetzgebung méglich
ist. FUr angrenzende Wohnlagen verursacht die Umsetzung der Planungen ebenfalls keine
im Sinne der TA Larm relevanten Gerausch-Immissionen. Auch durch den Kfz-Verkehr der
geplanten Mehrfamilienhauser entstehen keine relevanten Gerausch-Immissionen fur die
Nachbarschaft (AKUS GmBH 2020; 2021). Einschrankungen fur im Umfeld ansassige Ge-
werbebetriebe sind bei einer Umsetzung der Planungen ebenfalls nicht erkennbar.

Vorsorglich werden im Bebauungsplan die vorbelasteten Teilbereiche, in denen lediglich
die mischgebietstypischen Immissionsrichtwerte gem. TA Larm eingehalten werden, ent-
sprechend gekennzeichnet und unter den Hinweisen erlautert. Zudem werden im Plan zu
stark verlarmte Flachenanteile zwischen WA- und GE-Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB als ,Immissionsschutzflache” festgesetzt. Diese kdnnen zwar géartnerisch genutzt
werden, haben aber aufgrund der Vorbelastungen keine Aufenthaltsqualitéat und sind von
Bebauungen freizuhalten.

2.3.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt bilden den biotischen Bestand-
teil des Naturhaushaltes. Ihre Betrachtung bezieht sich im Wesentlichen auf international
und national ausgewiesene Schutzgebiete, naturschutzfachlich wertvolle Bereiche, bedeut-
same Biotop- und Nutzungsstrukturen und auf artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten bzw. Fragestellungen. Ergéanzend werden — soweit mdglich — bei der Beur-
teilung der biologischen Vielfalt die genetische Variation innerhalb einzelner Arten, die Ar-
tenvielfalt und die Biotop- bzw. Okosystemvielfalt beurteilt.
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23.2.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Die Planflachen liegen im Wesentlichen im baulichen Innenbereich nach § 34 BauGB. Na-
turschutzrechtliche Festsetzungen liegen weder innerhalb des Vorhabenbereichs noch in
unmittelbar angrenzenden Bereichen vor (siehe auch Kap. 1.2).

Pflanzen / Biotop- und Nutzungsstrukturen

Das Plangebiet liegt flachendeckend im Landschaftsraum ,Lippisches Flachhiigelland (LR-
IV-020)“, der zu der GroRlandschaft ,Weserbergland“ gehort. Dieses liegt in der natur-
raumlichen Haupteinheit ,Ravensberger Higelland (531)" mit der Untereinheit ,Herforder
Platten- und Hugelland (531.23)“ (LANUV NRW 2018).

Die potentielle natiirliche Vegetation besteht vorwiegend aus Flattergras-Buchenwald (stel-
lenweise Perlgras-Buchenwald). Die Keuper-Sandsteinrticken sind hingegen Standorte der
artenarmen Hainsimsen-Buchenwalder. Lokale Bedeutung haben der trockene Eichen-Bu-
chenwald und der artenreiche Hainsimsen-Buchenwald (stellenweise Perlgras-Buchen-
wald). Heute ist der Waldbestand im Lippischen Flachhlgelland jedoch stark reduziert. Die
Landschaft zeigt im Wesentlichen grof3e Ackerflachen, in die nur einzelne gréRere, z. T.
alte Laubwaldkomplexe eingestreut sind. Zusatzlich gliedern teilweise naturnahe Bachsys-
teme (Hellebach, Bexterbach, Sieksbach, Windwehe, Miihlenbach und Heipkerbachsys-
tem) mit ihren Nebenb&chen den Raum. Neben gréReren Stadten wie Bielefeld, Herford
und Bad Oeynhausen sind auch mehrere kleinere Stadte vorhanden. Zuséatzlich sind zahl-
reiche Einzelhdfe und Einzelhofgruppen als typische Besiedlungsformen vorzufinden
(LANUV NRW 2018).

In der Ortlichkeit zeigt die vorhandene Umweltsituation (siehe auch Anlage 2) eine deutli-
che Uberpragung der zentrumsnahen Planflachen durch verschiedene Siedlungsnutzun-
gen. In den im Wesentlichen dem baulichen Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuschrei-
benden Flachen, die tiber den Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe bereits
als Wohnbauflache, gemischte Bauflache und als gewerbliche Bauflache mit Nutzungsein-
schrankungen eingestuft werden, liegen entlang der Neuen Stral3e Wohnbebauungen,
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser mit wenig strukturreichen Gérten (siehe Abb. 4).
Auch nordwestlich entlang der Askampstraf3e setzt in Teilen sich Wohnbebauung fort.
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Abb. 4 Wohnbebauung entlang der Neuen Stral3e

Entlang des Schuckenteichwegs liegen gewerbliche Nutzungen. Hier ist insbesondere das
im Sudwesten gelegene Sagewerk mit Lagerflachen fir Holz etc. pragend (siehe Abb. 5).
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Abb. 5 Sagewerk mit Holzlager am Schuckenteichweg

Die davon 6stlich gelegenen Flachen (siehe Abb. 6), die friher von einer Gartnerei genutzt
wurden, zeigen mittlerweile in Teilen Gewerbehallen, noch nicht wieder bebaute und zu La-
gerzwecken genutzte Flachen sowie in der nordéstlichen Fortflihrung mischgebietstypische
Nutzungen (Praxis fur Physiotherapie).
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Abb. 6 Nutzungen entlang des Schuckenteichwegs und der Hauptstralle

Innenliegend sind zwischen den genannten Bebauungen relativ intensiv genutzte Freifla-
chen verblieben, die als Griinland bzw. Weide und Gérten genutzt werden (siehe Abb. 7).
Mit Ausnahme einzelner, Gberwiegend stral3enbegleitender Geholze sowie einiger Nadel-
und Ziergeholze in den Garten, sind keine erwéhnenswerten (Alt)Baumbestande oder an-
dere Gehdlze vor Ort vorhanden. Gleiches gilt fir Gewasser oder andere hochwertigere
Strukturen.

Im Umfeld, das ebenfalls dem baulichen Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen ist,
setzen sich verschiedene Siedlungsnutzungen fort. Nordlich liegen weitere Wohnbebauun-
gen, die nach Nordosten in mischgebietstypische Bereiche tibergehen. Sidlich, dstlich und
westlich liegen im Wesentlichen gewerbliche Nutzungen an (u. a. Bauhof von Leopolds-
héhe und die Freiwillige Feuerwehr sidlich, Tankstelle und Gartnerei dstlich).

Ein Vorkommen seltener bzw. besonders oder streng geschuitzter Pflanzenarten ist vor Ort
nicht bekannt und wird angesichts der vorhandenen Nutzungsformen und der engen Anbin-
dung in den Siedlungsraum als unwahrscheinlich ausgeschlossen.
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Abb. 7 Zentral verbliebene Freiflachen mit tberwiegender Grinland- / Weidenutzung

Tiere

Anhand der drtlichen Biotop- und Lebensraumausstattung kann bereits eine gute Vorab-
schatzung durchgefihrt werden, welche Arten und Artengruppen im Wirkraum des Vorha-
bens vorkommen kénnten. Bei einer solchen Vorabschatzung geht es zum einen um das
Arteninventar insgesamt, welches den 6kologischen Wert des Plangebietes widerspiegelt,
zum anderen aber insbesondere auch um solche Arten, die gemaR § 7 BNatSchG beson-
ders und streng geschutzt sind.

Erganzend dazu wurde in NRW seitens des LANUV NRW eine fachliche Auswahl von Ar-
ten vorgenommen (,planungsrelevante Arten®), die bei Planvorhaben besonders zu bertick-
sichtigen sind (LANUV NRW 2019a). Bei einer solchen Abschatzung und Eingrenzung des
zu erwartenden Artenspektrums unterstiitzen neben dem Wissen uber die spezifischen Ha-
bitat- und Lebensraumanspriiche auch die Datensammlungen anerkannter Fachinformati-
onssysteme des LANUV NRW.

Als vorhandene Daten liefert das Fachinformationssystem ,,Geschiitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen® in der weitrdumigen Betrachtung (Blatt-Nr. 3918 ,Bad Salzuflen®, 3. Quadrant)
Hinweise auf Vorkommen von 30 besonders und streng geschitzte Arten, die in NRW als
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~planungsrelevant® eingestuft sind (siehe auch Anlage 1 im separaten Artenschutzbeitrag).
Diese teilen sich auf in 2 Sugetierarten (Fledermause), 27 Vogelarten sowie 1 Amphibien-
art (LANUV NRW 2019b). Konkrete Nachweise fur Artvorkommen innerhalb der Planfl&-
chen oder unmittelbar angrenzender Bereiche liegen im Fundpunktekataster der Land-
schaftsinformationssammlung @LINFOS nicht vor (LANUV NRW 2018). Auch im Rahmen
der gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans durchge-
fuhrten Beteiligungsverfahren wurden keine erganzenden Informationen vorgebracht, die
auf Vorkommen von Arten im Planungsraum, bzw. insbesondere von Arten, die nach § 44
BNatSchG streng und besonders geschiitzt sind, hinweisen.

Unabhéngig lasst sich eine magliche Eignung der Planflachen bzw. ein Vorkommen der im
Messtischblatt gelisteten Arten im Gebiet aufgrund der Siedlungsnahe, vorhandener Sto-
reinflisse, der geringen PlanflachengréRe sowie fehlender Habitatbestandteile tberwie-
gend ausschliel3en. Zudem sind weder leerstehende Gebaude, strukturreiche Altbaumbe-
stande mit H6hlungen oder markantem Totholz, Gewasser oder auch lineare Strukturen als
Leitlinien etc. vorhanden bzw. von den Planungen betroffen.

Unter Beriicksichtigung der genannten Gegebenheiten ist ein Vorkommen des im MTB-Be-
reich bekannten Kammmolches vor Ort auszuschlieRen. Fir andere Amphibienarten zei-
gen die Planflachen aufgrund der gesamtraumlichen Lage und der im Gebiet fehlenden
Feuchtbiotope und zugehdrigen Landlebensraume ebenfalls keine Relevanz. Gleicherma-
Ren wird eine Bedeutung der Flachen fur Reptilien und Fische ausgeschlossen. Bzgl. des
maoglichen Vorkommens von wirbellosen Tieren wie Schmetterlingen, Libellen etc. wird un-
ter Bericksichtigung der gesamtraumlichen Lage eine besondere Relevanz der Planfla-
chen ebenfalls als unwahrscheinlich ausgeschlossen. Allenfalls waren Individuen haufige-
rer Arten denkbar, die sich z. B. in den Garten ansiedeln kénnten. Eine Bedeutung der Fla-
chen speziell fir Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie (z. B. die Schmetterlingsarten
Skabiosen-Scheckenfalter oder Spanische Flagge, Libellen wie Helm-Azurjungfer, Vogel-
Azurjungfer oder auch Hirschkéfer etc.) besteht nicht.

Fur Vogel und Saugetiere sind unter Berticksichtigung der innerstadtischen Lage und der
vorhandenen Stérungen durch Menschenaufkommen, Kfz-Verkehre, Beleuchtungen etc.
lediglich temporare Vorkommen von Einzeltieren denkbar, die sich gegenlber den beste-
henden Vorbelastungen unempfindlich zeigen. Dazu kénnten beispielsweise siedlungs-
raumtypische und in Bezug auf die genannten Faktoren eher unempfindliche Fledermaus-
arten wie die Zwergfledermaus zahlen (SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT,
ARBEIT UND VERKEHR 2012). Diese kénnen moglicherweise nachts im Bereich von Straen-
lampen auf Insektenjagd gehen. Auch kénnten sie ggf. im Bereich der Wohnbebauungen
Spalten an Geb&uden oder in den Gérten als Tagesverstecke nutzen. Fir typische Wald-
oder auch lichtscheue Arten wie die Kleine Bartfledermaus besteht hingegen keine wirkli-
che Eignung der Planflachen. Auch bzgl. der im MTB gelisteten Vogelarten zeigt der Stand-
ort weder Bereiche fiur die Offenlandarten Feldlerche, Kiebitz und Rebhuhn, die grol3ere
und insbesondere stérungsarme Freiflachen benétigen, noch flr Arten, die Wald- und
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Geholzkomplexe bzw. Hohlenbaume nutzen (Grauspecht, Kleinspecht, Schwarzspecht und
Waldlaubsénger). GleichermalRen fehlen in den durch Siedlungsnutzung Uberpragten Fla-
chen potenzielle Lebensraume fur Arten, die seltenere bzw. sehr spezifische Biotope beno-
tigen — beispielsweise Feucht- oder Trockenbiotope, Schilfbereiche oder Gewasser und
Auen —, stérungsempfindlich oder sehr selten sind. Dazu z&hlen z. B. die im MTB bekann-
ten Arten Eisvogel, Feldschwirl, Kuckuck, Nachtigall, Teichrohrsanger und Uhu. Als anteili-
ges Nahrungshabitat fur Greif-, Eulenvogel und Schwalben wie die MTB-Arten Habicht,
Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Schleiereule, Sperber, Turm-
falke, Waldkauz und Waldohreule sind die im Plangebiet gelegenen Freiflachen und Géarten
ebenfalls nur sehr bedingt geeignet. Sowohl die geringe Flachengréf3e der Garten und ver-
bliebenen Freiflachen als auch die bestehenden Stérungen lassen darauf schliel3en, dass
maoglicherweise im Raum vorkommende Individuen bevorzugt den unweit gelegenen, st6-
rungsarmeren Freiraum aufsuchen — auf3erhalb der Planflachen sidlich und westlich. Auch
wahrend verschiedener Gebietsbegehungen erfolgten keine Zufallsbeobachtungen dieser
Arten.

Damit reduzieren sich mdgliche und nicht génzlich auszuschlieende Einzelvorkommen
planungsrelevanter Vogelarten auf Gehdlz- und Nischenbriter wie Bluthénfling, Gartenrot-
schwanz, Girlitz, Feldsperling und Star, die ggdf. in den vorhandenen Géarten oder an Wohn-
gebauden briiten bzw. dort auf Nahrungssuche gehen. Sollten sich Tiere dieser Arten in-
nerhalb des Planungsraums angesiedelt haben, ist davon auszugehen, dass diese eine
hohe Toleranz aufweisen bzw. sie sich an die siedlungsbedingten Immissionen gewdéhnt
haben.

Erganzend dazu ist vor Ort im Wesentlichen eine fir den Siedlungsraum typische Tierar-
tenzusammensetzung aus relativ weit verbreiteten und eher stérungsunempfindlichen ,Al-
lerweltsarten® zu erwarten, die aufgrund ihrer Haufigkeit in NRW als ,ungefahrdet” einge-
stuft werden. Zu diesen kénnen z. B. Vogelarten wie Amsel, Kohimeise oder Elster oder
auch Kleinsauger wie Mause, Igel, Kaninchen etc. gehéren. Fur diese konnten ebenfalls
die bestehenden Wohnbebauungen (Gebaude und Garten) kleinrdumig als Rickzugsni-
schen, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie als anteilige Nahrungshabitate fungieren.
Gleiches gilt auch fir die zentral verbliebenen, relativ intensiv genutzten Freiflachen (Grin-
land, Weide, Garten).

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Oko-
systemen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention ver-
pflichtet, die Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch
die Berticksichtigung der biologischen Vielfalt im § 1 BauGB nachgekommen. Bei der Beur-
teilung der Biodiversitat sind unterschiedliche Ebenen wie die genetische Variation, Arten-
vielfalt und Biotop- bzw. Okosystemvielfalt zu beurteilen.
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Dabei sind beziglich der genetischen Variationen innerhalb des Plangebietes nur allge-
meine Riickschlisse mdglich. Angesichts der bereits in weiten Teilen bestehenden Bebau-
ung der Planflachen und der insgesamt vom Siedlungsraum eingebundenen Lage ist im
Hinblick auf die Ortlichkeit von einer Verringerung bzw. Abwertung der zu beurteilenden
Ebenen und Teilaspekte im Vergleich zu dem nattrlichen Potenzial auszugehen. Das gilt
auch fur die zentral und damit isoliert verbliebenen Freiflachen. Diese werden intensiv als
Wiese, Weide oder Garten genutzt und unterliegen den Randeinflisse von StralRen, Be-
bauungen und weiteren angrenzenden Garten mit Ziergehdlzen etc. Die ,biologische Viel-
falt“ ist daher als ,gering bedeutsam® anzusehen.

2.3.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirden sich die értlichen Verhéltnisse voraus-
sichtlich friiher oder spater in ahnlicher Form wie bei einer Durchfiihrung der Planung ver-
andern. Es ist davon auszugehen, dass angesichts der Bedarfslage fur die zentral gelege-
nen Flachen abschnittsweise immer wieder einzelne Bauanfragen gestellt werden, mit de-
nen dann im Sinne der Mdglichkeiten nach § 34 BauGB umzugehen ist. Mittel- bis langfris
tig gesehen sind damit Nachverdichtungen und dadurch bedingte Strukturverluste nicht
grundsatzlich auszuschlieRen. Okologische Aufwertungen und die Entwicklung bedeuten-
der Strukturen fur Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt oder auch grof3ere Fla-
chenentsiegelungen sind hingegen aufgrund der giinstigen Lage der Flachen und des be-
stehenden Siedlungszusammenhangs vor Ort unwahrscheinlich.

2.3.2.3 Prognose Uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mégliche erhebliche Auswirkungen)

Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgebieten oder naturschutzfachlich wertvollen Be-
reichen sind aufgrund der raumlichen Entfernungen sensibler Strukturen auszuschliel3en.

Pflanzen / Biotop- und Nutzungsstrukturen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06/07 werden innerhalb des insgesamt ca.
4,8 ha umfassenden Geltungsbereichs weite Teile der im bebauten Innenbereich im Sinne
des § 34 BauGB genehmigten Nutzungen bestandsortiert festgesetzt. Bestand und Pla-
nungssituation werden hier annéahernd gleich bleiben. Zudem werden im Ubergang zwi-
schen den vorhandenen Wohnnutzungen und dem &rtlichen Sagewerk rund 3.000 m? bis-
her unbebauter Flache (Wiese, Weide, Garten) durch Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB als Grunflachen in Kombination mit Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und

Nr. 24 BauGB (MaRnahmenflachen und Immissionsschutzflachen) dauerhaft von Bebau-
ung frei gehalten. Anteilig sieht hier das Malinahmenziel sogar die Anlage einer kleinen
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Streuobstwiese und eines Wildgeholzes als Trittsteinbiotope im Siedlungsraum vor, sodass
kleinrdumig eine 6kologische Aufwertung erfolgen wird, die in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB) des Kreises Lippe auch im Sinne der Eingriffsregelung als
Kompensationsflachen fir die planinduzierten Eingriffe angerechnet werden sollen. Diese
reduzieren sich im Wesentlichen auf die verbleibenden innenliegenden Flachenanteile, wo
die Ablésung der bisherigen Nutzungs- / Biotopstrukturen (Griinland bzw. Weiden) und der
an sie gebundenen Lebensformen durch die Erweiterung von Wohnbau- und Verkehrsfla-
chen vorbereitet wird. Es handelt sich hier um ca. 5.600 m2. Im Ubergang zu den sudlich
anschlieRenden Gewerbeflachen werden fir die GE-Flachenanteile Gberlagernd Pflanzge-
bote gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fir Wildstrauchhecken aus standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen zur Gebietsgliederung festgesetzt.

Weitere, bisher unbebaute Flachen (ca. 2.000 m2) unmittelbar sudlich der Neuen Stral3e
werden zwar ebenfalls als WA festgesetzt und damit eine Bebauung der hier derzeit noch
bestehenden Garten- und Weideflachen vorbereitet, diese Flachenanteile konnten jedoch
bereits heute im Sinne der § 34 BauGB entwickelt werden. Damit fliel3en die hier vorberei-
teten Strukturverluste im Rahmen der vorliegenden Planungen nicht in die Eingriffsbilanzie-
rung ein. Auch die bisher anteilig noch nicht baulich abschlieRend genutzten GE-Flachen-
anteile werden nicht im Rahmen der Eingriffsbilanzierung aufgegriffen. Zwar besteht aktuell
keine unmittelbare Handhabe fiir die Flachen im Sinne des § 34 BauGB, jedoch hat hier
bereits vor Jahren eine Nutzung durch die ehemals im Gebiet gelegene Gartnerei stattge-
funden.

Grundsatzlich konnen im Hinblick auf die vorhabenbedingt entstehenden Funktionsverluste
Beeintrachtigungen 6kologisch hochwertiger Strukturen ausgeschlossen werden. Die Frei-
flachen zeigen aufgrund ihrer bisher relativ intensiven Nutzung und der engen Einbindung
zwischen Bebauungen keine besondere Bedeutung. Unabhangig davon sind die entste-
henden Eingriffe und Biotopwertverluste innerhalb der in Abstimmung mit der UNB des
Kreises Lippe im Sinne des § 35 BauGB zu wertenden Flachen nach einem anerkannten
Bewertungssystem zu bilanzieren und die entstehenden Wertminderungen durch geeignete
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen so zu kompensieren, dass den Anforderungen der ge-
setzlichen Eingriffsregelung Rechnung getragen wird. Im Zuge der vorliegenden Planungen
wird daflir das Bewertungssystem der Arbeitshilfe ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW 2008) zu Grunde gelegt. Die darauf aufbau-
ende Eingriffshilanzierung wird in Abstimmung mit dem Kreis auf die genannten, zentral
verbliebenen Freiflachen reduziert. Die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Mafinahmenflachen dienen dafiir anteilig der gebietsinternen Kompensation. Details zu
den Berechnungen sowie Beschreibungen der Festsetzungen fur die MalBnahmenflachen
sind dem Kap. 3 zu entnehmen. Insgesamt stehen die Planungen im Einklang mit den Ziel-
setzungen des § 1la BauGB, dienen der Nachverdichtung und beschranken sich auf Fla-
chen, die schon heute dem Freiraum entzogen sind und durch Siedlungsnutzung Uberpragt
wurden.
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Tiere

Im Kontext , Tiere® ist im Rahmen der Planungen den vorhabenbedingt mdglichen Funkti-
onsverlusten von Lebensraum Rechnung zu tragen. In diesem Zusammenhang ist zwi-
schen mdglichen Beeintrachtigungen oder Verlusten von Jagd- und Nahrungshabitaten
bzw. von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu unterscheiden. Insbesondere sind die durch
die Umsetzung der Planungen méglichen T6tungsrisiken abzuwéagen und es ist zu prifen,
ob die Planungen essentielle Habitatstrukturen betreffen, durch deren Wegfall eine erfolg-
reiche Reproduktion in Fortpflanzungsstatten nicht mehr erfolgen kann (LANA 2010).

Zusatzlich ist zu berlcksichtigen, dass gem. § 19 Abs. 1 BNatSchG keine Schadigung von
Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes (USchadG)
vorliegt, sofern ermittelte nachteilige Auswirkungen von Tatigkeiten durch die Aufstellung
eines Bebauungsplans nach § 30 oder § 33 BauGB genehmigt wurden oder zul&ssig sind.
Es ist jedoch im Rahmen des Umweltberichtes sicher auszuschlieRen, dass durch die Um-
setzung der Planungen Schaden entsteht, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands von Arten und natirlichen
Lebensraumen hat. Die zu beriicksichtigenden Arten im Sinne des USchadG sind die Arten
des Artikels 4 Abs. 2 oder des Anhangs | der VS-RL oder der Anhange Il und IV der FFH-
RL. Die naturlichen Lebensraume im Sinne dieser Gesetzgebung sind die Lebensraume
der genannten Arten sowie natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse
(8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG).

Dabei sind angesichts der in weiten Teilen bestandsorientierten und -sichernden Planun-
gen keine Veranderungen fiir die Ortlichkeit erkennbar, die zu essenziellen Strukturverlus-
ten bzw. der Ausldsung von verfahrenskritischen Sachverhalten flihren kénnten. Sie redu-
zieren sich im Wesentlichen auf den Verlust derzeit relativ intensiv genutzter Grinland- /
Weideflachen, die zwischen umliegend bereits entstandenen Wohn-, Gewerbe- und misch-
gebietstypischen Nutzungen verblieben sind. Zum Teil waren diese vorhabenunabhangig
auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans im Sinne des § 34 BauGB mdglich. Zudem
reduziert sich — wie in Kap. 2.3.2.1 dargestellt — die potenzielle Habitateignung vor Ort ins-
gesamt aufgrund der genannten innerstadtischen bzw. siedlungsnahen Lage und der dar-
Uber bestehenden Stoéreinfliisse sowie der geringen FlachengréRe im Wesentlichen auf
weit verbreitete und gegeniber Licht, La&rm, menschlicher Nahe etc. relativ stérungsunemp-
findliche, siedlungsraumtypische Arten. Diese gelten jedoch aufgrund ihrer Haufigkeit in
NRW als ,ungefahrdet® und haben i. d. R. grof3flachig abzugrenzende lokale Populationen
mit erfahrungsgeman hohen Individuenzahlen. Méglicherweise entstehende Beeintrachti-
gungen von Teilhabitaten wirden damit nur einen Bruchteil lokaler Populationen betreffen.
Zudem sind die Arten bei der Wabhl ihrer Brut- und Nistplatze relativ flexibel, sodass denk-
bare Verluste und Beeintrachtigungen von Teilhabitaten durch die Umsetzung der vorlie-
genden Planungen keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen bewirken. Zudem ver-
bleiben im Gebiet vorhandene Garten und es werden rund 3.000 m2 der bisher unbebauten
Flachen (Wiese, Weide, Garten) durch Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als
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Grunflachen dauerhaft von Bebauung frei gehalten. Anteilig werden diese zudem mit Fest-
setzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB (MalRRnahmenflachen und Immissions-
schutzflachen) kombiniert, die die Anlage einer kleinen Streuobstwiese und eines Wildge-
holzes als Trittsteinbiotope im Siedlungsraum vorsehen. Ergénzend werden auch zwischen
den Gewerbe- und Wohnbauflachen tberlagernde Pflanzgebote gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB fur Wildstrauchhecken aus standortgerechten, heimischen Geholzen zur Gebiets-
gliederung festgesetzt. Damit werden in der Summe die verbleibenden nicht bebaubaren
Flachen in Bezug auf ihre Habitateignung fur die im Raum zu erwartenden Arten aufgewer-
tet — Strukturen fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie anteilige Nahrungshabitate wer-
den gesichert. Verluste von Alt- und Hohlenbdumen, nachweislich als Brutplatze genutzte
Gebuschgruppen etc. entstehen nicht. Gebaudeabrisse sind nach aktuellem Kenntnisstand
ebenfalls nicht geplant. Die Standortgegebenheiten werden dementsprechend auch bei ei-
ner Umsetzung der Planung anndhernd mit dem Ist-Zustand vergleichbar sein, sodass Ar-
ten und deren Individuen, welche mdglicherweise ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
oder auch Teilnahrungshabitate innerhalb des Plangebiets haben, diese auch kinftig weiter
dort anlegen kdnnen. Ein funktionaler Ausgleich wird innerhalb des Plangebiets erzielt. Das
gilt auch fr nicht ganzlich auszuschlieRende Einzelvorkommen planungsrelevanter Vogel-
arten wie Bluthénfling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Feldsperling oder Star sowie im Sied-
lungsraum typische Fledermausarten wie die Zwergfledermaus.

Deutliche Verkehrszunahmen (insbesondere auch nachts), relevante neue Beleuchtungs-
einrichtungen oder weitere groR3flachige Baufeldfreimachungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht geplant, sodass im Vergleich zu den bisherigen Nutzungen auch er-
hebliche Stérungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Um ein Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG (siehe auch nach-
stehender Abschnitt zum ,Artenschutz”) sicher auszuschliel3en, bleibt zu beriicksichtigen,
dass die Verbote des § 39 BNatSchG fiir jedermann gelten. Danach gilt u. a., dass Schnitt-
und Rodungsarbeiten etc. von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebiischen und ande-
ren Gehdlzen sowie Rohrichten zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstéatten in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten sind. Unberihrt von diesem Verbot
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden
nicht zu anderer Zeit durchgefuihrt werden kénnen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass additive Stérungen durch Larm und Licht grund-
satzlich zu vermeiden sind. Auch wenn sich die im Raum mdoglicherweise vorkommenden
Arten und deren Individuen an die im Raum bestehenden Vorbelastungen gewohnt haben,
sollten Lampen und Leuchten im AuRenbereich auf das Notwendige beschrankt werden.
Zudem wird in Anlehnung an die Vorgaben von UNEP / EUROBATS (2018) empfohlen,
Lichtkegel ggf. unvermeidbarer neuer Beleuchtungen nach unten auszurichten. Ergdnzend
sollten Beleuchtungszeiten minimiert und Beleuchtungsintensitaten reduziert werden (z. B.
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Abdimmen, Abschaltregelungen etc.). Blendwirkungen kénnen durch die Verwendung ge-
schlossener Lampengehaduse und geringe Masthohen deutlich gemindert werden. Auch der
Einsatz von Leuchtmitteln mit einem nur sehr geringen Blaulichtanteil (Lichtspektrum zwi-
schen 540 - 650 nm) sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin wirkt sich konfliktmindernd
aus, da solche Leuchtmittel eine geringe Anziehung auf Insekten zeigen und von Fleder-
mausen kaum wahrgenommen werden.

Speziell fiir Werbeanlagen wird Gber den Bebauungsplan gem. § 89 BauO NRW festge-
setzt, dass wechselnde, blinkende oder bewegte Lichter unzuléassig sind.

In der Summe wird damit unter Einbezug der 6rtlichen Gegebenheiten und bestehenden
Vorbelastungen das Konfliktpotenzial durch die Umsetzung der Planungen als ,gering* ein-
gestuft. Erheblich nachteilige Auswirkungen bzw. mégliche Veranderungen, Einschrankun-
gen oder Verluste essenzieller Habitatbestandteile sind weder im Sinne der Eingriffsrege-
lung noch des gesetzlichen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG erkennbar (siehe auch Ab-
schnitt ,Artenschutz®). Auch das Eintreten eines Schadens, der erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustands von Ar-
ten und natirlichen Lebensraumen fur die im Sinne des USchadG zu bericksichtigenden
Arten hat, ist durch die Umsetzung der Planungen nicht absehbar.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der o6rtlichen Gesamtsituation besteht gegentiber dem nattrlichen Potenzial be-
reits eine Verringerung der genetischen Vielfalt, méglicher Artenzusammensetzungen so-
wie der Biotop- bzw. Okosystemvielfalt innerhalb des Plangebiets. Dementsprechend sind
durch die Umsetzung des Bauleitplanverfahrens sowie die dariiber geplanten Festsetzun-
gen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen im Kontext ,Biologische Vielfalt* im Ver-
gleich zum Status quo zu erwarten.

Artenschutz

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
ist speziell zu prifen, ob das Planvorhaben mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des
BNatSchG vereinbar ist. Da die vorliegenden Planungen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung unterliegen, greifen fur die Verfahren die Sonderregelungen des § 44 Abs. 5
BNatSchG.

Demnach sind die nachstehenden aufgelisteten Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auf die europdisch geschutzten Arten zu beschranken, die die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie samtliche wild lebende européische Vogelarten umfassen.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
ist sicher auszuschliel3en, dass
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1) wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten verletzt oder getotet oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, beschéadigt oder zerstért werden [§ 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG],

2) wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden [§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG],

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden [§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG] als auch dass

4) wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, sie
oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort werden [8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG].
(Zugriffsverbote)

Dabei gilt gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG, dass ein Verstol3 gegen Nr. 3 nicht vorliegt, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Dazu kénnen auch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sogenannte CEF-Mal3nahmen (continuous ecologi-
cal functionality-measures)) festgesetzt bzw. dem Planvorhaben verbindlich zugeordnet
werden, sofern diese fiir einen Funktionserhalt erforderlich sind.

Auch kdnnen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zustandige Behoérden in folgenden Féllen von
den Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen

e ,zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

e zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

e flr Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende Maflinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlief3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung oder der malRgeblich giinsti-
gen Auswirkungen auf die Umwelt oder

e aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.*

Voraussetzungen fir solch eine Ausnahme sind, dass keine zumutbaren Alternativen gege-
ben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert,
soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL weitergehende Anforderungen enthélt. Zudem sind
Artikel 16 Abs. 3 FFH-RL und Artikel 9 Abs. 2 V-RL zu beachten.

Wenn die Durchfihrung der Vorschrift zu einer unzumutbaren Belastung fihren wirde,
kann eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Verboten des § 44 beantragt werden.
Diese Regelung bezieht sich jedoch auf seltene Einzelfélle.
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Zur weiteren Eingrenzung dieses Artenspektrums hat das LANUV NRW zusétzlich eine
landesweite naturschutzfachlich begriindete Auswahl an Arten getroffen, die bei einer Ar-
tenschutzprifung im Sinne einer ,Art-fiir-Art-Betrachtung® einzeln zu bearbeiten sind. Diese
Arten werden in Nordrhein-Westfalen ,planungsrelevante Arten® genannt. Alle besonders
geschitzten, aber vom LANUV NRW nicht als planungsrelevant eingestuften Vogelarten
befinden sich in Nordrhein-Westfalen derzeit in einem guten Erhaltungszustand. Diese so-
genannten ,Allerweltsarten” sind bei herkdbmmlichen Planungsverfahren im Regelfall nicht
von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht (siehe auch Abschnitt ,Tiere®).

Fur haufige, ubiquitare ,Allerweltsarten® kann i. d. R. davon ausgegangen werden, dass
nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird (d. h. keine erheblichen
Storungen der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer
Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein signifi-
kant erhdhtes Totungsrisiko entstehen). Vorhabenbedingte Stérungen betreffen aufgrund
deri. d. R. gro3en raumlich zusammenhangenden Populationen und sehr hohen Individu-
enzahlen erfahrungsgemald nur Bruchteile der lokalen Population. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population und damit die Erfiillung des Verbotstatbe-
standes der erheblichen Storung kann unter diesen Voraussetzungen ausgeschlossen wer-
den.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die im Rahmen der Eingriffsregelung erfor-
derlichen Kompensationsmafinahmen zur Bewahrung des Status quo von Natur und Land-
schaft ausreichend sind, um die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten solcher ubiquitarer Arten im raumlichen Zusammenhang erhalten, da diese
keine besonderen Habitatanforderungen stellen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass der
raumliche Zusammenhang fiir diese Arten so weit zu fassen ist, dass bis zur vollen Wirk-
samkeit der KompensationsmafRnahmen mdéglicherweise auftretende, vortiibergehende Ver-
luste an Brutrevieren nicht zu einer Einschrankung der 6kologischen Funktion im raumli-
chen Zusammenhang fihren.

Sollte im Ausnahmefall dennoch eine dieser Arten zwar nicht landesweit, aber geméan der
Roten Liste im entsprechenden Naturraum bedroht sein oder sollte eine bedeutende lokale
Population von einer Planung betroffen sein, ist die Behandlung dieser Art im Planungsver-
fahren einzelfallbezogen abzustimmen. Ein dahingehendes Erfordernis besteht vor Ort
nicht.

Im Zuge der vorliegenden Planungen wurde dazu ein separater Artenschutzbeitrag erarbei-
tet, der der Planbegriindung beigefiigt ist. Innerhalb des Fachbeitrags wurde geprift, ob
das Planvorhaben mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des BNatSchG vereinbar ist.
In der Summe kommt der Artenschutzbeitrag zu dem Ergebnis, dass die Erfullung von Ver-
botstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG unter Beriicksichtigung der bereits in den
Abschnitten ,Pflanzen/Biotop- und Nutzungsstrukturen® sowie , Tiere* benannten Hinweise
und Festsetzungen des Bebauungsplans ausgeschlossen werden kann. Der Nachweis

’//Q.b KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Gemeinde Leopoldshdhe
Bebauungsplan Nr. 06/07 ,,Zentrum Siid“
Umweltbericht —Entwurf zur Offenlage -32-

bzw. die Umsetzung artspezifischer funktionserhaltender CEF-MafRnahmen, die vorgezo-
gen zum Eingriff wirksam sein mussen, ist ebenfalls fur die Umsetzung der Planungen nicht
erforderlich.

2.3.3 Flache

Mit Inkrafttreten der letzten Anderung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) am 16. September 2017 ist gemal § 2 Abs. 1 UVPG neben dem Umweltbelang
Boden die Flache eigenstandig zu beriicksichtigen. Diese Differenzierung wurde mit Novel-
lierung des BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) gleichermalfien in den § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgenommen.

Die Umweltbelange Flache und Boden stehen in unmittelbarem Zusammenhang und zei-
gen wiederum mit den Umweltbelangen Wasser sowie Klima und Luft einen engen inhaltli-
chen Zusammenhang. Dabei ist bzgl. des Umweltbelangs Flache insbesondere die GroRRe
bzw. der Umfang in Bezug auf die Flachenausdehnung eines Planvorhabens relevant. In
der weiteren Differenzierung sind fir den Umweltbelang die bestehende und geplante Nut-
zungsintensitat bzw. der bestehende und geplante Versiegelungsanteil innerhalb der Plan-
flache wichtige Kriterien, die wiederum das Zusammenwirken mit den Umweltbelangen
Tiere, Pflanzen, Landschaft, Boden, Wasser, Klima und Luft bedingen. Vor diesem Hinter-
grund ist auch die raumliche Lage des Vorhabens einschlie3lich der bestehenden Ein- und
Anbindung an bereits urban Uberpragte Bereiche sowie der Bezug zum Freiraum fiir den
Umweltbelang Flache relevant.

Flache ist eine endliche Ressource, die wie der Boden eine Lebensgrundlage fiir Men-
schen, Tiere und Pflanzen darstellt. Dementsprechend besteht die allgemeine Zielsetzung,
neue Flacheninanspruchnahmen zu minimieren. Mit der Bertcksichtigung des Belangs Fla-
che folgt der Gesetzgeber im Wesentlichen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des
Bundes, die u. a. das sogenannte ,30-Hektar-Ziel“ benennt (DIE BUNDESREGIERUNG 2012).
Dem Inhalt dieses Ziels zufolge soll die Neuinanspruchnahme der begrenzten Ressource
Flache fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag
begrenzt werden. GemaR den Grundséatzen des § 1a BauGB kdnnen dabei gerade im Hin-
blick auf die Bauleitplanung insbesondere die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtungen und weitere MalRnahmen zur Innenentwicklung beitragen. Diese sind im
Rahmen von Planungen grundsatzlich zu forcieren, um neue Siedlungsansatze, Flachenin-
anspruchnahmen und die Beanspruchung bisher unversiegelter Béden so gering wie mog-
lich zu halten. Zuséatzlich kdnnen Entsiegelungsmalinahmen dazu beitragen, bereits durch
Baumafinahmen beanspruchte Flachen wieder zurtickzufiihren, um den Belang positiv zu
starken.
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2.3.3.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Insgesamt umfassen die ortlichen Planungen eine in den im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereich eingebundene Flache. Der geplante Geltungsbereich fiir den Bebauungs-
plan bildet eine Flache von ca. 4,8 ha ab. Schon heute zeigt diese in weiten Teilen eine
Siedlungsnutzung mit einer Gemengelage aus Wohnen, Gewerbe und mischgebietstypi-
schen Strukturen einschlieB3lich der fir diese erforderliche ErschlieBungsflachen. Umlie-
gend setzen sich Siedlungsnutzungen in &hnlicher Form fort. Bisher unbebaute Flachen re-
duzieren sich auf die innerhalb des Geltungsbereichs zentral verbliebenes, relativ intensiv
genutztes Grinland bzw. Weiden und Gérten. Insgesamt sind die Flachen bereits dem
Freiraum entzogen.

2.3.3.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirden sich die drtlichen Verhaltnisse in Bezug auf die
Flache nicht wesentlich verdndern. Mit Ausnahme der noch verbliebenen Bauliicken sind
die Flachen bereits bebaut und vorhabenunabhéngig dem Freiraum entzogen.

2.3.3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mogliche erhebliche Auswirkungen)

GemaR § la BauGB ist mdglichst sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind sei-
tens der Kommunen die Méglichkeiten zur Innenentwicklung zu prifen und darzulegen.
Des Weiteren ist im Rahmen der Planungen darauf hinzuwirken, dass additive Bodenver-
siegelungen auf das notwendigste MaR3 begrenzt werden und Bodenentsiegelungen forciert
werden (sogenannte ,Bodenschutzklausel).

Angesichts der innerstadtischen Lage und der bereits in weiten Teilen bestehenden Uber-
pragung durch bauliche Nutzungen in Form von Wohnbau- und Gewerbeflachen etc. sind
durch die Umsetzung der vorliegenden Planungen keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur den Belang Flache zu erkennen. Vielmehr entsprechen die Planungen den Grundsatzen
und Zielsetzungen des § 1la BauGB. Sie zielen auf eine flichensparende Neuordnung,
Nachverdichtung und effiziente Ausnutzung von bereits dem Freiraum entzogenen Sied-
lungsflachen ab, anstatt neue Siedlungsansétze zu etablieren. Bestands- und Planungssi-
tuation werden vergleichbar sein.
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234 Boden

Boden bilden als land- und forstwirtschaftliche Standorte eine wichtige Lebensgrundlage fiir
den Menschen. Gleiches gilt in Bezug auf ihre Filterwirkung und die dadurch bestehende
Funktion zur Bildung von sauberem Grundwasser. Ferner beeinflussen Béden auch den
Energie- und Stoffhaushalt der Atmosphare. Insgesamt bilden die abiotischen Faktoren die
Grundlage fir die Auspragung der Artenzusammensetzung der verschiedenen Standorte.

Damit ergeben sich in Abhangigkeit der jeweiligen Bodeneigenschaften bzw. Bodentypen
ggf. entsprechende Schutzwiirdigkeiten aufgrund der bestehenden Bedeutung als Standort
fur gefahrdete Pflanzengesellschaften, einer hohen nattrlichen Bodenfruchtbarkeit oder
auch einer besonderen natur- oder kulturgeschichtlichen Bedeutung.

Der Verlust von Boden resultiert im Wesentlichen aus Planvorhaben, die derzeit unbebaute
Freiflachen in Anspruch nehmen. Aber auch Bearbeitungs- bzw. Bewirtschaftungsverfah-
ren, die die natirlichen Bodenstrukturen erheblich verdndern, fiihren in diesem Zusammen-
hang zu nachteiligen Effekten.

2.3.4.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse sind nach Angaben der Bodenkarte (BUK50) innerhalb
des Geltungsbereichs lehmige Schluff- und schluffige Lehmbdden aus Léss vorhanden, die
sich aus den im Untergrund anstehenden Schichten gebildet haben. Flachendeckend sind
diese vor Ort als Pseudogley-Braunerde (S31) anzusprechen (siehe Abb. 8), die laut Bo-
denschatzung mit 40 bis 58 Bodenpunkten mittlere Ertragszahlen fir die Landwirtschaft
zeigen. Die Boden sind sehr feinkdrnig, mafig wechselfeucht und sehr erosions- und ver-
dichtungsgefahrdet. Ein Grundwassereinfluss besteht nicht und auch der Stauwasserein-
fluss ist gering. Eine Versickerungseignung besteht jedoch nicht (GEOLOGISCHER DIENST
NRW — LANDESBETRIEB 2018; IMA GDI.NRW 2021).

Die genannten Bodeneigenschaften fihren dazu, dass Pseudogley-Braunerden in NRW
aufgrund ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdige Boden eingestuft sind, die
eine hohe Funktionserfullung der Regelungs- und Pufferfunktionen zeigen (GEOLOGISCHER
DIENST NRW — LANDESBETRIEB 2018; IMA GDI.NRW 2021). Allerdings ist bzgl. der 6rtlichen
Gegebenheiten zu berlcksichtigen, dass angesichts der innerstadtischen Lage und sied-
lungsstrukturellen Uberpragung davon auszugehen ist, dass die laut Bodenkarte im Plan-
gebiet anstehenden Bodden in weiten Teilen deutlich verandert wurden und keine natirli-
chen Bodenbeschaffenheiten mehr aufweisen. Diese Einschéatzung spiegelt sich auch in
der Darstellung der Bodenkarte wider, die vor Ort flachendeckend die Einstufung ,Bereich
mit geringer Wahrscheinlichkeit von Naturnahe” zeigt (rote Balkenschraffur in Abb. 8).

Vorkommen von Altlasten oder auch Hinweise auf eine Belastung durch Kampfmittelvor-
kommen liegen nach aktuellem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vor. Gleiches gilt fiir Bo-
dendenkmaler oder archéologische Besonderheiten.
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Bereiche mit geringer Wahrscheinlich-
keit von Naturnahe rot schraffiert

S3;: Pseudogley-Braunerde
G3: typischer Gley

(GEOLOGISCHER DIENST NRW — LANDESBETRIEB 2018; IMA GDI.NRW 2021)

Abb. 8 Auszug aus der Bodenkarte im Bereich der Planflachen (Strichlinie), unmafstéblich

2.34.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirden sich die értlichen Verhaltnisse voraus-
sichtlich in &hnlicher Form wie bei einer Durchfiihrung der Planung verandern. Denn so-
wohl auf Ebene der Regionalplanung als auch der Flachennutzungsplanung (siehe Kap.
1.2) sind durch die bestehenden Darstellungen (Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) bzw.
Wohnbauflache, gemischte Baufliche und gewerbliche Bauflache) die fur die Flachen ge-
schaffenen Entwicklungsziele und Planungsabsichten klar erkennbar. Verschiedene Bau-
anfragen in der vergangenen Zeit haben verdeutlicht, dass das Interesse an den glinstig im
Siedlungszusammenhang gelegenen Planflachen grof? ist. Ruckbauten und Entsiegelungs-
mafinahmen sind hingegen unwahrscheinlich.

Um den verschiedenen Interessen und Nutzungsformen gerecht zu werden und ein nach-
barschaftlich funktionierendes Miteinander zu gewahrleisten, ist es dahingehend sinnvoll,
planungsrechtliche Regelungen iber ein Gesamtkonzept abzudecken und langfristig zu si-
chern.
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2.3.4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mogliche erhebliche Auswirkungen)

Gemal § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
soweit wie moglich zu vermeiden. Die zu schiitzenden Funktionen des Bodens werden da-
bei im § 2 BBodSchG néher erlautert und decken sich im Wesentlichen mit den in der Be-
standsbewertung des Umweltbelangs zugrunde gelegten Priifkriterien des Geologischen
Landesamtes Nordrhein-Westfalen (GEOLOGISCHER DIENST NRW — LANDESBETRIEB 2018).
Danach werden die Boéden hinsichtlich ihres Schutzwurdigkeitsgrades in zwei Stufen unter-
teilt. Die Schutzwirdigkeit wird ausgedrtickt als Grad der Funktionserfullung der Béden mit
den Stufen ,hohe Funktionserfillung® und ,sehr hohe Funktionserfillung“. Dabei werden
vom Geologischen Dienst NRW Boden mit den folgenden Bodenteilfunktionen als schutz-
wirdige Boden eingestuft:

e  Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

e Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte,

e Regler- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit,

e Reglerfunktion des Bodens fir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum sowie
e Funktion fur den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke.

Darliber hinaus besagt der Grundsatz in § 1a Abs. 2 BauGB, dass mdglichst sparsam und
schonend mit Grund und Boden umgegangen werden soll (sogenannte ,Bodenschutzklau-
sel“). Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen sind in diesem Zusammenhang seitens der Kommunen die Mdglichkeiten durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innen-
entwicklung zu Uberprifen und darzulegen. Des Weiteren ist im Rahmen der Planungen
darauf hinzuwirken, dass Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.
Auch landwirtschaftliche oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen (Wald) sollen nur im not-
wendigen Umfang baulich entwickelt werden.

Dabei fihren Planungen, die einer baulichen Entwicklungen dienen, zwar im Wesentlichen
zu einer Versiegelung und Verdichtung von Boden, die vorliegend betrachteten Planflachen
sind jedoch bereits in weiten Teilen verandert, bebaut und versiegelt. Dementsprechend ist
davon auszugehen, dass der Standort — wie auch die Bodenkarte zeigt (siehe Abb. 8) —
Uberwiegend bis flachendeckend keine natirlichen Bodenfunktionen mehr aufweist. Dem-
entsprechend ist die mdgliche Betroffenheit von in NRW schutzwiirdigen Béden deutlich zu
relativieren. Zudem werden die bisher nicht bebaut und versiegelten Flachenanteile anteilig
auch weiterhin durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Grinflachen) in Kom-
bination mit Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB (MaRRnahmenflachen
und Immissionsschutzflachen) von Bebauung frei gehalten. Der Status quo wird hier min-
destens beibehalten bzw. es werden die Béden durch Bepflanzungen vor Erosionen und
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Verdichtungen geschitzt. Grol3e, fur die Landwirtschaft wichtige Bewirtschaftungsflachen
oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht beeintréchtigt.

Damit werden sich die mit den bestandsorientierten Planungen verbundenen Entwicklun-
gen und Nutzungsénderungen im Vergleich zu der bereits bestehenden Situation im Hin-
blick auf den Belang Boden nicht wesentlich verandern. Die zukinftig zulassigen Versiege-
lungen werden bestandorientiert festgesetzt (Grundflachenzahlen (WA 0,4, Ml 0,6 und GE
0,8). Gleiches gilt iberwiegend auch fur die zukinftig festgelegten Baufenster. Zusatzliche
Flachenbedarfe fur Infrastrukturmal3nahmen kénnen hingegen durch die geplante Mitnut-
zung der in den Randbereichen bestehenden Infrastrukturen (Neuen Stral3e, Hauptstralie,
Schuckenteichweg und Askampstral3e) minimiert werden. Mégliche Neuversiegelungen re-
duzieren sich auf die ermdglichten Wohnbauflachenerweiterungen stidlich der Neuen
Stral3e einschlie3lich eines ErschlielBungsstichs, die bisher noch nicht bebaut waren bzw.
durch die ehemals im Gebiet gelegene Gartnerei etc. genutzt wurden oder im Sinne des

§ 34 BauGB entwickelt werden kdnnten.

Im Vergleich zum Status quo sind dementsprechend keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur den Belang Boden zu erkennen. Die Planungen stehen im Einklang mit den grundséatzli-
chen Zielsetzungen des § 1la Abs. 2 BauGB und beschranken sich im Sinne der sogenann-
ten ,Bodenschutzklausel” auf Flachen im baulichen Innenbereich, die bereits weitgehend
verandert wurden.

Unabhéngig davon wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von ggf. erforderlichen Bo-
denarbeiten die entsprechenden DIN-Normen zu beriicksichtigen sind (DIN 18300 ,Erdar-
beiten®, DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben® und
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Bodenarbeiten®), um die Auswirkungen
unvermeidbarer Eingriffe zu minimieren. Der Ab- und Auftrag von Oberboden ist gesondert
von allen anderen Bodenarbeiten durchzufiihren. Bodenaushub ist — soweit technisch még-
lich — innerhalb der Planflachen zu verbringen. Verunreinigungen sind ordnungsgemalr ab-
zutragen und sachgerecht zu entsorgen.

Sollten bei BaumaRRnahmen bzw. Erdarbeiten Auffalligkeiten auftreten, die auf bisher noch
nicht entdeckte Kontaminationen oder auch erdgeschichtliche Besonderheiten hindeuten,
sind umgehend die zustandige Kreisverwaltung zu verstandigen und die Arbeiten einzustel-
len. Ein entsprechender Hinweis wird in die Plankarte zum Bebauungsplan aufgenommen.

2.3.5 Wasser

Der Umweltbelang Wasser steht mit den Belangen Boden sowie Klima und Luft in einem
engen und standigen Austausch und bildet mit ihnen zusammen den abiotischen Bestand-
teil des Naturhaushaltes. Wasser ist die Lebensgrundlage aller Organismen, Transportme-
dium fuir Nahrstoffe, aber auch belebendes und gliederndes Landschaftselement. Im Zu-
sammenhang mit den Umweltbelangen Flache und Boden bildet es die Basis fur die
Grundwasserneubildung. Neben den 6kologischen Funktionen bilden Grund- und
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Oberflachenwasser eine wesentliche Produktionsgrundlage fir den Menschen, z. B. zur
Trink- und Brauchwassergewinnung, als Vorfluter fur die Entwasserung und fur die Freizeit-
und Erholungsnutzung.

Im Zusammenhang mit dem Belang Grundwasser sind die 6kologische Funktion des
Grundwassers im Landschaftswasserhaushalt relevant sowie auch die Bedeutung des
Grundwassers fiir die Wassergewinnung. Vor diesem Hintergrund ist zu prifen, inwieweit
eine Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber den mit dem geplanten Vorhaben ver-
bundenen Auswirkungen besteht.

Der Belang Oberflachengewéasser umfasst neben den natirlichen Flie3- und Stillgewassern
auch alle Gewasser kinstlichen Ursprungs. Ihre Bedeutung fir den natirlichen Wasser-
haushalt leitet sich ab aus der Art und dem 6kologischen Zustand der Oberflachengewas-
ser und ihrer Empfindlichkeit gegentiber dem geplanten Vorhaben, aber auch aus der Be-
deutung ihrer Ufer und Auen als Retentionsraume. Die Biotopfunktionen der Gewéasser sind
bereits durch die Belange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt dargestellt (Kap. 2.3.2).
Daran werden die engen funktionalen Wechselbeziehungen zwischen abiotischen und bio-
tischen Belangen, insbesondere dem Zustand der Oberflachengewasser als Einflussgrolie,
deutlich.

GemalR der WRRL ist eine Verschlechterung des Zustands der oberirdischen Gewéasser
sowie des Grundwassers zu vermeiden. Oberirdische Gewasser (soweit sie nicht als klinst-
lich oder erheblich verandert eingestuft werden) sind nach § 27 WHG so zu bewirtschaften,
dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden
wird und dass ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder er-
reicht werden. Das Grundwasser ist gem. 8 47 WHG u. a. so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung seines mengenmalRigen und seines chemischen Zustands vermieden
wird.

2351 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellenschutz-
gebiets. Eine Festsetzung als Uberschwemmungsgebiet liegt ebenfalls nicht vor. Gleiches
gilt fir umliegende Flachen (MKULNV NRW 2021).

Im Kontext ,Grundwasser und Versickerung“ wird der geplante Geltungsbereich dem
Grundwasserkdrper Nr. 4_13 ,Westlippische Trias-Gebiete* zugeordnet, dem eine lokale
Ergiebigkeit zugesprochen wird. Die im Untergrund anstehenden silikatisch-karbonatischen
Schluff-, Sand-, Kalk- bzw. Mergelgesteine bilden einen Kluftgrundwasserleiter mit sehr ge-
ringer bis magiger Durchlassigkeit (MKULNV NRW 2021). Grund- und Stauwassereinflliisse
bestehen im Bereich der Planflachen nicht. Die am Standort ausgepragten Boden zeigen
allerdings keine Versickerungseignung (siehe Kap. 2.3.4.1).
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In Bezug auf Oberflichengewasser liegen die Flachen im Einzugsgebiet der Windwehe
(Gewasserkennung: DE_NRW_46462_0), die dem Teileinzugsgebiet ,Weser* angehort. In
der Ortlichkeit sind keine relevanten Oberflachengewasser und insbesondere berichts-
pflichtige Gewasser im Sinne der EU-WRRL vorhanden, sodass im Rahmen der Planungen
keine Vorgaben aus Bewirtschaftungsplanen zu beriicksichtigen sind. Nachstgelegen ver-
lAuft der Muhlenbach ca. 150 m westlich, der in dem dortigen Abschnitt in weiten Teilen
Uberbaut und verrohrt ist. Auch der Mihlenbach ist kein berichtspflichtiges Gewéasser
(MKULNV NRW 2021).

Da das Plangebiet bereits in weiten Teilen bebaut ist, sind die Flachen fur die Schmutzwas-
serentsorgung bereits an das Kanal- / Entsorgungsnetz sowie im Weiteren an die Klaran-
lage angeschlossen.

2.3.5.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirden sich die ortlichen Verhéltnisse voraussichtlich
nicht oder wenn nur in &hnlicher Form wie bei einer Durchfihrung der Planung verandern.
Besonders hervorzuhebende Strukturen und Funktionen sind nicht vorhanden. Die Neuan-
lage von Gewassern ist hingegen unwahrscheinlich. Zudem sind sowohl auf Ebene der Re-
gionalplanung als auch der Flachennutzungsplanung (siehe Kap. 1.2) durch die bestehen-
den Darstellungen (Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) bzw. Wohnbauflache, gemischte
Bauflache und gewerbliche Bauflache) die fir die Flachen geschaffenen Entwicklungsziele
und Planungsabsichten klar erkennbar. Dazu ergénzend zeigen verschiedene Bauanfragen
Bedarf und Interesse an den baulich glnstig gelegenen Flachen. Die Ver- und Entsorgung
der Flachen ist gesichert.

2.3.5.3 Prognose Uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mégliche erhebliche Auswirkungen)

GemalR § 1 WHG sind nachteilige Beeintrachtigungen des Wassers zu vermeiden, um ge-
mafR dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz eine moglichst nachhaltige Entwick-
lung des Umweltbelangs zu gewéhrleisten.

Da der Uberwiegende Teil des Plangebiets bereits bebaut ist, sollen auch zukiinftig die be-
stehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen genutzt werden. Mit bisheriger Kenntnis
geht die Gemeinde davon aus, dass die Regenwasserableitung aus dem Plangebiet auch
weiterhin durch Anschluss an die bestehenden Netze erfolgen kann und weitergehende
Regelungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung entbehrlich sind. Gleiches gilt fir
die Schmutzwasserentsorgung. Gleiches gilt fur die Trinkwasserversorgung.

Eine unmittelbare Betroffenheit von Gewassern — und insbesondere berichtspflichtigen Ge-
wassern im Sinne der EU-WRRL — besteht durch die Planungen nicht. Gleiches gilt fur
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Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete. Besonders hervorzuhebende Strukturen
und Funktionen sind nicht vorhanden.

Im Kontext ,Grundwasser und Versickerung“ werden mdgliche Veranderungen im Ver-
gleich zum Status quo gering sein. Im Wesentlichen erfolgt eine bestandorientierte Festset-
zung der bestehenden Nutzungen. Die Flachenanteile, fur die zukiinftig eine Bebaubarkeit
ermoglicht werden soll, die bisher nicht schon einmal bebaut waren bzw. durch die ehe-
mals im Gebiet gelegene Gartnerei etc. genutzt wurden oder aber schon heute im Sinne
des § 34 BauGB entwickelt werden kénnten, reduzieren sich auf rund 0,6 ha. Ubrige Berei-
che bleiben im Wesentlichen unverandert bzw. werden bestandsorientiert Uberplant oder
werden durch Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB in Kombination mit Festsetzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB (Grunflachen mit Malinahmen- und Immissi-
onsschutzflachen) von Bebauung frei gehalten. Mogliche Auswirkungen durch die Umset-
zung der Planungen werden gering bleiben, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen
fir den Belang Wasser verbleiben.

2.3.6 Klima und Luft

Die Umweltbelange Klima und Luft korrespondieren mit den Belangen Boden und Wasser
und bilden mit ihnen zusammen den abiotischen Bestandteil des Naturhaushaltes. Klima
und Luft werden durch die Faktoren Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Wind, Niederschlag
und Strahlung bestimmt. Hinsichtlich der Qualitat von Klima und Luft ist zwischen der freien
Landschaft und den Siedlungsraumen zu unterscheiden. Wahrend in der freien Landschaft
das Klima weitgehend durch natirliche Gegebenheiten bestimmt wird, bildet sich in Sied-
lungsrdumen ein durch anthropogene Einflisse gepragtes Klima aus. So kann es zu einer
erhdhten thermischen Belastung im Sommer und erhéhten Luftschadstoffkonzentrationen
kommen.

Die gesetzlichen und planungsrechtlichen Zielsetzungen zeigen, dass sowohl der Erhalt
von bioklimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen als auch der Immissions-
schutz wesentliche Aspekte zur Wahrung der Belange Klima und Luft darstellen.

Der Rat der Gemeinde Leopoldshdhe hat bereits im Mérz 2012 ein integriertes Klima-
schutzkonzept beschlossen. Konkrete MaRhahmen fir die vorliegende Planung ergeben
sich hieraus bisher nicht, gleichwohl wird auf dieser Grundlage seither an Moglichkeiten

u. a. auch im Rahmen von laufenden Gebietsentwicklungen gearbeitet, um die von der Ge-
meinde verfolgten grundlegenden Klimaziele (CO2-Reduzierung, Festlegung verbindlicher
klimaschonender und 6kologischer Standards) durch konkrete Vorgaben und MaZnahmen
umzusetzen. Die bislang i. W. auf kommunale Flachen und Gebaude abgestellten Ziele
und MaRnahmen sollen mit Blick auf eine nachhaltige Siedlungsentwicklung kiinftig insbe-
sondere im Rahmen der Entwicklung neuer Baugebiete Berticksichtigung finden. Sie sollen
unter Einbeziehung der dabei gemachten Erfahrungen sowie der Erkenntnisse aus beglei-
tenden konzeptionellen Untersuchungen auch starker als bislang im Rahmen von

’//Q.b KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Gemeinde Leopoldshdhe
Bebauungsplan Nr. 06/07 ,,Zentrum Siid“
Umweltbericht —Entwurf zur Offenlage -41 -

Bebauungsplanverfahren auf NachverdichtungsmalRnahmen privater Flachen im Bestand
Ubertragen werden. Dabei ist sich die Gemeinde bewusst, dass in erfassten Bestandssitua-
tionen wie dem vorliegenden Plangebiet ggf. nur wenige Grundsticke innerhalb des entwi-
ckelten Siedlungsbereichs betroffen sein kénnen und mdgliche positive Effekte daher auch
begrenzt sein werden. Dies wird aus Sicht der Gemeinde mit Blick auf die verfolgte Ge-
samtstrategie einer starker nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie unter Beriicksichti-
gung der z. T. auch erstmalig ermdéglichten Nachverdichtungsoptionen aber noch als ver-
haltnismafig bewertet.

2.3.6.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Uberértlich betrachtet liegt Nordrhein-Westfalen in der Ubergangszone zwischen dem at-
lantischen und dem subatlantischen Klimabereich. Die vorwiegend westlichen Winde be-
dingen ein warm-gemaRigtes Regenklima mit milden Wintern und mafRig warmen Som-
mern. Innerhalb des 6rtlichen Landschaftsraumes (siehe Kap. 1.2) lagen die Niederschlage
laut Messungen der Klimastation Bad Salzuflen zwischen den Jahren 1951 und 1980
durchschnittlich zwischen 700 - 750 mm pro Jahr und sind damit relativ niedrig (LANUV
NRW 2018).

Konkret in Leopoldshéhe lagen die Werte innerhalb des Bemessungszeitraums 1991 -
2020 bei rund 866 mm / Jahr. Die durchschnittliche Jahrestemperatur lag bei ca. 10°C. Im
Vergleich zu dem Bemessungszeitraum der Klimanormalperiode 1961 - 1990 ist bzgl. der
genannten klimatischen Gegebenheiten schon heute sowohl ein Temperaturanstieg von
0,9°C als auch ein Anstieg des jahrlichen Niederschlags um rund 13 mm der jahrlichen
Durchschnittswerte zu vermerken (LANUV NRW 2020).

Bezogen auf die gelandeklimatischen Gegebenheiten ist prinzipiell zwischen Siedlungsfla-
chen sowie offenen landwirtschaftlichen Flachen, Wald oder auch Gewéssern zu unter-
scheiden. Im Gegensatz zu den Siedlungsflachen kénnen zweitgenannte Strukturen durch
ihre Kaltluftproduktion und Filterwirkung mdgliche klimatische und lufthygienische Aus-
gleichsrdume darstellen. Vor diesem Hintergrund tibernehmen die zu weiten Teilen bebau-
ten Flachen (Griunland / Weide und Gérten) keine besondere klimatische oder lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktion fir das drtliche Kleinklima. Deutlich hervorzuhebende klimatische
.Lastraume*” bestehen jedoch vor Ort nicht. Gleiches gilt aber auch fur besonders sensible
oder fUr das ortliche Kleinklima hervorzuhebende Strukturen. Vielmehr kann durch die be-
stehende Durchmischung der Bauflachen mit Garten und verbliebenen Freiflachen die
Warmebildung innerhalb der Planflachen in sich abgepuffert werden. Weiterfuhrende Funk-
tionen fur den Gesamtraum kénnen die Freiflachenanteile jedoch aufgrund ihrer geringen
GrolRe sowie der umliegenden Bebauungen nicht Gbernehmen, da sich keine nennenswer-
ten Kaltluftstromungen bilden kénnen.

Erhebliche Vorbelastungen durch lufthygienische Schadstoffbelastungen (Gewerbetatigkei-
ten, Verkehrsemissionen etc.) sind nicht bekannt.
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2.3.6.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirden sich die értlichen Verhéltnisse voraus-
sichtlich zumindest anteilig in &hnlicher Form wie bei einer Durchfiihrung der Planung ver-
andern. Denn sowohl auf Ebene der Regionalplanung als auch der Flachennutzungspla-
nung (siehe Kap. 1.2) sind durch die bestehenden Darstellungen (Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) bzw. Wohnbauflache, gemischte Bauflache und gewerbliche Bauflache) die
fur die Flachen geschaffenen Entwicklungsziele und Planungsabsichten klar erkennbar. Mit
erneut eingehenden Bauanfragen wére im Rahmen der Mdglichkeiten des § 34 BauGB um-
zugehen. Vorhabenunabhéngig waren keine besonders sensiblen oder fur das drtliche
Kleinklima hervorzuhebenden Strukturen von méglichen baulichen Entwicklungen betrof-
fen. Grundsétzlich wére darauf zu achten, dass fur das drtliche Kleinklima immer noch un-
bebaute Flachenanteile verbleiben.

2.3.6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung (mégliche erhebliche Auswirkungen)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06/07 soll mittels verschiedener Festset-
zungen eine stadtebauliche Neuordnung innerhalb des bereits stadtebaulich Uberpragten
Plangebiets erzielt werden. Wesentliche Zielsetzung liegt zum einen auf der Sicherung der
in weiten Teilen im Sinne des § 34 BauGB genehmigten Nutzungen unter Berlicksichtigung
praktizierbarer nachbarschaftlicher Rahmenbedingungen sowie zum anderen auf der antei-
ligen, moderaten Nachverdichtung durch Aktivierung verbliebener Bauliicken und anteili-
ger, rickwertig gelegener Freiflachen fir Wohnbebauung. Eine Betroffenheit von beson-
ders sensiblen oder fiir das ortliche Kleinklima hervorzuhebende Strukturen besteht dabei
nicht. Zudem sollen anteilig auch immer noch Freiflachen im Gebiet verbleiben. Neben den
bestehenden Garten, die im Status quo unverandert bleiben, werden die zentral gelegenen
Freiflachen (Grunland / Weide und Garten) zukiinftig auf rund 3.000 m2 gem. § 9 Abs. 1

Nr. 15 BauGB als Grinflachen festgesetzt und dauerhaft von Bebauung frei gehalten.

Als Maflinahmen (auch) im Rahmen der Klimaanpassung werden auf Grundlage des 8 9(1)
Nr. 25a BauGB unter Bertcksichtigung der gewachsenen Nutzungs- und Bebauungsstruk-
turen zudem verschiedene Regelungen zur Schaffung neuer Griinstrukturen im Bebau-
ungsplan vorgegeben, die in einem gewissen Rahmen mindernd hinsichtlich maglicher
Uberwarmungseffekte wirken kénnen. Anteilig erfolgen in Kombination Festsetzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB (MaRRnahmenflachen und Immissionsschutzflachen),
die die Anlage einer kleinen Streuobstwiese und eines Wildgeholzes als Trittsteinbiotope
im Siedlungsraum vorsehen.

Bestehende Bebauungen werden mit einer bestandorientierten Grundflachenzahl festge-
setzt (WA 0,4, Ml 0,6 und GE 0,8) und Baufenster ebenfalls Giberwiegend bestandorientiert
ausgerichtet. Damit werden anteilig immer noch Freiflachen verbleiben und eine Durchlif-
tung der Flachen wird gewahrleistet sein. Unter Berlicksichtigung der Ausgangssituation
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sind mdgliche Beeintrachtigungen fir die Belange Klima und Luft deutlich zu relativieren.
Auch mit Blick auf den tberdrtlichen Klimaschutz tragt die Planung grundsatzlich zur Redu-
zierung einer weiteren Flacheninanspruchnahme im Aul3enbereich, zur Minderung des Ver-
kehrsaufkommens etc. und den damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Stadt-
klima bei.

Bezlglich anderer gebietsbezogener Emissionen, die sich negativ auf die Umweltbelange
Klima und Luft auswirken kdnnten (z. B. Schadstoffemissionen), sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Vergleich zum Status quo keine wesentlichen Veranderungen bzw. er-
hebliche Belastungen durch die Umsetzung der Planungen zu erwarten. Nutzungsformen
und Verkehrsstrome werden annahernd vergleichbar bleiben. Grenzwertiiberschreitungen
der 39. BImSchV sind vorhabenbedingt nicht zu erwarten. Grundséatzlich sind die gesetzli-
chen Rahmenbedingungen des BImSchG zu beriicksichtigen und erhebliche Belastungen
auszuschlieRen. Baubedingte Auswirkungen (Staub- und Schadstoffemissionen) sind hin-
gegen zeitlich begrenzt, sodass diese bei einer Beriicksichtigung der immissionsschutz-
rechtlichen Vorgaben keine nachhaltig negativen Auswirkungen fir die Belange Klima und
Luft haben.

Im Zusammenhang mit der Zielsetzung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
Ubernimmt auch der verstarkte Einsatz erneuerbarer Energien eine wichtige Rolle. GemaR
politischer Beschlusslage soll dies im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung fir neu zu
errichtende Hauptgebéude durch konkrete Vorgaben zur Nutzung solarenergetischer Po-
tenziale geman § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB aufgegriffen werden. Nach der Plankonzeption
ermdglicht die Lage der Baukorper zu den jeweiligen Erschliel3ungsstralRen grundsatzlich
eine energetisch optimierte Ausrichtung der bestehenden und kiinftigen Baukoérper. Grund-
satzlich liefern die fiir den Bebauungsplan getroffenen Festsetzung von Dachformen und
Dachneigungen etc. geeignete Voraussetzungen fiir eine solarenergetische Nutzung (So-
larthermie / Photovoltaik), die in Abhangigkeit der Ausrichtung des Giebels bzw. analog
zum Gebaudebestand individuell anzupassen ist. Durch die vorgegebene Bandbreite der
Dachformen sowie weitere erganzende Regelungen im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten werden insgesamt glnstige Voraussetzungen fir die aktive und passive solarenergeti-
sche Nutzung der Dachflachen geschaffen.

In der Summe sind vorhabenbedingt keine erheblich nachteiligen Auswirkungen fir die
Umweltbelange Klima und Luft zu erkennen.

2.3.7 Landschaft

Der Umweltbelang Landschaft bzw. das fir diesen Belang ausschlaggebende Landschafts-
bild wird im Wesentlichen durch das Relief, Biotop- und Vegetationsstrukturen sowie Besie-
delung gepragt. Diese Teilfaktoren haben sich wiederum in Abhangigkeit von Geologie, Bo-
den, Klima und historischer Entwicklung der Landschaft gebildet. Das Landschaftsbild lasst

’//Q.b KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Gemeinde Leopoldshdhe
Bebauungsplan Nr. 06/07 ,,Zentrum Siid“
Umweltbericht —Entwurf zur Offenlage - 44 -

somit sowohl Riickschlisse auf die naturraumlichen Gegebenheiten als auch auf die kultu-
rellen und gesellschaftlichen Entwicklungen einer Region zu und bildet damit auch ein
wichtiges Erkennungsmerkmal und identifikationsstiftendes Element fiir die Bevdlkerung.

23.7.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt flachendeckend im Landschaftsraum ,Lippisches Flachhiuigelland (LR-
IV-020%, welches ein leicht gewelltes und etwas von Norden nach Siiden ansteigendes Ge-
biet bildet, das sich zwischen Werretal und Osning-Hohenzug erstreckt. Die Hohen liegen
zwischen 78 m . NN im Norden und 153 m i. NN im Stden. Insgesamt ist der Raum deut-
lich bis stark zertalt und bildet ein vielfaltiges Landschaftsbild eines Htigel- bis Hochfla-
chenlandes mit flachwelligen bis ebenen Bereichen ab. Der nérdliche Bereich von Herford
bis Leopoldshohe besitzt dabei hochflachenartigen Charakter mit breiteren, nicht sehr tief
eingeschnittenen Talern und nur geringen absoluten Hohenunterschieden (LANUV NRW
2018).

Die unmittelbaren Planflachen liegen dabei innerhalb des Siedlungszusammenhangs von
Leopoldshéhe. Sie zeigen Uberwiegend bereits verschiedene Formen von Bebauung (Woh-
nen, Gewerbe, gemischte Nutzungen) und werden auch umliegend von Bebauungen und
zugehorigen Infrastrukturen umgeben. Insgesamt ist der Bereich schon heute dem Frei-
raum bzw. dem offenen Landschaftsraum entzogen und weitestgehend im Sinne des § 34
BauGB zu bewerten.

Die zwischen den Bebauungen anteilig verbliebenen Freiflachen zeigen relativ intensiv ge-
nutztes Grunland bzw. Weiden und Garten. Aufgrund des fast ebenen Gelandes mit einer
nur leichten Neigung von Nordost (ca. 127 m . NN) nach Sitdwest (ca. 120 m . NN) ha-
ben die Flachen keine besondere Fernwirkung. Pragende Strukturelemente wie markante
Einzelbaume etc. fehlen. Gleiches gilt aber auch fir Stdérelemente mit Fernwirkung wie
Freileitungen oder Gebaudekdrper in Form von Hochregallagern etc.

Damit ibernehmen die in das umliegend gewachsene Siedlungsbild eingebundenen bzw.
im baulichen Innenbereich gelegenen Planflachen keine besondere Bedeutung fiir das
Landschaftsbild.

2.3.7.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirden sich die 6rtlichen Verhéltnisse voraussichtlich
nicht oder wenn nur in &hnlicher Form wie bei einer Durchfiihrung der Planung verandern.
Grundsatzlich zeigen die sowohl auf Ebene der Regionalplanung als auch der Flachennut-
zungsplanung (siehe Kap. 1.2) fur eine Siedlungsnutzung vorgesehenen Flachen bereits
heute keine besondere Relevanz fir das Landschaftserleben. Mogliche Neubauten im Rah-
men der Mdglichkeiten des § 34 BauGB werden an den Bestand angepasst zu realisieren
sein. Gleiches gilt fir Umbauten.
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2.3.7.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mogliche erhebliche Auswirkungen)

Im Rahmen der Umsetzung der ortlichen Planungen und der damit verbundenen stadte-
baulichen Ordnung der Planflachen sind aufgrund der vorhandenen Bebauungen und der
engen Einbindung in den Siedlungsraum keine erheblich negativen Beeintrachtigungen fur
die Landschaft zu erwarten. Die Planungen zielen auf eine Nachverdichtung eines bereits
dem Freiraum und der Landschaft entzogenen Bereichs im bebauten Siedlungszusammen-
hang ab. Landschaftsbildpragende bzw. besondere Strukturelemente sind von den Planun-
gen nicht betroffen. Vielmehr beginstigt die vorgesehene stadtebauliche Neuordnung,
dass der Entwicklung von neuen Siedlungsansatzen im bisher noch unbebauten Aul3enbe-
reich entgegengewirkt wird. Vor Ort werden die zukiinftig gemaf den Festsetzungen des
Bebauungsplans zulassigen Nutzungen bestandsorientiert zu entwickeln sein. Daflr wer-
den verschiedene Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB festge-
setzt, die Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung (z. B. Dachformen und -neigung etc.) bauli-
cher Anlagen in Anlehnung an den Bestand festlegen. Weiterhin werden tber den Bebau-
ungsplan maximal zuldssige Vollgeschosse sowie Trauf-, Wand- und Gesamthdhen gere-
gelt, die auf eine mdglichst harmonische Einbindung neuer Gebaude in das umliegende
Siedlungsbild abzielen. Des Weiteren werden speziell fir Werbeanlagen wechselnde, blin-
kende oder bewegte Lichter ausgeschlossen. Damit wird die Entwicklung von ,Stérelemen-
ten” mit Fernwirkung vermieden, sodass keine nachhaltig negativen Veranderungen fiir den
bereits durch Siedlungsstrukturen tGberpragten Raum erkennbar sind.

2.3.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachgiiter umfasst vornehmlich geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und
Landschaftsteile von besonderer charakteristischer Eigenart. Damit umfasst der Begriff so-
wohl den visuell bzw. historisch bedingten Landschaftsschutz im Sinne der Landespflege
als auch die umweltspezifische Seite des Denkmalschutzes.

2.3.8.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

GroRraumig liegt das Planungsgebiet in der groRRflachig abgegrenzten Kulturlandschaft
Nr. 8 ,Lipper Land“ (LWL 2017). Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche sind vor Ort nicht
abgegrenzt (siehe Abb. 9). Als bedeutsame Kulturgiter mit Raumwirkung werden seitens
des LWL zwei Bauwerke im nordlichen Ortskern von Leopoldshéhe eingestuft. Dazu zahlt
zum einen die ,Katholische Pfarrkirche St. Johannes Baptist, Herforder Stral3e 30, Leo-
poldshéhe (D 478)“ sowie zum anderen die ,Evangelisch-reformierte Kirche, Kirchweg 3,
Leopoldshéhe (D 479)".

Ein Vorkommen archaologischer Besonderheiten oder von Bau- und Bodendenkmalen ist
im Plangebiet nicht bekannt. Standortgebundene Bodenressourcen, Vorrangflachen, Fern-
leitungen etc. liegen ebenfalls nicht vor.
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2.3.8.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Angesichts der schon heute fehlenden Bedeutung der Flachen fiir Kultur- und sonstige
Sachgiiter sind in keinem der moglichen Planungsszenarien fir die Belange Auswirkungen
Zu erwarten.

2.3.8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mogliche erhebliche Auswirkungen)

Unter Beriicksichtigung der ortlichen Bestandssituation und fehlenden Bedeutung der un-
mittelbaren Planflachen fir die Belange Kultur- und sonstige Sachgtiter werden durch die
mit den Planungen verfolgten stadtebaulichen Ziele keine Veranderungen oder Beeintrach-
tigungen erfolgen. Fir die im nordlichen Ortskern gelegenen Kirchen entstehen keine Ver-
anderungen.

Sofern trotzdem im Rahmen von spateren Bodenarbeiten Anzeichen auf kultur- oder erdge-
schichtliche Funde (z. B. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien etc.) vorliegen, sind diese gem. 88 16, 17 DSchG unverziiglich der Kommune
oder dem LWL-Archéologie fur Westfalen anzuzeigen. Die Entdeckungen sind drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2.3.9  Wechselwirkungen einschlieBlich kumulativer und synergetischer Auswir-
kungen

Bei einer Gesamtbetrachtung aller in den Kapiteln 2.3.1 bis 2.3.8 des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird deutlich, dass sie zusam-
men ein komplexes Wirkungsgefiige darstellen, in dem sich viele Funktionen gegenseitig
erganzen und aufeinander aufbauen. Insbesondere zwischen den Belangen Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima bestehen in der Regel enge Wechselwirkun-
gen mit zahlreichen Abhangigkeiten und Einflussfaktoren.
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Aufgabe des Umweltberichtes ist es nicht, sémtliche funktionalen und strukturellen Bezie-
hungen aufzuzeigen, sondern es sollen vielmehr die Bereiche herausgestellt werden, in de-
nen vorhabenbezogene Auswirkungen das gesamte Wirkungsgefiige beeinflussen und sich
Auswirkungen verstarken kénnen. Dies sind sogenannte Wechselwirkungskomplexe.

In der Summe ist dabei festzustellen, dass das Wechselwirkungsgefuge innerhalb des
Plangebietes aufgrund der Lage im gewachsenen Siedlungsraum und der auch bereits in-
nerhalb der Flachen anteilig bestehenden Siedlungsnutzungen schon vorbelastet und ge-
stort ist. Besonders herauszustellende Wechselwirkungskomplexe, die in ihrer Bedeutung
fir das Okosystem hervorzuheben wéren, sind vor Ort nicht mehr vorhanden bzw. bei einer
Planrealisierung betroffen.

2.4 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Gemal Anlage 1 des BauGB (Nr. 2b Buchstaben dd) sind im Umweltbericht soweit mdglich
Angaben zur Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung
bei einer Durchfiihrung der Planung zu machen.

Besondere Hinweise, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Raum fihren, sind da-
bei im Hinblick auf die ortlichen Planungen nicht bekannt. Allerdings fehlen in diesem Zu-
sammenhang weiterfiilhrende Kenntnisse, um detaillierte Aussagen machen zu kénnen.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass vorhabenbedingt entstehende Abfélle im Rah-
men der Umsetzung der vorliegenden Planungen soweit wie moglich reduziert werden soll-
ten und ordnungsgemalf’ zu entsorgen sind. Dabei gilt gemaR der Grundsatznorm des § 6
KrWG folgende Rangfolge der ,Malknahmen der Vermeidung und Abfallbewirtschaftung®:

Vermeidung,

Vorbereitung zur Wiederverwertung,

Recycling,

sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
Beseitigung.

o wbdE

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzenden Gesetze zur Verbringung, Be-
handlung, Lagerung und Verwertung von Abféllen kdnnen schadliche Auswirkungen auf die
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB (Tiere, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter) vermieden
werden.

2.5 Kumulative Auswirkungen

Gemal Anlage 1 des BauGB (Nr. 2b Buchstaben ff) ist im Umweltbericht auch eine durch
die Planungen ggf. bestehende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete vorzunehmen. Dabei sind insbesondere potenzielle Umweltprobleme in
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Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auch in
Bezug auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen zu betrachten.

Unter kumulativen Umweltauswirkungen wird die raumliche Uberlagerung der Umweltaus-
wirkungen mehrerer Planfestlegungen auf einen Umweltbelang verstanden. Sie bilden da-
mit die Gesamtwirkung aller auf einen Belang wirkenden Belastungen ab. Kumulative Aus-
wirkungen kénnen infolge eines Plans oder mehrerer Plane, Programme und Projekte auf-
treten. Sie kdnnen im Zusammenwirken mit bereits existierenden oder zukiinftigen Belas-

tungen sowie deren Folgewirkungen auftreten.

In der Fachliteratur werden im Wesentlichen zwei Arten kumulativer Wirkungen unterschie-
den. Eine Anh&aufung gleichartiger Belastungen wird als additive Kumulation beschrieben,
wahrend die synergetische Kumulation die Kombinationswirkung aus verschiedenen Belas-
tungen / Faktoren beschreibt, die in der Summe aber auch dazu fiihren, dass sie zu einer
negativen Verstarkung der Gesamtbelastung fur einen Umweltbelang fihren (BFN

2017, S. 21.).

Auch wenn im Kontext von kumulativen und synergetischen Auswirkungen im Wesentli-
chen von Belastungen gesprochen wird, kénnen diese aber grundsatzlich auch einen posi-
tiven Charakter haben.

In Hinblick auf die vorliegenden Planungen sind dabei nach derzeitigem Stand keine Hin-
weise auf kumulative und / oder synergetische Auswirkungen bekannt, die durch die Um-
setzung der Bauleitplanverfahren bewirkt werden. Vorhandene Bebauungen wurden im
Hinblick auf die verschiedenen Umweltbelange und Wirkpfade als Bestand bzw. Vorbelas-
tung entsprechend beriicksichtigt. In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich
bestehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Be-
lange zu erwarten waren. Auch im Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 und
8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden dahingehend keine Informationen und Hinweise vorgebracht.

3. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht sind gem. Nr. 2c der Anlage 1 des BauGB geplante Mal3nhahmen, mit de-
nen festgestellte erheblich nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verrin-

gert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, zu beschreiben. Gleiches gilt fur ge-

gebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen.

Dabei ist bzgl. des geplanten Geltungsbereichs fur den Bebauungsplan Nr. 06/07 ,Zentrum
Sid“ zu relativieren, dass bereits weite Teile der Flachen bebaut sind und hier nur eine be-
standsorientierte Planung zur Sicherung und Ubergeordneten Reglung der unterschiedli-
chen Nutzungsformen und -anspriche erfolgt. Zusatzlich soll kleinrAumig auch in Teilen
eine auf den Bestand abgestimmte Nachverdichtung ermdéglicht werden. Die geplanten
Neufestsetzungen werden auf den Bestand abgestimmt und sichern gleichzeitig Teilflachen
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als Immissionsschutzflachen und Trittsteinbiotope, um 6rtliche Konfliktpunkte zu mindern
und gebietsintern zu kompensieren sowie eine Vertraglichkeit der Planungen mit der Um-
gebung zu gewahrleisten.

In diesen Zusammenhéngen erfolgt nachstehend gem. Anlage 1 des BauGB (Nr. 2c) eine
Beschreibung der fiir die vorliegenden Planungen vorgesehenen Mal3nahmen, mit denen
generell erheblich nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
soweit moglich ausgeglichen werden sollen. Ergéanzend dazu werden die fir die Maf3nah-
men ggf. erforderlichen UberwachungsmafRnahmen benannt.

3.1 Allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen

Zur Minderung der festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sind insbe-
sondere folgende allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen im Rahmen der
Umsetzung der o6rtlichen Planungen (z. B. Baugenehmigung) zu berticksichtigen:

e Reduzierung neuer Versiegelungsflachen auf das unbedingt erforderliche Maf

e Verwendung von wasserdurchlassigen Tragschichten und Oberflachenbelagen, soweit
es im Zusammenhang mit betriebsbedingten Anforderungen der Planungen mdglich ist

¢ Einbau von Brauchwasseranlagen unter Beachtung der Sicherungsmafinahmen ge-
malf3 Trinkwasserverordnung und DIN 1988 sowie unter schriftlicher Anzeige bei dem
entsprechenden Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und dem Kreis Giitersloh,
Abt. Gesundheit

e Berucksichtigung der Orientierungswerte gem. DIN 18005 / Beiblatt ,Schallschutz im
Stadtebau“ bzw. der Richtwerte der TA Larm zur Sicherung gesunder Wohnverhalt-
nisse

e Durchfiihrung erforderlicher Bodenarbeiten entsprechend dem Stand der Technik und
unter Einhaltung einschlagiger DIN-Normen

e Verwendung von Bodenaushub innerhalb des Plangebiets, soweit technisch moglich

¢ schadlose Abflihrung anfallenden Oberflachenwassers

e Bepflanzung unversiegelter Grundstiickflachen mit moglichst standortgerechten heimi-
schen Gehdlzen

e Nutzung regenerativer Energien, umweltvertraglicher Baustoffe etc.

e Reduzierung und ordnungsgemafie Entsorgung von vorhabenbedingt entstehenden
Abfallen

3.2 Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans zur Minderung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Erganzend zu den in Kap. 3.1 genannten allgemeinen Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Uber den Bebauungsplan u. a.
folgende eingriffsmindernde bzw. gebietsgliedernde und durchgriinende Festsetzungen ge-
troffen (verbindliche Festsetzungstexte siehe Plankarte zum Bebauungsplan).
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MaRnahmenflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Entwicklung von Trittsteinbio-
topen im Siedlungsraum

Teilflache a: Streuobstwiese

Innerhalb der Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dazu sind die Flachen mit stand-
ortangepasstem, artenreichem, zertifiziertem Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft ge-
mald § 40 BNatSchG einzuséaen (Regiosaatmischung Herkunftsregion 2 bzw. Ursprungsre-
gion Westdeutsches Tiefland mit mind. 50 % Krauteranteil). Die Flache ist dauerhaft exten-
siv zu pflegen. Sofern keine extensive Beweidung stattfindet (z. B. Schafweide), ist die Fla-
che zweimal jahrlich mit Abtransport des Schnittgutes zu méhen (1. Schnitt ab dem 15.06.
eines jeden Jahres, 2. Schnitt nach mind. 10-wéchiger Blihpause). In den Randbereichen
der Flache sind Saumstrukturen/Altgrasstreifen zu belassen. Der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln und Dinger ist unzulassig.

Zusatzlich sind mindestens 5 hochstammige Obstbdume regionaltypischer Sorten fachge-
recht anzupflanzen und durch fachgerechte Erziehungsschnitte zu vitalen Obstbdumen zu
erziehen (Mindestqualitat: Hochstamm, 2 x v, 10 — 12 cm Stammumfang, zweijahrige
Krone, Mindeststammhohe 1,80 m, Gitebestimmung gemaf BdB). Geeignete Arten sind
der Artenauswabhlliste zum Bebauungsplan zu enthnehmen (Tab. 2.). Die Anpflanzung er-
folgt im Pflanzabstand von ca. 15,00 m x 10,00 m mit Verbissschutz und fachgerechter Be-
festigung (Holzpfahle, Kokosstrick). Die Grenzabstande zu benachbarten Grundstiicken
sind einzuhalten. Abgangige Baume sind in der darauffolgend nachsten Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen. Zum Schutz der Flache ist eine Einfriedung (fiir Kleintiere durch-
lassiger Weidezaun) zu errichten. Ein Beleuchten der Flache ist unzulassig.

Teilflache b: Wildgeholz

Innerhalb der Flache ist eine freiwachsende, geschlossene Wildstrauch- / Baumhecke aus
standortheimischen Laubgehdlzen unter der Verwendung von mind. 3 Uberhéltern anzu-
pflanzen (Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60 — 100 cm, sowie Hoch-
stamme, 3xv mDb StU 12 — 14). Geeignete Arten sind der Artenauswabhlliste zum Bebau-
ungsplan zu entnehmen (Tab. 2.). Die Grenzabstéande zu benachbarten Grundstiicken sind
einzuhalten. Zum Schutz der Fléache ist eine Einfriedung (fur Kleintiere durchlassiger Wei-
dezaun) zu errichten. Ein Beleuchten der Flache ist unzulassig.

Anpflanzungen standortgerechter, heimischer Gehdlze zur Gebietsgliederung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der Flachen sind je nach Lage der getroffenen Festsetzungen mind. 1-reihige
bzw. 2-reihige freiwachsende, geschlossene Wildstrauchhecken aus standortheimischen
Laubgeholzen anzupflanzen (Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60 —
100 cm). Geeignete Arten siehe Artenauswabhlliste zum Bebauungsplan (Tab. 2.).
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Stellplatzbegrinung (Festsetzung gem. §8 89 Abs. 1 BauO NRW)

Fur jeweils angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter heimischer
Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn oder Hainbuche (Stammumfang mind. 16 — 18 cm)
(Pflanzgrube mit mind. 12 m3 durchwurzelbarem Raum pro Baum) fachgerecht anzupflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Zuséatzlich sollten die Baumgruben
Anschluss an den aufgelockerten Unterboden haben und mit einer Belliftung ausgestattet
werden. Die Baume sind anfanglich zu befestigen. Die Pflanzungen sind zwischen oder im
Anschluss an die Stellplatze regelmalig verteilt vorzusehen, Abweichungen mit Anpflan-
zung an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick kdnnen bei einem abgestimmten Begru-
nungskonzept zugelassen werden.

Sofern eine Stellplatzanlage der Solaranlagenpflicht nach BauO NRW unterliegt, sind die
Baumpflanzungen an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Geeignete Ar-
ten siehe Artenauswabhlliste zum Bebauungsplan (Tab. 2.).

Allgemeine Pflanzhinweise

Eine weitere Konkretisierung der zuvor genannten PflanzmalRnahmen sowie die abschlie-
Rende Artenauswahl und deren prozentuale Zusammensetzung erfolgt im Rahmen der
Ausfihrungsplanung. Als Orientierungswert gilt fir Heister und Straucher ein mittlerer
Pflanzabstand von 1,00 — 1,50 m zueinander. Eine Auswahl geeigneter Pflanzen liefert die
nachstehende Liste in Tab. 2.

Tab. 2 Pflanzenauswahlliste zum Bebauungsplan Nr. 06/07 ,,Zentrum Sid*

Deutscher Name Botanischer Name

Straucher fir gemischte Strauch-Baum-Hecken / Gehélzpflanzungen

Feldahorn Acer campestre
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Ligustrum vulgare
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina

Liguster Lonicera xylosteum
Sandrose Rosa carolina
Schlehe Cornus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
WeilRdorn Crataegus monogyna
Uberhalter / Heister fiir gemischte Strauch-Baum-Hecken / Gehélzpflanzungen
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Stieleiche Quercus robur

StraRenbaume / Stellplatzbegriinung

Hainbuche Carpinus betulus
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Deutscher Name

Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Stieleiche Quercus robur
Ulme Ulmus RESISTA® Rebona
Obstbaume
Apfel Biesterfelder Renette
Dilmener Rosenapfel
Freiherr von Berlepsch
Jakob Lebel
Ontario
Schoner aus Boskoop
WeiRer Klarapfel
Westfalischer Gulderling
Birnen Alexander Lucas

Bunte Julibirne

Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne

Gréfin aus Paris

Gute Graue

Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen

Buhler Frihzwetschge

Grof3e Griine Reneklode

Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy

Ontariopflaume

The Czar

Kirschen

Grol3e Prinzessin

Grol3e Schwarze Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche

Schattenmorelle

Schneiders Spate Knorpelkirsche

3.3 Textliche Hinweise zur Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Des Weiteren werden nachfolgend verschiedene Hinweise genannt, die inhaltlich ergan-
zend zu den allgemeinen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen (siehe Kap. 3.1) so-
wie den in Kap. 3.2 genannten Inhalten und Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden und bei der Umsetzung der Planungen zu bericksichtigen sind.

e Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscher-
ben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), sind diese gemal Denkmal-
schutzgesetz NRW sofort bei der Stadt anzuzeigen und drei Werktage in unverander-

tem Zustand zu erhalten.

Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, schadliche Bodenablagerungen etc.

erzielt, sind diese gem. Landesbodenschutzgesetz NRW umgehend bei der Stadt
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anzuzeigen und in Abstimmung ordnungsgemaf abzutragen und sachgerecht zu ent-
sorgen.

e Werden bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande, Bodenverfarbungen o. a. festge-
stellt, die ggf. auf Kampfmittelbelastungen zurlickzufiihren sind, ist die Arbeit aus Si-
cherheitsgriinden sofort einzustellen und die Polizei, das Ordnungsamt und der staatli-
che KampfmittelrAumdienst umgehend zu benachrichtigen.

¢ In Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schnitt- und Rodungsarbeiten
etc. von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebuischen und anderen Geholzen so-
wie Réhrichten zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September verboten. Unberihrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen so-
wie behordlich angeordnete oder zugelassene Maflinahmen, die aus wichtigen Griin-
den nicht zu anderer Zeit durchgefuhrt werden kénnen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass additive Stérungen durch Larm und Licht grund-
satzlich zu vermeiden sind. Auch wenn sich die im Raum mdglicherweise vorkommenden
Arten und deren Individuen an die im Raum bestehenden Vorbelastungen gewthnt haben,
sollten dazu Lampen und Leuchten im AufRenbereich auf das Notwendige beschrankt wer-
den. Zudem wird in Anlehnung an die Vorgaben von UNEP / EUROBATS (2018) empfoh-
len, Lichtkegel ggf. unvermeidbarer neuer Beleuchtungen nach unten auszurichten. Ergan-
zend sollten Beleuchtungszeiten minimiert und Beleuchtungsintensitaten reduziert werden
(z. B. Abdimmen, Abschaltregelungen etc.). Blendwirkungen kénnen durch die Verwen-
dung geschlossener Lampengehause und geringe Masthdhen deutlich gemindert werden.
Auch der Einsatz von Leuchtmitteln mit einem nur sehr geringen Blaulichtanteil (Lichtspekt-
rum zwischen 540 - 650 nm) sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin wirkt sich konflikt-
mindernd aus, da solche Leuchtmittel eine geringe Anziehung auf Insekten zeigen und von
Flederméausen kaum wahrgenommen werden.

Bei der Gestaltung baulicher Anlagen einschlie3lich Werbeanlagen sind die Vorgaben der
im B-Plan Nr. 06/07 getroffenen Festsetzungen zu beachten.

Daruber hinaus hat die Gemeinde Leopoldshthe geméR politischer Beschlusslage fir még-
liche neue Hauptgebaude mit Flachdéachern eine extensive Begriinung der Dachflachen
vorgegeben, sinnvolle Spielraume fur anderweitige Nutzungen der Dachflachen oder die
Umsetzung sonstiger 6kologisch bzw. energetisch sinnvoller MaRnahmen werden berlick-
sichtigt. Die mit Griindachern verbundenen positiven Effekte wie die Unterstltzung der Ver-
dunstung, eine verminderte Wéarmeruckstrahlung, die Begunstigung der Rickhaltung von
Niederschlagswasser, die Reduzierung von Luftschadstoffen (Staubbindung), Warmedam-
mung und Schutz der Dachhaut vor Witterungseinfliissen, Verbesserung des Erschei-
nungsbildes der Gebaude, Ersatz verlorener Bodenfunktionen und die Funktion als Ersatz-
biotop fur Pflanzen und Tiere werden trotz begrenzter Effekte aufgrund der geringen Fla-
chengrof3e sehr sinnvoll sein. Derartige Regelungen/MalRnahmen sollen mit Blick auf die
von der Gemeinde insgesamt angestrebte starkere nachhaltige Siedlungsentwicklung nach
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Mdoglichkeit auch im Rahmen von Nachverdichtungsvorhaben im Bestand etabliert werden.
Fur ein einheitliches Vorgehen im Gemeindegebiet hat sich die Gemeinde insofern dazu
entschieden, eine entsprechende Regelung auch fur das baulich bereits vorgeprégte Plan-
gebiet aufzunehmen.

3.4 Berechnung des Kompensationsbedarfs / Eingriffsbilanzierung

Unter Einbezug der fir den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ist im Rahmen der
vorliegenden Planungen eine Eingriffsbilanzierung vorzunehmen. Mittels dieser wird an-
hand eines anerkannten Bewertungssystems ermittelt, welcher Kompensationsbedarf
durch die Umsetzung des Planvorhabens entsteht. Diesen gilt es durch geeignete MalRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Lippe wird diese Eingriffs-
bilanzierung unter Beriicksichtigung der Ausgangssituation sowie der mit den Planungen
verfolgten Ziele auf einen Teil der zentral verbliebenen Freiflachen reduziert (siehe Abb.
10). Als Eingriffsflachen zéahlen die Flurstiicke Nr. 262 und Nr. 1245, die in unterschiedli-
chen Eigentumsverhaltnissen liegen, mit einer Gesamtflache von 5.600 mz2.

mmm=®  pilanzierte Eingriffsflachen (mit Flurst.-Nr.)

gebietsinterne Kompensationsflachen (mit Flurst.-Nr.)

Abb. 10 Abgrenzung der kompensationswirksamen Teilflachen (griine / rote Linie) im Plange-
biet (schwarze Linie)

In den beiden nachstehenden Tabellen Tab. 3 und Tab. 4 werden die 6kologische Wertig-
keit des vorhandenen Ist-Zustands (Biotoptypen / Bestand) und die Biotopwertigkeit der

- KORTEMEIER BROKMANN
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Gemeinde Leopoldshdhe
Bebauungsplan Nr. 06/07 ,,Zentrum Siid“
Umweltbericht —Entwurf zur Offenlage -55-

Planungssituation (flachenbezogene Festsetzungen des Bebauungsplans) in 6kologischen
Werteinheiten (6W) dargestellt. Erganzend dazu ist die Anlage 3 zu sehen.

Die vorgegebene Anpflanzung einer Wildstrauchhecke im Ubergang zu den gewerblichen
Baugrundstiicken ist aufgrund ihrer Kleinflachigkeit unberticksichtigt geblieben, ebenso die
im Rahmen der Stellplatzbegriinung umzusetzenden Baumpflanzungen und die ggf. zum
Tragen kommende Dachbegriinung.

Die Bilanz ist aufgrund der unterschiedlichen Eigentumsverhéltnisse sowohl in Bezug auf
die Eingriffswirkung als auch nach der zu erbringenden Kompensationsleistung aufgeglie-
dert.
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Tab. 3 Ermittlung des Eingriffsflachenwerts (=100 %iger Bestand) im bilanzierten Flachenanteil

3 Landwirtschaftliche Nutzungen

Flurstiick 262 1 3.4 Intensiv Wiese / Weide (EBO) 1.070 1,0 3,0 3.210
4 Grinflachen, Garten

. Zier- und Nutzgarten ohne nennenswerten Baumbe-

Flurstiick 262 2 4.3 stand (SBO (Gartenanteil)) 160 1,0 2,0 320

Teilsumme 1.230 3.530
3 Landwirtschaftliche Nutzungen

Tzugt”‘:k 3 34 | Intensiv Wiese / Weide (EAO) 3.900 1,0 3,0 11.700
4 Grinflachen, Garten

Flurstiick Zier- und Nutzgarten ohne nennenswerten Baumbe-

1245 4 43 stand (SBO (Gartenanteil)) 410 1.0 2,0 940

Teilsumme 4.347 12.640
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Tab. 4 Ermittlung des Kompensationswerts auf der Eingriffsflache (= flachenbezogene Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 06/07)

1 versiegelte oder teilversiegelte Flache

Allg. Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Flurstiick 262 1 1.1 i. V. m. 8 4 BauNVO, GRZ 0,4 (versiegelbarer Anteil inkl. 738 0 1,0 0,0 0
Nebenanlagen (60 %))

4 Griunflachen, Garten

Allg. Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
Flurstiick 262 2 4.3 m. § 4 BauNVO, GRZ 0,4 492 2 1,0 2,0 984
(unversiegelter Anteil / Garten 40 %)

Teilsumme 1.230 984

1 versiegelte oder teilversiegelte Flache

Flurstiick 1245 3 1.1 Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 470 0 1,0 0,0 0

Allg. Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Flursttick 1245 4 1.1 i. V. m. 8 4 BauNVO, GRZ 0,4 (versiegelbarer Anteil inkl. 2.340 0 1,0 0,0 0
Nebenanlagen (60 %))

4 Grinflachen, Garten

Allg. Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Flurstiick 1245 5 4.3 i. V. m. 8§ 4 BauNvO, GRZ 0,4 1.560 2 1,0 2,0 3.120
(unversiegelter Anteil / Garten 40 %)

Teilsumme 4.370 3.120
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Damit liegt der ermittelte Kompensationsbedarf im bilanzierten Teilbereich fur die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 06/07 (siehe Tab. 5) bei insgesamt 12.066 6W. Dieser ergibt
sich aus der Gegenuberstellung des ermittelten ,Bestands-Wertes® i. H. v. 16.170 6W
(siehe Tab. 3) mit dem Wert der Planungssituation i. H. v. 4.104 6W (siehe Tab. 4). Die
weitere Aufteilung des Gesamtbedarfs auf die anteiligen Kompensationsbedarfe fur die bei-
den Flurstiicke Nr. 262 und Nr. 1245 ist ebenfalls der Tab. 5 zu entnehmen.

Tab. 5 Anteilige Eingriffswirkung und Kompensationsbedarfe
Flachenanteil Flache in m2 ow
Gesamtsumme Kompensationsbedarf fir den Bebauungsplan Nr. 06/07 5.600 | 12.066
Anteiliger Kompensationsbedarf fur Eingriffe innerhalb des Flurst. Nr. 262 1.230 2.546
Anteiliger Kompensationsbedarf fir Eingriffe innerhalb des Flurst. Nr. 1245 4.370 9.520

3.5 Ausgleichs-und KompensationsmalRhahmen

Fur die Eingriffe innerhalb des Flurstiicks Nr. 262 mit einem Flachenanteil von 1.230 mz2 soll
die Kompensation des ermittelten Eingriffs i. H. v. 2.546 6W (6kologischen Werteinheiten)
gebietsintern erfolgen. Dazu werden die im Plangebiet gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als
Griinflachen festgesetzten Flachenanteile (Flurst. 579 tlw. und Nr. 1417 tlw.) mit einer Gber-
lagernden Festsetzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fur MaRnahmen (Abb. 10 griine
Linie) herangezogen, fur die die Anlage von Trittsteinbiotopen im Siedlungsraum (Streu-
obstwiese und Wildgeholz) festgelegt wird. Mittels dieser kann die erforderliche Kompensa-
tionsleistung (2.019 6W + 474 6W = 2.493 6W) im Wesentlichen gedeckt werden (siehe
Tab. 6 und Tab. 7).

Tab. 6 Ermittlung der Kompensationsleistung innerhalb des Flurst. 579 tlw. (Gemarkung Le-
opoldshdhe, Flur 2) fiir Eingriffe im Bereich des Flurst. 262

1 2 3 4 5 6 7
Grund- Gesamt- | Einzelfla-
Code Biotont Flache wert Korrek- wert chenwert
ptyp (m2) Bwy | turfaktor | (W) (BW)
(Sp.4x5) (Sp.3x6)
Bestand | 3 Landwirtschaftliche Flachen
3.4 Fettweide (EBO) 673 3 1,0 3,0 2.019
Planung | 3 Landwirtschaftliche Flachen
Streuobstwiese
(Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
3.9 NF. 15 BauGB i. V. m. § 9 673 6 1,0 6,0 4.038
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gesamtsumme Flachenaufwertung (A+E) 2.019

’//Q.b KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN




Gemeinde Leopoldshdhe
Bebauungsplan Nr. 06/07 ,,Zentrum Siid“
Umweltbericht —Entwurf zur Offenlage -59-

Tab. 7 Ermittlung der Kompensationsleistung innerhalb des Flurst. 1417 tlw. (Gemarkung
Leopoldshdhe, Flur 2) fur Eingriffe im Bereich des Flurst. 262

1 2 3 4 5 6 7
Grund- Gesamt- | Einzelfla-
Code Biotont Flache wert Korrek- wert chenwert
ptyp (m2) Bwy | turfakior | (oW) (BW)
(Sp.4x5) (Sp.3x6)
Bestand | 3 Landwirtschaftliche Flachen
3.4 Fettweide (EBO) 237 3 1,0 3,0 711
Planung | 3 Landwirtschaftliche Flachen
Wildgeholz
(Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
3.9 NF. 15 BauGB i. V. m. § 9 237 5 1,0 5,0 1.185
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gesamtsumme Flachenaufwertung (A+E) 474

Der dartiber hinaus verbleibende Kompensationsbedarf i. H. v. 9.520 6W fir die Eingriffe
innerhalb des Flurstiicks Nr. 1245 mit einer GréRe von 4.370 m2 wird durch noch frei zur
Verfiigung stehende Werteinheiten innerhalb des anerkannten Flachenpools bzw. des Oko-
kontos ,Gut Niederbarkhausen“ im Gemeindegebiet Oerlinghausen abgedeckt. Das Oko-
konto umfasst im Bereich des ,Barkhauser Berges® insgesamt 14 Teilflachen (Gemarkung
Oerlinghausen, Flur 7, Flurstiicke 281 tlw. und 40 tiw.). Im Rahmen der Umsetzung des
Naturschutzgrof3projektes ,Senne und Teutoburger Wald (NGP)“ durch die Nordrhein-
Westfalen-Stiftung Naturschutz, Heimat- und Kulturpflege ist hier die Umwandlung von Na-
delholzbestéanden in naturnahe Laubmischwaldbestande vorgesehen (KREls LIPPE FG 670 -
LANDSCHAFT, NATURHAUSHALT PROJEKTLEITUNG NATURSCHUTZGRORPROJEKT AURENSTELLE
RATHAUS OERLINGHAUSEN).

In der Summe sind die Flachen und MaRnahmen dazu geeignet, die Eingriffe durch die
Aufstellung des Bebauungsplans im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

GemanR Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts in Betracht
kommende anderweitige Planungsméglichkeiten einschlielich der Angabe der wesentli-
chen Grunde fir die getroffene Wahl der vorliegenden Planungen zu prifen.

Grundsatzlich kann aufgrund der im Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshdhe
bestehenden Darstellungen von Wohnbauflache, gemischter Bauflache und gewerblichen
Bauflachen gesagt werden, dass die geplanten Entwicklungen in der Ortlichkeit den sied-
lungsstrukturellen Zielsetzungen der Gemeinde entsprechen.

Im Rahmen der Vorplanungen erfolgten innerhalb des Gebiets verschiedene Alternativen-
prifungen, die schwerpunktmafdig im Rahmen der separaten stadtebaulichen Begrindung
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zu diesem Bauleitplan thematisiert werden. Diese konzentrieren sich im Wesentlichen auf
die fur eine Nachverdichtung vorgesehenen Teilflachen und deren mdgliche Erschliel3ung.
Die Zielsetzungen lagen darauf, eine optimierte Ausnutzung der innerstadtisch gtinstig ge-
legenen Planflachen unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Nutzungsformen vor Ort
zu erzielen und fur diese ein nachbarschaftlich funktionierendes Nebeneinander planungs-
rechtlich abzusichern. Im Ergebnis bilden die im Entwurf des Bebauungsplans getroffenen
Flachenfestsetzung die dafir fachlich beste Planungsalternative ab. Gleichzeitig kénnen
entstehende Kompensationsbedarfe im Sinne der Eingriffsregelung anteilig innerhalb des
Geltungsbereichs geleistet werden.

5. Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Im Umweltbericht sind gem. Nr. 2e der Anlage 1 des BauGB erhebliche nachteilige Auswir-
kungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB zu beschreiben. Es ist darzulegen, inwiefern Auswir-
kungen fur die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplanverfahren zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind. Unbeschadet davon
bleibt § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Dieser besagt, dass
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRinahmen unterschiedliche Flachennutzungen ei-
nander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Un-
fallen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlie3lich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie mdglich zu vermeiden sind. Gleiches gilt
fur sonstige schutzbedurftige Gebietel.

Im Zuge der vorliegenden, tiberwiegend bestandsorientierten Planungen kdénnen diese
ausgeschlossen werden. Zudem wird fur die als GE festgesetzten Flachen die Ansiedlung
von Storfallbetriebe ausgeschlossen. Im GEy sind diese generell nicht erlaubt. Gleiches gilt
fur Mischgebiets- und Wohnbauflachen.

1 Sonstige schutzbediirftige Gebiete sind im Sinne des Gesetzes insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete sowie 6ffentlich genutzte Gebaude.
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6. Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben fur die Umweltprifung

Im Umweltbericht sind gem. Nr. 3a der Anlage 1 des BauGB Angaben zu den wichtigsten
Merkmalen der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (zum
Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse), abzugeben.

Grundsatzlich erfolgte die Betrachtung der gemalf? der Vorgaben des 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu bertiicksichtigenden Belange des Umweltschutzes — einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege — anhand von Kriterien, die aus den gesetzlichen Vor-
gaben und planungsrechtlichen Zielsetzungen abgeleitet werden kénnen. Mit den Kriterien
wurden ihre Bedeutungen und Empfindlichkeiten gegeniiber der Umsetzung des Vorha-
bens beschrieben. Die zugrunde gelegten Wertesysteme orientieren sich an gesetzlichen
Vorgaben, naturraumbezogenen Umweltqualitatszielen und fachspezifischen Umweltvor-
sorgestandards. Grundlage der Betrachtung bildet dazu die Auswertung einschléagiger
Fachgesetze und Fachplane sowie vorhandener Unterlagen hinsichtlich der fiir den Raum
festgelegten Ziele des Umweltschutzes. Erganzend wurden vorhabenbezogen erarbeitete
Fachgutachten und Erhebungen wie Immissionsgutachten, Biotop- und Nutzungskartierung
etc. ausgewertet und bertcksichtigt. Beziiglich der in diesen Unterlagen verwendeten, z. T.
sehr komplexen technischen Verfahren wird auf den Methodikteil der jeweiligen Gutach-
ten/Berichte verwiesen.

Basierend auf der Bewertung des Bestandes wurde die Erheblichkeit der mit der Planung
verbundenen prognostizierbaren Auswirkungen fiir den jeweiligen Umweltbelang einge-
stuft. Bestehende Vorbelastungen wurden bericksichtigt. Die Umweltpriifung bezieht sich
dabei gem. 8 2 Abs. 4 BauGB auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann.

Aufgrund der Lage der Planflachen und der schon in weiten Teilen bestehenden Bebauun-
gen m wurden die fiir die Kompensationsflachenermittlung relevanten Bereiche in Abstim-
mung der zustandigen Behdrden und Fachabteilungen des Kreises Lippe und der Ge-
meinde Leopoldshéhe auf zentral gelegene, bisher noch unbebaute Teilflachen reduziert.
(ca. 5.600 m?). Die biotopwertbasierte Eingriffsbilanzierung fir diese Flachen erfolgte in An-
lehnung an die Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW 2008), wonach eine Gegeniberstellung des
vorhandenen Ist-Zustands mit der Planung erfolgt. Der ermittelte Kompensationsbedarf
wird anteilig innerhalb der Planflachen, anteilig im Bereich eines anerkannten Okokontos
nachgewiesen (siehe Kap. 3.4. und 3.5).
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7. Beschreibung geplanter MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen bei Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Um-
welt

Gemalfl Nr. 3b der Anlage 1 zum BauGB sind im Umweltbericht die geplanten MafZnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen zu beschreiben, die bei einer Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt entstehen. Zielsetzung eines solchen ,Monitorings*
ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen friihzeitig zu erkennen und
ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gemalf3 § 4c BauGB liegt die Verant-
wortung zur Durchfiihrung der Uberwachung bei den Kommunen als Trager der Bauleitpla-
nung. Dieser Vorgabe entsprechend erfolgt die Uberwachung der fiir das vorliegende Bau-
leitplanverfahren prognostizierbaren erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde
Leopoldshéhe. Dabei sind folgende Sachverhalte sicherzustellen.

e Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind zu wahren.

e Eine schadlose Abfiihrung des anfallenden Oberflachenwassers ist gemal den Vorga-
ben des § 44 LWG dauerhaft sicherzustellen.

e Der fachgerechte Umgang mit Boden ist im Rahmen spéaterer Bodenarbeiten entspre-
chend den Vorgaben der DIN-Normen zu gewahrleisten und ggf. verunreinigte Boden
sind ordnungsgemal abzutragen und sachgerecht zu entsorgen.

o Die fachgerechte Umsetzung und Sicherung der im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 15 und Nr. 20 BauGB festgesetzten Teilflachen ist zu dokumentieren. Die Flachen
sind dauerhaft zu sichern, turnusméafig (nach je ca. 5 - 10 Jahre) zu kontrollieren und
festgestellte Mangel im Hinblick auf die Festsetzungsziele bis zur jeweils nachsten Ve-
getationsperiode zu beseitigen.

¢ Externe Kompensationsleistungen sowie ihre fachgerechte Umsetzung und Sicherung
sind vertraglich zu sichern.

e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist zu beriicksichtigen, dass insbeson-
dere in Bezug auf Schnitt- und Rodungsarbeiten fir jedermann die allgemeinen Ver-
bote des § 44 BNatSchG gleichermal3en wie auch des § 39 BNatSchG gelten und zu
beachten sind.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nachstehend erfolgt gem. Nr. 3c der Anlage 1 zum BauGB eine nichttechnische, allgemein
verstandliche Zusammenfassung des vorliegenden Umweltberichts.

Die Gemeinde Leopoldshthe plant im Ortsteil Leopoldshéhe zwischen der Neuen Stral3e
im Norden, der Hauptstral3e im Osten, dem Schuckenteichweg im Stiden und der Askamp-
stralRe im Westen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06/07 ,Zentrum Sid“. Die be-
reits in weiten Teilen bebauten Planflachen umfassen eine Gesamtgrol3e von ca. 4,8 ha
und zeigen eine typische Gemengelage. Dabei ist insbesondere das im Sidwesten gele-
gene Sagewerk pragend. Die davon Ostlich gelegenen Flachen, die friiher von einer Gart-
nerei genutzt wurden, zeigen mittlerweile in Teilen Gewerbehallen sowie mischgebietstypi-
sche Nutzungen (Praxis fur Physiotherapie). Stdlich der Neuen Stral3e liegen Wohnbebau-
ungen. Innenliegend sind relativ intensiv genutzte Freiflachen verblieben, die als Grinland
bzw. Weide und Garten genutzt werden.

Die Plangebietskulisse ist im Wesentlichen dem baulichen Innenbereich gem. § 34 BauGB
zuzuordnen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Sinne der stadtebaulichen
Nachverdichtung und der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a Abs. 2
BauGB eine moderate und an die vorhandenen Nutzungen angepasste Aktivierung der vor
Ort verbliebenen, riickwertig gelegenen Bauliicken flir Wohnbebauung bewirkt werden.
Gleichzeitig sollen die nachbarschaftlichen Rahmenbedingungen fur die unterschiedlichen
Nutzungsformen innerhalb des Gebiets sowie in angrenzenden Bereichen bauleitplanerisch
abgesichert werden. Dazu sollen die Planflachen zukiinftig in Teilen als ,Allgemeines
Wohngebiet (WA)* gem. § 4 BauNVO, als Gewerbegebiet (GE) bzw. z. T. eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEn) gem. § 8 BauNVO sowie als Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO festge-
setzt werden. Zusatzlich werden das Mal3 der baulichen Nutzung sowie Bauweise, Uber-
baubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, Gebaudehdhen, die Stellung bauli-
cher Anlagen etc. gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB néher bestimmt. Dabei werden die vor Ort vor-
handenen Nutzungen gesichert sowie die Errichtung von 4 rickwartigen Mehrfamilienhau-
sern ermdglicht.

Die aul3ere ErschlieBung wird Giber das vorhandene Straliennetz mit der Neuen Stral3e im
Norden, der Hauptstra3e im Osten, der Stral3e Schuckenteichweg im Sitiden sowie der As-
kampstral3e im Westen abgewickelt, die teilweise mit in die Plankarte aufgenommen wer-
den.

Insgesamt werden die genannten Festsetzungen im Wesentlichen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entsprechen, sodass diese gemal den Vorgaben des § 8 Abs. 2
BauGB aus den FNP-Darstellungen entwickelt werden.

Der vorliegende Umweltbericht mit integrierter Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
dient im Rahmen der Planungen der Berlcksichtigung der umweltrelevanten Gesichts-
punkte im Planungsprozess und der sachgerechten Aufbereitung der Umweltaspekte fur
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die Abwéagung. Dazu wurden das geplante Vorhaben, die planerischen Vorgaben im Unter-
suchungsraum sowie die vorhandene Umweltsituation beschrieben und die zu erwartenden
Umweltauswirkungen auf der Basis der wesentlichen vorhabenbedingten Wirkfaktoren auf-
gezeigt und bewertet.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Lippe wird die fur den Be-
bauungsplan erforderliche Eingriffsbilanzierung unter Beriicksichtigung der Ausgangssitua-
tion sowie der mit den Planungen verfolgten Ziele auf einen Teil der zentral verbliebenen
Freiflachen reduziert. Als Eingriffsflachen zahlen die Flurstiicke Nr. 262 und Nr. 1245. Zur
Kompensation werden anteilig die im Plangebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als Griin-
flachen festgesetzten Flachenanteile (Flurst. 579 tlw. und Nr. 1417 tlw.) mit einer Uberla-
gernden Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fiir MalRnahmen herangezogen. Fur
diese wird die Anlage von Trittsteinbiotopen im Siedlungsraum (Streuobstwiese und Wild-
geholz) festgelegt. Der dartiber hinaus verbleibende Kompensationsbedarf wird durch
MafRnahmen innerhalb des anerkannten Flachenpools /Okokontos ,Gut Niederbarkhausen*
am ,Barkhauser Berg“ im Gemeindegebiet Oerlinghausen gedeckt (Gemarkung Oerlingha-
usen, Flur 7, Flurstiicke 281 tlw. und 40 tlw.).

Im Ergebnis zeigt sich, dass unter Berlcksichtigung der ¢rtlichen Gegebenheiten sowie der
fur die einzelnen Belange genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen, der im
Plan getroffenen Festsetzungen und genannten Hinweise vorhabenbedingte Beeintrachti-
gungen so weit reduziert werden kénnen, dass die Kompensationserfordernisse im Sinne
des § 15 BNatSchG bei einer Umsetzung der Planungen erfllt werden.

Herford, August 2022

CARTN N
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