Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802 (Nr. 33));

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802 (Nr. 33));

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9(1) Nrn. 1, 6 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
(Teilflachen nach NutzungsmaRen und Gestaltungsvorgaben gegliedert)
2 Wo Beschrdankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden (§9(1) Nr.6

BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.2

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier z. B. 0,4

GFZ 0,8 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier z. B. 0,8
i Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier 2 Vollgeschosse
@ Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), hier zwingend 2 Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter tGber NHN (Nor-
malhéhennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe textliche Festsetzung D.2.1:

FHmax. Zulassige Firsthohe bei geneigtem Dach (= Oberkante First), Héchstmal, z. B.
149,0 m ii.NHN 149,0 m . NHN

THmax Zulassige Traufhohe (= Schnittkante der AulRenflache der AuRenwand mit der
143,5 m ii.NHN Oberkante der Dachhaut), Hochstmal, z. B. 143,5 m . NHN

GHmanx. Zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen bei Flachdach (= Oberster
143,5 m ii.NHN Gebdudeabschluss), HochstmaR, z. B. 143,5 m i. NHN
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SD 30°- 45°
FDmax. 5°

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie von Verkehrsflichen auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier
- Offentlicher FuR- und Radweg

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21
BauGB)

Flache mit Leitungs- und Unterhaltungsrechten fir offentliche Kandle mit
Leitungs- und Unterhaltungsrechten zugunsten der Gemeinde Leopoldshéhe

6. Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen, siehe textliche Festsetzung D.4.2

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder sind in einer H6he ab 0,8 m (iber Fahrbahn von Sichtbehinderun-
gen dauerhaft freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, NutzungsmaBe und Gestaltungs-
vorgaben

Malangaben in Meter, z. B. 3,0 m

8. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

Schmutzwasser-/ Regenwasserleitung

9. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB)

Zulassige Dachform und zuldssige Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR
Planeintrag bzw. Nutzungsschablone, siehe E.1.1, hier:

- Satteldach (SD), Dachneigung z. B. 30°-45°
- Flachdach, Dachneigung mit 0° - 5° (siehe auch D.4)



C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Hohenpunkte in Meter tiber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 2016)
(Einmessung: Vermessungsbiiro Verwold, Juni 2021 )

Baumeinmessungen (Einmessung: Vermessungsbiiro Verwold, Juni 2021 )

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung und
Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

Angrenzende Baugrenze aus dem Ursprungsplan Nr. 01/02 ,Barkhauser
Bruch”



Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemiR §9 BauGB i.V.m.

BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO) sowie Beschriankung

1.1

1.2

der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO: GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Aus-
nahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) in den

Teilflachen WA1 und WA2: Zuldssig sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und je Doppel-
haushilfte.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1

2.2

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuladssigen Trauf-/First- und
Gesamthdhen ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte fir die festgesetz-
ten Teilflachen.

Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gesamthohe) gilt der oberste Abschluss der
aufgehenden AuBenwand (= Oberkante Attika) bei einem Flachdach.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellplatzanlagen

3.1

(8§ 9(1) Nr. 2, 4 BauGBi. V. m. §§ 12, 14, 22, 23 BauNVO)

Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports):
Diese missen allgemein auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflaichen im Zufahrtsbereich
einen Abstand von mindestens 5m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen ein-
halten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von allen 6ffentlichen und privaten Verkehrs-
flichen zu wahren (auch zu FuR-/Radwegen), der gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standort-
heimischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)

4.1

4.2

Nr. 25a BauGB)

Extensive Flachdachbegriinungen: Auf den Hauptgebduden sind Flachddacher und
flachgeneigte Dachflachen mit einer Neigung bis einschlieRlich 5° mindestens extensiv zu
begrinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss
mindestens 8 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation ist
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, flaichenhafte Ausfille der Vegetation ab
5 m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu ergénzen. Die Kombination der Begriinung mit
aufgestanderten Solaranlagen ist zuldssig. Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind
zu beachten. Von der Vorschrift ausgenommen sind begehbaren Dachterrassen sowie
Glas-/Belichtungsflachen und technische Einrichtungen/Anlagen.

Hinweise: Die Pflanzenauswahl ist auf die 6rtlichen Standortbedingungen und das jeweilige
Substrat abzustimmen. Auf eine angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der
Lebensridume fiir Flora und Fauna ist zu achten.

Bindungen fiir den Erhalt von Baumen: Der standortgerechte, heimische Gehdlzbestand ist
fachgerecht zu erhalten. Auf den Baugrundstiicken ist die Erdoberfliche im Bereich der
Kronentraufe der innerhalb und auBerhalb des jeweiligen Grundstiicks stockenden
erhaltenswerten standortgerechten Baume so zu erhalten, dass die Vitalitdt der Baume
nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der in der Plankarte festgesetzte
eingemessene Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m Schutzabstand (siehe DIN-Norm 18920,
Ausgabe 08/2002, einsehbar in der Gemeindeverwaltung, Fachbereich IV). Von dem
festgelegten Schutzbereich kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sichergestellt
ist, dass die Vitalitdt der Baume nicht beeintrachtigt wird. Untersagt sind darlber hinaus
alle Eingriffe in den Kronenbereich der Bdume, sofern sie nicht aus Grinden der
allgemeinen Sicherheit erforderlich sind.



E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachformen und Dachneigungen: Die zuldssigen Dachformen und -neigungen der Haupt-
baukérper ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plan-
karte. Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebengebduden sind jeweils auch
andere Dachformen und -neigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler zuldssig.
Sie sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebe-
ne im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) diirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trau-
fenlange nicht tiberschreiten. Diese wird gemessen als grofSte Lange der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang (bei Sattel-/Krip-
pelwalmdachern) ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des
Ortgangs: Schnittkante der Dachflidche mit der Giebelwand, Bestimmung des Grats:
Schnittkante der Dachfldchen).

c) Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante
Hauptfirst liegen.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder
Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz
sowie Blecheindeckungen zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL
7016 anthrazitgrau). Glanzend glasierte oder glianzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind
ausdriicklich unzulassig. In Zweifelsfillen wird eine frihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde empfohlen.

Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Mate-
rialien und Farben zulassig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zulassig.

Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-, Hochglanz-, Schwarz-Matt-Glasur.

1.3 Gestalterische Einheit: Doppelhduser sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform,
Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial jeweils gleich auszufiihren.
Abweichungen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.



Begriinungen und Einfriedungen

2.1

2.2

2.3

2.4

3.

Begriinung von Sammelstellplatzanlagen: Fir jeweils angefangene 6 ebenerdige Pkw-
Stellpldtze ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16-18 cm) fachgerecht zu pflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind zwischen oder im Anschluss an die Stellplatze regelméaRig verteilt
vorzusehen, Abweichungen mit Anpflanzung an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick
kénnen bei einem abgestimmten Begriinungskonzept zugelassen werden.

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen:

a) Entlang offentlicher Verkehrsflaichen ohne verkehrlichen bzw. verkehrsgefdhrdenden
Bezug sind Einfriedungen an der Grenze zum Verkehrsraum wie folgt zuldssig:
- bis zu einer Hohe von 2,00 m als lebende Hecken und sonstige Gehdlzpflanzungen
oder
- bis zu einer Hohe von 0,80 m bei freier Materialauswahl.

b) Entlang offentlicher Verkehrsflichen mit méglicher Verkehrsgefahrdung und Bezug zu
Belangen der Verkehrssicherheit (insbesondere Grundstiickszufahrten, Radwegquerun-
gen, Kreuzungsbereiche, FuRR-, Rad- oder StraBenzufahrten und -querungen etc.) sind
Einfriedungen wie folgt zuldssig:

- bis zu einer Héhe von 2,00 m nur mit einem seitlichen Abstand ab jeweils 3,00 m vom
seitlich duBeren Gefahrdungspunkt als lebende Hecken und sonstige Geholzpflanzun-
gen oder

- bis zu einer Hohe von 0,80 m bei freier Materialauswahl.

An Eckgrundstiicken oder Nachbargrundstiicken an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Sicht-
dreiecke von jeweils 3,00 m an der o6ffentlichen Verkehrsfliche und an der seitlichen
Grundstiicksgrenze mit einer maximalen Hohe von 0,80 m freizuhalten.

Gestaltung der nicht {iberbauten Flachen der Randstreifen zwischen Strafenbegrenzungs-
linie und Gebdude: Die Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Fassade
(Hauseingang) bzw. seitlicher Fassade der Gebaude ist mindestens zu 50 % als Griinfliche zu
gestalten (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) und dauerhaft zu
unterhalten. Auf diesen 50 % sind Pflasterungen, die Anlage von Steingdrten, Abdichtungen
mit Folien etc. unzulassig. Sofern das Gebdaude mehr als 5 m von der StralRe entfernt errichtet
wird, ist der Flachenanteil von 50 % auf eine Flache von 5 m x Grundstlicksbreite zu berechnen.

Standpldtze fiir Abfallbehdlter: Standplatze fir Abfallbehdlter sind in den Vorgarten-
bereichen sichtgeschitzt zu gestalten.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde empfohlen. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO
NRW. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BulRgeldvorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.



F. Hinweise

1. Altlasten: Im Plangebiet sind Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bisher nicht bekannt.
Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlicher Bodenverdanderungen unverziiglich der zustdandigen Behorde
(hier Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Lippe) anzuzeigen, sofern derartige Feststel-
lungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnli-
chen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

2. Kampfmittel: Kampfmittelfunde kénnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tief-
bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist bei Durchfiihrung der Bau-
vorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu verstdandigen.

3. Bodendenkmailer: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist
nach §§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder
der LWL-Archdologie fir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckung in
unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Grund-/Niederschlagswasser: Als Absicherung gegen ggf. hohen Grundwasserstand sind
Kellerlichtschdachte und -treppenhélse druckwasserdicht auszufiihren. Zum Schutz vor extre-
men Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht un-
gehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdnnen. Oberflachenabflisse dirfen nicht
auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

5. Okologische Belange und Artenschutz: Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird

nachdriicklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.
Sofern vorhandene Geholze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es u. a. verboten, in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres Hecken, Gebilsche und andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot blei-
ben schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene
Malnahmen.

ErschlieBung: Das Flurstlick 411 liegt im rickwartigen Bereich der Hauptstralle und ist
derzeit nicht direkt lGber die 6ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen. Eine ErschlieBung ist
hier im Falle einer Bebauung auf der Projektebene privatrechtlich zu regeln.

Die 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/02 ,Barkhauser Bruch” {iberplant einen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 01/02 inklusive seiner Anderungen. Mit Inkrafttreten der
15. Anderung des Bebauungsplans Nr.01/02 ,Barkhauser Bruch“ werden die fiir den
Anderungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 01/02 inklusive
seiner Anderungen insgesamt Uberlagert. Die iibrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 01/02 auRerhalb des Geltungsbereichs der 15. Anderung bleiben
unberiihrt und sind nicht Gegenstand dieser Anderung. Sie gelten weiterhin fort.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. sofern die
15. Anderung unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht auRer Kraft, sondern , lebt
wieder auf”.
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