Gemeinde Leopoldshdhe

Der Bilrgermeister

7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 06/05 ,,Zentrum-Ost*

Ortsteil: Leopoldshdhe
Anderungsgebiet:  Teilbereich nordéstlich Burgermeister-Brinkmann-
Weg
BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Verfasser:
Conradi Bockhorst und Partner
Kdpenicker Stral3e 154a-157

10997 Berlin
03/2019



Inhalt Seite

1 Réaumlicher Geltungsbereich und Bestandteile der Bebauungsplananderung 3
2 Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes 3
3 Verfahren 4
4 Ortliche Gegebenheiten 4
5 Raumordnung und Landesplanung 5
6 Flachennutzungsplan 6
7 Verbindliche Bauleitplanung 6
7.1 Gegenstand der Plandnderung 6
7.1.1 Schadliche Umwelteinwirkungen 8
7.1.2 Verkehr / AuRRere ErschlieBung 8
7.1.3 Infrastrukturelle Ausstattung und Versorgung der Bevélkerung und

Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Gemeinde

oder in anderen Gemeinden 8
7.1.4 Orts- / Landschaftsbild 10
7.2 Bauliches Konzept 10
7.3 Art der baulichen Nutzung 10
7.4 Malf3 der baulichen Nutzung 10
7.5 Ruhender Verkehr 10
8 Auswirkungen der Bauleitplanung 11
8.1 Belange des Denkmalschutzes 11
8.2 Belange der Ver- und Entsorgung 11
8.2.1 Trinkwasser / Schmutzwasser / Léschwasser 11
8.2.2 Schmutz- / Niederschlagswasserentsorgung 11
8.2.3 Elektrizitats- und Gasversorgung 11
8.2.4 Abfallbeseitigung 11
8.3 Belange der Umwelt 11
9 Kosten 11

Anlage 1: Rechtsgrundlagen

Anlage 2: Planzeichnung



Begriindung zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/05
sZentrum-Ost*
Ortsteil Leopoldshéhe

Anderungsgebiet: Teilbereich nordéstlich Biirgermeister-Brinkmann-Weg

Verfahrensstand: Offentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

1 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile der Bebauungsplanédnderung

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb der Gemarkung Leopoldshéhe und umfasst
in der Flur 1 die Flurstiicke 1486 und 1866 mit einer Gro3e von zusammen rd. 0,5
ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die
Grenzen der oben genannten Flurstiicke.

Der verbindliche Geltungsbereich der 7. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 06/05 ,Zentrum-Ost® ist im Plan selbst durch Planzeichen festge-
setzt.

Die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes besteht aus

+ Planzeichnung,

+ Rechtsgrundlagen,

o Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen sowie sons-
tigen Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt.

Diese Begriindung ist gemaf 8§ 9 (8) BauGB beigefiigt. Als Fachgutachten sind be-

riicksichtigt worden:

» Einzelhandels- und Zentrenkonzept Leopoldshéhe, BBE Handelsberatung, Kéin
2011

2 Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Der Betreiber des REWE-Marktes in Leopoldshéhe hat Erweiterungsabsichten ge-
genlber den Eigentimern des Gebaudes vorgetragen, die in einem Gesprach zwi-
schen den Eigentimern und der Verwaltung erdrtert wurden.

Aus Sicht der Gemeinde Leopoldhthe ist eine Erweiterung des Gebaudes stadte-
baulich und funktional sinnvoll. Aufgrund eines sich andernden Einkaufsverhaltens
und auch des demografischen Wandels sind geénderte Betriebskonzepte erforder-
lich, die groRere Verkaufsflachen benétigen als zum Zeitpunkt der Errichtung des
Marktes absehbar. Die Entwicklung der Nahversorger hinsichtlich der steigenden
Verkaufsflachen wurde bereits fur den in Leopoldshdhe anséssigen LIDL-Markt wie
auch fur den ALDI-Markt diskutiert. Fur den LIDL-Markt wurde der Bebauungsplan
05/06 ,Zentrum Ost* bereits geéndert. Auch im Nahversorgungszentrum im sudli-
chen Gemeindegebiet ist eine VergroRerung der Verkaufsflachen der Nahversorger
bereits erfolgt (Erweiterung | Umbau REWE-Markt und ALDI-Markt).



Verfahren

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 06/05 wird im Rahmen eines
vereinfachten Verfahrens geman § 13 BauGB durchgefuhrt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung
(Festsetzung bzw. Sicherung eines Kerngebietes) nicht berihrt. Zwar wird durch
die vorgesehene Verschiebung der angesprochenen Baugrenze nach Suden das
Kerngebiet geringfugig erweitert, jedoch widerspricht dies nicht der dem Bebau-
ungsplan Nr. 05/06 zugrundeliegenden Konzeption der stadtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung. Diese bleibt in ihrem grundséatzlichen Charakter zur Sicherung
und Entwicklung eines Nahversorgungsschwerpunktes fur Leopoldsh6éhe unange-
tastet (vgl. u.a. Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB Kommentar § 13 Rn. 18 ff)

Auch verursacht die angestrebte Plandnderung keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht und bereitet diese auch nicht vor oder be-
grindet sie.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgtter bestehen nicht, die zuséatzlich in Anspruch ge-
nommenen Flachen werden heute als Stellplatz genutzt und sind vollstéandig ver-
siegelt.

Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte bestehen dafur, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Insofern steht der Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB
aus nichts entgegen. Damit kann das erforderliche Verfahren insgesamt deutlich
gestrafft werden.

Die fur das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte erfolgen im ver-
einfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB. Damit wird gemal3 § 13 Abs. 2 BauGB

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Absatz 1 und 8§ 4
Absatz 1 abgesehen,

2. die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB durchgefuhrt und

3. den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz
1 BauGB abgesehen, § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Es wird hiermit wird darauf hingewiesen, dass eine Umweltprifung nicht durchge-
fuhrt wird (8 13 Absatz 3 BauGB).

Ortliche Gegebenheiten

Der Ortsteil Leopoldshdhe weist eine gewachsene Ortsmitte um die zentral gele-
gene Pfarrkirche auf. Der Ortskern stellt nach wie vor den gré3ten zusammenhéan-
genden, stadtebaulich integrierten Geschéftsbereich mit einer Nutzungsmischung
von Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie und 6ffentlichen Einrichtungen
dar. Alle Einzelhandelsbetriebe sind seit vielen Jahren am Standort etabliert.

Das Ortszentrum umfasst die GeschéftsstraRen Herforder Stral3e, Hauptstraf3e und



Schdétmarsche Strafl3e mit Rathaus, Kirche und Marktplatz als Kristallisationspunkte.
In den letzten Jahren konnte der Geschéftsbereich nach Stdosten durch gréf3ere
und groR3flachige Fachmarktbetriebe im Bereich des Blrgermeister-Brinkmann-We-
ges / Krentruper Stral3e erweitert werden.

Die stadtebauliche Situation ist durch eine kompakte Baustruktur mit vergleichs-
weise hoher Dichte bestimmt. Durch die ErschlieBung der Erganzungsflache am
Birgermeister-Brinkmann-Weg / Krentruper StraRe konnten gréRere und grof3fla-
chige Geschéftseinheiten nahtlos an den bestehenden Geschaftsbereich ange-
schlossen werden, so dass Verbundeffekte im Rahmen des ful3laufigen Einkaufs im
Ortskern Leopoldshéhe gegeben sind.

Der Anderungsbereich ist heute durch die vorhandene Einzelhandelsnutzungen ge-
pragt. Neben einem Lebensmittelmarkt (REWE, 1.180 m2 VKF) befindet sich im sel-
ben Gebaude ein Textil-Markt (KiK) mit einer Verkaufsflache von 546 mz2,

Der Anderungsbereich ist sowohl fuBlaufig vom Ortszentrum Leopoldshohes aus
als auch fir den motorisierten Individualverkehr von der Krentruper / Teutoburger
Stral3e hervorragend erschlossen.

Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk
Detmold — TA Oberbereich Bielefeld - weist das Anderungsgebiet und sein Umfeld
als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) aus.
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Ausschnitt Reglonalplan fur den Regierungsbezirk Detmold »Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld“




Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe wird der gesamte
Bereich des Ortszentrums (beidseitig Herforder / Schétmarscher / Hauptstraf3e) als
,Gemischte Bauflache” dargestellt. Daraus sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung Kerngebiete entwickelbar. Die vorgesehene 7. Vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans 06/05 entspricht damit den Vorgaben des Flachennutzugs-
plans.
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Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshéhe

Verbindliche Bauleitplanung

Gegenstand der Plananderung

Die Betreiber (REWE) und die Eigentiimer des Lebensmittelmarktes im Anderungs-
bereich streben eine Erweiterung des Baukdrpers nach Siden auf einen kleinen
Teil der jetzt als Parkplatz genutzten Flache an, um den Markt zeitgemafld umzu-
strukturieren. Eine Erweiterung der Gberbaubaren Flachen mit etwas ,Spielraum®,
die auch langfristig Bestand haben wird, tberschreitet die derzeit im Bebauungs-
plan Nr. 06/05 "Zentrum-Ost" festgesetzte Baugrenze um ca. 10 m. Die geplante
Erweiterung kann nur durch eine Anderung des Bebauungsplanes realisiert wer-
den, die in Form einer Erweiterung der Kerngebietsflache auf den heutigen Park-
platz und einer Verschiebung der Baugrenze zu erreichen ist.

Der Standort des Nahversorgers kann durch eine Bebauungsplandnderung dauer-
haft gesichert und gestéarkt werden. Die Erweiterung des REWE-Marktes leistet so
einen Beitrag zur Starkung des Nahversorgungszentrums insgesamt. Das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Gemeinde beflrwortet bestandserhaltende und
starkende Malinahmen der bereits vorhandenen Nahversorger.

Durch die angestrebte Erweiterung des Baukorpers bleibt nach gegenwéartigem
Kenntnisstand eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen erhalten. Erweitert werden



sollte aber das Angebot an Fahrradstellplatzen, insbesondere solcher fir ,e-bikes*.
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Ausschnitt r?ech‘fskrlaftig'eFlBebauungsplan Nr. 06/05 ,,‘Z\entrum-Ost“ (ohne 6. Anderung)
Gegenstand der Anderung des bestehenden Bauleitplans ist die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des vorhandenen
Marktes durch die Anpassung der festgesetzten Flache des Kerngebietes in Form
einer Verschiebung der sudlichen Grenze im Bereich der betreffenden Grundstu-
cke um ca. 10 m und eine entsprechende Verschiebung der Baugrenze in diesem
Teil des Plangebietes.

Das festgesetzte MaRR der baulichen Nutzung (GRZ 1,0 / GFZ 2,0) ist ausreichend
fur die geplante Erweiterung und kann beibehalten werden. Eine etwaige Vergro-
Rerung der Verkaufsflache des bestehenden Marktes ist zu vernachlassigen, da
nach gegenwartigem Kenntnisstand die aus der angestrebten Anderung des Bau-
leitplans resultierenden baulichen Moéglichkeiten vorwiegend der Umstrukturierung
der betrieblichen Ablaufe innerhalb des Marktes dienen. Uberdies wird der allge-
meine Zulassigkeitsmaf3stab von Grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben innerhalb
des festgesetzten Kerngebietes durch die Plandnderung nicht berihrt.



7.1.1

7.1.2

7.1.3

Schéadliche Umwelteinwirkungen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die geringfiigige Erweiterung eines
bestehenden grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit einer zulassigen Ge-
schossflache > 1.200 m? planungsrechtlich gesichert. Eine Umweltvertréaglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) bzw. eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles nach 8 3c UVPG ge-
maf 8§ 17 UVPG im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist hierfur nicht erforder-
lich.

Verkehr / AuRRere ErschlielRung

Uber die Krentruper StraRe mit inrem Anschluss an die Teutoburger StraRe (L 751)
im Suden bzw. die Schotmarsche Straf3e im Norden ist der Standort bereits heute
angebunden. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
durch Bushaltestellen ebenfalls gegeben.

Die Tragfahigkeit der auBeren ErschlieBung ist mit dem weiteren Anschluss des
Sondergebietes an die Stral3en wie bisher ausreichend sichergestellt.

Die Teutoburger Straf3e (L 751) sudlich des Standortes ist eine Uberdrtliche Haupt-
verkehrsstral3e, die ebenso wie die Schdtmarsche StralRe nérdlich des Standortes
als ortliche Hauptverkehrsstral3e die mit dem Projekt verbundenen Zu- und Ab-
gangsverkehre aufnehmen kann.

Infrastrukturelle Ausstattung und Versorgung der Bevoélkerung und Ent-
wicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in ande-
ren Gemeinden

Hinsichtlich der potentiellen Auswirkungen der Planung und der Priifung der Uber-
einstimmung des Planvorhabens

e mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung,
* mit dem Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold,
+ mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Gemeinde Leopoldshéhe

ergibt sich folgende Beurteilung:

Die Zulassigkeit des Planvorhabens setzt die Ubereinstimmung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung voraus. In diesem Zusammen-
hang ist der am 08.02.2017 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) zu beachten. Im Rahmen der Ubergreifenden Festlegungen
sind dabei insbesondere die Ziele gemal des Abschnittes ,6.5 Grolflachiger Einzel-
handen relevant®.

Ziel 1: Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbe-
reichen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung durfen nur in regionalplanerisch festgelegten Aligemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

Nach dem aktuellen Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld, liegt das Planvorhaben in einem Allgemeinen Siedlungsbe-
reich. Das vorliegende Planvorhaben stimmt mit dem Ziel 1 des LEP NRW Uberein.

Ziel 2: Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur in zentralen Versorgungsbereichen.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/05 ,Zentrum-
Ost* liegt innerhalb des durch das Einzelhandels- und Zentrenkonzept Leopolds-



hohe (BBE Handelsbeartung, Koln 2011) festgestellten ,Zentralen Versorgungsbe-
reiches®. Die Abgrenzung des ,Zentralen Versorgungsbereiches® ist durch Be-
schluss des Haupt- und Finanzausschusses der Gemeinde Leopoldshdhe im Sep-
tember 2011 festgelegt worden.

Der zentrale Versorgungsbereich Leopoldshéhe Ubernimmt die Funktionen des
Hauptzentrums, so dass sich der Verflechtungsbereich auf das gesamte Gemein-
degebiet bezieht. Gleichzeitig kommt dem Ortskern eine hohe nahversorgungsbe-
zogene Bedeutung fur die Bevolkerung der nordlichen Ortsteile zu.

Der zentrale Versorgungsbereich Leopoldshdhe ist damit Vorrangstandort fir (grof3-
flachige) Einzelhandelsansiedlungen mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten.
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Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereich Ortsteil Leopoldshéhe (BBE, 2011)

Mit der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans erfolgen keine Sortimentsfest-
setzungen. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt hier lediglich ein Kerngebiet
(MK) ohne weitere Bestimmungen fest. Aufgrund der Lage innerhalb des Zentralen
Versorgungsbereich Leopoldshéhe ist dies auch nicht erforderlich. Das vorliegende
Planvorhaben stimmt damit mit dem Ziel 2 des LEP NRW Uberein.

Ziel 3: Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebie-
ten fur Vorhaben im Sinne des 8§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentren-
relevanten Sortimenten durfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Aufgrund der Lage des Planvorhabens innerhalb des Zentralen Versorgungsberei-
ches der Gemeinde Leopoldshdhe und auch der aul3erst geringen Grol3e der vor-
gesehenen Plananderung werden sowohl die Zentralen Versorgungsbereiche der
Gemeinde Leopoldshéhe als auch die der Nachbargemeinden nicht beeintréch-
tigt. Das Planvorhaben stimmt mit dem Ziel 3 tiberein.

Die Ubrigen Ziele des LEP NRW sind im Rahmen der hier in Aussicht stehenden
Planédnderung nicht beachtlich.



7.1.4

7.2

7.3

7.4

7.5

Orts-/ Landschaftsbhild

Negative Auswirkungen auf das Ortsbild sind auszuschlieRen, da die baulichen
Anlagen bereits vorhanden sind. Durch die Bauleitplanung ergibt sich keine veran-
derte Situation. Mit der attraktiven Neugestaltung des Eingangsbereiches ist im Ge-
genteil eine Aufwertung des Ortsbildes zu erwarten. Eine Neubeurteilung des As-
pektes ,Orts- / Landschaftsbild“ ist insofern nicht erforderlich.

Bauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept wird durch die projektbezogene Hochbauplanung des
Marktes an dem Standort bestimmt. Sonstige bauliche Verdnderungen, die stadte-
baulich relevant waren, sind nicht vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) wird in dem Bebauungsplan ein Kerngebiet (MK) gemal § 7 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt bzw. das bestehende Kerngebiet erweitert.

Alle tbrigen Nutzungsbeschrankungen fur Kerngebiete des festgesetzten Bebau-
ungsplans 06/05 ,Zentrum Ost*“ bleiben unberthrt.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschol3flachenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse.

Die Festsetzungen entsprechen denen des rechtskraftigen Bebauungsplans 06/05.
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 1,0 und die zulassige Geschol3fla-
chenzahl (GFZ) mit 2,0 festgesetzt. Zuléssig ist weiterhin die Errichtung von bis zu
2 Vollgeschossen.

Die festgesetzten Werte zum Mal3 der baulichen Nutzung bleiben innerhalb der
Obergrenzen des § 17 BauNVO.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatzanlage sudlich des Anderungsbereiches bietet derzeit Raum fiir rd.
110 Parkstande, die per Grunddienstbarkeit fiir den Eigentimer des Marktes
(REWE / KiK) gesichert sind. Mit der vorgesehenen Erweiterung des Marktes wird
sich diese Zahl reduzieren.

Verbindliche Richtwerte fiir die Anzahl nachzuweisender Stellplatze in Nordrhein-
Westfalen auf Grundlage der BauONRW liegen aufgrund der Neufassung der Bau-
ordnung derzeit nicht vor. Legt man hilfsweise die alten (nicht mehr giiltigen) Richt-
zahlen zu Grunde, so ergibt sich eine Anzahl notwendiger Stellplatze fir den Markt
zwischen 51 und 136. Bei Anwendung des Mittelwertes dieser Spanne aufgrund der
stadtebaulichen Integration des Standortes und der guten fu3laufigen Erreichbarkeit
entsteht ein rechnerischer Stellplatzbedarf von 73 Parkstanden. Nach gegenwarti-
ger Planung verbleiben nach der Erweiterung des Marktgebdudes 84 KFZ-Stell-
platze am Standort. Insgesamt ist dies allerdings kein Belang der Bauleitplanung,
sondern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abschlieRend zu klaren.

Nach Empfehlung des Fachausschusses der Gemeinde Leopoldshdhe sollen dar-
Uber hinaus Stellplatze fir ,e-bikes* mit entsprechenden Ladeeinrichtungen vorge-
halten werden. Da auch dieser Belang durch den Bebauungsplan nicht zu sichern
ist, soll ihm im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Rechnung getragen wer-
den.
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8.1

8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.3

Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Anderungsbereiches und auch in seinem naheren Umfeld befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerten Ob-
jekte. Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. MaRnahmen des Denk-
malschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Anderungsbereiches sind nicht
erforderlich.

Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Schmutzwasser / Loschwasser

Der Anderungsbereich ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Es
ergeben sich durch die Bebauungsplanadnderung bzgl. der Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung keine veranderten Anforderungen. Das Gebiet ist heute bereits
durch Nutzungen des grofR¥flachigen Einzelhandels gepragt. Die Erweiterung des
Standortes fuihrt - unabhangig von dem Brandschutzkonzept des grof3flachigen Ein-
zelhandels - zu keiner notwendigen Erhéhung der Kapazitaten zur Léschwasserver-
sorgung am Standort.

Schmutz- / Niederschlagswasserentsorgung

Das Anderungsgebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz und an die Abwasser-
anlagen im Bereich der umgebenden StralRen mit Weiterleitung zur Zentralklaran-
lage angeschlossen.

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften und wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. §
51a LWG ergéanzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Das Niederschlagswasser aus dem Bereich kann in die vorhandene Kanalisation
eingeleitet werden, da hier die entwdsserungstechnische Situation aufgrund der zu-
lassigen Versiegelung nicht grundsatzlich verandert wird.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Anderungsgebiet kann weiterhin mit Elektrizitat und Gas versorgt werden.

Abfallbeseitigung

Fur das Anderungsgebiet erfolgt die Abfallsammlung am Vorhabenort im Rahmen
eines innerbetrieblichen Abfallmanagements des Einzelhandels mit dem Anschluss
an die Mullabfuhr.

Belange der Umwelt

Im Plangebiet ergeben sich aufgrund der aufRerst kleinteiligen Anderung keine zu-
satzlichen umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens, da keine wesentliche
Veranderung der bestehenden Situation infolge der Anderungsplanung festgestellt
werden konnen.

Kosten

Kosten fur die Gemeinde Leopoldshdéhe aufgrund der vorgesehenen stadtebau-
lichen Malinahmen ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand nicht.
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Anlage 1: Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung vom 12. Juli 2018
(GV. NRW. 2018 S. 421)

Landesplanungsgesetz (LPIG) Nordrhein-Westfalen in der Fassung 05.11.2016
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