
V. Öffentlic h e Bauv orsc h riften /  Rec h tsg rundlag en  
 

1. Örtlic h e Bauv orsc h riften 
Gem . § 86 L a n desb a uo rdn un g N RW (BauO N RW) werden  m it ein zeln en  Fest-
setzun gen  im  Text „örtlic he Ba uvo rsc hriften “ erla ssen . Mit ihrer Aufn a hm e in  den  
Beb a uun gspla n  werden  sie zugleic h Besta n dteile des Beb a uun gspla n es. V erstöß e 
gegen  die gesta lterisc hen  Festsetzun gen  gelten  a ls Ordn un gswidrigkeit gem . § 
84Ba uO N RW. 
 
 
2. Rec h tsg rundlage 
 Ba ugesetzb uch (BauGB) in  der a ktuellen  Fa ssun g der Beka n n tm a c hun g vo m  23. 
Septem b er 2004 (BGBI. I S. 2414)  

 Bun desn atursc hutzgesetz (Bn atSc hG) in  der aktuellen  Fassun g der Beka n n t-
m a c hun g vo m  29.07.2009 (BGBI.I 2542) 

 Gem ein deo rdn un g für da s L a n d N o rdrhein -Westfa len  (GO N RW) in  der a ktuellen  
Fassun g der Beka n n tm a c hun g vo m  14.07.1994 (GV  N W S. 666) 

 Ba un utzun gsvero rdn un g (Ba uN V O) in  der a ktuellen  Fa ssun g der Beka n n t-
m a c hun g vo m  23.01.1990 (BGBI. I S. 132)  

 Ba uordn un g für da s L a n d N o rdrhein -Westfa len  (Ba uO N RW) in  der a ktuellen  
Fassun g der Beka n n tm a c hun g vo m  01. März 2000 (GV  N RW S. 256) 

 Pla n zeic hen verordn un g vo m  18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) 
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I. Nutzung splan

Ma ß sta b  im  Origin a l

Gem einde Leopoldsh öh e

11. Änderung   des Beb auung splanes
Nr. 04/01 „Mac kenb rede“ im
b esc h leunig ten Verfah ren  (g em . § 13 a BauGB)

Entwurf- Septem b er 2017

Gem arkung  Greste, Flur 8

 
 

Katasternac h weis 
Die Darstellun g des gegen wärtigen  Zusta n des stim m t m it 
den  Katasterun terla gen  üb erein . 
 
Die Pla n un gsun terla gen  für den  Geltun gsb ereic h des 
Pla n es a uf der Grun dla ge der Flurkarte M. 1:1000 
en tsprec hen  dem  Sta n d v. _       _ _ _ _  
        
Detm o ld, 
 
Kreis L ippe 
Im  Auftra g 
 
 
Der L a n drat, Kreis L ippe 
Geo in fo rm atio n , Kataster, Im m o b ilien b ewertun g 

Eindeutig keit 
Es wird b esc hein igt, dass die Festsetzun gen  der 
städteb a ulic hen  Pla n un g geo m etrisc h ein deutig 
sin d. 
 
 
 
 
Detm o ld, 
 
Kreis L ippe 
Im  Auftra g 
 
 
Der L a n drat, Kreis L ippe 
Geo in fo rm atio n , Kataster, Im m o b ilien b ewertun g 

Aufstellung 
Dieser Pla n  ist gem äß  § 2 des Ba ugesetzb uc hes durc h 
Besc hluss des  Ho c hb a u- un d Pla n un gs-a ussc husses 
der Gem ein de L eo po ldshöhe in  sein er Sitzun g a m   vo m  
_       _ _ _ _   a ufgestellt wo rden . Der Aufstellun gsb esc hluss 
wurde  a m            _   o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht. 
 
L eo po ldshöhe, 
 
Gem ein de L eo po ldshöhe 
 
 
Sc hem m el 
(Bürgerm eister) 

P lanv erfasser 
Der En twurf des Beb a uun gspla n es ist vo m  
Fa c hb ereic h IV  -Ba uen /Pla n en /U m welt -  der 
Gem ein de L eo po ldshöhe a usgea rb eitet wo rden . 
 
 
 
L eo po ldshöhe, 
 
Gem ein de L eo po ldshöhe 
 
 
Sc hem m el 
(Bürgerm eister) 

Ausleg ung 
Der Ho c hb a u- un d Pla n un gsa ussc huss der Gem ein de 
L eo po ldshöhe hat in  sein er Sitzun g a m  _ _    _ _ _         dem  
En twurf des Beb a uun gspla n es zugestim m t un d sein e 
öffen tlic he Auslegun g gem . §3 Ab s. 2 un d §13 Ba uGB 
b esc hlo ssen . 
Ort un d Da uer der öffen tlic hen  Auslegun g wurden  
o rtsüb lic h a m   _       _ _ _ _   b eka n n t gem a c ht. 
Der En twurf des Beb a uun gspla n es un d der Begrün dun g 
ha b en  vo m  _       _ _ _ _   b is _       _ _ _ _   gem . § 3 Ab s. 2, 
un d  § 13 Ba uGB öffen tlic h a usgelegen . 
 
L eo po ldshöhe, 
 
Gem ein de L eo po ldshöhe 
 
 
Sc hem m el 
(Bürgerm eister) 
 

Satzung sb esc h luss 
Dieser Beb a uun gspla n  ist gem . §10 des Ba uge-
setzb uc hes vo m  Rat der Gem ein de L eo po ldshöhe 
a m  
 _ _       _ _ _ _  a ls Satzun g b esc hlo ssen  wo rden . 
 
 
 
 
 
L eo po ldshöhe, 
 
Gem ein de L eo po ldshöhe 
 
 
Sc hem m el 
(Bürgerm eister) 

Inkrafttreten 
Dieser Beb a uun gspla n  ist gem äß  §10 (3)  Ba uGB a m  
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  im  Beka n n tm a c hun gskasten  a m  
Ratha us der Gem ein de L eo po ldshöhe o rtsüb lic h b eka n n t 
gem a c ht wo rden . 
 
Der Beb a uun gspla n  ist da m it a m  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
rec htverb in dlic h gewo rden . 
 
L eo po ldshöhe, 
 
Gem ein de L eo po ldshöhe 
 
 
Sc hem m el 
(Bürgerm eister) 
 

P lanv erfasser 
Der En twurf des Beb a uun gspla n es ist vo m  
Fa c hb ereic h IV  -Ba uen /Pla n en /U m welt -  der 
Gem ein de L eo po ldshöhe a usgea rb eitet wo rden . 
 
 
 
 
 
L eo po ldshöhe, 
 
Gem ein de L eo po ldshöhe 
 
 
Sc hem m el 
(Bürgerm eister) 

±
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WA

II. 9 Gestaltung sfestsetzung en – Örtlic h e Bauv orsc h riften (§ 9 (4) Ba uGB i.V .m . § 86 (4) 
Ba uON RW) 
 

 

Gestaltung s- und Ausfüh rung sanforderung en für Dac h aufb auten (insb esondere 
Dac h g aub en, Zwerc h h äuser / Zwerc h g ieb el) und Dac h einsc h nitte 
1 Da c ha ufb a uten  sin d erst a b  ein er Da c hn eigun g vo n  m ehr a ls 35 Gra d zulässig 
2 Alle Da c ha ufb a uten  / Da c hein sc hn itte m üssen  m it a llen  Ba uteilen  ein en  

seitlic hen  Ab sta n d ein ha lten . 
Dies ist m in desten s 1,50 m  vo n  der Gieb elwa n d.  
Bei Wa lm däc hern  m uss der Ab sta n d m in desten s 1,50 m  vo m  Wa lm grat 
b etra gen . 

3 Zwisc hen  Da c ha ufb a uten  / Da c hein sc hn itten  ist m in d. 1,00 m  Ab sta n d 
ein zuha lten . 

4 Als L än ge für Da c ha ufb a uten  / Da c hein sc hn itte ist m a x. die Hälfte der 
Geb äudelän ge zulässig. 

5 Zwisc hen  Da c hfirst un d o b erem  Da c ha ufb a ua b sc hluss ist m in d. 1,00 m  Ab sta n d 
ein zuha lten . 

6 Zwisc hen  Tra ufe un d Da c hga ub e sin d m in d. 2 Da c hziegelreihen  vo rzusehen . 
7 Die Ga ub en höhe (V o rderhöhe o hn e Da c hfläc he b ei Sc hleppga ub en  b zw. 

Gieb elfläc he b ei Sattelga ub en ) darf 1,50 m  n ic ht üb ersc hreiten . 
8 In  der Ga ub en vo rderfro n t sin d n ur Fen sterfläc hen  ein sc hließ lic h ihrer 

ko n struktiven  Ba uteile zulässig. Größ ere Wa n dfläc hen  n eb en  Ga ub en fen stern  
sin d n ic ht zulässig. 
 

  

0,8

II.  P lanzeic h enerklärung  / Festsetzung en 
II.1 Art der baulichen Nutzung 

 a llgem ein es Wo hn geb iet 
(§9 (1) N r. 1 Ba uGB, §4 Ba uN V O) 

II.2 Maß der baulichen Nutzung 
 Zah l der Vollg esc h osse 

z.B.  II Za hl der V o llgesc ho sse a ls Höc hstm a ß  
(§9 (1) N r. 1 Ba uGB, §16 Ba uN V O) 
 

 Grundfläc h enzah l und Gesc h ossfläc h enzah l 

z.B. GRZ 0,4 
Grun dfläc hen za hl a ls Höc hstm a ß  
(§9 (1) N r. 1 Ba uGB, §16 Ba uN V O) 
 

z.B.    Gesc ho ssfläc hen za hl a ls Höc hstm a ß  
(§9 (1) N r. 1 Ba uGB, §16 Ba uN V O)    

  
Höh e b aulic h er Anlag en 
 

z.B. TH   
z.B. 6,5 m  

Tra ufhöhe a ls Höc hstm a ß  (§9 (1) N r. 1 Ba uGB, §16 Ba uN V O) 
 

 
Oberer Bezugspunkt für die Traufhöhe (TH): 
Der o b ere Bezugspun kt für die Tra ufhöhe ist der Sc hn ittpun kt der Da c hha ut m it der 
Auß en fläc he der Wa n d. 
 

z.B. FH  
z.B. 9,5 m  Firsthöhe a ls Höc hstm a ß   (§9 (1) N r. 1 Ba uGB, §16 Ba uN V O) 

124,1 
 

 
Unterer Bezugspunkt für die Trauf- und Firsthöhe sowie Gebäudehöhe: 
Als un terer Bezugspun kt für die Tra uf- un d Firsthöhe gilt der ein getra gen e N HN  
Höhen pun kt in  der Pla n zeic hn un g. 
 
Höc h stzulässig e Anzah l der Woh nung en 

2 WE Die höc hstzulässige An za hl der Wo hn un gen  pro  Geb äude b eträgt 2 (§9 Ab s. 1 N r. 6) 

II.3 Bauweise, Baugrenze 
 
 

o ffen e Ba uweise n ur Ein zelhäuser zulässig 
(§9 (1) N r. 2 Ba uGB, §22 Ba uN V O) 

 
Ba ugren ze  (§9 (1) N r. 2 Ba uGB, §23 Ba uN V O) 

II.4 Fläc h en für Neb enanlag en, Stellplätze, Carports und Garag en  
(§9 (1) N r. 4 un d 19 un d 22 Ba uGB, §4 Ba uN V O) 

 

 

1. Garag en, Carports und Stellplätze 
Auf den  n ic ht üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  werden  diese zugela ssen . 
Gara gen  un d Carpo rts m üssen  m it a llen  Ba uteilen  a uf den  n ic ht üb erb a ub a ren  
Grun dstüc ksfläc hen  ein en  Ab sta n d vo n  m in d. 3 m  zur öffen tlic hen  Grün fläc he ein ha lten . 
 
2. Neb enanlag en 
N eb en a n la gen  sin d in  den  n ic ht üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  zulässig. 
N eb en a n la gen  m üssen  m it a llen  Ba uteilen  a uf den  n ic ht üb erb a ub a ren  
Grun dstüc ksfläc hen  ein en  Ab sta n d vo n  m in d. 3 m  zur öffen tlic hen  Grün fläc he ein ha lten . 

 

E

II.5 Verkeh rsfläc h en 

 
Verkeh rsfläc h e b esonderer Zwec kb estim m ung  (§9 (1) N r. 11) 
hier: Fuß - un d Ra dweg 
Die V erkehrsfläc he b eso n derer Zwec kb estim m un g ka n n  im  Bereic h des Geh-, Fa hr- un d 
L eitun gsrec htes zu Ersc hließ un gszwec ken  für das WA gen utzt werden . 

II. 6 Öffentlic h e Grünfläc h e und anzupflanzende Bäum e 

 

 
Öffentlic h e Grünfläc h e  
 (§9 (1) N r. 15) 
Die öffen tlic he Grün fläc he ka n n  im  Bereic h des Geh-, Fa hr- un d L eitun gsrec htes zu 
Ersc hließ un gszwec ken  für das WA gen utzt werden . 
 

 

Anzupflanzende Bäum e (§9 (1) N r. 25 Ba uGB) 
Es sin d sta n do rtgerec hte heim isc he L a ub b äum e a n zupfla n zen .  
Die exa kte V ero rtun g erfo lgt n a c h Ab spra c he m it der Gem ein de. Die Bäum e sin d zeitn a h 
m it der Rea lisierun g des Pla n geb ietes fa c hgerec ht un d un ter Berüc ksic htigun g 
vo rb ereiten der b o den verb essern der Ma ß n a hm en , a usreic hen d dim en sio n ierter 
Pfla n zgrub en  un d Befestigun gen  a n zupfla n zen  un d da uerha ft zu sic hern . Ggf. a b gän gige 
Bäum e sin d a däqua t zu ersetzen . 

II.7 Maßnah m en zum  Sc h utz und zur P fleg e v on Natur und Landsc h aft und 
Artensc h utzrec h tlic h e Verm eidung sm aßnah m en 

 

 
Artensc h utzrec h tlic h e Verm eidung sm aßnah m en (§ 9 (1a) Ba uGB) 
Die V o rga b en  des § 39 BN atSc hG i.V .m . § 64 L G N W m it dem  a llgem ein en  V erb o t vo n  
Fällun gen , Rüc ksc hn itt o der a uf den  Sto c k setzen  vo n  Bäum en , Hec ken , leb en den  
Zäun en , Geb üsc hen  un d a n deren  Gehölzen  zwisc hen  dem  1. März un d 30. Septem b er 
sin d ein zuha lten . 
So fern  Bo den a rb eiten  zwisc hen  dem  1. März un d 15. Jun i erfo rderlic h werden , ist vo rher 
ein  V o rko m m en  b o den b rüten der V o gela rten  a uszusc hließ en .  
Bei Fällun g der m ehrjährigen  Bäum e in n erha lb  des Pla n geb ietes m uss sic hergestellt 
werden , dass kein e arten sc hutzrec htlic hen  V erb o te a usgelöst werden . 
 

II.8 Sonstige Planzeichen 

 

m it Geh -, Fah r- und Leitung srec h t b ela stete Fläc he (§9 (1) N r. 21 un d Ab s. 6 Ba uGB) 
Für die Ersc hließ un g vo n  Teilen  des Flurstüc kes 393 (WA) werden  Geh-, Fa hr- un d 
L eitun gsrec hte festgesetzt. 
Diese L eitun gsrec hte werden  zugun sten  der An lieger un d der V erso rgun gsträger 
festgesetzt. 
 

 

Gren ze der Än derun g des Beb a uun gspla n es (§9 (7) Ba uGB) 
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¤¡

GD z.B.  
30 ° - 45°  

Es sin d g eneig te Däc h er zulässig. Die Festsetzun g gilt für die Ha uptb a ukörper. 
Als  zulässige Da c hn eigun g für die Ha uptb a ukörper gilt die Ein tra gun g in  der 
Pla n zeic hn un g  

 

 
Art, Gestaltung  und Höh e v on Einfriedung en  
 

1) Einfriedung en an der öffentlic h en Grünfläc h e   
 
En tla n g der öffen tlic hen  Grün fläc he sin d Ein friedun gen   
-    b is zu ein er Höhe vo n  2,00 m  a ls leb en de Hec ken  un d so n stige 
Gehölzpfla n zun gen  o der 
 -  b is zu ein er Höhe vo n  0,80 m  b ei freier Materia la uswa hl 
zulässig. 
 
2) Einfriedung en an öffentlic h en Verkeh rsfläc h en m it v erkeh rlic h em  Bezug  
En tla n g öffen tlic her V erkehrsfläc hen  m it m öglic her V erkehrsgefährdun g un d Bezug zu 
Bela n gen  der V erkehrssic herheit (in sb eso n dere Grun dstüc kszufa hrten , 
Ra dwegquerun gen , Kreuzun gsb ereic he, Fuß -, Ra d- o der Stra ß en zufa hrten  un d -
querun gen  etc.) sin d Ein friedun gen   
-  b is zu ein er Höhe vo n  2,00 m  n ur m it ein em  seitlic hen  Ab sta n d a b  jeweils 3,00 m  
vo m  seitlic h äuß eren  Gefährdun gspun kt a ls leb en de Hec ken  un d so n stige 
Gehölzpfla n zun gen  o der 

 -  b is zu ein er Höhe vo n  0,80 m  b ei freier Materia la uswa hl 
zulässig. 
An  Ec kgrun dstüc ken  o der N a c hb a rgrun dstüc ken  a n  öffen tlic hen  V erkehrsfläc hen  sin d 
Sic htdreiec ke vo n  jeweils 3,00 m  a n  der öffen tlic hen  V erkehrsfläc he un d a n  der 
seitlic hen  Grun dstüc ksgren ze m it ein er m a xim a len  Höhe vo n  0,80 m  freizuha lten . 
 

III. Weitere Darstellung en oh ne Festsetzung sc h arakter 
 

 
V o rha n den e Beb a uun g 

 
Flurstüc ksgren zen  

134 Flurstüc ksn um m ern  

IV. Hinweise  
Ab fallentsorg ung   und Bodenaush ub  
Gem . § 4 Ab s. 2 der Satzun g üb er die Ab fa llen tso rgun g im  Kreis L ippe vo m  
27.06.2005 ist b ela steter Bo den a ushub  so  a uszub a uen , zwisc hen  zu la gern  un d zu tra n spo rtieren , dass 
V erm isc hun gen  m it a n deren  Ab fa llsto ffen  un terb leib en . 
U n b ela steter Bo den a ushub , der n ic ht in n erha lb  des Beb a uun gspla n geb ietes verb ra c ht werden  ka n n , ist gem . § 7 
Kreisla ufwirtsc ha ftsgesetz (KrWG) vo m  24.02.2012 vo rra n gig zu verwerten  un d ka n n  ggf. üb er ein e Bo den - un d 
Ba usc huttb örse ( z.B. L a n desa m tes N RW- im  In tern et un ter www.a lo is-in fo .de verm ittelt werden . U m  ein e 
V erwertun g der Bo den m a ssen  im  Sin n e des § 7 KrWG zu erleic htern , ka n n  da s Materia l a ufb ereitet werden . 
Belasteter Bo den  ist un ter Ab fa llsc hlüssel 170503 „Bo den  un d Stein e, die gefährlic he Sto ffe en tha lten “ a ls 
gefährlic her Ab fa ll gem äß  Ab fa llverzeic hn is-V ero rdn un g (AV V ) vo m  10.12.2001 in  der derzeit gültigen  Fassun g 
zu en tso rgen . 
Die V o rga b en  des KrWG so wie die un tergeo rdn eten  Regelwerke, in sb eso n dere die V ero rdn un g üb er 
V erwertun gs- un d Beseitigun gsn a c hweise (N a c hweisvero rdn un g-N a c hwV ) vo m  20.10.2006 in  der derzeit 
gültigen  Fassun g, sin d grun dsätzlic h zu b ea c hten . 
 
Bodendenkm ale 
Wen n  b ei Erdarb eiten  kultur- o der erdgesc hic htlic he Bo den fun de o der Befun de (etwa To n sc herb en , Meta llfun de, 
dun kle Bo den verfärb un gen , Kn o c hen , Fo ssilien ) en tdec kt werden , ist n a c h §§ 15 un d 16 des 
Den km a lsc hutzgesetzes die En tdec kun g un verzüglic h der Gem ein de o der der L WL -Arc häo lo gie für Westfa len , 
hier im  Auftra g: L ippisc hes L a n desm useum , Am eide 4, 32756 Detm o ld, 05231 9925-0; Fa x: 05231 9925-25, 
a n zuzeigen  un d die En tdec kun gsstätte drei Werkta ge in  un verän dertem  Zusta n d zu erha lten  

 


