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Bebauungsplan ,,Sondergebiet Neue RamtelstraRe -
Inklusionseinrichtungen® mit Satzung uber ortliche
Bauvorschriften, Planbereich 05.02-4 in Leonberg-Ramtel

- Behandlung der Belange Landwirtschaft und Klima

- Behandlung der Stellungnahmen aus den Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden

- Zustimmung redaktioneller Anderungen

- Erneuter Satzungsbeschluss Bebauungsplan

Beschlussvorschlag

1.

Die Behandlung der Belange Landwirtschaft und Klima werden im Rahmen der erneuten
Abwagung zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen aus den Beteiligungen der Behérden gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB wurden gepriift und
abgewogen. Den Abwagungsvorschlagen zu den Stellungnahmen wird zugestimmt
(Anlage 2).

Den redaktionellen Anderungen der Planung gegeniiber dem Planungsstand zum
Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses gemal Ziffer 6 dieser Sitzungsvorlage wird
zugestimmt.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Neue Ramtelstral3e - Inklusionseinrichtungen® und die
mit ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
23.03.2023/20.09.2023 werden nach § 10 Abs. 1 BauGBi. V.m. § 74 LBO und § 4
GemO jeweils als Satzung beschlossen (Anlagen 3 und 4). Dem Bebauungsplan und der
Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften ist eine Begrindung (Anlage 5) mit Stand vom
03.02.2022/23.03.2023/20.09.2023 mit Umweltbericht mit Stand vom
21.01.2022/20.09.2023 beigefiigt (Anlage 6).
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Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Erlduterung erneuter Satzungsbeschluss

Am 03.05.2023 wurden der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Neue
Ramtelstrafie — Inklusionseinrichtungen“ mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der
Wirksamkeitsbeschluss zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans durch den
Gemeinderat gefasst. Die Flachennutzungsplananderung musste von der héheren
Verwaltungsbehérde — dem Regierungsprasidium Stuttgart (RPS) — zur Genehmigung
gemal § 6 Abs.1 BauGB vorgelegt werden. Von Seiten des RPS kam mit Schreiben vom
20.07.2023 der Hinweis, dass eine Genehmigung nicht erteilt werden kdnne, da die Belange
der Landwirtschaft nicht ausreichend und sachgerecht abgewogen seien. Dies gelte ihrer
Einschatzung nach ebenfalls flir den Bebauungsplan. Daher wurde dieser Belang in
Abstimmung mit der Unteren Landwirtschaftsbehdrde, Landratsamt Boblingen, erneut naher
untersucht und einer erneuten Abwagung zugefiihrt. Parallel hierzu wurde ebenfalls der
Belang Klima/Klimaschutz tiefergehend aufgearbeitet und erneut einer Abwagung zugeflhrt.
Dies mundete in Ergdnzungen der Begrundung sowie dem Umweltbericht hierzu. Des
Weiteren wurden die Abwagungsvorschlage zu dem Belang Landwirtschaft, Stellungnahme
des Landratsamts Boblingen aus der Behdrdenbeteiligung, erneut abgewogen. Auf
Grundlage dieser Beschlussvorlage wird der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
,Sondergebiet Neue Ramtelstrale — Inklusionseinrichtungen® mit Ortlichen Bauvorschriften
erneut gefasst. Der Satzungsbeschluss vom 03.05.2023 verliert somit seine Gliltigkeit.

Die Anderungen bzgl. der Inhalte der Beschlussvorlage 2023/060 zum Satzungsbeschluss
vom 03.05.2023 sind im Folgenden rot dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Neue Ramtelstralle —
Inklusionseinrichtungen® wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Erweiterung des Inklusionsunternehmens der Atrio Leonberg e.V. (Werkstatten fir
Menschen mit Behinderungen) sowie hierzu eine Erganzung von betreutem Wohnen von
schwerstbehinderten Menschen am Standort Béblinger Strafl’e 30 zu schaffen. Durch den
Erwerb von Grundsticken durch die Stadt Leonberg, bietet sich die Mdglichkeit, im
Flachentausch mit Atrio Leonberg e.V., die Gebietsflache des ,Sondergebiet Neue
RamtelstralRe — Inklusionseinrichtungen® zu arrondieren und im Tausch mit Atrio Leonberg
e.V. Flachen fir eine verkehrliche ErschlieBung des &stlich angrenzenden
Entwicklungsbereichs fir eine wohnbauliche Nutzung zu generieren. Fur das allgemeine
Wohngebiet plant die Stadt Leonberg derzeit eine Anschlussunterbringung fir Flichtlinge
und fir wohnungslose Biirger. Hier besteht im Stadtgebiet dringender Bedarf. Die Anbindung
des Plangebiets erfolgt Uber die Boblinger Stral3e. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans muss auch der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2006
geandert und fortgeschrieben werden (siehe Sitzungsvorlage 2023/234 zur 15. Anderung
des Flachennutzungsplans hierzu).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behérden gemaR §§ 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie die Offentlichkeitsbeteiligung mit paralleler
Behordenbeteiligung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fanden statt. Als
Abwagungsmaterial wurden diverse Fachgutachten erstellt, diese sind als Anlagen der
Sitzungsvorlage beigefugt und fanden in den wesentlichen Punkten Berutcksichtigung in der
Planaufstellung. Die 6ffentlichen und privaten Belange wurden untereinander abgewagt, so
dass nun der Bebauungsplan mit den 6rtlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung
beschlossen werden kdnnen.

1. Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung

Das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus:

+ den fehlenden planungsrechtlichen Grundlagen fur die Realisierung von
Sondergebietsnutzungen mit untergeordnetem Wohnen am vorgesehenen Standort,

« der Notwendigkeit flir wesentlich behinderte Menschen, passgenaue Angebote in den
Bereichen Arbeit, Wohnen und Tagesstruktur anzubieten,

« den fehlenden Erweiterungsmdglichkeiten am bestehenden Standort fir die
Inklusionseinrichtungen,
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« fehlendem Wohnraum in der Stadt Leonberg fir schwachere soziale Schichten,
« der Schaffung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung am Siedlungsrand.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kunftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen:
» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Neue Ramtelstralte — Inklusionseinrichtungen®,

« Starkung und Weiterentwicklung der Behindertenhilfe und der Leistungsangebote am
Standort Neue Ramtelstral3e / Béblinger Stral3e,

* Bereitstellung von sozial gerechtem Wohnraum als Reaktion auf den zunehmenden
Bedarf.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stidosten von Leonberg im Stadtteil Ramtel und bildet dabei den
Stadteingangsbereich Leonbergs aus Richtung Gerlingen. Das Plangebiet ,Sondergebiet
Neue Ramtelstralle — Inklusionseinrichtungen® weist eine Grofie von ca. 1,3 ha auf und ist
am Ortsrand sudlich der Neuen Ramtelstral3e und 6stlich der Boblinger Stral3e einzuordnen.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in etwa wie folgt begrenzt:

+ im Norden durch die Neue Ramtelstralle (Teile von Flist.-Nr. 2451/1) und Flst.- Nr. 2229/3,
* im Suden durch die Fist.-Nr. 2296 und Teile von Flist.-Nr. 2455/1 (Teile liegen innerhalb
des Plangebiets),

« im Westen durch das ausgewiesene ,Gewerbegebiet Ramtel Il — 1. Anderung* (Flst.-Nr.
2297 u. 2298 sowie Teile der Boblinger Stralde Flst.-Nr. 2450/1).

* Die dstliche Plangebietsgrenze verlauft teilweise durch Flurstlicke, die auch innerhalb des
Plangebiets liegen: Der Geltungsbereich verlauft durch die Flurstiicke mit den Flst.-Nr.
2270/4, 2270/3 und 2271; und wird im weiteren Verlauf begrenzt durch die Fist.-Nr. 2277/4,
2277/1 und 2277/2 im weiteren vertikalen Verlauf.

Innerhalb des Gebiets sind Anlagen einer ehemaligen Gartnerei vorhanden. Die genaue
Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem Planteil des Bebauungsplans mit
Stand vom 23.03.2023/20.09.2023 ersichtlich (Anlage 3).

3. Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als Flache fir die
Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Land- und forstwirtschaftliche Betriebe,
Gartenbaubetriebe” dargestellt. Die 15. Flachennutzungsplananderung sieht eine
Umgestaltung des Plangebietes als Sondergebiets- und Wohnbauflachen vor; analog zum
kinftigen Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Neue Ramtelstralie — Inklusionseinrichtungen® ist damit
gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aus
diesem Grund wird dieser im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geandert, da die
geplanten Festsetzungen nicht aus den bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden kénnen (siehe Sitzungsvorlage 2023/234).

4. Stadtebauliche Konzeption/Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet gliedert sich in drei Teilbereiche: Im ndrdlichen Bereich ist parallel zur
Landesstralle ein grines Band mit privaten Grinflachen vorgesehen, im 6stlichen
Teilbereich eine Wohnbauflache fur ein allgemeines Wohngebiet und im westlichen
Teilbereich eine Sondergebietsnutzung flr gewerbliche Nutzung (Inklusionsunternehmen)
und eine Wohnnutzung fir Menschen mit erhdhtem Betreuungsbedarf.

ErschlielBungskonzept incl. ruhendem Verkehr

Hinsichtlich der Gebietsentwicklung ist eine 6ffentliche Erschliefungsachse im nordlichen
Bereich, angebunden Uber die Béblinger Stralte, parallel zur Neuen Ramtelstral3e geplant.
Die Erschliellungsachse mundet in einem Wendehammer. Zur Neuen Ramtelstralde ist
keine direkte Zu- oder Abfahrtsmdéglichkeit gegeben. Fir das Plangebiet sind sechs
offentliche Stellplatze angegliedert an den Strallenkorper vorgesehen. Die privaten
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Stellplatze fir die Baugebiete sind auf den Baugrundstlicken anzulegen. Die bestehende
Erschlieungsstralle im Westen dient Atrio Leonberg e.V. bereits im Bestand als
Erschliefung und wird zukulnftig der ErschlieBung des neuen Standorts Béblinger Strafte 30
dienen.

Sondergebiet fir Nutzungen fir Menschen mit erhéhtem Betreuungsbedarf

Das Nutzungskonzept von Atrio Leonberg e.V. beinhaltet langfristige Uberlegungen zur
Weiterentwicklung der Behindertenhilfe und der Leistungsangebote am Standort Béblinger
StralRe 28. Im Sondergebiet ,SO 1“ sollen u.a. erganzende Produktionsflachen
(Werkstatten) sowie weitere Lagerflachen fir die bestehende Produktion am benachbarten
Standort untergebracht werden. Die Produktion wird durch die LEDA (100% Tochter von
Atrio e.V.), eine nach Sozialgesetzbuch IX anerkannte Integrationsfirma, betrieben. Die
LEDA hat mit der Flachenerweiterung die Mdglichkeit Raume zu schaffen, um neue
Arbeitsfelder in Produktion, Montage oder Dienstleistung aufzubauen. Teil der Lagerarbeit
ist die Vorbereitung und Kommissionierung der Waren. Im nordéstlichen Teil ist neben
Lagerflache auch Produktionsflache in den geplanten Gebauden vorgesehen. Eine
praktikable Anlieferungssituation sowie die Unterbringung von Stellplatzen sind weitere
wesentliche Anforderungen an die zur Verfligung stehenden Flachen. Im westlichen
Teilbereich des Plangebiets sind zwei, in Ost-West-Richtung ausgerichtete Baustreifen fur
die beschriebene Sonstige Sondergebietsnutzung ,SO 1“ vorgesehen. In den beiden
Baustreifen sind Gebaude fiir Werkstatt- und Lagergebaude mit der Zweckbestimmung
»INklusionseinrichtung/ Inklusionswerkstatt festgesetzt. Diese verlaufen parallel zur Neuen
Ramtelstralie. Damit ergibt sich fir die dahinterliegenden Wohnangebote eine akustische
Abgrenzung zum Stralenverkehr. Die gewerbliche Nutzung hat sich im Emissionsverhalten
an den sudlich und 6stlich geplanten Wohnnutzungen zu orientieren. Im ,SO1“ sind nur
solche gewerblichen Nutzungen zulassig, die, analog zum Emissionsverhalten gewerblicher
Nutzungen in einem Mischgebiet, das Wohnen nicht wesentlich stéren. Sidlich schliefdt sich
an die gewerblich genutzten Gebaude, und somit am weitesten entfernt zur Neuen
Ramtelstralde, ein Sondergebiet ,SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Inklusionseinrichtung/
Wohnheim* an. Flr das Sondergebiet ,SO 2“ ist ein Beschaftigungs- und Wohnangebot fir
erwachsene, behinderte Menschen mit schwerwiegend herausforderndem Verhalten
vorgesehen. Das Wohnangebot soll an diesem Standort gleichermalen einen Schutzraum
fur die betroffenen Personen bieten. Das Beschéaftigungsangebot fur diesen Personenkreis
ist in unmittelbarer Nachbarschaft zu errichten. Es wird von einem Wohnraumbedarf von
betreuten Wohnplatzen fir 18 — 24 Personen ausgegangen. Ein grof3er AulRenbereich ist
hierbei hilfreich, somit erfullt die rdumliche Nahe zur Werkstatt und die grof3en Griinflachen
gute Voraussetzungen fir dieses Angebot. Mit Ausnahme des Wohnbereichs, der zum Teil
dreigeschossig konzipiert ist, sind die gewerblichen Gebaude zweigeschossig geplant;
hierzu sind eine maximale HbA i. V. mit einer Erdgeschosshéhe (EFH) festgesetzt. Als
Dachform wird das Flachdach, begriint, festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Im &stlichen Bereich des Plangebiets soll zur Befriedigung des vorhandenen Bedarfs an
Wohnraum in Leonberg ein allgemeines Wohngebiet entstehen. Fiir die Wohngebaude sind
maximal drei Vollgeschosse vorgesehen, hierzu werden eine maximale Hohe baulicher
Anlagen (HbA max.) i. V. mit einer Erdgeschosshohe (EFH) festgesetzt. Als Dachform wird
das Flachdach, begriint, festgesetzt. Da diese Flache im Eigentum der Stadt Leonberg ist,
kann dort sozialgerechter Wohnraum angeboten werden. Die derzeitige Planung sieht vor,
dort ein Wohnangebot fur die Anschlussunterbringung von Flichtlingen und/oder Wohnraum
fur die Unterbringung von wohnungslosen Menschen anbieten zu konnen. Es wird darauf
hingewiesen, dass im geplanten allgemeinen Wohngebiet auch andere Vorhaben
zugelassen werden kdnnen, soweit sie den festgesetzten Rahmen des
Angebotsbebauungsplans respektieren.

Grinzug mit Grinkonzept

Parallel zur Neuen RamtelstralRe verlauft ein Grinzug, der aus privaten Grunflachen
besteht. Dieser dient einerseits dem Erhalt der dort im Bestand vorhandenen
Streuobstwiese. Die bestehende Streuobstwiese soll in diesem Bereich so weit wie mdglich
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erhalten und durch Nachpflanzungen aufgewertet werden. Im &stlichen Teil des Plangebiets
liegt eine private Grunflache die als Kleingarten genutzt wird und zukinftig als solche
erhalten bleiben soll. Somit kann im Querschnitt — Griinzug und Neue Ramtelstralle —
weiterhin Frischluft in den Siedlungskdrper einstromen, die von Osten her in die Stadt
hineinfliet und einen positiven Beitrag zum Luftaustausch der Siedlung liefert. Ein
Ortseingang mit Griinstrukturen wirkt sich auch aus stadtgestalterischer Sicht positiv auf das
Stadtbild aus. Somit erfiillt der Griinzug 6kologische aber auch stadtgestalterische
Funktionen.

5. Ergebnisse aus den Beteiligungen und Auswirkungen auf die Bebauungsplanung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB durch
Aushang der Planunterlagen mit Gelegenheit zur AuBerung und zur Erérterung der Planung
im Zeitraum vom 04.11.2019 bis einschliefdlich 25.11.2019 durchgefiihrt. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel mit Anschreiben vom 24.10.2019
gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Aushang der
Planunterlagen mit Gelegenheit zur AuBerung und zur Erérterung der Planung im Zeitraum
vom 09.01.2023 bis 13.02.2023 durchgefuhrt. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden parallel mit Anschreiben vom 05.01.2023 gem. § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

1. Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

2. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behorden gingen 9 Stellungnahmen ein: Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
24.10.2019 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert. Ebenso wurden die
Unterlagen der Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange
Uber das Beteiligungsportal digital zur Verfligung gestellt (Zeitraum 04.11. bis einschl.
25.11.2019). Es gingen Stellungnahmen ein, die zu Erganzungen fuhrten. Nach Bedarf
wurden Sachverhalte tiefergehend ermittelt (u. a. durch Gutachten), so dass die Ergebnisse
fur die férmliche Auslegung in den Planentwurf eingearbeitet werden konnten.

3. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

4. Ergebnis der Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Wahrend der Beteiligung der Behdérden gingen 19 Stellungnahmen ein, davon haben 9
Behdrden Hinweise oder Anregungen eingebracht. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 05.01.2023 gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert. Ebenso wurden die Unterlagen der Offentlichkeit und den
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Uber das Beteiligungsportal digital zur
Verfligung gestellt (Zeitraum 09.01. bis einschl. 13.02.2023).

Die Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur 6ffentlichen
Auslegung wurden im Rahmen der Erstellung der Abwagungstabelle behandelt und wie
unter Ziffer 6 Redaktionelle Anderungen dargestellt, im Bebauungsplanentwurf
bertcksichtigt. Bei den Stellungnahmen der Behdrden handelt es sich tberwiegend um
erganzende bzw. klarstellende Stellungnahmen, die die Grundzige der Planung nicht
berthrt haben. Diese wurden in den Bebauungsplan Gbernommen und fihrten zu keiner
wesentlichen Anderung der Planung.

6. Redaktionelle Anderungen
Folgende redaktionelle Anderungen wurden am Bebauungsplan gegeniber dem Stand der
offentlichen Auslegung vorgenommen:
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Zum Textteil:

- A.7 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Hinweis zur Festsetzung der Flache fur das 6ffentliche Parken wurde entsprechend der
Anregung der StralRenverkehrsbehérde (Ordnungsamt) klarstellend angepasst; die
Unteruberschrift ,\Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung“ entspricht nun der
Planzeichenerklarung im Planteil.

- A.9 Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
Anregung zu Verlegung der Bestandsleitung (Deutsche Telekom Technik GmbH) und
Zulassigkeit von Provisorien wahrend der Bauphase. Diese Anregung wurde berticksichtigt,
Provisorien kdnnen befristet zugelassen werden.

- A.10.2 Beseitigung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser der Parkplatzflache im SO 1 ist Uber die Boschung in
den Muhlgraben zu entwassern (Landratsamt Boblingen); ,soll“ wurde durch ,ist” ersetzt,
diese redaktionelle Anderung wurde in den Textteil Gbernommen, da diese dem
Entwasserungskonzept entspricht.

- A 17 Bauliche MaRRnahmen aufgrund Verkehrsldrms (passiver Schallschutz)

Die Textliche Festsetzung zum Schutz vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch
Verkehrslarm wurden aktualisiert. Die bisherige Festsetzung basierte auf der DIN 4109 in
der Fassung von 2016, diese entspricht nicht mehr dem Stand der Technik, weshalb die DIN
4109 aus dem Jahr 2018 anzuwenden ist. Die festgesetzten Larmpegelbereiche im Planteil
bleiben unverandert bestehen, d.h. es missen auch weiterhin zum Schutze vor
unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen bauliche Mallnhahmen aufgrund des Verkehrslarms
ergriffen werden. Fur die Anforderungen an die AuRenbauteile sind nun die Vorgaben der
DIN 4109 in der Fassung von 2018 zu beachten. Das Larmgutachten wurde entsprechend
aktualisiert.

- D.1 Grundwasser/Heilguellenschutzgebiet
Die Bezeichnung der Heilquellen wurde hinzugeflgt, sowie das Regierungsprasidium als
zustandige Stelle der Rechtsverordnung erganzt.

- D.2 Starkregengefahrenkarten
Auf Anregung des Landratsamts Boblingen wurden weiterfuhrende Links zum Thema
Hochwasser erganzt.

- E 7 Wasserwirtschaftliche Belange, Grundwasserschutz
Der Hinweis wurde auf Anregung des Tiefbauamts erganzt, die ,Niederschlagsverordnung®
ist bei einer fachgerechten Entwasserung zu berlcksichtigen.

- E.11 Kriminalpraventive Hinweise
Die Hinweise zum Einbruchsschutz (Polizeirevier Leonberg) aufgrund der Ortsrandslage
wurden in den Textteil erganzt.

- E.12 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen gemaf Klimaschutzgesetz
Der Hinweis des Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt wurde in den Textteil unter den
Hinweisen aufgenommen.

Anderunqg der Planzeichnung

- Geringfugige VergroRerung der Flache fur die Trafostation (Netze BW GmbH) auf
privatem Grundstlick. Dies erfolgte in Abstimmung mit Atrio e. V. Leonberg und der Netze
BW GmbH. Eine erneute 6ffentliche Auslegung ist aufgrund der Geringfligigkeit nicht
erforderlich. Die Grundzuge der Planung sind nicht tangiert.

Begriindung und Umweltbericht
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Gegenlber der Fassung zur Offenlage sind Anderungen und Erganzungen in der
Begrindung und dem Umweltbericht farbig dargestellt.

7. Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat hat bei der Aufstellung eines Bebauungsplans die &ffentlichen und
privaten Belange gerecht gegeneinander und untereinander abzuwagen. Vor Fassung des
Satzungsbeschlusses ist deshalb abschlieRend der Abwagungsbeschluss ber alle
eingegangenen Stellungnahmen wahrend des Planverfahrens zu treffen (frihzeitige
Beteiligungen und Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden). Nach Genehmigung der
Flachennutzungsplananderung erfolgt die offentliche Bekanntmachung des
Bebauungsplans. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hinweis Anlagen:
Der Sitzungsvorlage sind alle mafRgeblichen Gutachten beigefligt.

Anlage/n

1 BP_Anlage1_Verfahrensubersicht (6ffentlich)

2 BP_Anlage2_ Abwagungstabellen (6ffentlich)

3 BP_Anlage3_Planteil (6ffentlich)

4 BP_Anlage4_Textteil (6ffentlich)

5 BP_Anlage5_Begriindung (6ffentlich)

6 BP_Anlage6_Umweltbericht (6ffentlich)

7 BP_Anlage7_Bauflachenbedarfsnachweis_Atrio (6ffentlich)
8 01_Klimagutachten_2018-03-26 (6ffentlich)

9 02_Klimagutachten_2021-05-18 (6ffentlich)

10  03_Larmschutz_20212023-10 (6ffentlich)

11 04 _Bodenschutzkonzept 2021-11-05_2021-12-03 (6ffentlich)
12  05_Potenzialhabitatanalyse 2016-05 (6ffentlich)

13  06_Fauna_ 2017-01 (6ffentlich)
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