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1. Aufgabenstellung

Atrio Leonberg e.V. plant eine Umnutzung seines ehemaligen Gartnereigelandes dstlich der Bob-
linger StralRe 28. Bei dem gesamten Planbereich handelt es sich bauplanungsrechtlich um eine
Flache des Aulienbereichs. Geplant ist eine Erweiterung der Inklusionswerkstatten, Gebaude mit
betreutem Wohnen von schwerstbehinderten Menschen sowie auf einer kleineren Teilflache ein
allgemeines Wohngebiet mit Wohnheimgebauden der Stadt Leonberg. Hierfur besteht im Stadt-
gebiet dringender Bedarf.

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt durch eine neue Stichstralle und den Ausbau einer bisher
ungewidmeten Stralde von der Boblinger Strale aus.

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Umweltschutzes einschliefl3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1
Absatz 6 Nummer 7 und § 1a sowie nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 zu berlcksichtigen.

Fir die Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange ist maRRgeblich, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Der Umweltbericht ist als separates Gutachten Teil der Begrindung des Bebauungsplanes (§ 2
Abs. 4 BauGB). Gemal § 2 Abs. 3 BauGB sind alle Belange von Umwelt- und Naturschutz, die
fur die Abwagung von Bedeutung sein kdnnen, zu ermitteln und zu bewerten. Des Weiteren
dient der Umweltbericht als Ergénzung und zur Vertiefung der Umweltbelange der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

Die Belange von Natur und Landschaft sind neben den anderen Belangen in die Abwagung ein-
zustellen. In der Abwagung sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen.

2. Kurzdarstellung der Planinhalte

21 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stdosten von Leonberg im Stadtteil Ramtel und bildet dabei den Stadt-
eingangsbereich Leonbergs aus Richtung Gerlingen. Das Plangebiet ,Sondergebiet Neue
Ramtelstralte — Inklusionseinrichtungen® weist eine Grélke von ca. 1,3 ha auf und liegt am Orts-
rand sldlich der Neuen RamtelstraBe und 6stlich der Bodblinger Strale.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Neue Ramtelstrafie (Teile von Flst.-Nr. 2451/1) und Flst.-Nr. 2229/3,

- im Suden durch die Flst.-Nr. 2296 und Teile von Flst.-Nr. 2455/1 (Teile liegen innerhalb des
Plangebiets),

- im Westen durch das ausgewiesene ,Gewerbegebiet Ramtel Il — 1. Anderung* (Flst.-Nr. 2297
u. 2298 sowie Teile der Boblinger Stralle Flst.-Nr. 2450/1).

- Die 6stliche Plangebietsgrenze verlauft teilweise durch Flurstlicke, die auch innerhalb des
Plangebiets liegen: Der Geltungsbereich verlauft durch die Flursticke mit den Flst.-Nr.
2270/4, 2270/3 und 2271; und wird im weiteren Verlauf begrenzt durch die Flst.-Nr. 2277/4,
2277/1 und 2277/2 im weiteren vertikalen Verlauf.
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Abbildung 1: Luftbild Bestand (im Westen des Gebiets Gewdchshaus und Betriebsgebédude der ehemaligen Gartnerei,
im Norden und Stidosten Streuobst, in der Mitte und im Osten Brachfidchen)

Innerhalb des Gebiets sind Anlagen einer ehemaligen Gartnerei (Verkaufs- und Wirtschaftsge-
baude, Parkplatze, Gewachshaus, Lagerplatze, eingezdunte, brache Gartnereiflachen), ein
Schotterparkplatz, Obstwiese, Uberalterte Streuobstwiesen und Obstgartenflachen vorhanden.

Im Norden und Westen grenzen Strallen bzw. die Ortslage an, im Osten und Siden grenzt die
freie Landschaft mit Wiesen, Streuobstwiesen und Kleingarten an.

Das Gelande fallt in Richtung zur Bdéblinger Stralle. Bemerkenswert ist, dass der Mihlgraben
nicht in der Tiefenlinie des Gebiets verlauft, sondern entlang der Nordgrenze des Gebiets entlang
des Bdschungsfulies der Neuen Ramtelstralle.

FUr das Plangebiet und seine Umgebung wurden die nach § 33 NatSchG geschutzten Biotope
und die nach § 33a NatSchG geschutzten Streuobstwiesen erfasst.

2.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 1,3 ha. Das Bebauungsplanverfahren wird als
Vollverfahren mit Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt. Die ErschlieRung des Ge-
biets erfolgt Uber zwei Stichstral’en von der Boblinger Stralle aus.

Der Bebauungsplan enthalt u.a. die folgenden wesentlichen Festsetzungen:
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und Ausweisung als Sondergebiet ,Wohnen*:

Maximal 3 Stockwerke

Offene Bauweise, Flachdach oder flach geneigtes Dach bis 5°
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Baufenster legen die Lage der Gebaude fest

Ausweisung als Sondergebiet ,eingeschranktes Gewerbe*:

¢ Maximal 2 Stockwerke
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¢ Abweichende Bauweise, Flachdach oder flach geneigtes Dach bis 5 °
¢ Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
e Ein Baufenster legt die Lage des Gebaudes fest

2.3 Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Bauliche und betriebliche Erweiterungsmdglichkeiten stehen am Standort der Werkstatt fur
Menschen mit Behinderungen in der Boblinger Stral3e 28 fur die gemeinnutzigen Einrichtungen
Atrio Leonberg e.V. nicht mehr zur Verfigung. Freie gewerbliche Flachen in der erforderlichen
Grole gibt es in Leonberg derzeit nicht. Das Gewerbegebiet LeoWest beispielsweise ist zu
100% vermarktet und befindet sich derzeit in der Aufsiedlung. Aufgrund der Eigentumsverhalt-
nisse von Grundstiicken in unmittelbarer Nachbarschaft sowie dem engen raumlichen Zusam-
menhang zwischen Bestandsgebauden an der Boblinger Strale und der Entwicklungsflache
ehemalige Gartnerei, wurden keine weiteren Standortalternativen fur eine Werkstatt fur Men-
schen mit Behinderungen gepruft.

Zu den Zielen und Zwecken des Bebauungsplans gehort u. a. die Bereitstellung von Wohnraum
als Reaktion auf den stetig zunehmenden Bedarf in Leonberg. Aufgrund von Grundstlicksan-
kaufen konnten durch einen Flachentausch mit dem Unternehmen Atrio Leonberg e.V. Grund-
stiicksverhaltnisse geschaffen werden, die das geplante Vorhaben ermdéglichen. Es handelt sich
bei der Entwicklung um eine Ortsrandarrondierung. Alternative Innenentwicklungspotentiale
(Brachflachen, Leerstéande, Baullcken u.a.), die in einem vertretbaren rdumlichen Zusammen-
hang mit dem Plangebiet stehen, sind nicht vorhanden oder wirden zudem einer moglichen
wohnbaulichen Erweiterung bei Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer entgegenstehen.

Die Stadte und Kommunen sind zur Anschlussunterbringung von Flichtlingen verpflichtet. Die
Stadt Leonberg verfolgt bei der Unterbringung von wohnungslosen Birgern und Fltchtlingen
einen dezentralen Ansatz. Demnach sollen Flichtlingsunterkiinfte und Unterklinfte zur An-
schlussunterbringung méglichst gleichmaRig auf das Stadtgebiet verteilt werden. Durch diese
Strategie konnte bislang erfolgreich sozialen und ethnischen Segregationserscheinungen ent-
gegengewirkt werden. Mit Hilfe eines durchgeflhrten Standortscreenings wurden die Vorteile
des Plangebietes dargestellt und priorisiert sowie durch einen Beschluss des Gemeinderats be-
kraftigt. Die Kriterien der Standortbewertung waren Flachenpotential, Stadtebau/Planungsrecht,
Anbindung an &ffentliche und private Infrastruktur, Umfeld Einbindung, sowie potentielle Nut-
zungskonflikte mit unmittelbar angrenzenden Nutzungen.

3. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
3.1 Baubedingte Wirkungen

Die im Gebiet vorhandenen Lebensraume wie Gartnereibrachen, Streuobstwiese, Obstgarten
sonstige Grinflachen werden durch die Bauarbeiten weitgehend beseitigt.

Im Zuge des Baubetriebes ist mit La&rm- und Staubentwicklung, sowie Erschitterungen durch
die Baumalnahmen selbst und durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hiervon geht eine ge-
wisse Storung der angrenzenden Wohn- und Arbeitsbevoélkerung und auf die in der Umgebung
lebenden Tiere aus.

Um das Gelande an das gestufte Gebdude anzupassen sind Abgrabungen und Auffullungen
des Gelandes notwendig. Oberboden wird abgegraben, seitlich gelagert und wieder eingebaut.
Unterboden wird abgegraben und verwertet. Es kommt zu Bodenumlagerungen und tempora-
ren Verdichtungen des Bodens.

FUr das Vorhaben wurde parallel zur ErschlieRungsplanung ein Bodenschutzkonzept erstellt,
dass einen fachgerechten Umgang mit dem Boden sicherstellt.

Das Gebiet liegt in einer nach Westen offenen flachen Talmulde, bei den Bauarbeiten muss be-
rucksichtigt werden, dass bei Starkregen Hangwasser in das Gebiet fliel3t und sich dort sam-
melt.
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3.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die im Gebiet beseitigten Lebensraume wie Gartnereibrachen, Streuobstwiese, Obstgarten
sonstige Grinflachen werden zum groRen Teil nicht wiederhergestellt und gehen durch die ge-
plante Bebauung, Strallen, Parkplatze, Wege und Gartenflachen langfristig verloren.

Das Landschaftsbild wird sich deutlich andern, die Siedlungsflache breitet sich in die bisherige
halbnatirliche oder naturnahe freie Landschaft aus.

Durch Abgrabungen und Aufflllungen andert sich die Topografie im Gebiet und die Sichtbarkei-
ten in die Landschaft werden verandert.

Bislang offener Boden wird umgelagert, Uberbaut, versiegelt oder offenporig befestigt.

Entlang der Neuen Ramtelstralte wird der Streuobstbestand erganzt, die ungepflegten alten
Streuobstbdaume werden fachgerecht gepflegt.

Der Wasserabfluss beschleunigt sich auf den hart befestigten Flachen, durch Retentionsmal3-
nahmen verschlechtert sich der Wasserabfluss gegenliber einem natirlichen Gelande nicht. Die
Flachdacher werden extensiv begriint. Das unbelastete Dach- und StralRenwasser wird gesam-
melt und gedrosselt in die Verdolung des Mihlgrabens und den Regenwasserkanal in der Béb-
linger StralRe eingeleitet. Eine Offnung des Mihlgrabens wurde eingehend gepriift, ist aber aus
wasserwirtschaftlichen Griinden nicht moglich.

Die Versickerung im Gebiet wird vermindert.

Die Uberbaute und befestigte Flache steht nicht mehr fur die naturliche Vegetation und die na-
turliche Verdunstung zur Verfligung.

Das Gebiet wird noch starker durch die menschliche Nutzung und Pflege gepragt sein als zu-
vor.

Durch die Eingriinung des AulRenbereichs, die Dachbegriinungen und Ausgleichsmallnahmen
wird sich das Gebiet mit der Zeit wieder in die Landschaft im Bereich des Ortsrandes einpas-
sen. Es entstehen auch neue, andere (allerdings geringwertigere) Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen.

Das Gebiet liegt in einer nach Westen offenen flachen Talmulde, bei den Bauarbeiten muss be-
ricksichtigt werden, dass bei Starkregen Hangwasser in das Gebiet flieRen kann. Die neuen
Gebaude kdnnen ein Abflusshindernis fir Wasser, aber auch flr Kaltluft sein.

3.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die Werkstatten und Wohnheime fir Menschen mit Behinderung sowie die Wohnheime fir die
Anschlussunterbringung werden zusatzlichen Kraftfahrzeugverkehr nach sich ziehen.

Die Wohn- und Gewerbegebaude weisen gebietstypische Emissionen von Larm und Luftschad-
stoffen auf.
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4. Planerische Vorgaben und ihre Beruicksichtigung

4.1 Regionalplan

Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart vom 12.11.2010 ist die Flache als
.Landwirtschaft, sonstige Flache“ ausgewiesen. Des Weiteren ist das Plangebiet als Vorbehalts-
gebiet ,Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)“ nach Plansatz 3.2.1. (G) gekenn-
zeichnet. Hier soll der Naturhaushalt erhalten und die biologische Vielfalt geférdert werden.

Gemal Stellungnahme des Verband Region Stuttgart, stehen der Planung keine regionalplane-
rischen Ziele entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,Leonberg
2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als Flache fir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung
,Land- und forstwirtschaftliche Betriebe, Gartenbaubetriebe” dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Neue Ramtelstral’e — Inklusionseinrichtungen® ist damit gemaR § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aus diesem Grund wird dieser im
Parallelverfahren gemai § 8 Abs. 3 BauGB geéandert, da die geplanten Festsetzungen nicht aus den bis-
herigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden kénnen.

Die 15. Flachennutzungsplananderung sieht eine Umgestaltung des Plangebietes als Sonderbauflache flr
soziale Hilfseinrichtungen und Wohnbauflache vor.

4.3 Sonstige Fachplanungen und Untersuchungen

Gewadsser 2. Ordnung/Gewasserschutzstreifen: nicht betroffen
Mineralquellenschutzgebiet: Aulenzone des Mineralquellenschutzgebiets betroffen
Wasserschutzgebiet: nicht betroffen

Ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet: nicht betroffen,

Hochwassergefahr durch Starkregen: Bei Starkregen sind teilweise Wasserhéhen bis 1 m
ma&glich

Hochwassergefahrenkarte: nicht betroffen

Nationalpark: nicht betroffen

Biospharenreservat: nicht betroffen

Naturpark: nicht betroffen

Naturdenkmal: nicht betroffen

Kulturdenkmal: nicht betroffen

Waldschutzgebiet: nicht betroffen,

Landschaftsschutzgebiet: nicht betroffen

Naturschutzgebiet: nicht betroffen

Vogelschutzgebiet: nicht betroffen

FFH-Gebiet: nicht betroffen

FFH-Mahwiesen: nicht betroffen

Geschitzte Biotope nach § 33 NatSchG: Das geschutzte Feldgehdlz im Nordosten (Flst.
2229/3) liegt auRerhalb des Geltungsbereichs. Der angrenzende private Obstgarten und die
Streuobstwiese entlang der Ramtelstral3e bleiben als solche erhalten, sodass ausreichend Ab-
stand zum geschiitzten Biotop gewahrleistet wird und es daher als nicht betroffen angesehen
werden kann.

Geschiitzte Streuobstwiese nach § 33a NatSchG: Im Norden des Gebiets ist eine geschitzte
Streuobstwiesen betroffen.

Geschitzter Griinbestand: nicht betroffen

Umgebungslarmkartierung: Entlang der Neuen Ramtel Straflte Larm durch den Kraftfahrzeug-
verkehr (ca. 12.000 DTV). Fur das Gebiet waren bisher keine Ma3nahmen vorgesehen.
Umweltzonen: Das Gebiet liegt in der Umweltzone Leonberg/Hemmingen und Umgebung
Biotopverbund: Wildtierkorridor: nicht betroffen.

Trockene Standorte: nicht betroffen.
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Mittlere Standorte: Kernflache und Kernraum sind in den LUBW Karten dargestellt. Diese Dar-
stellung beruht allerdings auf der Ableitung aus digitalen GIS-Daten, bei der die Baumpflanzun-
gen im Bereich des Schotterparkplatzes missinterpretiert wurden (s. Kap. 6.5.4 Biotopvernet-
zung).

Feuchte Standorte: nicht betroffen.

Leitungen: Entlang des nordlichen Gebietsrandes verlauft eine Hauptwasserleitung.

Bundesnaturschutzgesetz § 21, Landesnaturschutzgesetz §§ 20 und 21: Eingriffe in Natur
und Landschaft sind nach Méglichkeit zu vermeiden. Falls Eingriffe unvermeidlich sind, so sind
sie zu minimieren, auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Bundesbodenschutzgesetz §§ 4 und 7, Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz § 2: Mit
unversiegelten Boden ist schonend und sparsam umzugehen. Die Wiedernutzung von versie-
gelten oder veranderten Béden oder die Nutzung weniger wertvoller Béden soll zunachst ge-
pruft werden. Es sind VorsorgemalRnahmen zu treffen, um schadliche Bodenveranderungen zu
vermeiden bzw. zu vermindern. Mutterboden ist zu erhalten, er ist vor Baumafinahmen abzutra-
gen, seitlich zu lagern und lagerichtig wieder einzubauen. Unnétige Versiegelungen sind zu ver-
meiden. Soll fir ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbe-
bauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden, ist ein Bodenschutz-
konzept zu erstellen. Auf Verlangen ist bei Vorhaben auf einer Flache von mehr als 1,0 Hektar
eine fachkundige bodenkundliche Baubegleitung durchzufihren.

Wassergesetz Baden-Wirttemberg § 45b: Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, soll durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt
werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist.

Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg § 20: Bei Baumalnahmen kdnnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind gemal § 20 unverzlglich der zustandigen Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landratsamt Béblingen anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
zunachst in unverandertem Zustand zu belassen.

5. Notwendigkeit der Durchfiihrung von weiteren Priifun-
gen

FFH-Vorpriifung: nicht notwendig

UVP-Vorpriifung: nicht notwendig (zulassige Grundflache < 20.000 m?)

UVP: nicht notwendig

6. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

6.1 Naturraum, Lage, Relief

6.1.1 Naturraum

Das Gebiet liegt im Schénbuch und Glemswald (104) in der GroRRlandschaft Schwabisches Keu-
per-Lias Land (10).

6.1.2 Lage zum bestehenden Ort, ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Ortsrand Leonbergs sudlich der Neuen Ramtelstralie. Das
Gebiet liegt etwas abgelegen und ist schlecht in die Bereiche mit Wohnsiedlung integriert. Die
Erschlielung soll durch zwei Stichstralen von der Boéblinger Stral3e aus erfolgen.

Von der Neuen Ramtelstral3e ist eine direkte Zufahrt ins Gebiet nicht mdglich.
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6.1.3 Lage in der Landschaft, Relief

Das Gelande fallt im Geltungsbereich als Mulde von Osten nach Westen von ca. 411 m GNN
auf ca. 404 m UNN ab.

6.2 Geologie und Boden, Flache

Das Plangebiet wird derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um eine potentielle
landwirtschaftliche Flache, welche (bis vor kurzem) gartnerisch genutzt wurde.

Geologie: Nach der geologischen Karten Baden-Wirttemberg und dem Baugrundgutachten
Institut Dr. Haag (2021) liegt das Plangebiet im Bereich des mittleren Keupers, speziell der
Grabfeld-Formation (kmGr) und ihrer Verwitterungsprodukte.

Das Baugebiet liegt im Nahbereich einer Stidost-Nordwest verlaufenden tektonischen Stérungs-
zone, so dass die tatsachlichen geologischen Verhaltnisse von den prognostizierten lokal ab-
weichen kénnen.

Wasser wurde in keiner der durchgefiihrten Sondierungen angetroffen. Grundwasser steht ver-
mutlich erst in gréfReren Tiefen an.

Der Untergrund ist schwach durchlassig bzw. sehr schwach durchlassig und somit fiir eine Ver-
sickerung nicht geeignet.

Weitere Details zu Baugrund und Griindung kénnen dem Ingenieurgeologischen Gutachten ent-
nommen werden.

Boden: Laut der Bodentbersichtskarte und des Bodenschutzkonzepts (IGP, November 2021,
erganzt im Dezember 2021) sind die Boden im Gebiet als 17 Pelosol und Braunerde-Pelosol aus
tonreicher Gipskeuper-Flielerde kartiert. Es handelt sich um eine weit verbreitete Kartiereinheit
im Gipskeuperhtigelland und am Ful’ der Keuper-Schichtstufe.

Die Bewertung nach Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23"(LUBW 2011) ergibt einen unter-
durchschnittlichen Bodenwert (Gesamtbewertung: 1,83 = gering-mittel).

Hinweise auf besondere Bodenverunreinigungen oder Altlasten im Gebiet sind nicht bekannt,
waren jedoch aufgrund der Vornutzung als Gartnerei denkbar.

Das kultivierbare Bodenmaterial ist anhand der Analyseergebnisse der Mischprobe (0-35¢cm)
als Z0 (Ton) sowie Z0* (Lehm) einzustufen.

Das Bodenschutzkonzept sieht verschiedene Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fiir
die Erdarbeiten vor. So soll unter anderem ein Befahren bei feuchten Bodenbedingungen ver-
mieden und das Bodenmaterial getrennt ausgebaut und zwischengelagert werden. Eine Bau-
einrichtungsflache ist einzurichten. Weitergehend wird auf die Festsetzungen im Bodenschutz-
konzept und der Erganzung zum Bodenschutzkonzept (IGP 2021) verwiesen.

Ergdnzung Schutzgut Boden: Gemal der aktuellen Digitalen Flurbilanz ist die betreffende
Flache als Vorbehaltsflur Stufe Il und Vorrangflache Il ausgewiesen. Dies sind Klassifizierungen
fur Gberwiegend landbauwirdige Flachen, deren Nutzung grétenteils vorzuhalten ist. Aller-
dings ist die Schutzwirdigkeit anderer Flachen (Vorrangflachen I) auf Gemarkung Leonberg ho-
her zu bewerten. Zudem handelt es sich um ortsnahe Flachen, die durch umgebende Bebau-
ung und Geholzbestande gewissen Nutzungseinschrankungen unterliegen und durch die einge-
engte Lage und teilweise unglnstigen Flachenzuschnitt nicht einfach zu bewirtschaften sind.
Insgesamt handelt es sich nicht um Flachen, die als tUberdurchschnittlich bedeutsam fir die
Landbewirtschaftung einzustufen sind.

Kampfstoffe: Es wurde eine Luftbildauswertung auf Kampfstoffe durchgefihrt (Hinkelbein,
2017). Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Sprengbom-
ben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine Notwendig-
keit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg oder ein anderes autorisiertes Un-
ternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten.
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Relief: Das Bodenrelief im Gebiet ist weitgehend naturlich. Auffallig ist, dass der Verlauf des
Muhlgrabens nicht entlang der Tiefenlinie liegt, sondern erhoht, weiter nérdlich am Fuld der
Strallenbdschung der Neuen Ramtelstrale.

Flache: Die Planung nimmt Flachen im AuRenbereich in Anspruch. Der Bereich wird nicht land-
wirtschaftlich genutzt. Der Grol¥teil der Fldche wurde bis vor einiger Zeit als Gartnerei genutzt
und lag in den letzten Jahren brach. Die Gartnereigebaude waren in den letzten Jahren unge-
nutzt.

In der Flurbilanz ist der Bereich als ,Vorrangflache 2 bewertet worden.

Erganzung Schutzgut Flache: Die betreffenden Flachen liegen siedlungsnah und weisen be-
reits eine auliere Erschlieung auf, was einen relativen Vorteil gegenlber anderen landbaulich
genutzten Flachen ergibt, die diese auliere ErschlieRung nicht aufweisen. Im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung werden Flachen flir eine mogliche Bebauung ausgewiesen, nicht jedoch
schon fir eine tatsachliche Bebauung vorbereitet. Sofern Flachen des bisherigen Aul3enbe-
reichs aufgrund Flachenbedarfs als potenzielle Siedlungsflachen ausgewiesen werden mussen,
weist das vorliegende Gebiet aus landbaulicher Sicht im Vergleich zu anderen Flachen (z.B.
freie landwirtschaftliche genutzte Landschaft am Ortsrand) eine geringere Schutzwurdigkeit auf.

Bewertung: Das Schutzgut Boden hat eine geringe bis mittlere Wertigkeit im Plangebiet.
Existenzgefahrdung durch den Verlust von Landwirtschaftsflachen: Nicht gegeben, da Be-
triebsaufgabe und somit kein Flachenentzug eines laufenden Landwirtschaftsbetriebes gegeben
ist. Zudem ist die Flache mit brutto (d.h. inklusive Gehdlzbestéanden) 1,3 ha relativ klein. Fur die
aktuell zur Futtergewinnung genutzten Ausgleichsflachen - Flurstiicke Nr. 2294 (privat, Atrio)
und 2283 (Stadt) — ergeben sich geringfigige Einschrankungen. Die Ausgleichsmalinahme
sieht je 140 m? die Pflanzung eines Obstbaumes vor, dies entspricht einer Dichte von ca. 70
Baume pro ha. Bei einem Baumabstand von 8 bis 10 m in der Reihe resultiert bei einer Baum-
dichte von 70 Obstbaumen pro ha ein Reihenabstand von 17,5 bis 14 Metern. Dieser Abstand
in der Reihe ist je nach Grundstlckszuschnitt individuell festzulegen. Der resultierende Reihen-
abstand gewahrleistet eine ausreichende Durchfahrbarkeit auch mit breiten Méhgeraten und
Ladewagen, so dass eine Bewirtschaftung mit den Ublichen landwirtschaftlichen Geratschaften
gewahrleistet ist.

6.3 Wasser

6.3.1 Oberflaichenwasser

Entlang der Nordgrenze des Gebiets verlauft der obere Verlauf des temporar wasserfuhrenden
Muhlgrabens. Gemal Stellungnahme der Fachbehorde handelt es sich nicht um ein Gewasser
2. Ordnung. Er liegt aulerhalb des Geltungsbereichs. Der Mihlgraben verlauft nicht entlang der
Tiefenlinie des Gelandes, er wurde offenbar kiinstlich nach Norden an den Ful® der StralRenbd-
schung verleget. Anderungen am Muhlgraben sind nicht geplant. Das oberflachlich abflieRende
Regenwasser der stdlich an den Graben angrenzenden offenporig befestigten Parkplatze soll
in Richtung des Miihigrabens geleitet werden.

Bewertung: Das Schutzgut Oberflachenwasser ist von der Planung nicht direkt betroffen.

6.3.2 Grundwasser

Im Rahmen der Erkundungen wurde kein Grundwasser angetroffen.

Gemal LfU (1995) wird das Teilschutzgut Grundwasser nach dem Ausgangsgestein bewertet,
im vorliegenden Fall der Mittlere Keuper (km). Dies entspricht bei einem nicht beeintrachtigten
Boden einer mittleren Wertigkeit.

Die Oberflache des Plangebiets ist jedoch stark anthropogen schwach bis maRig tberformt,
teils versiegelt, teils bebaut und teils offenporig befestigt. Dies stellt eine Vorbelastung dar und
mindert die Bedeutung flir das Schutzgut Wasser. Bisher wird das Dachwasser in den Schmutz-
wasserkanal eingeleitet.
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Die Boden sind auf Grund der geringen Durchlassigkeit nicht fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet.

Bewertung: Das Schutzgut Grundwasser weist eine geringe bis mittlere Wertigkeit im Plan-
gebiet auf.

6.4 Klima/Luft
Klima/Luft: Das Gebiet hat eine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und Kaltluftleitung.

Der Planungsstandort ist Teil des Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussgebiets ,Muhlgraben®,
Uber das sich in Strahlungsnachten ein pragnanter Kaltluftstrom in das Glemstal entwickelt. Die
abflieBende Kalt- und Frischluft wird dort in den Glemstalabwind miteinbezogen und tragt damit
indirekt zur guinstigen Gestaltung der bioklimatischen und lufthygienischen Umgebungsbedin-
gungen in Leonberg bei. Es handelt sich um ein siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsbebiet
mit maRigem Gefalle. Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung zu untersuchen wurde ein
Klimagutachten angefertigt.

Bewertung: Bioklimatische Ausgleichsleistung des Gebiets Wertstufe hoch

6.5 Biotope, Pflanzen, Tiere, Biotopvernetzung, biologische Vielfalt

Zu Beginn wurde ein wesentlich groReres Baugebiet geplant. Entsprechend wurden auch die
faunistischen Untersuchungen (Quetz 2019) fir ein deutlich grofReres Gebiet durchgefihrt. Ob-
wohl es sich bei dem Gebiet um AuRenbereich handelt, lag noch keine offizielle Kartierung der
geschutzten Biotope vor. Aus diesem Grund wurden auch die nach § 33 NatSchG, erganzend
zu § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope durch Quetz (2019) kartiert.

Wahrend des laufenden Planverfahrens wurde das Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg als
Folge des Volksbegehrens ,Rettet die Bienen® geandert und Streuobstwiesen nach § 33a
NatSchG unter Schutz gestellt. Aus diesem Grund wurden die Streuobstbestande im Gebiet
kartiert und bewertet.
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6.5.1 Biotope

In 2017 und 2018 fanden mehrere Gelandebegehungen statt. Die Bezeichnung der Biotope er-
folgte gemaR Datenschlissel der Naturschutzverwaltung Baden-Wurttemberg (LfU 2001). Es
kommen folgende Biotop- und Nutzungstypen vor:

Brachgefallene Acker (37.11)

Streuobst auf Fettwiese (33.41)

Gebaude (60.10)

StralRe (60.20)

Asphaltierte Bereiche, Wege (60.21)

Offenporig befestigte Flachen (60.23)

Obstwiese, Grunflachen, privater Spielplatz, Garten (60.50)
Offener Graben (12.60)

Geschitzte Lebensraume nach FFH-Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie werden von der Pla-
nung nicht berahrt.

Bewertung: Biotopwert des Gebiets Wertstufe gering bis mittel

6.5.2 Pflanzen

Im Planbereich wurden nur weit verbreitete und haufige Arten beobachtet. Sonderstandorte sind
nicht vorhanden. Das Gebiet hat keine besondere Bedeutung fiir die Artenschutzfunktion von
Pflanzen. Geschutzte oder seltene Pflanzenarten kommen nicht vor.

Bewertung: Artenschutz Pflanzen Wertstufe sehr gering bis gering

6.5.3 Tiere

Im Gebiet gibt es Brachflachen, Uiberalterte Streuobstbestande, Obstgarten, Wege, Stralen,
Rasen- und Schotterflachen. Sonderstandorte sind nicht vorhanden. Das Gebiet hat fir seltene
oder geschutzte Tiere keine besondere Bedeutung als essentieller Lebensraum. Durch das Vor-
kommen von Baumhohlen besteht ein Lebensraumpotential, das erhalten werden soll. Das Ge-
biet kann von verschiedenen Tieren als Jagd- Nahrungsbereich genutzt werden. Geschiitzte Ar-
ten werden bei Durchfihrung der vorsorglichen AusgleichsmalRnahmen nicht erheblich beein-
trachtigt.

Bewertung Artenschutz Tiere Wertstufe gering bis mittel

6.5.4 Biotopvernetzung

Das Gebiet hat keine besondere Bedeutung fur die Biotopvernetzung trockener und feuchter
Standorte oder als Wildtierkorridor. In der aktuellen Darstellung des LUBW Kartendienstes (Ab-
frage vom 23.07.2021) wird dem Bereich eine Bedeutung fiir die Vernetzung mittlerer Standorte
zugewiesen. Dies beruht allerdings auf einer Luftbildinterpretation von Flurstiick Nr. 2274. Die
Kartierung durch R. Hofbauer beschreibt diese Flache jedoch als Streuobst auf geringwertiger
Biotopstruktur mit Parkplatz und Spielplatz. Dazu kommt eine Abwertung wegen vieler Baume
mit schwach wachsender Veredelungsgrundlage. Ein besonderer Wert fir die Biotopvernetzung
kann fur diese Flache somit ausgeschlossen werden.
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Ang 2: Aktuelle, aber nicht zutreffende Darstellung (24.07.2021) des LUBW Kar-
tendienstes fiir den Biotopverbund mittlerer Standorte.

Abbildung 3: ,Kiikis Garten", intensiv gepflegter Garten, Spielgerate, Niederstémme, Halbstdmme, angrenzend Park-
platz und StralBe, keine besondere Bedeutung fiir den Biotopverbund

6.5.5 Biologische Vielfalt

Das Gebiet hat eine mittlere Bedeutung fiir die biologische Vielfalt. Es bestehen Vorbelastun-
gen insbesondere durch die bestehende Bebauung und den Verkehr der Neuen Ramtelstral3e.
Das Grundstlck der ehemaligen Gartnerei ist eingezaunt und durch die Gartnereinutzung vor-
belastet, die Streuobstwiesen sind durch starken Pflegeriickstand im Wert gemindert, die Obst-
wiese durch intensive Freizeithutzung belastet.

6.6 Landschaftsbild und Erholung

Vorbelastung: Es bestehen Vorbelastungen durch die vorhandene Bebauung und den Kraft-
fahrzeugverkehr der Neuen Ramtelstraflte. Das Grundstiick der ehemaligen Gartnerei ist einge-
zaunt, die Streuobstwiesen sind durch starken Pflegeriickstand im Wert gemindert, die Obst-
wiese durch Freizeitnutzung belastet. Im Gebiet gibt es keine fir die Naherholung nutzbaren
Wege.

Landschaftsbild: Das Gebiet liegt im Ubergang zwischen den Wohn- und Gewerbegebieten
am Ostlichen Ortsrand und der freien Landschaft. Die ehemalige Gartnereinutzung war eine fur
diese Lage typische Nutzung. Randlich gibt es im Gebiet Uberalterte Reste von Streuobstwie-
sen und ein eingezauntes Obstwiesengrundstiick mit Freizeitnutzung. Die Bedeutung des Plan-
gebiets flr das Landschaftsbild ist gering bis mittel.
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Abbildung 4: Blick von der Neuen Ramtelstralfe nach WSW, Mdihlgraben am BoschungsfulB, Obstwiese, links ehema-
lige Gértnerei

Abbildung 5: Blick nach NW auf die Gewéachshauser und Wirtschaftsbereiche, im Hintergrund Béschung der Neuen
Ramtelstralle

Abbildung 6. Blick nach S, Schotterparkplatz, im Hintergrund Atrio Bestandsgebadude (aulBBerhalb des Gebiets)
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Abbildung 7: Blick von der Gértnerei nach O, vergraste Brachfiachen, rechts hinten Obstgarten

Erholung: Da es im Gebiet keine Wege gibt und grof3e Teilbereiche eingezaunt sind, ist die Be-
deutung fur die Naherholung gering.

Bewertung: Landschaftsbild und Erholungsnutzung Wertstufe gering - mittel

6.7 Menschliche Gesundheit, Larm

Die Flache des Planbereichs ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Befestigte Wege sind nicht
vorhanden. Eine Nutzung durch FulRganger ist aber sicher denkbar.

Larm: Das Gebiet weist eine Vorbelastung durch den Verkehrslarm der Neuen Ramtelstralle
auf. Bei einem DTV von ca. 12.000 Kfz/24h liegt eine deutliche Larmbelastung vor. Aus diesem
Grund wurde ein Larmgutachten erstellt. In Anbetracht der hohen Larmeinwirkungen des Stra-
Renverkehrs sind fur schutzbedirftige Rdume, die nur Gber die larmzugewandte Gebaudeseite
bellftet werden kdnnen, schalldammende, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen oder
kontrollierte Beluftungen mit Warmertckgewinnung vorzusehen. Eine entsprechende Grundriss-
gestaltung (larmabgewandte Orientierung schutzbedurftiger Rdume) wird empfohlen. Zum
Schutz der Nachbarschaft vor Larmbeeintrachtigungen sollten im geplanten Sondergebiet nur
Betriebe und Nutzungen zugelassen werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Weiter-
gehend wird auf die Festsetzungen im Larmgutachten (ISIS 2021) verwiesen.

6.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Informationen Uber besonders zu berlcksichtigende Kultur- oder sonstige Sachguter im Gebiet
liegen nicht vor.
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6.9

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Einfluss Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- | geschiitzte
von 2 Pflanzen und Arten und
Sach- Lebens-
auf ¥ giiter | rdume nach
Natura 2000
Mensch e Schonheitdes Le- | o Matrix fiir die Kul- | ¢ Trinkwasser- e Luftqualitdt sowie | ¢ Erholungsraum . e Genressource
bensumfeldes tur- und Natur- sicherung Lokalklima als Ein- | e« Landschaftsbild e Naturschon-
landschaft o Uberschwem- flussfaktor auf den heit
e Produktionsstand- mungsgefahr Lebensraum ¢ biologische
ort fur die Land- Vielfalt
wirtschaft
Tiere/ e Erholungsnutzung e Boden als Lebens- | ¢ Gewasser als ver- | o Luftqualitdt sowie | e Landschaft als . e Lebens-
Pflanzen als Storfaktor raum fiir Tiere und netzendes Ele- Lokalklima als Ein- vernetzendes Ele- raumausstat-
¢ Pflege und Bewirt- Pflanzen ment fluss auf den Le- ment von Lebens- tung
schaftung schafft e Gewasser als Le- bensraum réumen
und Erhalt Stand- bensraum fiir
orte Tiere und Pflan-
zen
Boden ¢ Einfluss der Be- e Vegetation als e Bodenablagerun- | e Einfluss auf Bo- e Topografie als Ur- | e e Bodenschutz
wirtschaftung auf Erosionsschutz gen und Erosion denentstehung u. sache von Erosion
den Boden, ehe- * Bodenbildende ¢ Sonderstandorte -zusammenset- e Einfluss auf Bo-
malige Gart- Prozesse zung denbildung
nereinutzung
Wasser e anthropogene Ein- | ¢ Vegetation und e Grundwasserfilter e Einfluss auf e Einfluss auf Ero- . e Wasserriick-
trége in Grund- Humus als Was- e Wasserspeicher Grundwasserneu- sion, Stoffverlage- haltung
und Oberflachen- serspeicher u. fil- bildung rungen
wasser mdglich, ter
bisher Einleitung
von Dachwasser
in den Schmutz-
wasserkanal
Klima/ ¢ Luftbelastung * Vegetationsein- e Einfluss der Was- | ¢ Einfluss auf das e Einfluss auf das . .
Luft durch Kraftfahr- fluss auf Kaltluft- serspeicherung Lokalklima tber Lokalklima, Kalt-
zeuge, unbebaut und Frischluftlei- auf das Mikro- die Verdunstungs- luftentstehung-
Funktion zur Kalt- tung und -entste- klima, Kiihlung rate und Leitung
luftentstehung und hung durch Verduns-
-leitung. tung
Land- e Gestaltung des e Artenreichtumals | e Bodenreliefalsty- | ¢ Landschaftsge- e Erosion . « Bereicherung
schaftsbild Siedlungsrands Merkmal der Na- pisches Land- staltung durch e Ldsungsprozesse des Land-
trlichkeit und schaftselement Erosion und Akku- | ¢ Humusanreiche- schaftsbildes
Vielfalt mulation rung
Kultur- & . . e Erhaltungszustand | ¢ Erhaltungszustand | e . .
Sachgiiter von Kulturglitern von Kulturglitern
geschutzte ¢ Nutzungskonku- * Vielfaltigkeit von . . o langfristige Veran- | ¢ Raumstruktur flr .
renz, Geschiitzte Biotopen derungen in den Arten und Lebens-
Arten und Biotope unter Besténden raume
Lebens- menschlicher
raume nach Pflege entstanden
(Geholze, Streu-
Natura 2000 obst)

Die Schutzguter im Gebiet wechselwirken untereinander. Die Wechselwirkungen kénnen positiv

oder negativ sein.

7.

71 Gestalterisches Konzept

Im Norden des Gebiets wird eine einreihige Streuobstwiese erhalten und ergéanzt. Die Streuob-
streihe griint das Gebiet zur Neuen Ramtelstralle hin locker ein. Erganzt wird diese Eingriinung
durch die Pflanzung von weiteren hochstammigen Laubbaumen in der Flucht des angrenzen-
den, offenporig befestigten Parkplatzstreifens.

Griinordnung

Die nordseitige sehr lange Fassade wird architektonisch gegliedert.

Im Bereich des Sondergebiets ,Eingeschranktes Gewerbe* (Werkstatten) wird die Versiegelung
auf max. 80 % begrenzt, in den Bereichen des Allgemeinen Wohngebiets und des Sonderge-
biets ,Wohnen“ auf 40 %. Die unbefestigten Freiflachen werden gartnerisch begrunt. Die Flach-
dacher erhalten eine Dachbegriinung mit mindestens 12 cm Substratstarke. Zwischen den Ge-
bauden sind fur eine Durchgriinung des Gebiets insgesamt 21 hochstammige, grolRkronige und
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen. Zur freien Landschaft nach Osten sorgt eine Strauch-
pflanzung fir die Eingriinung der Wohnheime.
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7.2

7.21

7.2.2

Griinordnerische Festsetzungen

Pflanzbindungen

Pflanzbindung 1, Obstbaume: Die vorhandenen Obstbaume sind dauerhaft zu unter-
halten.

Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Baume nach DIN 18 920 zu schitzen.
Durch eine Erstpflege sind die verwachsenen Baumkronen wieder in einen guten Pflege-
zustand zu versetzen. Danach sind sie gemaf’ DIN 18 919-2002-08 zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Die Obstbdume sind abzuernten, alle 2-3 Jahre sind die Kronen zu
pflegen, das Griinland ist extensiv zu bewirtschaften und jahrlich 2-3-mal zu mahen, das
Mahgut ist abzurdumen. Bei Verlust sind die Baume gleichwertig wiederherzustellen.

Pflanzgebote

Bei allen Pflanzungen im Bereich der Inklusionseinrichtung muss besonders darauf ge-
achtet werden, dass keine giftigen Arten gepflanzt werden.

Anhaltspunkte hierfir geben die Listen des aid (2016), des Ministeriums fir Umwelt, Na-
turschutz und Reaktorsicherheit (2000), der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
(2006) oder der Bayerischen Landesanstalt fur Weinbau (2005).

Alle Pflanzungen sind gemaf DIN 18916-2002-08 und DIN 18917-2002-08 fachgerecht
durchzufiihren, gemaf DIN 18919-2002-08 zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
Verlust sind die Pflanzungen gleichwertig wiederherzustellen.

Pflanzgebot 1 (Pfg1): Streuobstwiese (flachig)

Je 100 m? Pflanzgebotsflache ist ein heimischer, standortgerechter Obstbaum gem.
Pflanzenliste 1, MindestgréRe Hochstamm 8-10 cm Stammumfang mit Pfahl, Stamm-
schutz und Wihimausschutz zu pflanzen und zu erhalten. Die Baumstandorte sind in-
nerhalb der festgesetzten Flache frei wahlbar.

Vorhandene Obstbaume nach Pflanzbindung 1 werden angerechnet.

Wahrend der Bauzeit ist die Grunflache durch einen festen Bauzaun gegen Befahrung
und Ablagerungen sicher zu schitzen. Die Obstbdume sind abzuernten, in den ersten
10 Jahren ist die Krone jahrlich, spater alle 2-3 Jahre zu beschneiden.

Das Grinland ist extensiv zu pflegen, jahrlich 2-3 mal zu mahen, das Mahgut ist abzu-
raumen. Bei Verlust sind die Baume gleichwertig wiederherzustellen.

Wenn Nachsaaten im Bereich der Wiese notwendig sind, ist artenreiches, autochthones
Saatgut zu verwenden.

Pflanzgebot 2 (Pfg2): StraBenbegleitgriin (Einzelstandorte)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind heimische, standortgerech-
te Laubbaume gem. Pflanzenliste 2, Mindestgrélte Hochstamm, 3x verpflanzt mit Draht-
ballen, Stammumfang 18-20 in einem DIN-gerechten Baumquartier mit mindestens 12
cbm Wurzelraum zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern. Von den festgesetzten
Standorten kann bis zu 5 m abgewichen werden, wenn dies aus betrieblichen, funktiona-
len oder technischen Griinden erforderlich ist.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3): Strauchpflanzungen (flachig)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen sind 70 % der Flache mit Strau-
chern gemaR der Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Die Straucher sind dabei als einreihige
Strauchpflanzung in einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.
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Pflanzgebot 4 (Pfg4): Extensive Dachbegriinung

80 % der Dachflachen sind dauerhaft und flachendeckend mit einer standortgerechten
Graser-/Krautermischung einzuséen oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen, Kleingehdlzen oder Moosen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Substratstarke hat dabei mindestens 12 cm zu betragen.

Auf bis zu 20 % der Dachflachen sind folgende Nutzungen zulassig: Anlagen fur die Be-
lichtung, Be- und Entliftung, Brandschutzeinrichtungen, technische Aufbauten, Dachter-
rassen, Attika und nicht brennbare Abstandsstreifen.

Untergeordnete Dachflachen, die eine andere Dachform und -neigung aufweisen, kon-
nen bei der Dachflachenberechnung unbericksichtigt bleiben (auf die drtlichen Bauvor-
schriften, Dachgestaltung Kapitel B.1 wird verwiesen).

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind einseitig schrag aufgestandert tiber
einer ganzflachigen Begrinung anzubringen. Der Mindestabstand zwischen Substrat-
schicht und Unterkante der Paneele darf 30cm nicht unterschreiten.

Pflanzgebot (Pfg5): Baumpflanzungen innerhalb der Sondergebietsflichen
(flachig)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Bereich SO 1 + SO 2 sind 12 heimische,
standortgerechte Laubbaume gem. Pflanzenliste 2, MindestgroRe Hochstamm, 3x ver-
pflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm in einem DIN-gerechten Baumquartier
mit mindestens 12 cbm Wurzelraum zu pflanzen und zu erhalten. Die Baumstandorte
sind so zu wahlen, dass sie einen wirksamen Beitrag zur Durchgrinung des Plangebiets
leisten.

Pflanzgebot (Pfg6): Baumpflanzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets
(Einzelstandorte Baume)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Bereich WA sind 3 heimische, standortge-
rechte Laubbaume gem. Pflanzenliste 2, MindestgroRe Hochstamm, 3x verpflanzt mit
Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm in einem DIN-gerechten Baumquartier mit min-
destens 12 cbm Wurzelraum zu pflanzen und zu erhalten. Von den festgesetzten Stand-
orten kann bis zu 5m abgewichen werden, wenn dies aus betrieblichen, funktionalen o-
der technischen Grunden erforderlich ist. Der Stammabstand der Baume untereinander
muss mindestens 7m betragen. Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass sie einen
wirksamen Beitrag zur Durchgriinung des Plangebiets leisten.
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8. Auswirkungen der Planung, Eingriffsbewertung, Mini-
mierungs- und KompensationsmafRnahmen

8.1 Geologie/Boden
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

e Erstellen und Umsetzen eines Bodenschutzkonzeptes

e Begrinte, offenporige Befestigung der Parkplatzstellplatze.

o Dachbegrinung der Flachdacher.

e Dauerhafte Begriinung und Bepflanzung der Garten- und Grunflachen.

¢ Dauerhafte Sicherung von Streuobst und Gartenbereichen als Grinflache.

e Grunflachen sind wahrend der ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch Bauzaune gegen
Befahren und Ablagerungen zu sichern.

Auswirkungen der Planung:

Bisher offene Bodenflachen werden versiegelt bzw. offenporig befestigt (Gebaude, Erschlie-
Rung).

Es kommt im Gebiet zu Gelandemodellierungen und Bodenaufflillungen und -abgrabungen.

Im Bereich des Baufeldes kommt es zu Bodenverdichtungen. Der Oberboden wird wiederver-
wertet, der Unterboden wird nach Maligabe des Bodenschutzkonzeptes verwertet oder depo-
niert.

Eingriffsbewertung:

Es handelt sich um einen erheblichen Eingriff in das Schutzqut Boden.
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Bilanzierung Schutzgut Boden:

(geringe Differenzen in den Bilanzen sind rundungsbedingt)

Bewertung des ungestorten Bodens

I7: NV keine Bewertung - NB 2-mittel - AW 1-gering - FP 2,5-mittel bis hoch
Gesamtbewertung 1,83 - gering bis mittel

Boden
Bestand

Flache
(ha)

Grundwert

Bilanzwert

Begriindung der
Faktoren

Teilfunktion

NV*

NB

AW

FP

NB

AW

FP

17 Pelosol und Braunerde-Pelosol
aus tonreicher Gipskeuper-Flielterde;
Obstwiesen, Grunflachen, Graben
Boden unbeeintrachtigt (x1)

0,54

nicht

2,5

1,08

0,54

1,35

x1 — weitgehend
unbeeintrachtigt

17 Pelosol und Braunerde-Pelosol
aus tonreicher Gipskeuper-Flielterde
Ehem. Gartnereiacker, Obstwiese mit
Spielplatz

Boden leicht beeintrachtigt (x0,9)

0,53

nicht

1,8

0,9

2,25

0,95

0,48

1,19

x0,9 - gering beeintrachtigt
durch Planierung, Befahrung,
Spritzmittel, Gartnereibetrieb

17 Pelosol und Braunerde-Pelosol
aus tonreicher Gipskeuper-Flielterde
Schotterparkplatz

Boden offenporig befestigt

0,05

nicht

0,5

0,03

0,05

NB ist 0 da nicht vorhanden,
AW ist 0,5 da vorher 1 und
nachher deutlich gemindert
FP ist 1 da vorher 2,5 und
nachher deutlich gemindert,
Oberboden fehlt

17 Pelosol und Braunerde-Pelosol
aus tonreicher Gipskeuper-Flielterde
Stralle, Gebaude, befestigte Flachen
Boden versiegelt

0,20

nicht

0,00

keine Bodenfunktionen

Summe

1,32

2,03

1,04

2,59

kumuliert

5,67
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Boden Flache
Planung (ha) Grundwert Bilanzwert
Teilfunktion NV* |NB |AW | FP | KP | WK | FP
Versiegelte Flachen (Gebaude,
Wege, Strallen) 0,53 0,00/0,00/0,00| 0,00 | 0,00 | 0,00
Garten, Grunflachen, leicht beein- E:lgd;ré)égeigﬁégﬁt]_
trachtigt (x0,9) 0,19 1,8010,90|2,25| 0,34 | 0,17 | 0,43 | gung
Streuobst, Privatgarten, unbeeintrach-
tigt 0,17 2,00/1,00/2,50| 0,34 | 0,17 | 0,43
Bewertung wie
Schotterparkplatz
Parkplatze offenporig 0,06 0,00|0,50|1,00| 0,00 | 0,03 | 0,06 |im Bestand
Dachbegriinung, 12 cm 0,37 0,60|0,60(0,60| 0,22 | 0,22 | 0,22
Summe 1,32 09 (059|114
kumuliert 2,63

NB = natiirliche Bodenfruchtbarkeit, FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, AW = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
NV* = Standort fur natirliche Vegetation (bei der weiteren Berechnung werden nur Béden der Bewertungsklasse 3 oder 4 bertck-
sichtigt, / = die Bewertungsklasse hoch (3) bis sehr hoch (4) wird hier nicht erreicht)

Saldo Boden Bilanzwert

Bodenwert Bestand 5,67
Bodenwert Planung 2,63
Saldo -3,04

Es handelt sich um ein erhebliches Defizit. Die Moglichkeiten schutzgutbezogener Minimie-
rungsmafnahmen flr das Defizit beim Schutzgut Boden werden durch die vorgesehene Dach-
begriinung ausgeschdépft. Die geplante externe AusgleichsmalRnahme (Umwandlung von Griin-
land in eine Streuobstwiese) bringt jedoch ebenfalls eine Aufwertung des Schutzgutes Boden
und kann daher zum Ausgleich des Defizits herangezogen werden.

Die monetére Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Rahmensétze der Ausgleichsabgabenver-
ordnung (1 bis 5 Euro pro m? also 10.000 bis 50.000 Euro pro ha bei Festsetzungen nach der
Fléache; §2 AAVO). Ausgehend von der 5-stufigen Bewertungsskala kann fiir die Bodenfunktio-
nen ein maximales Defizit von maximal Stufe 4 auf minimal Stufe 0, d.h. 4 Werteinheiten pro
Bodenfunktion entstehen. Beim Boden kann es somit bei den drei relevanten Funktionen zu ei-
ner Anderung von jeweils maximal 4 Werteinheiten (=12 Werteinheiten) kommen. Unter Zugrun-
delegung der Rahmensétze der AAVO kann somit ein monetérer Wert von 4.167 Euro je haWe
(= 50.000€/12) angesetzt werden.

Fiir einen monetarisierten Bodenausgleich sind MaBRnahmen in Héhe von (3,04 x 4.167,-
€) 12.668,- Euro notwendig.

Das verbleibende Defizit kann durch den Uberschuss im Biotopwert durch die vorgesehene ex-
terne AusgleichsmaRnahme als ausgeglichen angesehen werden (siehe Pkt. 8.4).

8.2 Wasser
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

o Es wurde frihzeitig ein Entwasserungskonzept erarbeitet und abgestimmt.
e Flachdacher werden extensiv begrint.

¢ Das unverschmutzte Regenwasser von Dachflachen, Straltenflachen und Hofflachen
wird gesammelt und gedrosselt in den Regenwasserkanal und den verdolten Mihlgra-
ben eingeleitet.

o Das Regenwasser der Anlieferungszone wird in den Schmutzwasserkanal eingeleitet.
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e Bestandsgebdude (Gewachshaus, Verkaufsgebaude) mit Einleitung von Dachwasser in
den Schmutzwasserkanal werden zurlickgebaut.

e Nach Suden soll ein baulicher Schutz gegen Hangwasser erstellt werden.
¢ Die Gebaude missen angepasst an die Starkregengefahr gebaut werden, das Gebiet

muss von Osten nach Westen fur Starkregen durchstrombar sein.
8.2.1 Oberflaichengewdsser
Entlang des noérdlichen Gebietsrandes verlauft der Mihlgraben auRerhalb des Plangebiets, teil-
weise in einer Betonrinne.
8.2.2 Grundwasser
Bei den Erkundungsbohrungen wurde kein Wasser angetroffen.

Auswirkungen der Planung:

Durch Bebauung der unbebauten Flache wird die Versickerung vermindert, die versiegelte Fla-
che steigt an. Durch die Retentionsmalinahmen in Speichern und auf den Flachdachern ent-
spricht der Wasserabfluss nach der Bebauung dem des natirlichen Gelandes.

Eingriffsbewertung:

Das Entwasserungskonzept ist mit der Fachbehorde abgestimmt. Wegen der festgesetzten Mi-
nimierungsmafnahmen handelt es sich nicht um einen erheblichen Eingriff in das Schutzqut
Wasser. Aus diesem Grund wird zu diesem Schutzgut keine Bilanzierung durchgefiihrt.

8.3 Klima/Luft/Larm

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

¢ Es wurde ein Klimagutachten erstellt.

o Es wurde auf eine Riegelbebauung quer zum Tal verzichtet.
o Es werden Bepflanzungen mit Laubbaumen festgesetzt.

e Flachdacher werden begrint.

¢ Die ebenerdigen Parkplatze werden aus versickerungsfahigem Material hergestellt und
begrint.

e Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Larmschlitzende MalRhahmen wer-
den im Bebauungsplan festgesetzt.

Auswirkungen der Planung:

Das Klimagutachten weist nach, dass sich keine erheblichen klimatischen Auswirkungen ein-
stellen. Die bilanzierte Reduktion des lokalen Kaltluftstroms entlang des Muhlgrabens um max.
2.0 % ist nur mit geringen klimatischen Auswirkungen im Kaltluftzielgebiet verbunden.

Eingriffsbewertung:

Durch die vorgesehenen Minimierungsmalnahmen handelt es sich gemaR des Klimagutachten
nicht um einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Klima. Aus diesem Grund wird zu diesem
Schutzgut keine Bilanzierung durchgefihrt.
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8.4 Biotope, Pflanzen, Tiere, Biotopvernetzung, biologische Vielfalt

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

e Gute Ausnutzung der Flache durch eine dichte Bebauung.

¢ Riickbau der vorhandenen Gartnereigebaude.

e Erhaltung, Sicherung und Erganzung der Streuobstbereiche im Norden des Gebiets.
e Eingrinung des Gebiets durch Laubbdume.

e Begrenzung der GRZ auf max. 80 %, die unbefestigten Flachen werden gartnerisch ge-
pflegt.

e Die Flachdacher werden begrint.

e Landschaftsseitige Terrassen- und Balkonbristungen sowie Fenster und Glasfassaden
Uber 2 m? Flache sind aus Vogelschutzgriinden nach dem Stand der Technik zu bedru-
cken oder anderweitig gleichwertig zu strukturieren. Mindestanforderungen nach
Schmid, H., W. Doppler et. al. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.
Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. Der Vogelschutz hat hier
im Ubergang zur freien Landschaft eine besondere Bedeutung.

Vorsorgliche AusgleichsmaBnahmen fiir wegfallende potentielle Lebensraume

¢ Die Rodung von Geholz- und Baumbestanden darf nur im Winterhalbjahr (01.10. bis
28.02.) durchgefiihrt werden. Aufierhalb dieses Zeitraums muss eine vorherige Begut-
achtung durch einen Fachgutachter erfolgen, der die Mal3nahme freigibt.

¢ Falls Baume mit groReren Baumhohlen vorhanden waren, waren diese im Spatsom-
mer/Herbst auf eine Belegung durch Fledermause zu untersuchen und zu verschliel3en.
Da im Rahmen dieser Untersuchung im November 2020 (Stauss & Turni 2021) festge-
stellt wurde, dass im Plangebiet keine Bdume mit potentiellen Winterquartieren fiir Fle-
dermé&use vorhanden sind, mussten keine Bdume verschlossen werden. Ebenso entféllt
eine Kompensation fiir potentielle Winterquartiere.

e Der Verlust von potentiellen Sommerquartieren von Fledermausen muss durch die In-
stallation von 20 kinstlichen Fledermaus-Quartieren (10 Rundkasten und 10 Flachkas-
ten) in angrenzenden Lebensrdumen kompensiert werden.

e Fir den Verlust von mehrjahrig nutzbaren Niststatten flr héhlenbritende Vogelarten
sind 10 Nistkasten (mit 26, 32 und 45 mm sowie ovaler Einfluglochweite) aufzuhéngen.

Auswirkungen der Planung:

Ehemalige Gartnereiflachen und freie Landschaft mit Streuobst und Obstgarten wird zum in-
nerdrtlichen Wohngebiet bzw. zu einer eher gewerblich gepragten Werkstatt fir Menschen mit
Behinderung und einem Wohnheim.

Im Norden wird eine Streuobstreihe gesichert, Uberalterte Baume erhalten eine Erstpflege, es
werden Baume nachgepflanzt, die Flache wird fachgerecht gepflegt und nachhaltig bewirtschaf-
tet.

Das an den Geltungsbereich angrenzende, nach § 33 NatSchG geschiitzte Feldgeholz wird
nicht beeintrachtigt, da die angrenzenden Flachen als Grinflachen in der jetzigen Form gesi-
chert werden und somit ein entsprechender Abstand zur Bebauung gewahrleistet ist. Der Grof3-
teil des Biotops liegt im Bereich 6stlich der Planung und damit weiterhin angebunden an die
nicht Gberplante Landschaft. Durch die Lage an der Neuen Ramtelstralle kann aufRerdem be-
reits von einer Vorbelastung ausgegangen werden.

Durch die Nutzungsanderung des Gebiets entfallen 3.100 m? nach § 33a NatSchG geschiitztes
Streuobst. Dies muss in der Umgebung im Verhaltnis 1:1,25 wiederhergestellt und dauerhaft
unterhalten werden.
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Halbnatirlicher Lebensraum fur Pflanzen und Tiere entfallt. Mittelfristig entstehen durch die Be-
grinungsmafinahmen im Gebiet teilweise auch neue Lebensraume des Siedlungsbereichs.
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Eingriffsbewertung:

Erheblicher Eingriff in das Schutzgut Biotope.

Erheblicher Eingriff in geschiitzte Streuobstbestinde.

Bilanz-
Bestand Biotope Biotoptypen Punkte | Flache (m?) | wert
37.11 Acker mit fragment. Un-
krautgesellschaft (4) und
Ruderalisierte, vergraste, | Restbestanden wertgebender
ehemalige Gartnereifla- | Arten, leichte Verbrachung
chen (+1) 5 4.350 | 21.750,00
Streuobst Nr. 1, ge-
schiitzt nach § 33a, un- | 33.41 Fettwiese (12), Streu-
glnstige Altersstruktur obst (+5) 17 1.250 [ 21.250,00
Streuobst Nr. 2, ge-
schiitzt nach § 33a, un-
gunstige Altersstruktur, 33.41 Fettwiese (11), Streu-
im Osten llickig obst (+5) 16 1.350(21.600,00
Streuobst Nr. 9, ge-
schitzt nach § 33a, un-
gunstige Altersstruktur, 33.41 Fettwiese, Garten, Ge-
Halbstdmme stripp (10), Streuobst (+6) 16 1.650 | 26.400,00
Obstwiese Nr. 10, nicht
geschutzt, Halbstamme,
mit Spielplatz Kiikis Gar- | 60.50 kleine Grinflache (4),
ten Streuobst (+6) 10 750 | 7.500,00
Gebaude, Gartnerei, Ge-
wachshauser 60.10 Bauwerke, Platze (1) 1 950 950,00
Asphaltierte Stellplatze 60.21 versiegelte Wege und
und Wege Platze, Géartnereiweg (1) 1 650 650,00
Abfall, Kompost, Ru-
deralbereiche 60.50, kleine Griinflache (4) 4 200 800,00
Eingezaunter Obst- und
Freizeitgarten, bleibt un-
verandert, kein geschutz-
tes Streuobst, Bewertung | 60.50 kleine Grinflache (4),
analog Obstwiese Nr. 10 | Streuobst (+6) 10 550 | 5.500,00
60.23 wassergebundene De-
cke, Reste von Unkrautvege-
Schotterparkplatz tation (2+1) 3 450| 1.350,00
Stralle 60.20 StralRe (1) 1 400 400,00
Grunflache, (Restfla- 60.50 Grunflache (teils verbu-
chen) schend +1) 5 500| 2.500,00
Offener Graben 12.60 Graben 11 150 | 1.650,00
Summe 13.200| 112.300

Bewertung
nach Hofbauer
(2020)

Bewertung
nach Hofbauer
(2020)

Bewertung
nach Hofbauer
(2020)

Bewertung
nach Hofbauer
(2020)
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Flache |Bilanz-

Planung Biotope Biotoptypen Punkte | (m?) wert
Stralle/Gehweg 60.20 StralBe 1 1.650 1.650
Parkplatze 60.23 offenporig befestigt 3 575 1.725

Streuobst Altbestand ge-
pflegt und nachgepflanzt,
private Grinflache mit Pfg | 33.43 Magerwiese (21), 45.40¢ Streu-
und Pfb, extensive Pflege |obst (+2) 23| 1.150( 26.450
eingezaunter Obst- und
Freizeitgarten, bleibt un-
verandert, kein geschitz-
tes Streuobst, Bewertung | 60.50 kleine Grinflache (4), Streuobst
analog Obstwiese Nr. 10 | (+6) 10 550 5.500
SO GEE, Inklusionswerk- | 16 % versiegelt, 60.10 (1); 64 %

statt (GRZ 0,8; Dachbe- Dachbegrinung, 60.25 (Grasweg, 6);
grinung 80%) 20 % Garten, 60.60 (6) 52| 5.125| 26.650
SO WA, Wohnheim fiir
Menschen mit Behinde- 8 % versiegelt, 60.10 (1); 32 % Dach-
rung (GRZ 0,4; Dachbe- begriinung, 60.25 (Grasweg, 6); 60

grunung 80%) % Garten, 60.60 (6) 56| 2.350| 13.160
WA, Wohnheim An-

schlussunterbringung 8 % versiegelt, 60.10 (1); 32 % Dach-

(GRZ 0,4; Dachbegriinung | begriinung, 60.25 (Grasweg, 6); 60 %

80%) Garten, 60.60 (6) 56| 1.700] 9.520
Graben verdolt 12.60 Graben 1 100 100
Summe 13.200| 84.755

Die im B-Plan zusatzlich festgesetzten Baumpflanzungen in den Sondergebieten (18 Laubbdume) und im
WA (3 Laubbdume) werden in der Bilanz nicht extra angerechnet, sondern den Gartenflachen zugerech-
net.

Bilanz Bilanzwert

Biotopwert Bestand 112.300
Biotopwert Planung 84.755
Verbleibendes Defizit -27.545
Aufwertung durch Streuobstpflanzung (siehe unten) 52.598
Bilanz Biotopwert 25.053

Bei einem Ausgleich der entfallenden Streuobstflﬁche_im Verhiltnis von 1:1,25 ist auch der Ein-
griff in den Biotopwert ausgeglichen. Es verbleibt ein Uberschuss von 25.053 Biotopwertpunkten.

Herleitung des Umrechnungsfaktors Biotopwertpunkte —> Euro an einem Beispiel: Bei einer Um-
wandlung von Acker (4 Biotopwertpunkte/m?) zu Streuobstwiese auf Fettwiese (16 Biotopwertpunkte/m?)
wird eine Aufwertung um 12 Pkt. erreicht. Pro Hektar kdnnen so (10.000 m? x 12 Pkt.) 120.000 Bio-
topwertpunkte generiert werden.

Die Kosten (pro ha) fur Pflanzung und Pflege von 70 Baumen betragen 42.000 € (70 Stck. x 600,- € =
42.000 €), fir die Wiesenpflege sind ca. 2.000 € x 25 Jahre = 50.000 € anzusetzen. Das ergibt Gesamt-
kosten fir die MalRnahme von 92.000 €.

Das entspricht einem Aufwand von (92.000:120.000 =) ca. 0,8 Euro pro Biotopwertpunkt. Dieser
Wert wird zur Verrechnung der Biotopwertpunkte mit dem monetarisierten Bodenausgleich verwendet.

Der Uberschuss von 25.053 Punkten entspricht einem monetarisierten Wert von (25.053 x 0,8 = 20.042)
20.042,- Euro.

Damit kann das monetarisierte Defizit von 12.668,- Euro im Schutzgut Boden ausgeglichen wer-
den. Es verbleibt weiterhin ein Uberschuss von 7.374,- Euro.
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Externe AusgleichsmaBnahme: Streuobstpflanzung

Streuobstbilanz im Gebiet: Flache [m?]
Bestand im Plangebiet 4.250
Planung im Plangebiet 1.150
Defizit 3.100
Ausgleichsbedarf bei Ausgleich 1:1,25 3.875

Flache |Bilanz-
Bestand, Streuobstausgleich Punkte | (m?) wert
Wiese, Flst. 2294,
privat, LSG 33.41 Fettwiese mittelwertig (11) 11| 1.629| 17.919
Wiese, Flst. 2283 (teilweise)
Offentlich, LSG 33.41 Fettwiese mittelwertig (11) 11| 1.050| 11.550
Wiese, Flst. 2302 (teilweise)
privat, teilweise LSG 33.41 Fettwiese mittelwertig (11) 11 650| 7.150
Wiese, Flst. 2305 (teilweise)
privat, teilweise LSG 33.41 Fettwiese mittelwertig (11) 11 550| 6.050
Summe 3.879| 36.619
Planung, Streuobstausgleich
Wiese, Flst. 2294, 33.43 Magerwiese (21), Streuobst
privat, LSG (+2) 23| 1.629| 37.467
Wiese, Flst. 2283 (teilweise) 33.43 Magerwiese (21), Streuobst
oOffentlich, LSG (+2) 23| 1.050| 24.150
Wiese, Flst. 2302 (teilweise) 33.43 Magerwiese (21), Streuobst
privat, teilweise LSG (+2) 23 650 | 14.950
Wiese, Flst. 2305 (teilweise) 33.43 Magerwiese (21), Streuobst
privat, teilweise LSG (+2) 23 550 | 12.650
Summe 3.879| 89.217
Bilanz Bilanzwert
Bestand Streuobstausgleich 36.619
Planung Streuobstausgleich 89.217
Aufwertung durch Streuobstausgleich 52.598

Bei der Umsetzung der dargestellten MalRnahmen wird der Verlust von geschiitztem Streuobst
im Verhaltnis 1:1,25 ausgeglichen.

Aus fachlicher Sicht und nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde ist ein Aus-
gleich im Verhaltnis 1:1,25 im vorliegenden Fall angemessen. Die bestehenden Streuobstwie-
sen sind in einem Uberalterten, verbrachten und lickigen Zustand (siehe Kartierung und Bewer-
tung Hofbauer). Die neu angelegten oder neu gepflegten Flachen werden dauerhaft fachgerecht
gepflegt und unterhalten und haben dann die beste Grundlage fiir eine langlebige Streuobst-
wiese.

8.5 Landschaftsbild/Erholung

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

¢ Eingrinung des Gebiets im Norden durch eine erhaltene und erganzte Streuobstreihe.
e Dachbegriinung der neuen Gebaude.
e Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude.
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e Vermeidung von Querriegeln im Talraum.

e Grunflachen sind wahrend der ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch Bauzaune gegen
Befahren und Ablagerungen zu sichern.

AusgleichsmaBnahmen:

e Neuanlage von umfangreichen Streuobstflachen in der unmittelbaren Umgebung.

Auswirkungen der Planung:

Das Gebiet am Ortsrand, angrenzend an die bestehende Bebauung und die stark befahrene
Neue Ramtelstrale ist stark vorbelastet. Eine brach gefallene Gartnerei (Brachflachen, Ru-
deralflachen, ungenutzte Betriebsgebaude und Gewachshauser usw.), Obstwiesen und Streu-
obstwiesen werden in ein Gebiet mit Gewerbe und Wohnen umgewandelt. Randlich wird eine
Streuobstreihe erhalten und erganzt.

Durch die neue Stichstralie ergibt sich ein neuer Weg aus dem Ort in die angrenzende Land-
schaft.

Die in der unmittelbaren Umgebung neu angelegten Streuobstwiesen stellen das typische Land-
schaftsbild wieder her.

Eingriffsbewertung:

Durch die vorgesehenen Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen handelt es sich nicht um
einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung. Es wird zu diesem
Schutzgut keine Bilanzierung durchgefiihrt.

Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen:

Beim Schutzgut Landschaftsbild sind keine Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen notwendig.

8.6 Menschliche Gesundheit, Larm, besondere Gefahren
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen der ibrigen Schutzglter kommen auch den
Menschen in der Umgebung des Plangebietes und den kiinftigen Nutzern zu gute.

Auswirkungen der Planung:
Der Griinbereich am Ortsrand wird etwas verkleinert.

Es entstehen neue, in Leonberg dringend bendtigte Arbeits- und Wohnplatze fir Menschen mit
Behinderung und Wohnbauflache fur die Anschlussunterbringung.

Landwirtschaft: Die Flache wird nicht landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Planung berthrt da-
her landwirtschaftliche Belange nicht. Die Flache ist in der Flurbilanz als Vorrangstufe 2 darge-
stellt.

Verkehr: Der Bring- und Abholverkehr der Inklusionswerkstatt wird voraussichtlich Gberwiegend
Uber die Boblinger Stralle abgewickelt. Fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter werden entlang
der neuen Stichstral’e und auf dem Gelénde der Werkstatten Parkplatze angelegt, ebenso auf
dem Gelande des geplanten Wohnheims. Es geht von der Zufahrt keine erheblich belastigende
Belastung auf die Umgebung aus.

StraBenlarm: Die randlich gelegenen, nérdlich ausgerichteten Fassadenbereiche und Freibe-
reiche in Richtung Neue RamtelstralRe sind dem Stral3enlarm der stark befahrenen Neuen
Ramtelstralie ausgesetzt. Hier ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis Uber die Ein-
haltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 zu erbringen. In Anbetracht der
hohen Larmeinwirkungen des StralRenverkehrs sind fir schutzbedtirftige Rdume, die nur tUber
die larmzugewandte Gebaudeseite bellftet werden kénnen, schalldammende, fensterunabhan-
gige Luftungseinrichtungen oder kontrollierte Belliftungen mit Warmerickgewinnung vorzuse-
hen. Eine entsprechende Grundrissgestaltung (larmabgewandte Orientierung schutzbedurftiger
Raume) wird empfohlen. Weitergehend wird auf die Festsetzungen im Larmgutachten (ISIS
2021/2023) verwiesen.
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Gefahren: In der Starkregengefahrenkarte ist eine erhebliche Gefahr fiir starkere Uberschwem-
mungen bis zu 1 m bei Starkregen dargestellt. Dies ist bei der Gebaudeplanung zu bericksichti-
gen. Einerseits mussen die Gebaude und die besonders schutzbedurftigen Bewohner und Nut-
zer geschuitzt werden, andererseits muss der Wasserabfluss durch das Gebiet gewahrleistet
sein. Entlang der Siidseite soll das Gebiet durch eine kleine Mauer gegen oberflachlich heran-
stromendes Wasser geschitzt werden. Wasser das bei Starkregen von Osten heranstromt
muss das Gebiet mdglichst schadlos durchqueren und nach Westen abflieRen kénnen.

Eine besondere Anfalligkeit fur Unfalle oder Katastrophen geht weder vom Gebiet auf die Um-
gebung noch von der Umgebung auf das Gebiet aus. In der Stadt Leonberg und den Teilorten
Gebersheim, Héfingen und Warmbronn sind beim RP-Stuttgart keine Betriebsbereiche bekannt,
die der Storfall-Verordnung unterliegen.

Eingriffsbewertung:

Durch den Bau der Werkstatten fir Menschen mit Behinderung und der Wohnheime entfallen
Grin- und Brachflachen am 6stlichen Ortsrand von Leonberg, dafir entstehen dringend bend-
tigte, wohnortnahe Arbeits- und Wohnheimplatze fiir Menschen mit Behinderung und Wohnbau-
flachen.

Das Schutzgut Mensch wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen:
Beim Schutzgut Mensch sind keine Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen erforderlich.

8.7  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Informationen Uber besonders zu berticksichtigende Kultur- oder sonstige Sachgiter im Gebiet
liegen nicht vor.
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8.8  Ubersicht: MinimierungsmaRnahmen, AusgleichsmaBnahmen,

Gesamtbilanz, Externer Ausgleich

MinimierungsmafBnahmen

e Erstellung verschiedener Fachgutachten zu Arten, Biotopen, Kampfstoffen, Larm, Bo-
denschutz, Baugrund, Klima und Entwasserung.

e Absperrung der Grinflachen durch Bauzaune wahrend der Bauzeit.

e Begrinte, offenporige Parkplatze.

e Eingrinung durch Laubbaume und Straucher.

¢ Intensive Ausnutzung des Baulandes.

e Gartnerische Pflege der unbefestigten Freiflachen (mindestens 20 %).
e Flachdacher werden zu mindestens 80 % begrint.

e Unbelastetes Regenwasser von Dach- und Stralenflachen wird gesammelt und gedros-
selt in den Regenwasserkanal in der Boblinger Stralle und den Mihigraben eingeleitet.

e Abriss von Bestandsgebauden die Dachwasser bisher in den Schmutzwasserkanal ent-
wassert haben.

e Landschaftsseitige Fenster und Glasfassaden sind ab einer Flachengrofle von 2 m? aus
Vogelschutzgriinden nach dem Stand der Technik mit Mustern zu bedrucken oder an-
derweitig gleichwertig zu strukturieren.

e Bauliche Beriicksichtigung der Starkregengefahr.
e Keine Querriegel in der Tallandschaft.
e Berlcksichtigung des Larmschutzes bei den Festsetzungen des B-Plans.

Vorsorgliche AusgleichsmaBnahmen fiir wegfallende potentielle Lebensraume

GemalR den faunistischen Bestandserfassungen (Quetz 2017, 2019) mussen zur Vermeidung
von Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG folgende Malihahmen durchgeflihrt werden:

Die Rodung von Geholz- und Baumbestanden darf nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.)
durchgefiihrt werden. AulRerhalb dieses Zeitraums muss eine vorherige Begutachtung durch
einen Fachgutachter erfolgen, der die MaRnahme freigibt.
Falls Baume mit gréReren Baumhdhlen vorhanden waren, waren diese im Spatsom-
mer/Herbst auf eine Belegung durch Fledermause zu untersuchen und zu verschliefl3en.
Da im Rahmen dieser Untersuchung im November 2020 (Stauss & Turni 2021) festge-
stellt wurde, dass im Plangebiet keine Bdume mit potentiellen Winterquartieren fiir Fle-
dermduse vorhanden sind, mussten keine Bdume verschlossen werden. Ebenso entfallt
eine Kompensation fiir potentielle Winterquartiere.

Der Verlust von potentiellen Sommerquartieren von Fledermausen muss durch die Installa-
tion von 20 kunstlichen Fledermaus-Quartieren (10 Rundkasten und 10 Flachkasten) in an-
grenzenden Lebensraumen kompensiert werden.

Fur den Verlust von mehrjahrig nutzbaren Niststatten fir héhlenbritende Vogelarten sind 10
Nistkasten (mit 26, 32 und 45 mm sowie ovaler Einfluglochweite) aufzuhangen.
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Gesamtbilanz

Schutzgut

Bemerkungen

Schutzgut Geologie/Boden

Es entsteht ein ausgleichspflichtiges Defizit von ca. 3,04 Werteinheiten,
dies entspricht monetarisiert ca. 12.670,- Euro.

Das Defizit kann mit dem Uberschuss aus dem Schutzgut Biotope
ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser

Minimierungsmalnahmen, Retention, Dachbegriinung
Kein erheblicher Eingriff. Keine Bilanzierung.

Schutzgut Klima/Luft/Larm

Minimierungsmaflnahmen,
Dachbegriinung, Entwasserungskonzeption, Klimagutachten,
Kein erheblicher Eingriff. Keine Bilanzierung.

Schutzgut Biotope, Pflanzen, Tiere,
Biotopvernetzung, biologische
Vielfalt

Minimierungsmafinahmen, Dachbegriinung, Aufwertung von Streuobst im
Gebiet.

Externe Anlage von Streuobstwiesen von ca. 3.875 m? bei Ausgleich
im Verhaltnis 1:1,25. )

Fiir das Schutzgut Biotope verbleibt ein Uberschuss von 25.053 Bio-
topwertpunkten, der monetarisiert einem Wert von 20.042,- Euro ent-
spricht. Mit diesem Uberschuss wird der Eingriff in das Schutzgut Bo-
den ausgeglichen. Es verbleibt weiterhin ein Uberschuss von 7.374,-
Euro.

Keine weiteren MalRnahmen flr das Schutzgut erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild/Erho-
lung

MinimierungsmalRnahmen, Dachbegriinung, Eingriinung des Gebiets.
Anlage von Streuobstwiesen von ca. 3.875 m? in der unmittelbaren
Umgebung.

Keine weiteren Mallnahmen fir das Schutzgut erforderlich.

Schutzgut Menschliche Gesund-
heit, Larm, besondere Gefahren

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen. Bauliche Vorgaben. Keine
besonderen Gefahren gehen von oder auf das Gebiet aus.

Kein erheblicher Eingriff. Keine weiteren MaRnahmen fur das Schutzgut er-
forderlich.

Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Es liegen keine Informationen iber besondere Kultur- oder sonstige Sach-
guter vor.

Externer Ausgleich

Als externe AusgleichsmaRnahme miissen 3.875 m? Streuobstwiese
angelegt werden. Damit wird auch der Eingriff in die Schutzgiiter Bio-
tope und Boden ausgeglichen. Es verbleibt am Ende ein monetarisier-
ter Uberschuss von 7.374,- Euro.
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Externer Ausgleich

Lage
Bereich 1

Lage
Bereich 2

$2255)

Flursticke | 2283 (Stadt Leonberg), 2294 (pat), 2302 (privat), 2305 (privat)
Gemarkung Leonberg
Nutzbare 2283 - 1.050 m?

Flache 2294 - 1.629 m?

2302 - 650 m?

2305 - 550 m?
Ausgangs- | 33.41 Fettwiese mittelwertig (11 OP/m?)
zustand

Zielzustand | 33.43 Magerwiese (21 OP/m?), Streuobst (+2 OP/m?)

Geplante Alle Pflanzungen sind gemaf DIN 18916-2002-08 und DIN 18917-2002-08
Maflnahme | fachgerecht durchzufiihren, gemaR DIN 18919-2002-08 zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Bei Verlust sind die Pflanzungen gleichwertig wieder-
herzustellen.

Je 140 m? (Dichte ca. 70 Baume pro ha) ist ein heimischer, standortgerech-
ter Obstbaum, Mindestgréfie Hochstamm 8-10 cm Stammumfang mit Pfahl,
Stammschutz und Wihlmausschutz zu pflanzen und zu erhalten. Bei einem
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Baumabstand von 8 bis 10 m in der Reihe resultiert bei einer Baumdichte
von 70 Obstbaumen pro ha ein Reihenabstand von 17,5 bis 14 Metern. Die-
ser Abstand in der Reihe ist je nach Grundstiickszuschnitt individuell festzu-
legen. Der resultierende Reihenabstand gewahrleistet eine ausreichende
Durchfahrbarkeit auch mit breiten Mahgeraten und Ladewagen, so dass
eine Bewirtschaftung mit den Ublichen landwirtschaftlichen Geratschaften
gewabhrleistet ist.

Wahrend der Bauzeit ist die Grunflache durch einen festen Bauzaun gegen
Befahrung und Ablagerungen sicher zu schiitzen. Die Obstbaume sind ab-
zuernten, in den ersten 10 Jahren ist die Krone jahrlich, spater alle 2-3
Jahre zu beschneiden.

Das Grinland ist extensiv zu pflegen, jahrlich 2-3-mal zu mahen, das
Mahgut ist abzuraumen. Bei Verlust sind die Baume gleichwertig wiederher-
zustellen.

Wenn Nachsaaten im Bereich der Wiese notwendig sind, ist artenreiches,
autochthones Saatgut zu verwenden.
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8.9 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung und bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der
Planung

Wenn die momentane Nutzung weitergefuhrt worden ware, dann waren in den nachsten Jahren
die Gartenbauflache weiter verbracht, die Gebaude waren zusehends verfallen, die Uberalterten
Streuobstwiesen waren nach und nach wegen absterbender Baume und fehlender Pflege ein-
gegangen, beim Obstgartengrundstiick hatte sich die derzeitige Nutzungstendenz in Richtung
Freizeitgrundstick weiterentwickelt.

Wohnheime oder Werkstatten flir Menschen mit Behinderung und Wohnbauflachen konnten
hier nicht gebaut werden, sie hatten gegebenenfalls an anderen, ungtinstigeren Standorten ver-
wirklicht werden missen.

8.10 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Grunde fur das gewahlte Vorgehen werden unter Punkt 2.3 dargestellt. Es besteht ein gro-
Rer Bedarf an Werkstatten und Wohnheimen fiir Menschen mit Behinderung.
Andere gleichgut geeignete Standorte stehen nicht zur Verfiigung.

9. Emissionsvermeidung, Klimaschutz, Entsorgung, Nah-
verkehr

Die Lage des Gebiets ist in Bezug auf die Leonberger Innenstadt randstandig, die Anbindung
ans Zentrum ist nicht gut. Die Versorgung ist durch Supermarkte in der Umgebung gesichert.

Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus werden keine besonderen Anforderungen in Be-
zug auf zulassige Emissionen, zulassige Brennstoffe oder die Gebaudeisolierung festgesetzt.

Das anfallende Schmutzwasser wird tber den bestehenden Mischkanal abgeleitet. Das anfal-
lende unbelastete Wasser von Dach-, Stra3en- und Hofflachen wird gedrosselt Gber den Re-
genwasserkanal (verdolter Mihlgraben) abgeleitet.

Der im Gebiet anfallende Restmull wird vom Abfallwirtschaftsbetrieb des Kreises entsorgt.

Wertstoffe konnen auf dem Leonberger Wertstoffhof abgeliefert werden.

10. Technische Verfahren

Die Bestandsaufnahme basiert auf den bei Ortsbegehungen gewonnenen Erkenntnissen aus
der Auswertung des Luftbildes, sowie auf thematischen Karten der LUBW und des Leonberger
Geodatenportals LeoMapspius und den angegebenen Gutachten.

Es wurden Gutachten zu folgenden Themen erstellt:
e Baugrund
Larm
Kampfstoffe
Artenschutz Habitatpotential
Vertiefte Untersuchungen zum Artenschutz, z.B. Zauneidechsen, Vogel, Fledermause
Geschiitzte Biotope
Geschitzte Streuobstbestande

Zur Dokumentation des aktuellen Zustandes wurden im Gelande Fotos angefertigt.
Besondere technische Verfahren wurden nicht angewandt.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte anhand der Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft (LfU, 2005).
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11.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-

chen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Uberwachungsmatrix

Uberwachungsgegenstand Zeitpunkt Aufgabentrda- | Art des Monitoring
ger
Einhaltung der stadtebaulichen Ausflihrungsplanung, Bauantrag, Baurechtsamt | Unterlagensichtung im Verwal-

Festsetzungen (z.B. Durchstrém-
barkeit bei Starkregen, Baugrenze,
Traufhéhe, Dachneigung, Fassa-
dengestaltung, Fassadenbegri-
nung, Dachbegriinung usw.)

Nachkontrolle nach Realisierung,
turnusmaBige Nachkontrolle alle
10 Jahre

Baukontrolle

tungsgang,
Begehung,
schriftliche Dokumentation

Pflanzenauswahl und Pflanzung

bei Ausschreibung und Vergabe,
nach der Lieferung (vor Pflan-
zung), bei der Abnahme der Her-
stellung und der Fertigstellungs-
pflege, danach alle 5-10 Jahre

Bauleitung,
Fachamt/Fach-
planer, Bau-
kontrolle,
Baumkontrolle

Kontrolle der Ausschreibung, der
Angebote und der Lieferpapiere,
Pflanzung erst nach Freigabe
durch den Fachplaner.
Begehung,

Aufnahme der Baume ins Baum-
kataster

schriftliche Dokumentation

Uberpriifung der Umsetzung und

Ausflhrungsplanung, Beginn der

Baukontrolle,

Unterlagensichtung im Verwal-

Funktionsfahigkeit der Ausgleichs- | weiteren Kontrollen 2 Jahre nach Fachamt/Fach- | tungsgang,
maflnahmen Fertigstellung der ErschlieBung, planer Begehung,

Kontrolle alle 5 Jahre, schriftliche Dokumentation
Uberpriifung der Umsetzung und Ausfiihrungsplanung, jahrliche Tiefbauamt Unterlagensichtung im Verwal-

Funktionsfahigkeit der Retention
und Wasserableitung

Kontrolle auf Funktionsfahigkeit
sowie nach technischer Notwen-
digkeit

Baukontrolle,

tungsgang,
Begehung,
schriftliche Dokumentation

12.

Anmerkungen zur Durchfihrung der Umweltprifung

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Durchfliihrung der Umweltprifung aufgetreten.
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13. Zusammenfassung der Umweltprifung

Die Stadt Leonberg plant im Winkel zwischen Neuer Ramtelstralle und Boblinger Stralie
Sondergebiete fur Inklusionswerkstatten und Wohnheime fir Menschen mit Behinderung.
Die bestehende Inklusionseinrichtung von Atrio soll erweitert werden. Auf3erdem soll ein
Wohnheim flr die Anschlussunterbringung entstehen. Fir beide Nutzungen gibt es in Leon-
berg groRen Bedarf.

Die Flache wurde in der Vergangenheit Gberwiegend als Gartnerei (brach gefallene Gartne-
reiflachen, ungenutzte Gewachshauser und Betriebsgebaude, Ruderalflachen usw.) ge-
nutzt. Es sind auch kleinere Bereiche mit Streuobst und Obstgarten im Bestandsgebiet ent-
halten.

Das Plangebiet liegt im derzeitigen Aul3enbereich. Da die Planung nicht den Darstellungen
des FNPs entspricht, wird ein Vollverfahren durchgefuhrt und der FNP parallel geandert.

Bestand: brache Acker der Gartnerei, Verkaufsgebdude, Gewachshaus, Streuobst, Obst-
garten, Schotterparkplatz, Strallen und Wege, Grunflache.

Planung: Im Norden Erhalt und Aufwertung einer einreihigen Streuobstreihe und eines pri-
vaten Gartens. Bau von zwei gro3en Gewerbegebauden als Werkstatt fir Menschen mit
Behinderung, Wohngebaude fir Schwerbehinderte, Wohnheime fir die Anschlussunterbrin-
gung. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine neue Stichstral’e und eine bestehende Stralie, die
an die Nutzungsanforderungen angepasst werden.

Artenschutz: Der Gebaudeabriss und die Rodung von Gehdlz- und Baumbestanden darf nur
im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) durchgefiihrt werden. Aulierhalb dieses Zeitraums muss
eine vorherige Begutachtung durch einen Fachgutachter erfolgen, der die Malinahme freigibt.

Falls Baume mit gréReren Baumhdhlen vorhanden waren, waren diese im Spatsommer/Herbst
auf eine Belegung durch Fledermause zu untersuchen und zu verschlielen. Da im Rahmen die-
ser Untersuchung im November 2020 (Stauss & Turni 2021) festgestellt wurde, dass im Plange-
biet keine Bdume mit potentiellen Winterquartieren fiir Flederméuse vorhanden sind, mussten
keine Bdume verschlossen werden. Ebenso entfillt eine Kompensation fiir potentielle Winter-
quartiere.

Der Verlust von potentiellen Sommerquartieren von Fledermausen muss durch die Installation
von 20 kunstlichen Fledermaus-Quartieren (10 Rundkasten und 10 Flachkasten) in angrenzen-
den Lebensraumen kompensiert werden.

Fir den Verlust von mehrjahrig nutzbaren Niststatten fir héhlenbritende Vogelarten sind 10
Nistkasten (mit 26, 32 und 45 mm sowie ovaler Einfluglochweite) aufzuhangen.

Minimierung: Der Eingriff wird durch die gewahlten Festsetzungen begrenzt. Es werden

Pflanzbindungen fur Obstbaume und Pflanzgebote fir Obstbaume, Laubbaume und He-

ckenstraucher festgesetzt. Alle diese Pflanzungen mussen langfristig unterhalten werden.
Die Flachdacher werden begrint. Anfallendes, unbelastetes Oberflachenwasser wird ge-
sammelt und gedrosselt in den Muhlgraben eingeleitet.

Boden: erheblicher Eingriff, wird aber durch den externen Streuobstausgleich kompensiert.
Wasser: nach Minimierung kein erheblicher Eingriff.

Klima: nach Minimierung kein erheblicher Eingriff.

Biotope/Arten: erheblicher Eingriff, wird aber durch den externen Streuobstausgleich kom-
pensiert.

Landschaftsbild/Erholung: nach Minimierung kein erheblicher Eingriff.

Geschitzte Biotope: Kein Eingriff.

Geschiitzte Streuobstwiesen: Entfallende Uberalterte Streuobstflachen werden durch Er-
satzpflanzungen im Verhaltnis 1:1,25 kompensiert und dauerhaft gepflegt.
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Bilanz: Auch nach der Anrechnung von Minimierungsmafinahmen verbleibt bei den Schutz-
gutern Boden und den Biotopen ein erheblicher Eingriff, der durch die externe Malinahme
ausgeglichen werden kann.

Externer Ausgleich: Als externe Ausgleichsmalinahme wird der entfallende Streuobstbe-
stand im Verhaltnis 1:1,25 in der nahen Umgebung ausgeglichen und dauerhaft gepflegt.
Damit wird das Defizit in den Schutzgutern Boden und Biotope ausgeglichen und Uberkom-
pensiert.
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14. Anhang

14.1 Ubersicht Bebauungsplan (unmafRstéblich, unverbindlich)
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Abbildung 8: Bebauungsplan zeichnerischer Teil (Stand April 2022)
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14.2 Pflanzenlisten

14.2.1 Pflanzenliste 1 — Obstbaume (Einzelgehoélze) als Hochstamme

Deutscher Name

Apfel z.B. Klarapfel, James Grieve, Jakob Fischer, Oldenburg,
Welschisner, Bohnapfel, Bittenfelder, Jakob Lebel, Josef
Musch, Hauxapfel, Brettacher, Boskoop u.a.

Birne z.B. Weinbirne, Walsche Schnapsbirne,

Paulusbirne, Conference

Kirsche z.B. Grolte Schwarze Knorpelkirsche,

Regina, Kordia
Zwetschge z.B. Buhler Friihzwetschge, Mirabellen ,Nancy’
Wildobst z.B. Wildapfel, Vogelkirsche, Wildbirne,

Elsbeere

14.2.2 Pflanzenliste 2 — Laubbaume

GroR- und mittelkronige Laubbdume als Hochstimme

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides in Sorten Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus padus subsp. padus

Gewohnliche Traubenkirsche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur

Stieleiche

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Klein- bis mittelkronige Bdume

Botanischer Name

Deutscher Name

Saulenférmige Baume

Acer campestre ,Fastigiatum®

Saulen-Feldahorn

Acer platanoides ‘Columnare’

Spitzahorn

Carpinus betulus ‘Fastigiata’

Hainbuche

Carpinus betulus ,Fastigiata Monument*

Saulen-Hainbuche

Carpinus betulus ,Frans Fontaine®

Séaulen-Hainbuche

Prunus hillieri

Séaulenkirsche

Prunus serrulata ,Amanogawa’

Saulenkirsche
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Quercus robur ,Fastigiata“

Saulen-Eiche

Quercus robur “Fastigiata Koster”

Saulen-Eiche

Sorbus aucuparia ,Sheerwater Seedling’

Saulen-Eberesche

Kleinkronige Laubbdume

Prunus padus subsp. padus

Gewohliche Traubenkirsche

Pyrus communis 'Beech Hill' /

calleryana "Chanticleer’ Stadtbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Baume mit lichtem oder pyramidalem

Wuchs

Carpinus betulus ‘Columnaris’ Hainbuche
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Stadtbirne

Platanus x acerifolia ‘Tremonia’

Ahornblattrige Platane

Sorbus latifolia ‘Henk Vink’

Breitblattrige Mehlbeere

Acer platanoides ‘autumn Blaze’

Spitzahorn

Tilia cordata 'Rancho’

Winterlinde

14.2.3 Pflanzenliste 3 — Heimische standortgerechte Heckengeholze

botanischer Name

deutscher Name

Acer campestre

Feld-Ahorn

Amelanchier lamarckii

Kupfer-Felsenbirne

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weifddorn

Ligustrum vulgare

Liguster

Prunus spinosa

Schwarzdorn/ Schlehe

Rosa canina

Echte Hunds-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder
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14.3 Quellen

14.3.1 Gutachten
Es wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

BIT Ingenieure (April 2021): Entwasserung Neue Ramtelstralle Leonberg — Machbarkeitsstu-
die.

BIT Ingenieure (19.07.2021): ErschlieBung ,Sondergebiete Neue Ramtelstrale“ — Entwasse-
rungskonzeption.

Hinkelbein (28.11.2017): Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Boblinger Stralle Ecke
Neue Ramtelstral’e Leonberg — Ramtel.

Hofbauer (Dezember 2020): Erfassung und Bewertung der Streuobstbestdnde und Einschat-
zung eines Gewassers.

IGP, Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Pfeiffer (05.11.2021): Bodenschutzkonzept zur Erschlie-
Rung des ,Sondergebiet Neue Ramtelstralle®.

IGP, Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Pfeiffer (03.12.2021): Erganzung zum Bodenschutzkon-
zept - ,Sondergebiet Neue Ramtelstraf3e®.

Institut Dr. Haag (19.02.2021): Ingenieurgeologisches Gutachten — Projekt: Erweiterung Atrio
71229 Leonberg.

ISIS (Feburar 2018): Larmschutz Bebauungsplan ATRIO Leonberg

ISIS (Oktober 2021/2023): Larmschutz Sondergebiet Neue Ramtelstrale — Inklusionseinrich-
tungen (Gebiet ATRIO) Leonberg.

Okoplana (26.03.2018): Klimagutachten zum Bebauungsplan ,ATRIO" in Leonberg.

Okoplana (18.05.2021): Erganzendes Klimagutachten zum Bebauungsplan ,ATRIO" in Leon-
berg.

Quetz (Mai 2016): Bebauungsplanverfahren Behindertenwerkstatt Atrio in Leonberg — Arten-
schutzrechtliche Habitatpotentialanalyse.

Quetz (Marz 2017): Faunistische Bestandserfassungen mit artenschutzrechtlichem Fachbei-
trag.

Quetz (Januar 2019): Bestandserfassungen Fauna und geschitzte Biotope mit artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag.

Stauss & Turni (01.12.2016): Bebauungsplan ATRIO, Leonberg — Untersuchung der Fleder-
mause und des GrolRen Feuerfalters unter Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes.

Stauss & Turni (04.01.2021): Bebauungsplan ATRIO, Leonberg — Hohlenbaumkontrolle im
Hinblick auf Winterquartiere.

Erganzung landwirtschaftliche Belange (19.09.2023): Blro StadtLandFluss, Prof. Dr. C Klpfer

14.3.2 Veroffentlichungen/Planungen

aid (2016): Kinderfreundliche Pflanzen, aid Infodienst, 1555/2016
Bayerische Landesanstalt fiir Weinbau (2005): Giftpflanzen in Garten und Griinanlagen.

Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2000): Offizielle Liste
giftiger Pflanzen, Bundesanzeiger 06.05.2000, Jhg. 52, Nr. 86, S. 8517

Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung, DGUV Information 202-023 (2006): Giftpflanzen
— Beschauen, nicht kauen!
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Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (April 2011): Bodenkarte Baden-W(rttem-
berg, digital, 1:50.000

Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg (1986): Geologische Karte von Baden-W(irt-
temberg, Blatt 7120 Stuttgart-Nordwest, 1:25.000

LfU (2001): Arten, Biotope, Landschaft, Schllissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten - 3.
Auflage 2001 Naturschutz Praxis, Allgemeine Grundlagen 1

LfU (2002): Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-
Wirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. — 1. Auflage 2002

LfU (2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensa-
tionsbedarfs in der Eingriffsregelung (August 2005)

LfU (2005): Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung, 31
Seiten (Oktober 2005)

LUBW (2010): Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Bodenschutz 23, Leitfaden
fur Planungen und Gestattungsverfahren, 32 Seiten

Ministerium fiir Arbeit, Gesundheit u. Sozialordnung Baden-Wirttemberg (1974): Bekannt-
machung tber Anpflanzungen im Bereich von Kindertagesstatten, Kinderheimen u. Kin-
dergarten vom 19.091974, GABL Nr. 34, S. 1085

Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht. 2., Gberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach

Umweltministerium Baden-Wiirttemberg (2006): Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung, Arbeitshilfe, 23 Seiten

14.3.3 Gesetze und Verordnungen

AAVO (Ausgleichsabgabeverordnung): Verordnung des Ministeriums fir Ernahrung und
Landlichen Raum (Baden-Wirttemberg) Uber die Ausgleichsabgabe nach dem Naturschutzge-
setz

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz, Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
Bodenschutzgesetz, Bodenschutz- und Altlastengesetz Baden-Wirttemberg (BodSchAG)
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG)

Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG)

Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg (DSchG)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) des Rates

Vogelschutz- Richtlinie (79/409/EWG) des Rates
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