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1

ANWENDUNG DES BESCHLEUNIGTEN VERFAHRENS

Der Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache*
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Ver-
fahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe Uber verfligbare umweltbezogene Informationen nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB ab-
gesehen. Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
liegen vor, weil der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung und somit der Innenentwicklung dient und weniger als 20.000 m? anrechen-
bare Grundflache festgesetzt werden (einschliel3lich der mitzurechnenden Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang stehen). Das Gebiet ist bereits baulich vorgepragt.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europaischen Vogelschutzgebieten. Ebenso be-
stehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Erfordernis der Planaufstellung

Im Plangebiet soll ein neuer Nutzungsmix aus sozialen Einrichtungen realisiert werden:
Kindertagesstatte, Tapir!, dem Schulbetrieb angegliederte Nutzungen (Mensa).

Die kirchliche Nutzung des 6kumenischen Gemeindezentrums wurde bereits aufgegeben.
Somit kann diese Flache in die Planung integriert werden. Die bestehende planungsrecht-
liche Situation weist dem Plangebiet Flachen fur den Gemeinbedarf ,Kindergarten® zu, die
stdliche Teilflache ist als Flache flir den Gemeinbedarf ,6kumenisches Zentrum® ausge-
wiesen.

Der bestehende Bebauungsplan weist fur die beiden bestehenden Kindergarten jeweils
ein kleines Baufenster aus. Die Realisierung eines gréfieren Kindergartens mit Mensa
kann auf Basis des bestehenden Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen nicht umge-
setzt werden. Daher ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Kindertagestatte, Schulmensa mit Betreuungsrau-
men) geschaffen werden.

Die Erfordernisse der Planaufstellung ergeben sich aus:

- der Erforderlichkeit eines Neubaus fur eine 8-gruppige Kita mit Kiiche,

' TAPIR - Kindertagespflege in anderen geeigneten Raumen
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- der Schaffung von Planungsrecht fir dem Schulbetrieb zugehdrige Nutzungen
(Mensa, Betreuungsraume),

- der Umnutzung von Flachen fir Gemeinbedarfsflachen ,6kumenisches Zentrum,*
als Flachen zur Betreuung von Kindern (Tapir, 6ffentliche Kita) und der damit ein-
hergehenden Anderung des Planungsrechts,

- der Neuordnung des Parkierungskonzepts.

2.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich
Gemeinbedarfsflache® und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ist es, flr den Plan-
bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Neuordnung des Plangebietes
zu schaffen. Die bestehenden Kindergarten ,Schopfloch“ und ,Ezach® weisen eine baulich
schlechte Substanz auf und werden durch einen Neubau ersetzt sowie die Betreuungska-
pazitaten ausgebaut. Fir die Nutzung der Grundschule im Plangebiet als Ganztagsschule
sind eine Mensa sowie Betreuungsraume erforderlich, welche ebenfalls mit der vorliegen-
den Planung realisiert werden sollen.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kunftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen:

- Schaffung von Planungsrecht fur soziale Nutzungen des Gemeinbedarfs (Kita, Ta-
pir, schulische Zwecke),

- die Neuordnung der Stellplatzsituation,

- insgesamt die stadtebauliche Aufwertung des Quartiers sowie eine optimierte Aus-
nutzung einer innerstadtischen Flache.

Der kunftige Bebauungsplan ist damit gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nur teilweise aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Zuge der
Berichtigung angepasst.

3  PRUFUNG ALTERNATIVER LOSUNGEN

Im Zentrum des Wohngebiets Ezach, sudlich des Schopflochwegs im Stadtteil Eltingen,
befinden sich die Gemeinbedarfseinrichtungen Sophie-Scholl-Schule (Grundschule), die
Kindergarten ,Schopfloch“ und ,Ezach® sowie das 6kumenische Zentrum in unmittelbarer
Nachbarschaft auf stadtischen Grundsticken.

Das Quartier befindet sich im Umbruch. Die kirchliche Nutzung des 6kumenischen Zent-
rums wurde aufgegeben, die Immobilie an die Stadt Leonberg verduflert. Das Gebaude
soll weiterhin fUr soziale, jedoch keine kirchlichen Nutzungen zur Verfugung stehen: Tapir-
Kinderbetreuung, Kindergarten.

Die Kindergarten ,,Schopfloch® und ,Ezach® sollen aufgrund der schlechten baulichen Sub-
stanz der Gebdude sowie dem zuklnftig unzuldnglichen Raumangebot zugunsten eines
Neubaus abgebrochen werden. Als alternative Loésung wurde eine grundlegende Sanie-
rung der Kindergartengebaude gepruft. Diese Variante wurde jedoch verworfen, da eine
Sanierung sehr hohe Kosten verursachen wirde und die bestehenden Raumkonzepte
den heutigen Bedarfszahlen nicht gerecht wirden.

Das Plangebiet ist sehr gut in das Stadtgeflige integriert, die Erschlielung gesichert und
als Standort fur soziale Nutzungen von den Bewohnern des Ezachs sehr gut angenom-
men. Daher soll der Standort flr soziale Nutzungen beibehalten und wie oben beschrie-
ben optimiert werden. Der Standort ist fuBlaufig gut erreichbar und flr den Ausbau der
sozialen Einrichtungen pradestiniert.
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Um die Planung am Standort umsetzen zu kdnnen, muss der rechtsglltige Bebauungs-
plan ,Ezach, Teile 1 und 2, 2. Anderung im Bereich der Gemeinbedarfsflache-“ aus dem
Jahr 1988 geandert werden.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

41 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen von Eltingen, im Zentrum des Wohngebiets Ezach. Es
liegt sudlich des Schopflochwegs, westlich der Uracher Stral3e, dstlich der Sophie-Scholl-
Schule und ist stdlich von Wohngebauden umgeben.
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Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich
Gemeinbedarfsflache® hat eine Grée von ca. 0,67 ha und wird in etwa wie folgt begrenzt:
- im Norden durch den Schopflochweg Flst. Nr. 8870/1,
- im Osten durch Teile des Flist. Nr. 8882 und der Uracher Stralle Flst. Nr. 8869/2
und Flst. Nr. 8880,
- im Suden durch die Flst. Nr. 8880, 8880/6 und 8881,
- im Westen durch die Sophie-Scholl-Schule.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans ersichtlich.

4.2 Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

4.2.1 Bestand innerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Gebaude der Kindergarten ,,Schopfloch und ,Ezach” (Teil-
weise) sowie das ehemalige 6kumenische Zentrum, inklusive die hierzu gehorigen Stell-
platzflachen. Alle Grundstlcke sind im stadtischen Eigentum. Das Quartier befindet sich
im Umbruch. Die kirchliche Nutzung des ékumenischen Zentrums wurde aufgegeben, die
Immobilie an die Stadt Leonberg veraufiert. Fir das Gebaude wurde bereits im Zuge der
Befreiung ein Bauantrag fur die Nutzung als Kinderbetreuungseinrichtung beantragt. Die
Kindergarten ,Schopfloch“ und ,Ezach® sollen aufgrund der schlechten baulichen Sub-
stanz sowie des zukunftig unzulanglichen Raumangebots zugunsten eines Neubaus ab-
gebrochen werden. Bisher ist ein Raumangebot fur 5 Kita-Gruppen im Bestand gegeben.
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Eine auch in Zukunft bedarfsgerechte Bereitstellung von Kinderbetreuungsplatzen ware
in den Bestandsgebauden nicht mehr gegeben.

Die Erschlielung der neu geplanten Kinderbetreuungseinrichtungen erfolgt Gber die Ura-
cher Strale.

|

L Baden-Wiirttemberg

4.2.2 Bestand aulRerhalb des Plangebiets

4.3

Westlich des Plangebiets schlie3t die Sophie-Scholl-Schule mit Schulhof und FuRweg zur
ErschlieBung des Areals an. Noérdlich verlauft der Schopflochweg - ein Ful3- und Radweg,
der das Ezach in seiner gesamten Ost-West-Ausrichtung erschlie®t. Ein Abzweig des
Schopflochweges verlauft auch éstlich des Plangebietes und bindet den Fuliweg an die
Ulmer Strale an. Uber den FuRweg hinausgehend grenzen nérdlich und éstlich sowie
sudlich unmittelbar Wohngebaude an. Die Strukturen sind hierbei unterschiedlich: nérdlich
des Plangebiets befinden sich Reihenhauser, dstlich Mehrfamilienhauser und kleinteilige
Gebaudestrukturen sowie stdlich ebenfalls kleinteilige Strukturen.

Uber die unmittelbar angrenzende Bebauung hinaus ist das Umfeld des Plangebietes
durch die unterschiedlich strukturierten Gebaudestrukturen mit Wohnnutzung gepragt.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber die Uracher Stral3e erschlossen. Diese geht als Anliegerstralle
aus der Stral’e Unterer Ezachweg ab, welche die Anbindung an das stadtische Strallen-
netz darstellt. Die Funktion der Uracher Stral3e liegt in der Anbindung des Schul- und
Kindergartenbereiches sowie der ostlich angrenzenden Wohnnutzung.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich an der nérdlichen Abbiegung der Uracher
StralRe Stellplatze fur Schule und Kindergarten. Als Ful3- und Radwegeerschlielfung dient
zusatzlich der Schopflochweg. Bushaltestellen liegen entlang der Gebersheimer Stralie,
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4.4

4.5

4.5.1

der Renninger Strale und der Geislinger StralRe. Die nachstgelegene Haltestelle an der
Geislinger Stral3e liegt ca. 180 m entfernt.

Bestehende Griinstruktur

Die Grinstruktur im Plangebiet ist durch eine Vielzahl von Baumen hoher und mittlerer
Qualitat gepragt. Mit der Anbindung an den Schopflochweg, der sich als von Baumen und
Hecken begleitete Ful’- und Radwegachse durch das Ezach zieht, stellt das Plangebiet
mit der umgebenden Schulnutzung ein aufgelockertes und gut durchgriintes Areal dar.

In der Baumkartierung werden einige Baume als schitzenswert gefuhrt. Der vorhandene
hochwertige Baumbestand wurde bei der Planung berticksichtigt und wird im Bebauungs-
plan soweit mdglich gesichert.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit den Bestandsobjekten bereits an die Ver- und Entsorgungsnetze
der Stadt Leonberg angeschlossen.

Wasserversorgung und Entwasserung

Mit der Einbindung in das Bestandsquartier Ezach befinden sich die Anschlusse fir Ver-
und Entsorgung in unmittelbarer Umgebung. Die Wasserversorgung verlauft unter der
Uracher Strale sowie unter dem Schopflochweg. Die Mischwasserkanalisation verlauft
analog. Damit ist die Anbindung des Plangebietes an die bestehende Infrastruktur gege-
ben.

4.5.2 Gas, Strom und Telekommunikation

4.6

Das Plangebiet sowie die Umgebungsbebauung sind bereits mit Gas, Strom sowie An-
schlissen an das Telekommunikationsnetz versorgt. Damit ist auch der Anschluss der
neuen Nutzungen an das bestehende Leitungsnetz gesichert. Eine ausreichende Versor-
gungskapazitat der bestehenden Anlagen wurde vom Stromversorger Netze BW zugesi-
chert.

Baugrund, Altlasten, Kampfmittel

Das ingenieurgeologische Gutachten des Ingenieurbtros flir Geotechnik Pfeiffer GmbH
(IGP, 02.2021) liefert Hinweise auf einen schwach bis sehr schwach durchlassigen Unter-
grund, der nur ein langsames Versickern von Wasser zulasst. Entsprechend sind Mal3-
nahmen zur Entwasserung zu treffen, aufgrund der eingeschrankten Platzverhaltnisse
ggf. auch Uber Rigolensysteme. Daruber hinaus wird auf die Notwendigkeit der Abdich-
tung der Gebaude gegen driickendes Wasser hingewiesen. Weitere Hinweise zur Grin-
dung der Gebaude und bautechnische Empfehlungen werden unter Kapitel 12: Hinweise
aufgefihrt.

Im Altlastenkataster der Stadt Leonberg sind fiir das Plangebiet keine Altlasten (Altstand-
orte oder Ablagerungen) eingetragen.

Fir das Plangebiet wurde durch das Buro LBA Luftbildauswertung GmbH eine Luftbild-
auswertung vorgenommen (10.2020). Die untersuchten Luftbilder geben keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern innerhalb des Plangebiets.
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5
5.1

5.2

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Leonberg ist Mittelzentrum des Mittelbereichs Leonberg/Rutesheim/Renningen/Weil der
Stadt im Verdichtungsraum der Region Stuttgart. Es liegt auf der Entwicklungsachse Stutt-
gart-Leonberg-Calw.

Laut Landesentwicklungsplan soll die Siedlungstatigkeit auf die Zentralen Orte kon-
zentriert werden, insbesondere durch verstarkte Ausweisung von Wohnbauflachen. Dies
tragt nicht nur zur Auslastung der zentralortlichen Einrichtungen bei, sondern uber deren
Bundelungseffekt hinaus auch zu einer Dampfung der Flacheninanspruchnahme (Lan-
desentwicklungsplan Baden-Wirttemberg vom 23.07.2002).

Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart von 12.11.2020 ist das Plan-
gebiet als ,Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet“ ausgewiesen. Dariber hinaus be-
stehen keine weiteren regionalplanerischen Aussagen fur das Plangebiet.

Die Planung steht insgesamt im Einklang mit den Vorgaben der Landesplanung und den
Zielen der Raumordnung und berlcksichtigt deren Grundséatze und Erfordernisse.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan ,Leonberg 2020 der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als ,Flachen fir den
Gemeinbedarf‘ mit den Zweckbestimmungen ,Kirchliche Einrichtung“ und ,Kindereinrich-
tungen® dargestellt.

Der kunftige Bebauungsplan ist damit gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nur teilweise aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Zukilnftig soll der Flachennutzungsplan ,Flachen
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindereinrichtungen“ und ,Schulen®
darstellen (siehe Anlage 8 zur Sitzungsvorlage).

Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Wege der Berichtigung angepasst.
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Abbildung: Flachennutzungsplan-Ausschnitt Abbildung: Flachennutzungsplan-Ausschnitt ge-

rechtswirksam seit 13.07.2006 (Ohne Mal3stab) &nderte Darstellung, Stand 21.09.2023 (Ohne
MaLstab)

5.3 Bestehende Bebauungspldne

Planungsrechtlich liegt die Flache im zugehorigen Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2,
2. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache* mit Rechtskraft vom 15.09.1988.

Im Bebauungsplan sind flir das Plangebiet Flachen fir den Gemeinbedarf ,Kindergarten®
ausgewiesen, die sudliche Teilflache ist als Flache fir den Gemeinbedarf ,kirchliche Ein-
richtung“ (6kumenisches Zentrum) ausgewiesen.

Bevor eine Neubebauung mit dem Kindergarten erfolgen kann, bedarf es einer an der
Planung orientierten Ausweisung eines neuen Baufensters und damit einer Anderung des
Bebauungsplans.

sosesvesuosssuegesgeyonuuy

bbi/dung: Bebuungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 2. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsflache 15.09.1988
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5.4 Sonstige bestehende Rechtsverhiltnisse/Fachplanungen/Rahmenplanungen

5.4.1 Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der AulRenzone des Heilquel-
lenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cann-
statt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
11.06.2002 ist zu beachten.

5.4.2 Baulasten, Grunddienstbarkeiten

Das Flst. 8882 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Sicherung der Erreichbar-
keit der Stellplatze sowie einer Abstandsbaulast zur Sicherung des Vordaches des Oku-
menischen Gemeindezentrums belegt. Das FlIst. 8882/1 ist zur Absicherung des Abstan-
des des Schuppens auf Flst. 8882 von 2,50 m mit einer Abstandbaulast auf einer Tiefe
von 1,60 m auf Lange des angrenzenden Schuppens belegt. Das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht wird im Bebauungsplan nicht weitergefiihrt. Durch die Festsetzung als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuR-/Radweg) ist die Durchwegung des Flur-
stlicks fur die Offentlichkeit ausreichend gesichert.

5.4.3 Hinweis auf Starkregengefahr

Es wird empfohlen im Plangebiet geeignete MalRinahmen zu berutcksichtigen, mit denen
eine Gefahrdung im Fall von Starkregenereignissen vermieden werden kann. Auf die
Starkregengefahrenkarten der Stadt Leonberg wird hingewiesen. Diese weisen im Plan-
bereich bei Starkregenereignissen Abflussbahnen bzw. Uberstromte Bereiche aus. Es
wird empfohlen im Plangebiet geeignete MaRnahmen zu bertcksichtigen, mit denen eine
Gefahrdung im Fall von Starkregenereignissen vermieden werden kann.

PLANERISCHE KONZEPTION

Beschreibung stiadtebaulicher Entwurf und Umsetzung in Bauleitplanung

Das Plangebiet soll aufgrund der Umstrukturierung und des Funktionswegfalls des Oku-
menischen Gemeindezentrums neu geordnet werden. Neben dem Funktionswegfall wei-
sen die bestehenden Kindergarten bauliche Mangel auf, die einen Neubau und die Zu-
sammenfiihrung der Kindertageseinrichtungen erfordern. Darliber hinaus sollen mit dem
Neubau des Kindergartens Synergien zur bestehenden Schulnutzung durch z.B. eine ge-
meinsame Kichen- und Mensanutzung beférdert werden.

Grundlage fur die planerische Konzeption war zunachst die mit Sitzungsvorlage 2019/164
beschlossene Variante 1 der Machbarkeitsstudie des Architekturbliros ARP. Hierbei
wurde das Plangebiet in zwei Bereiche untergliedert (siehe Anlage [1]); im Osten waren
zu diesem Zeitpunkt noch Flachen fur den Wohnungsbau vorgesehen. Aufgrund des ge-
schatzten Auftragswertes wurde die Durchfuhrung eines VgV-Verfahrens zur Objektpla-
nung des Kindergartenneubaus veranlasst. Der Siegerentwurf wurde mit der Sitzungsvor-
lage 2021/410 beschlossen und mit der Ausfihrung der Objektplanung beauftragt. Auf-
grund veranderter Rahmenbedingungen wurde die ehemals angedachte Wohnbauflache
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans enthommen. Fir diese Teilflache soll eine
gesonderte Diskussion Uber Nutzungsoptionen erfolgen, so dass der Bebauungsplan fur
die Realisierung des Kindergartenneubaus aufgestellt werden kann.

Der Entwurf flr den Kindergartenneubau sieht eine L-férmige, zweigeschossige Bebau-
ung vor (siehe Anlage [2]). In dieser befinden sich drei ineinander geschobene Baukdrper,
welche die Funktionsrdume des Kindergartens sowie im nérdlichen Baukorper die Klche
und Mensa fur Schule und Kindergarten sowie Betreuungsraume beinhalten.

Durch die Umnutzung des Okumenischen Gemeindezentrum entfallt die Mitnutzung von
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6.2

Raumlichkeiten fur Vereine und Private. Um die vorhandenen Vereinsstrukturen zu unter-
stitzen und auch weiterhin eine Raumlichkeit anzubieten, ist in den Betreuungsraumen
des Mensaneubaus die Mitnutzung durch Vereine vorgesehen und im Textteil des Bebau-
ungsplans entsprechen festgesetzt.

Der Freibereich des neuen Kindergartens orientiert sich zum Freibereich der Schule hin,
so dass mit dem neuen Entwurf ein gro3ziigig wirkender Innenbereich zwischen Schule,
ehem. Okumenischen Gemeindezentrum und Kindergartenneubau entsteht.

Das Plangebiet wird fur Fulliganger und Radfahrer Gber den Schopflochweg erschlossen.
Die derzeit bestehenden FuRwegeverbindungen zwischen ehem. Gemeindezentrum,
dem Kindergartenneubau sowie der Schule bleiben erhalten und die Durchlassigkeit fur
die Offentlichkeit findet damit keine Veranderung. Die Erschlieung durch Kfz erfolgt tiber
die Uracher Stral’e von Sudosten her, fir schulische Belange kann das Plangebiet von
Sludwesten Uber die Wiesensteiger Strale angefahren werden.

Die fur den Kindergartenneubau erforderlichen Stellplatze fir Pkw sowie Fahrrader wer-
den anstelle des derzeit bestehenden Parkplatzes der Kindergarten ,Schopfloch® und
.Ezach® realisiert. Stadtebaulich ist geplant, die Fahrrad- und Pkw-Stellplatze um den
platzahnlich angelegten Eingangsbereich des Kindergartens anzuordnen. Die Stellplatze
sind Uber den beginnenden FulRweg anfahrbar. Ein Behindertenstellplatz wird direkt aus
der Uracher Stral3e erschlossen. Der Kindergarten im ehem. Gemeindezentrum verflgt
auf dem eigenen Flurstuck bereits jetzt Uber Stellplatze, die auch zukunftig genutzt und
Uber die Uracher Stralle und den beginnenden FulRweg angefahren werden.

Der Entwurf findet Umsetzung im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer Flache flr
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen®. Die Baufenster richten sich dabei am Bestand (ehem. Gemeindezentrum)
bzw. dem Neubau aus.

Die Anlieferung der Mensa erfolgt tGber die Uracher Stralle. Dazu wird das Lieferfahrzeug
nordlich des Eingangsbereiches ruckwarts einparken. Entlang des Gebaudes werden die
Waren fullaufig mit einem Transportwagen zum Kidcheneingang geliefert. Die Anlieferung
erfolgt aulierhalb der Nachtzeiten (TA Larm 1998: 22-6 Uhr), so dass eine Beeintrachti-
gung der umliegenden Wohnbevoélkerung nicht zu beflirchten ist. Zur Sicherheit der Ful3-
ganger, insbesondere der Kindergartenkinder, darf die Anlieferung zudem nur auRerhalb
der Hol- und Bringzeiten der Einrichtung erfolgen. Beim Rickwartseinfahren in den Stich-
weg zum Gebaude ist ein Einweiser erforderlich und vorzuschreiben, der den Fahrer vor
FuRgangern und vor allem Kindern warnen kann.

Der Stichweg zweigt von der 6ffentlichen Stral’e ab und fihrt auf das Flurstlick, auf dem
sich der Bildungscampus befindet und die Betreuungseinrichtung. Es wird aus verkehrli-
cher Sicht die Empfehlung ausgesprochen, den Teil auf diesem Flurstlck nicht als 6ffent-
liche Verkehrsflache vorzusehen. Um den Vorrang der Uracher Strale flir querende Ful3-
ganger deutlich zu machen wird empfohlen den Mindungsbereich mit abgesenktem
Randstein auszuflihren.

Entwéasserung

Zur Verminderung des Regenwasseranfalls werden die Dachflachen extensiv begrint.
Das unverschmutzte Restwasser von den Dachflachen wird in mindestens einer Zisterne
gespeichert und das Grauwasser beispielsweise zur Gartenbewasserung verwendet.

Die privaten Wege im Plangebiet werden mit wasserdurchlassigen Belagen ausgefuhrt.
Uberschissiges Oberflachenwasser wird in die angrenzenden grundstiickseigenen Frei-
flachen entwassert.
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6.3

7.11

Das hausliche Schmutzwasser und das Strallenwasser der offentlichen Verkehrsflachen
werden in das Mischwasserkanalsystem eingeleitet.

Larmkonzeption

Das Zehnte Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Privilegierung
des von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatzen ausgehenden Kinderlarms -
(verabschiedet am 17. Juni 2011) regelt die Zulassigkeit von Kinderlarm. Dementspre-
chend ist, da nach der allgemeinen Auslegung auch der Larm von Kindergarten, Kinder-
tagesstatten und Schulhéfen unter diese Privilegierung fallt, der durch die spielenden Kin-
der verursachte Larm an der umgebenden Wohnbebauung grundsatzlich als unschadlich
anzusehen.

Die Stellungnahme zum Larmschutz des Biro ISIS (10.08.2023, s. Anlage [7]) flhrt aus,
dass durch das Verkehrsaufkommen der geplanten Kita eine gewisse Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens und des Beurteilungspegels entlang der benutzten Strallen zu erwar-
ten ist. Auf Grund der regelmaRig geringen Verkehrsbelastung der Anliegerstralen sind,
auch angesichts der geringeren zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h, keine
unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen der
Kita zu befurchten.

Weiter ordnet das Buro ISIS den Anlieferungsverkehr ein. Dieser umfasst werktags nur
wenige Fahrzeugbewegungen mit Pkw, Lieferwagen oder Klein-Lkw, die ausschlieRlich
im Zeitbereich Tags stattfinden. Auch durch diese Fahrzeugbewegungen sind keine un-
zumutbaren Larmbeeintrachtigungen zu beflirchten. Die in der Stellungnahme zunéachst
angenommen Anlieferung tber den nérdlichen Fullweg wurde zugunsten der Anlieferung
Uber die Uracher Strale verworfen, so dass auch Sicherheitsbedenken ausgeschlossen
werden konnten.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzung der Grundstiicke

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan entsprechend der
vorgesehenen Nutzungen Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ gemafls § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fest.
Zulassig sind in diesem Zusammenhang

- Kindertagesstatten,

- dem Kindergarten- und Schulbetrieb dienende Versorgungseinrichtungen

(Mensa),
- Vereins- und Gemeinschaftsrdume sowie
- alle zu dem Betrieb der Einrichtungen gehérenden Spiel- und Nebenanlagen.

7.1.2 Mal} der baulichen Nutzung

Das stadtebauliche Umfeld weist unterschiedliche Baustrukturen auf. Mehrheitlich befin-
den sich 3- bis 4-geschossige Mehrfamilienhduser, aber auch Reihenhauser und Einfami-
lienhduser im unmittelbaren Umfeld. Die Schule sowie das Gebaude des ehem. Okume-
nischen Gemeindezentrums sind als Baukdrper 2-geschossig mit Flachdach bzw. Pult-
dach mit geringer Neigung.
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Ziel ist es, mit der Neuordnung des Plangebietes ein harmonisches Gesamtbild zu schaf-
fen, das sich in das bestehende Gefiige an Kubaturen einpasst.

In Anlehnung an den vorher geltenden Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4. Durch wird einer UbermaRigen Nutzung zu baulichen
Zwecken Einhalt geboten sowie ausreichend Flache zum Erhalt der Freiraumqualitat si-
chergestellt. Ein Uberschreiten der GRZ durch Nebenanlagen ist gem. § 19 Abs. 4
BauNVO moglich.

Zur hinreichenden Definition der Hohenentwicklung wird innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che die Héhe der baulichen Anlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO
festgesetzt. Die Festsetzung der Hohen erfolgt laut Planeinschrieb. Die Héhenfestsetzun-
gen orientieren sich dabei an der Umgebung, um einen insgesamt harmonischen Gesamt-
eindruck zu wahren. Entsprechend ist die Zahl der Vollgeschosse auf max. 2 Geschosse
begrenzt.

7.1.3 Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen

7.2

7.3

7.4

Der Kindergartenneubau Uberschreitet mit der Kantenlange die zur offenen Bauweise er-
forderlichen max. 50 m. Daher wird die Bauweise als abweichend festgesetzt. Die abwei-
chende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Ge-
baudelange. Mit der Bauweise bildet der Baukdrper ein Pendant zur benachbart liegenden
Schule. Die geschlossenen Raumkanten der Schule und des Kindergartenneubaus an
den Flurstliickauliengrenzen schaffen einen geschiitzten innenhofartigen Campuscharak-
ter.

Der Standort der geplanten Baukorper wird durch ein Baufenster naher definiert. Dies
dient dazu, die Uberbauung in diesem Bereich mit Gebauden zu beschranken. Das Bau-
fenster wird durch Baugrenzen definiert.

Flachen fir Stellplatze

Die nachzuweisenden Stellplatze fur den Kindergartenneubau werden in Form von Fahr-
radstellplatzen und Pkw-Stellplatzen nachgewiesen. Nach der aktuellen Verwaltungsvor-
schrift zur Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze vom 01.09.2022) werden
demnach 40 Fahrradstellplatze sowie 8 Pkw-Stellplatze (davon 1 Behindertenstellplatz)
geplant. Die Fahrradstellplatze sollen im Bereich des Vorplatzes angelegt werden. Die
Pkw-Stellplatze befinden sich am sidlichen Ende des Vorplatzes und sind -ebenfalls wie
die Stellplatze zum ehem. Gemeindezentrum- Gber die Uracher Stralie anfahrbar.

Nebenanlagen

Damit Flexibilitat hinsichtlich méglicher Standorte fir Gebaude als Nebenanlagen im Plan-
gebiet ermdglicht wird, sind diese auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Da ein besonderer Bedarf an Nebenanlagen fir den Betrieb einer Kindertages-
statte besteht — die intensive und tagliche Nutzung der Aulienflachen durch die Kinder ist
wesentlich fur ihre gesunde und motorische Entwicklung — sind diese in der Anzahl nicht
beschrankt. Es bleibt fir Nebenanlagen darauf hinzuweisen, dass aufgrund der Starkre-
gengefahrensituation geeignete Standorte sowie Sicherungsmalinahmen zu treffen sind
(vgl. 5.4.3).

Griinfestsetzungen

Die getroffenen Festsetzungen wirken kompensierend auf die Auswirkungen der Bebau-
ung, sowohl unter ékologischen wie auch klimatischen Gesichtspunkten ebenso wie zur
Sicherung und Erhaltung der hohen Durchgriinung im Quartier.
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7.4.1

7.5

7.51

Pflanz- und Erhaltungsgebote und Pflanzbindungen

Pfg = Extensive Dachbegrindung

Pfb = Pflanzbindung: Straucher, Hecke
Pfg Baumanpflanzungen (Einzelbaume)
Pfb Baumerhalt (Einzelbdume)

Durch den Neubau des Kindergartens ist ein Eingriff in die bestehenden Grinstrukturen
erforderlich. Zur Sicherung einer auch zukunftig hohen Durchgrinung wurden Pflanzge-
bote und -bindungen ausgesprochen. Dies tragt zur Erhaltung von gesunden Wohnver-
haltnissen und der dkologischen Funktion des Gebietes bei und bertcksichtigt die grin-
ordnerischen Belange.

Bei allen Pflanzungen ist die Pflanzliste zu bertcksichtigen. Auf die Berlcksichtigung der
DINs 18916, 18917 und 18919 wird verwiesen.

Baume (Pflanzgebote und -bindung gekennzeichnet durch Symbol)

Die pragenden und alten Baumbestande im Plangebiet sollen sowie es moglich ist erhal-
ten bleiben. Die dauerhaft zu erhaltenden Baume werden im Bebauungsplan festgesetzt
(Bindungen zum Erhalt von Badumen). Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind
zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Des Weiteren werden neue Baum-
standorte vorgesehen, um den durchgriinten Charakter des Gebiets zu erhalten und den
Abgang der Baume, die aufgrund der Baumalinahmen nicht erhalten werden koénnen, teil-
weise zu kompensieren. Von den festgesetzten Baumstandorten kann zur Anpassung an
die ortlichen Gegebenheiten bis zu 4 m abgewichen werden.

Dachbegriinung (Pflanzgebote pfq)

Um klimatische Eingriffe zu minimieren und eine harmonische Siedlungsstruktur zu ge-
wabhrleisten, sind die Dacher auf mindestens 80 % der Dachflache dauerhaft und extensiv
zu begrinen.

Straucher und Hecken (Pflanzbindung pfb)

Die entlang der sudlichen Flurstiickgrenze des ehem. Gemeindezentrums bestehende
Grunstruktur aus Hecken- und Strauchergewachsen ist dauerhaft zu erhalten und wird zur
Sicherung mit einer Pflanzbindung versehen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Dachbegriinung

Aus klimatischen Griinden sind die Flachdacher im Plangebiet in ihrer Ausfihrung mit
extensiver Dachbegrinung festgesetzt. Die Substratschicht soll einen Aufbau von 10 m
vorweisen. Um technische Aufbauten dennoch zu erméglichen, bezieht sich die Festset-
zung auf 80 % der Dachflachen. Grundsatzlich sind Solaranlagen schrag aufgestandert
Uber der Begriinung anzubringen, der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Un-
terkante Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.

7.5.2 Insektenschonende Beleuchtung

Die Festsetzungen zur AuRenbeleuchtung dienen dem Schutz nachtaktiver Insekten und
der Minderung von Streulicht in der Umgebung. Dies verringert die Beeintrachtigung der
benachbarten Wohnnutzungen und Sozialeinrichtungen durch Lichteinfall von auRen und
dient daruber hinaus ebenfalls dem Insektenschutz.
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7.5.3 Wasserdurchlassige Belage

Stellplatze, Zufahrten, Hochflachen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen an-
zulegen, moglichst durchgriint. Die Stellplatzanlage sollte moglichst kompakt hergestellt
werden, so dass auch hier der Versiegelungsgrad so gering wie moglich wird.

7.5.4 Schutz von Fledermausen und Brutvogeln

Die Festsetzungen zu den Rodungszeiten dienen dem Artenschutz. CEF-Malinahmen
sind erforderlich. Fur den Verlust von Baumhdhlen je entfallendem Baum Uber 25 cm
Durchmesser ist eine Fledermaushoéhle als CEF-Malinahmen aufzuhangen. Die Aufhan-
gung muss im Vorfeld der Rodung erfolgen, die Fledermauskasten missen dauerhaft un-
terhalten bleiben. Die Stadt Leonberg verfugt Uber hinreichend fur CEF-MaRnahmen ge-
eignete Baume, die sowohl innerhalb des Plangebiets stehen, als auch in den an das
Plangebiet angrenzenden Grunflachen im Landschaftsschutzgebiet.

7.5.5 Vogelschutz

Insbesondere vor dem Hintergrund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Mini-
mierungsgebots wird festgesetzt, dass bei freistehenden Glaswanden >5 m? Vogel-
schutzglas und Strukturierung zu verwenden sind, entsprechend dem Stand der Technik.
In diesem Zusammenhang wird auch verwiesen auf Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer,
H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Semp-
ach.

7.5.6 Zisternen/Beseitigung von Niederschlagswasser

8.2

Zur Verzdgerung des Regenwasserabflusses von unverschmutzten Dachflachenwassern
sowie von abflusswirksamen Hof- und Zugangsflachen werden im Plangebiet Zisternen
mit gedrosseltem Ablauf festgesetzt. Der Drosselabfluss der Zwangsentleerung der Zis-
ternen erfolgt in den Schmutzwasserkanal innerhalb des Plangebietes im Trennsystem.
Eine Versickerung ist aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Bodens nicht maglich.

UMWELTBELANGE

Darstellung der Umweltbelange im Rahmen des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13 a BauGB

Da der Bebauungsplan ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich Gemeinbedarfsfla-
che” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, wird von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe Uber verfugbare umweltbezogene Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB abgesehen. Die Eingriffs-
regelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden. Es besteht aber wei-
terhin die Verpflichtung, die von der Planung berthrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und gerecht abzuwagen.

Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Westen von Eltingen, im Zentrum des Wohngebiets Ezach. Es
liegt sudlich des Schopflochwegs, westlich der Uracher Stral3e, dstlich der Sophie-Scholl-
Schule und ist sudlich von Wohngebauden umgeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ezach Teile 1 und 2, 4. Anderung im Bereich
Gemeinbedarfsflache® hat eine Groé3e von ca. 0,67 ha und wird in etwa wie folgt begrenzt:
- im Norden durch den Schopflochweg Flst. Nr. 8870/1,
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8.3

- im Osten durch Teile des Flist. Nr. 8882 und der Uracher Stral’e Flst. Nr. 8869/2
und Flst. Nr. 8880,

- im Siuden durch die Flst. Nr. 8880, 8880/6 und 8881,

- im Westen durch die Sophie-Scholl-Schule.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans ersichtlich.

Arten- und Biotopschutz, Griinstrukturen

Das Plangebiet ist groRtenteils bereits bebaut und umfasst die Gebaude des Ezach-Kin-
dergartens, des Schopfloch-Kindergartens, des Okumenischen Zentrums Ezach sowie
deren Aulenanlagen und Parkplatze. Die beiden Kindergarten sollen im Rahmen der
Neubebauung abgerissen werden. Das Geb&ude des Okumenischen Zentrums Ezach
wird aktuell saniert. Im Untergeschoss ist derzeit eine Tageskinderstatte untergebracht.

Die Aulienbereiche der jeweiligen Gebaude sind durch gepflasterte und asphaltierte Be-
reiche sowie durch Spielbereiche mit Spielgeraten, Trittrasen und Sandflachen gepragt.
Die Griunflachen sind gartnerisch gestaltet mit Uberwiegend Bodendeckern, Zierstrau-
chern und Zierrasen. Daruber hinaus ist das Plangebiet durch eine Vielzahl von Baumen
hoher und mittlerer Qualitat gepragt. Mit der Anbindung an den Schopflochweg, der sich
als von Baumen und Hecken begleitete Ful- und Radwegachse durch das Ezach zieht,
stellt sich das Plangebiet mit der umgebenden Schulnutzung als ein aufgelockertes und
gut durchgrintes Areal dar.

Der vorhandene, hochwertige Baumbestand wurde bei der Planung berlcksichtigt und
soll im Bebauungsplan soweit wie moglich gesichert werden. Das Plangebiet bietet
dadurch geeignete Brut- und Nahrungshabitate fur freibriitende Vogelarten in den Einzel-
baumen und den Heckenstrukturen, fur Hohlenbriter ist das Gebiet als Bruthabitat aber
nur bedingt geeignet. Die groR¥flachige Versiegelung und die artenarmen Zier- und Trittra-
senflachen haben nur eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat.

Die Gehdlze und Gebaude im Untersuchungsgebiet selbst bieten keine Strukturen mit
Quartiereignung fur Fledermause, Winterquartiere und Wochenstuben kdnnen damit aus-
geschlossen werden. Sichtbare Spalten oder Rindenabplatzungen wurden ebenfalls nicht
nachgewiesen.

Im Plangebiet wurden zwar Eichhdérnchen beobachtet, allerdings ohne Bezug zu den vor-
handenen Taubennestern. Auch wurden wéhrend der Ubersichtsbegehung an den Nes-
tern keine auffalligen Kobelstrukturen vorgefunden, die auf eine Nutzung durch Eichhdrn-
chen hinweisen wirden. Eichhérnchen gehdren zu den national geschitzten Arten, bei
denen im Rahmen der Baufeldraumung darauf zu achten ist, dass keine Mortalitaten auf-
treten.

Die Neuanlage eines Kobels zwischen dem Zeitraum der Ubersichtsbegehung und den
RodungsmafRnahmen ist sehr unwahrscheinlich. Um Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG vollstandig ausschlielien zu konnen, konnen die Nester, die durch die Planung
verloren gehen, im Vorfeld der Realisierung (im Winter) Uberprift werden, um eine Nut-
zung durch Eichhérnchen ausschlie3en zu kénnen.

Das Vorkommen streng geschuitzter Arten wird im Rahmen der erarbeiteten Habitatpoten-
tialanalyse vom Gutachterbiiro ausgeschlossen. Es wird aus gutachterlicher Sicht davon
ausgegangen, dass durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen durch das Vorhaben keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden. Im Einzelnen wird auf das Gutachten des Buros Roosplan,
Backnang vom 17.11.2020 verwiesen.
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8.4

8.5

8.6

Sonstige Schutzgebiete im Sinne einschlagiger Gesetze (z.B. FFH- Richtlinie, BNatSchG,
LNatSchG, etc.) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasser
Im Planbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Aultenzone des Heilquel-
lenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cann-
statt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
11.06.2002 ist zu beachten. Jegliche Malinahme, die das Grundwasser bertihren kénnte,
ist dem Landratsamt Boblingen - Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzeigen und bedarf
gegebenenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsen-
kung ist unzulassig. Es ist zu beachten, dass gemal der Rechtsverordnung zum Schutz
der anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni
2002 bei Bohrungen in den Unterkeuper bzw. den darunterliegenden Muschelkalk im Son-
den oder Kollektorkreislauf keine wassergefahrdenden oder organischen Bestandteile
(max. 3 % Glykol, kein Frostschutzmittel!) verwendet werden dirfen.

Boden, Altlasten und Kampfmittel

Aufgrund der nahezu vollstandigen Bebauung des Plangebiets sind die Boden zu grof3en
Teilen Uberbaut und in ihrem natirlichen Aufbau gestort (= Bodendegradation). Das fuhrt
dazu, dass die Bdden im Hinblick auf ihre natirlichen Bodenfunktionen praktisch funkti-
onslos geworden sind.

Das ingenieurgeologische Gutachten des Ingenieurburos flr Geotechnik Pfeiffer GmbH
(IGP, 02.2021) liefert Hinweise auf einen schwach bis sehr schwach durchlassigen Unter-
grund, der nur ein langsames Versickern von Wasser zuldsst. Entsprechend sind Mal3-
nahmen zur Entwasserung zu treffen, aufgrund der eingeschrankten Platzverhaltnisse
ggf. auch Uber Rigolensysteme. Darlber hinaus wird auf die Notwendigkeit der Abdich-
tung der Gebaude gegen drickendes Wasser hingewiesen.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landratsamtes Béblingen, welches im August
2022 aktualisiert wurde und im stadtischen Geoinformationssystem hinterlegt ist, sind fir
das Plangebiet keine Altlasten (Altstandorte oder Ablagerungen) eingetragen.

Fir das Plangebiet wurde durch das Biro LBA Luftbildauswertung GmbH eine Luftbild-
auswertung vorgenommen (10.2020). Es haben sich keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Sprengbomben-Blindgangern innerhalb des Plangebiets ergeben.

Larm und Luft

Das Zehnte Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Privilegierung
des von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatzen ausgehenden Kinderlarms -
(verabschiedet am 17. Juni 2011) regelt die Zulassigkeit von Kinderlarm. Dementspre-
chend ist, da nach der allgemeinen Auslegung auch der Larm von Kindergarten, Kinder-
tagesstatten und Schulhéfen unter diese Privilegierung fallt, der durch die spielenden Kin-
der verursachte Larm an der umgebenden Wohnbebauung grundsatzlich als unschadlich
anzusehen.

Nachdem auch bei der zukilinftigen Anlieferung des Mensaneubaus, die von Norden aus
der Hechinger Strafle kommend auf dem Ful3-/Fahrweg zum Schopflochweg zur 6stlichen
Gebaudefassade und auRerhalb der Nachtzeiten (TA Larm 1998: 22-6 Uhr) erfolgen soll,
ist davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der umliegenden Wohnbevélkerung
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8.7

8.8

8.9

9.1.1

auszuschlieRen ist.

Weiterhin werden nach derzeitigem Kenntnisstand die einschlagigen gesetzlichen Grenz-
werte in Bezug auf Luftschadstoffe im Planungsgebiet eingehalten bzw. deutlich unter-
schritten. Aufgrund der geplanten Bebauung ist davon auszugehen, dass sich die Luft-
qualitat nicht verschlechtern wird.

Klima

Dem Plangebiet kann keine besondere, im positiven Sinne siedlungsklimatologische Be-
deutung zugeordnet werden. Nachdem bereits der grofdte Teil des Plangebiets bebaut ist,
kann nach dem derzeitigen Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass sich durch
die geplante Bebauung die klimadkologische Situation im Planbereich nicht verschlech-
tern wird. Dies wird auch durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (Dach-
begriinung, wasserdurchlassige Belage, Baumpflanzungen, etc.) unterstiitzt.

Stadt- / Ortsbild

Dem Planbereich kann im Hinblick auf das Stadt- bzw. Ortsbild keine besondere Bedeu-
tung zugeordnet werden. Durch griinordnerische Festsetzungen und gartnerische Gestal-
tung der entstehenden Freiflachen wird sich keine wesentliche Veranderung des Stadt-
bzw. Ortsbilds durch die geplante Bebauung ergeben.

Mensch / Kulturgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planbereich nicht
vorhanden. Die Auswirkungen der Planungen auf die menschliche Gesundheit sowie die
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander wurde bereits oben ausfihr-
lich beschrieben (siehe insbesondere Schutzgut Klima und Schutzgut Larm/Luft).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Die Dachform wird zum harmonischen Anlehnen an die 6stliche Nachbarbebauung als
Flachdach mit einer Neigung von 0°-10° festgesetzt.

Entsprechend der ,Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation
von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen“ sollen die Dachflachen fur Pho-
tovoltaik oder Solarthermie genutzt werden.

Um klimatische Eingriffe zu minimieren und eine harmonische Siedlungsstruktur zu ge-
wahrleisten, sind die Dacher dauerhaft und mindestens extensiv zu begriinen.

9.1.2 Fassadengestaltung

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind
reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grellgefarbte Oberflachen
zur Gestaltung der Fassaden unzulassig. Grol¥flachige Fenster, Anlagen zur Energiege-
winnung sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind im Sinne der Férderung erneuerbarer
Energien von dieser Regelung ausgenommen.

Bei der Errichtung ist darauf zu achten, dass Vogelschutzglas verbaut wird, welches einen
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9.2

9.3

9.3.1

maximalen Reflexionsgrad von 15% aufweist. Auf die Fachpublikation der Schweizerische
Vogelwarte Sempach wird verwiesen: Roéssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H.
Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

AuBenantennen, Mobilfunkantennen

Aus gestalterischen Griinden, zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie zur Mi-
nimierung von Stérwirkungen, werden Reglementierungen fir AuRenantennen und Mobil-
funkantennen vorgenommen. Entsprechend sind pro Gebaude nur eine AuRenantenne
zulassig; die Errichtung ist nur auf den Dachflachen zuldssig. Zur harmonischen Gestal-
tung des Gebietes sind Mobilfunkantennen nicht zulassig.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen, Einfriedungen

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Mit dem Ziel den Versiegelungsgrad zu minimieren sollen nicht bebaute Grundstticksfla-
chen als Grunflachen gartnerisch angelegt werden. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten.

Auf den Pflanzgebotsflachen (Pfg-Flache) sind darlber hinaus Anpflanzungen von stand-
ortgeeigneten Pflanzen vorzunehmen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume
sind zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Dies tragt zur Erhaltung von
gesunden Wohnverhaltnissen bei und bertcksichtigt die grinordnerischen Belange.

Die vorgesehenen oberirdischen Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen und durchgrin-
ten Belagen anzulegen, um auch hier den Versiegelungsgrad zu minimieren und Versi-
ckerung zu ermdglichen.

9.3.2 Einfriedungen

Zur Sicherung der Freibereiche des Kindergartens sind Einfriedungen als Zaun zulassig.
Fir andere Nutzungszwecke ist die Einfriedung lediglich in Form von Hecken zulassig.
Dies dient dkologischen und klimatischen Aspekten.

9.3.3 Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehalter

9.4

9.5

Zur harmonischeren Einbindung in das Stadtbild sind die Standorte flir (Sammel-)Mullbe-
halter dauerhaft abzuschirmen und zu begrinen.

Stellplatzverpflichtung

Fir die Kindertageseinrichtungen werden ausreichend Stellplatze entsprechend VwV
Stellplatze vom 01.09.2022 in Form eines Parkplatzes angeboten. Dieser umfasst 8 Pkw-
Stellplatze (davon 1 Behindertenstellplatz) sowie 40 Fahrradstellplatze angegliedert an
den ,Vorplatz* des Kindergartenneubaus und ist Uber die Uracher Stralle erreichbar.

Die Stellplatze des ehem. Okumenischen Zentrums bleiben weiterhin bestehen und blei-
ben fur den Stellplatznachweis dem Objekt auch zukunftig zugeordnet.

Anlagen fiir Niederschlagswasser oder Brauchwasser

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wird im ingenieurgeologischen Gutachten
als schlecht beschrieben. Um moglichst wenig Wasser aus dem Gebiet abzuleiten, ist eine
Zisterne zur Nutzung und zur Rickhaltung des Niederschlagswassers herzustellen.
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10 KENNZEICHNUNGEN

11
11.1

11.2

- keine -

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Au3enzone des Heilquellenschutzgebiets fur die staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsverord-
nung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002).

Demnach sind nur Handlungen zulassig, die eine Verunreinigung des Grundwassers oder
eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht besorgen lassen.

Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet ist zu beachten, dass eine eventuelle Ver-
sickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen, befestigten Grundstlcksflachen
und Verkehrsflachen nur breitflachig Uber belebte Bodenschichten mdglich ist.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zulassig. Malknahmen,
die das Grundwasser tangieren sind beim Landratsamt Boblingen - Amt fir Wasserwirt-
schaft - anzuzeigen und bedurfen ggf. der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Starkregengefahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Hochwassergefahrenbereich bei ext-
remen Niederschlagsereignissen (HQ extrem bis 240mm). Die Uberflutungstiefen sind mit
etwa 5-50 cm angegeben.
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Eine hochwasser- und starkregenangepasste Bebauung mit weiller Wanne und Ruck-
stausicherung ist daher erforderlich (Eigenvorsorge). Erganzend sind geeignete Malinah-
men zum Objektschutz zu treffen (z.B. Verzicht auf Keller, Abdichten von Kellerschachten
und Turen, Schwellen in Tiefgaragen, Hochlegen von Elektroanlagen, unempfindlicher
Bodenbelag) sowie durch eine entsprechende Modellierung des Gelandes vorzubeugen.
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12
12.1

12.2

12.3

Auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesminis-
terium des Innern und fir Heimat, Februar 2022 wird verwiesen.

Zum Schutz vor Starkregen sind geeignete Mallnhahmen (z.B. Retentionsmulden, unterir-
dische Rigolen) zur Zurtickhaltung von Regenwasser und gedrosselter Ableitung zu tref-
fen.

HINWEISE

Baumschutzsatzung

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Leon-
berg. Diese bleibt von den Festsetzungen unberihrt.

Natur- und Artenschutz

Um keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1, Ziff. 1 BNatSchG auszulésen, darf die
Rodung von Gehoélzen darf nur zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen.
Dies dient dem Schutz der Végel und Fledermause.

Der Abriss der Gebaude sollte in den Wintermonaten erfolgen, da zu diesem Zeitpunkt die
Flederméause in den Winterquartieren aulierhalb der Gebaude sind.

Falls Baume gefallt werden missen, so sind Nisthilfen anzubringen. Bei zu fallenden Bau-
men, welche gréflere zusammenhangende Hoéhlen aufweisen, sollen die Baumabschnitte
mit der/den Hohle/n herausgesagt und an einen anderen Baum befestigt werden, sofern
dieser die Verkehrssicherheit nicht gefahrdet.

Aulenbeleuchtungen sollen Insektenfreundliches Licht aufweisen. Des Weiteren ist da-
rauf zu achten, dass Beleuchtungseinrichtungen auf das notwendige Mal} zu beschranken
sind.

Falls Stlitzmauern, Lichtschachte oder Entwasserungsanlagen verbaut werden, missen
diese so angelegt werden, dass keine Fallen flr Kleintiere entstehen.

Wasserwirtschaft und Grundwasser

Die Entwasserung hat nach den Grundsatzen des § 55 WHG zu erfolgen. Fir die Nieder-
schlagswasserbeseitigung sind MaRnahmen entsprechend den Bestimmungen des § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der Niederschlagswasserverordnung zu
erarbeiten und festzuschreiben.

Der Planbereich liegt innerhalb der AuRenzone des Heilquellenschutzgebietes der staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart Bad Cannstatt und Stuttgart Berg. Die Verord-
nung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der Heilquellen vom 11. Juni 2002
ist zu beachten. Entsprechend § 3 der o. g. Rechtsverordnung sind alle Handlungen zu
unterlassen, die den Zustand des Grundwassers gefahrden konnten.

Der Grad der Neuversiegelung sollte im Baugebiet so gering wie moéglich gehalten wer-
den. Der groRtmaogliche Anteil des unbelasteten Niederschlagswassers sollte innerhalb
des Baugebietes zurtickgehalten und versickert oder auf andere Weise dem natirlichen
Wasserkreislauf wieder zugeflihrt werden.

Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet ist Versickern von Niederschlagswasser
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12.4

12.5

nur breitflachig Uber die belebte Bodenschicht zulassig. Die Machtigkeit des Sickerrau-
mes, bezogen auf den héchsten Grundwasserstand, muss mindestens 1m betragen.
Dachwasser das von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern stammt, darf nur versi-
ckert werden, wenn eine zusatzliche Beschichtung eine mdogliche Mobilisierung von
Schwermetallen unterbindet.

Bauliche Anlagen unterhalb eines festzulegenden Bemessungswasserspiegels sind was-
serdicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukor-
pern/Bauteilen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelas-
tung des Grundwassers zu besorgen ist. Dauerhafte Grund- bzw. Schichtwasserableitun-
gen sind nicht zulassig. Die Erstellung von bauwerksbezogenen, hydrogeologischen Gut-
achten wird empfohlen.

Erlaubnispflichtig sind Abgrabungen, Erdaufschlisse (z. B. Schurfungen, Bohrungen,
Grindungsmafnahmen etc.) und Gelandeeinschnitte, wenn diese tiefer als 10m sind,
Grundwasser angeschnitten wird oder keine ausreichende Grundwassertberdeckung er-
halten bleibt. Ebenso erlaubnispflichtig sind baubedingte Grundwasserableitungen oder
baubedingte Grundwasserabsenkungen. Fur entsprechende MalRnahmen ist beim Land-
ratsamt Béblingen, Bauen und Umwelt (Fachbereich Gewasser und Boden), eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spal-
ten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfal-
lenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bodenschutz

Die Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des Bodens sind als gering zu bewerten,
da es sich um in der Vergangenheit bereits in gro3en Teilen Uberbaute bzw. versiegelte
Grundstucke handelt bzw. stark anthropogen Uberpragte Boden geringer Wertigkeit in An-
spruch genommen werden.

Beim Umgang mit unbelasteten Béden und Bodenmaterialien, die nach Bauende wieder
Bodenfunktionen erfullen sollen sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bo-
denaushub® und die DIN 18915: 2018-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten® sowie der DIN 19639: 2019-9 ,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung
von Bauvorhaben® zu beachten.

Auf kiinftigen Vegetationsflachen sind die natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wiederherzustellen.

Nach erfolgter Untergrundlockerung ist unbelastetes kulturfahiger Unterboden und als
oberste Schicht ca. 20 — 30 cm humoser Oberboden trocken und ohne Verdichtung auf-
zubringen. Zur Férderung des Wasseraufnahmevermdgens und der Kuhlfunktion von Bé-
den sind fiir die Erst- bzw. Zwischenbegriinung tief- und intensivwurzelnde Pflanzenarten
zu wahlen.

Erkundigungs- und Sicherungspflicht Netze BW

Vor der Durchfihrung von BaumalRnahmen besteht fir den Bauausflihrenden die Erkun-
digungs- und Sicherungspflicht. Diese umfasst unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauar-
beiten, aktuelle Planunterlagen bei der zustandigen Auskunftstelle anzufordern bzw. sich
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12.6

13

14
14.1

solche zu beschaffen (fir die Region Alb-Neckar und Schwarzwald-Neckar der Netze BW
GmbH, Rennstralle 4, 73728 Esslingen, Tel.: 0711 289-53650. Fax: 0721 9142-1369,
Email: Leitungsauskunft-Mitte@netze-bw.de oder online www.netze-bw.de/partner/pla-
nenundbauen/Leitungsauskunft).

Geotechnik

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spal-
ten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfal-
lenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Auf die Erkenntnisse aus dem ingenieurgeologischen Gutachten des Ingenieurblros flr

Geotechnik Pfeiffer GmbH (2021) wird verwiesen. Entsprechend sind die Hinweise zur
Grundung sowie die bautechnischen Empfehlungen zu bericksichtigen.

FLACHENBILANZ /| STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 0,67 ha.

Darlegung Flachenbilanz und Prozentanteil:

Flache fir Gemeinbedarf 0,56 ha 83 %
Offentliche Straftenverkehrsflachen 0,04 ha 6 %
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0,07 ha 1%
Geltungsbereich des B-Planes 0,67 ha 100,0%

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Auswirkungen auf die ausgeiibte Nutzung/Umsetzung

Durch die Uberplanung der bereits bestehenden Gemeinbedarfsflachen wird eine Neu-
ausrichtung des Kindergartenneubaus und eine Anpassung des Nutzungszwecks fur das
ehem. Okumenische Gemeindezentrum mdglich. Die derzeit bestehenden Kindergéarten
Schopfloch und Ev. Kindergarten werden abgebrochen. Mit der Bebauungsplanung findet
keine Veranderung der Gebietstypologie statt, die bestehenden Nutzungen bleiben in ihrer
Funktion unberihrt. Die bestehenden Wegeverbindungen werden mit der Uberplanung
erhalten und gesichert. Die Grinstrukturen im Plangebiet werden soweit die Planung des
Kindergartenneubaus es ermdglicht, erhalten und gesichert.

Wahrend des Abriss und Kindergartenneubaus werden die Betreuungsplatze in einer In-
terimskita auf dem derzeit bestehenden Parkplatz zur Verfligung bereitgestellt. Die erfor-
derlichen Stellplatze fir den Interims-Kindergartenbetrieb werden nachgewiesen.
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Gemeinbedarfseinrichtungen

Mit dem Abriss der bestehenden Kindergarten und dem Neubau des geplanten Kinder-
gartens kdnnen die Betreuungsangebote in modernen, energieeffizienten Gebauden wei-
ter geman Bedarfsplan der Stadt Leonberg ausgebaut werden.

Erganzend kann durch die Realisierung der Mesa das Ganztagesangebot der Grund-
schule umgesetzt werden.

Verbrauchernahe Versorgung

Durch den Bebauungsplan mit der Art der baulichen Nutzung als Gemeinbedarfsflache
entstehen keine Auswirkungen auf vorhandene Nahversorgungsstrukturen. Der Bedarf
der Mensa wird durch externe Lieferanten/Caterer gedeckt.

Verkehr

Mit dem Ausbau des Betreuungsangebotes und der Schaffung neuer Betreuungsplatze
wird sich der Hol- und Bringverkehr geringflugig erhdhen. Da die Einrichtungen fur den
Bedarf des umliegenden Wohnquartiers Ezach | und Il angelegt sind und die fuBlaufige
Erreichbarkeit der Einrichtung sehr gut ist, wird ein nur geringer Anstieg des Hol- und
Bringverkehrs mit dem Pkw erwartet, der sich entsprechend den unterschiedlichen Be-
treuungsmodellen Uber den Tagesverlauf verteilen wird.

Mit der Realisierung der Mensa als Versorgungseinrichtung fur Kindergarten und Schule
wird Lieferverkehr durch die Anlieferung der Mahlzeiten zur Fertigstellung in der einrich-
tungseigenen Kuche zu erwarten sein. Die Anlieferung erfolgt Uber die Uracher Stralle
durch ein noérdlich des Eingangsvorplatzes parkenden Lieferfahrzeuges. Die Anlieferung
erfolgt aulRerhalb der Nachtzeiten (TA Larm 1998: 22-6 Uhr) sowie auf3erhalb der Hol- und
Bringzeiten der Einrichtung. Beim Riuckwartseinfahren in den Stichweg zum Gebaude ist
ein Einweiser erforderlich und vorzuschreiben, der den Fahrer vor FulRgangern und vor
allem Kindern warnen kann.

Entsprechend der Grolie der Betreuungseinrichtung sind die erforderlichen Pkw- und
Fahrradstellplatze gem. (VwV Stellplatze 01.09.2022) nachgewiesen.

Ver- und Entsorgung

Durch die erneute Nutzung als Gemeinbedarfsflache ist das Bebauungsplangebiet bereits
in die Netzinfrastruktur eingebunden. Es bestehen Gas-, Wasser- und Stromanschlisse.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem. Das verschmutzte Abwasser kann an
die bestehenden Leitungsnetzt abgeflhrt werden. Unverschmutztes Oberflachenwasser
von Dach- und Bodenflachen muss auf dem Grundstlick zurlickzuhalten und méglichst
versickert werden sowie gedrosselt in die Vorflut abgeleitet werden.

Kultur- und Sachgiter
Es liegen keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und Sachgitern vor.

Landschaftsschutzgebiet
Das Bebauungsplangebiet befindet sich aufterhalb von Landschaftsschutzgebieten.
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14.8 Natur, Landschaft und Umwelt

Im Umweltteil (Kapitel 8 Umweltbelange) wurde dargelegt, dass im bereits bebauten Plan-
gebiet durch die Neuplanung und daraus resultierende Bebauung keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

14.9 Bodenordnung

Die Flache befindet sich bereits im offentlichen Eigentum. Bodenordnende MalRnahmen
sind daher nicht erforderlich.

14.10Kosten und Finanzierung

Kosten entstehen fir den Abbruch der Bestandsgebaude, die Bauvorhaben sowie die er-
forderlichen KompensationsmafRnahmen flir abgehende und nicht ersetzte Baume. Die
voraussichtlichen Gesamtkosten belaufen sich auf Grundlage der Kostenschatzung auf
12.650.000 € /brutto fir den Neubau der 8-gruppigen Kindertageseinrichtung mit Kiiche
und Mensa (Stand 10.2022). Hinzukommen die Kosten fur den Abbruch und das Herrich-
ten des Grundstiicks, MedienerschlieBung, Sondergrindungen, Ausbau & Entsorgung
kontaminierter Stoffe sowie die Kompensationszahlungen. Die Investitionen dienen der
Sicherung und dem Ausbau der kommunalen Infrastruktur und kommen der Allgemeinheit
zugute.

15 VERFAHRENSSTAND/-SCHRITTE

Am 19.11.2020 wurde in der Sitzung des Gemeinderats nach Vorberatung im Planungs-
ausschuss (am 12.11.2020) der Aufstellungsbeschluss gefasst und die frihzeitige Be-
teiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
beschlossen. Durch das Bauleitplanverfahren ist gewahrleistet, dass private und 6éffentli-
che Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Auf der Grundlage des Abgrenzungsplanes, der Erlauterungen zum Plangebiet in der Be-
schlussvorlage und verschiedener vorliegender Gutachten wurde die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit vom 07.12.2020 bis 10.01.2021 und parallel dazu die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden durchgefuhrt. Der Beschluss sowie die Bekanntmachung der
frihzeitigen Beteiligung wurde am 02.12.2020 im Amtsblatt der Stadt Leonberg bekannt
gemacht. Es gingen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit ein. Wesentli-
che Themen waren: Artenschutz/ Naturschutz, Verkehr, Stellplatzbedarf.

Auf Basis der dem Bauleitplanverfahren vorgeschalteten Machbarkeitsstudie des Blro
ARP Architektenpartnerschaft Stuttgart, welche vom Gemeinderat am 23.07.2019 be-
schlossen wurde, wurde ein VGV-Verfahren zur Planerauswahl durchgefiihrt. Hieraus
ging das Buro Schlude Stréhle Richter Architekten als geeignetstes Biro zur Planung des
Projektes hervor. Die Beauftragung wurde mit der Gemeinderatssitzung am 14.12.2021
beschlossen.

Mit der Sitzung des Sozial- und Kultusausschusses am 11.05.2022 und einer alternativ
angefragten Uberlegung fiir eine Turnhalle wurde die Planung dahingehend angepasst,
dass die fir Wohnbebauung vorgesehene Teilflaiche aus dem laufenden Bebauungs-
planverfahren entnommen wird. Dies ermoglicht es, die Optionen Wohnungsbau oder
alternativ die Errichtung einer kleinen Sporthalle im &stlichen Bereich des Areals zu prifen
und ggdf. in einem separaten Bebauungsplanverfahren zu ermdglichen, ohne das Bauleit-
planverfahren fur den Kindergartenneubau zu verzdgern.

Anstehend Auslegungsbeschluss
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16

17

Anstehend Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Anstehend Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Einho-

lung der Stellungnahmen der betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Ausstehend Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Ausstehend Planausfertigung
Ausstehend Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

(§ 10 Abs.3 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB (Baugesetzbuch) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

BauNVO (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 12023 Nr. 176)

PlanzV (Planzeichenverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S.
1802)

LBO (Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg) i.d.F. der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

FACHGUTACHTEN UND ANLAGEN

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

[1]

[2]
[3]

[4]

[5]

[6]

Machbarkeitsstudie: Kinderkarten 8-gruppig mit Mensa, Architekten Partnerschaft
Stuttgart (ARP), 02.2019.

Stadtebaulicher Entwurf, Schlude Stréhle Richter (SSR), 02.2023.

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung ,Okumenisches Zentrum Ezach, Verfas-
ser: roosplan Stadt- und Landschaftsplanung, Adenauerpatz 4, 71522 Backnang,
17.11.2020.

Geotechnischer Bericht ,Bildungscampus Ezach®, Verfasser: IGP Ingenieurbiro
fir Geotechnik Pfeiffer GmbH, Heimerdinger Stral’e 24, 71229 Leonberg,
25.02.2021.

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Uracher Strale, Okumentisches
Zentrum Ezach, Leonberg-Eltingen, Verfasser: LBA Luftbildauswertung GmbH,
LudwigstralRe 17 B, 70176 Stuttgart, 16.10.2020.

Baumkartierung, Herr Kuhn, TBA
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[71 Stellungnahme zum Larmschutz Bildungscampus Ezach, Leonberg, Verfasser
ISIS Ingenieurbtiro fiir Schallimmissionsschutz, Tuchplatz 11, 88499 Riedlingen,
10.08.2023.

[8] Stellungnahme der Verkehrsbehérde, Herr Dutta, 20.09.2023

18 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gem. §13a Abs. 2 BauGB i.V.m. §13 Abs. 3 wird von der zusammenfassenden Erklarung
nach §10a Abs.1 BauGB abgesehen.

Stadtplanungsamt
Leonberg, den 15.09.2023
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