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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften
auler Kraft, dies gilt insbesondere fir den 0.a. Bezugsplan.

Rechtsgrundiage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12,1990 (BGBL | S. 58)

Die Landesbauordnung fOr Baden-Warttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (G. Bl S. 617),
Zuletzt geandert am 19.12.2000 (GBI S. 760)

Sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 14.09.2001 Aufgestellt:
Stadtplanungsabteilung

gez.Rohwer



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 a BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)
Beispiele flr den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen:

0,25 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl

HbA: Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

TH max. 6,5m Traufhéhe max., Bezugshdhe EFH

FH max. 12,0m Firsthéhe max., Bezugshéhe EFH
Nutzungsschablone

Baugebiet HbA

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform / Dachneigung

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstucksfiachen, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 ADbs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )

L =

[ nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(iberbaubare Grundsticksflachen
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—_— Gebaudehauptrichtung und Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

StralRenflache
Gehwegfiache

Offentliche Parkplatze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Mischverkehrsfiache)

Grunanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen I. S. von
§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache



Pflanz nd Pflanzbindungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

m Pflanzgebot (pfg) far flichenhafte Anpfianzungen
P
. Pflanzbindung far Einzelbaume
L ;f.b. .0
t. sssss j Pflanzbindung (pfb) far Baume und Straucher
renze d lichen Geltungsbereiches des Bebauun nes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- e =S Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
achtliche Festsetzu
sD Satteldach
‘|T (1] bestehende Béschung
= S Bestandshohe des Gelandes

geplante Stralenhohe
| LELIS5)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im Lageplan
folgende Festsetzungen getroffen:

1.1

2.1

2.2

23

231

4.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( BauGB und BauNVO )

Art der baulichen Nutzung ( 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO )

Allgemeine Wohngeblete ( WA 1 - WA 3) ( § 4 BauNVvVO )
In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO zugelassen.
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVvO)
siehe Eintrag in der Nutzungsschablone

Geschossflachenzahl! ( § 20 BauNVO )
siehe Eintrag in der Nutzungsschablone

Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) (§§ 16 und 18 BauNVO )
siehe Eintrag in den (berbaubaren Grundstiicksfiachen

Traufhthen ( TH )
Die Traufhthen sind als HochstmaRe zwischen festgelegtem Gelande und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand des Hauptbaukérpers mit der Dachhaut festgelegt:

TH= maximale Traufhthe Ober festgelegtem Gelande

Bauwelse ( § 5 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone

o=  offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 und 2 BauNVQO )
ED = offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§ 22 Abs. 1 und 2
BauNVvO )

Uberbaubare Grundstiicksflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)
entsprechend Festlegung im Lageplan

Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Die Gebaude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,0 m durch untergeordnete Gebaudeteile
kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Gebaude unterhalb der festgelegten Geldndeoberflache dirfen die Baugrenzen Uber-

schreiten.



Stellung baulicher Anlagen ( § Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

MaRgebend far die Stellung der blumnmmgtn (Gebaudehauptrichtung und Haupffirst-
richtung) sind die entsprechenden Planeintragu
mmumm-mmmmmmu zugelassen
werden, wenn dies stadtebaulich begriindet ist.

Fldchen fiir Steliplitze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNvO)

Garagen und Steliplatze sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zulassig. Im
WHMMMMmmmmMM

Gmpn unterhalb der Gelandecherfiache sind generell zugelassen. Ausnahmsweise
darfen sie bis zu 1,00 m Ober die Gelandeoberfiache hinausragen, wenn ihre Garagen-
decke begrant ist ( § 12 Abs. 6 BauNVO ).

Garagen mit Flachdachern sind zu begrinen.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )
2Wo Inden Baugebietsteilen WA 2 und WA 3 wird die htchstzulassige Zahl der Woh-
' nungen aus stadtebaulichen Grinden auf 2 Wohnungen pro Gebaude bzw. Dop-
pelhaushalfte beschrankt

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§9Abs 1Nr. 11 BauGB )

entsprechend Festlegung im Lageplan

Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem Anlieger- und Fulgangerverkehr und
konnen zur optischen Gliederung mit unterschiedlichen Beligen gestaltet werden.

Die ausgewlesenen Verkehrsgrunflachen sind Bestandteil der Verkehrsanlagen.

Umgrenzung von Fldchen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§9Abs.1  Nr.25 BauGB)

1
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9.2

Pflanzgebote ( § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

pfg 1=
pfg 2=

pfg 3=

pig 4=

pfg 5=

pfg 6=

Pflanzung einer geschnittenen Hecke mit einer Reihe Hainbuchen von ca. 1,50 m
Hohe

Neupflanzung von Obstbaumen

In dem ausgewiesenen Bereich ist eine Neupflanzung von 2 Obstbaumen
vorzunehmen.

Neupflanzung einer Wildgehbizhecke

Die Pflanzenauswahl ist der Pflanzliste 1 des Grinordnungspians vom 15.10.1995
zu entnehmen.

Neupflanzung von Laubbaumen

In dem ausgewiesenen Bereich ist eine Neupflanzung von 1 Laubbaum der Liste 3
sowie von 2 Laubbaumen der Liste 4 des Grinordnungsplans vom 15.10,1995
vorzunehmen.

Neupfianzung von Laubbaumen

In dem ausgewiesenen Bereich ist eine Neupfianzung von 2 Laubbaumen der
Liste 4 des Grunordnungsplans vom 15.10.1985 vorzunehmen.

Pflanzung einzeiner Gehdize

Die bestehenden Fichten sind in dem Bereich zu entfemen und durch eine lockere
Wildgeholzhecke zu ersetzen.

Pflanzdichte: 1 St/10 gm. Die Pflanzenauswahl ist der Liste 1 des GrUnordnungs-
plans vom 15.10.1995 zu entnehmen,

Ausnahmsweise kann der Pflanzstreifen durch eine Zufahrt pro GrundstiOck unter-
brochen werden.

Pflanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )

a)

b)

@ Die ausgewiesenen vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Flachenhafte Pflanzbindung
pfb 1= Die Vegetationsstrukturen der als Verkehrsgrinfidche ausgewiesene

Boschung entlang dem Bulachweg sind dauerhaft zu erhalten.

pfb 2= Innerhalb der festgelegten Flache ist die Feuchtzone von Bebauung und

Gartennutzung freizuhalten, um Feuchtiebensraum zu erhalten.

Hinweis:
Dartber hinaus gilt die Baumschutzverordnung vom 01.10.1999.



10.

1.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Der ca. 30 m breite Gelandestreifen zwischen Wald und zulassiger Bebauung ist als offene
Vorwaldzone auszubiiden.

Bei Erganzungspflanzungen sind heimische Gehodlze, vorzugsweise der Liste 1 des Grin-
ordnungsplans vom 15,10.19985, zu verwenden.

In dieser Zone sind oberirdische bauliche Anlagen und Nebenanlagen nicht zulassig.
Steliplatze und Wege sind mit wasserdurchiassigen Belagen auszubauen

Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkorpers ( § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundsticken und den ¢ffentliichen Verkehrsflachen erforderlich sind, konnen auf den
Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts
anderes festgesetzt, so gilt ein die offentlichen Verkehrsflachen begleitender 1,5 m breiter
Grundsticksstreifen als Flache far Aufschottungen und Abgrabungen zum Ausgleich topo-
graphischer Unebenheiten.

Die Eigentumer der Grundstlcke darfen zur Verklrzung von suahnbai:hungcn auf
eigene Kosten Stutzmauern (nur in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz) errichten, die nicht
Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m

zulassig.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticksflachen erforderlich wer-
den, sind auf den privaten GrundstOcksflachen bis zu einer Breite von 0,5 m zu duiden.
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1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

13

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachform, Dachneigung (DF, DN)
entsprechend Eintrag im Lageplan

SD = Fr die Hauptgebaude sind nur Satteidacher und versetzte Satteldacher mit der im
Lageplan eingetragenen Dachneigung zulassig.

Ausnahmen:
a) Autf Erkemn, Vorbauten und untergeordneten Zwischenbauten konnen andere Dach-
formen zugelassen werden.

b) Ausnahmsweise kdnnen Pultddcher mit einer Neigung von max. 20° in den Geble-
ten WA 2 und WA 3 zugelassen werden.

Dacha Mo d s rechntts s mrbluuamunguwnm 40 % der Lange des

Hauptdaches zulassig.
Auf jeder Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zulassig.

Dachdeckung

Es sind nur Ziegel oder Betondachsteine in den Farben naturrot oder rotbraun zugelassen.
Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnenenergie ist zuldssig und
erwlnscht.

Gestaltung der unbebauten Fiachen ( § 74 Abs.1 Ni3)
Steliplatze und ihre Zufahrien sind mit wasserdurchiassiger Oberflache {Rlungmhl
oder Pflasterrasen) herzustellen.

Einfriedigungen ( § 74 Abs.1 Nr.3 )
der offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von 0,50 m

einzuhaken. Als Einfriedigungen sind nur Hecken aus heimischen Gehdizen mit eingezo-
genem Knotengitterzaun oder senkrecht strukturierte Holzzaune bis zu einer Hohe von
1,0 m zulassig.
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1.5

Aullenantennen ( § 74 Abs.1 Nr.4 LBO )
Pro Gebaude ist nur eine AuBenantenne zulassig.

Freileitungen ( § 74 Abs.1 Nr.5 LBO )
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Bodenaushub, Héhenlage der Baugrundstiicke ( § 74 Abs 3 Nr.1 LBO)

Zur Vermeidung von Oberschissigem Bodenaushub dirfen die Baugrundsticke um max.
1,0 m aufgefQiit werden ( max. Hohe des festgelegten Gelandes nach Ziffer 1.2.3 ).

Das aufgefliite Gelande ist zum bestehenden Gelande mit einer Neigung von mind. 1:3 zu
verziehen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder
zum Verwenden von Brauchwasser, um die Abwasseranlagen zu entlasten, Uber-
schwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen ( § 74
Abs.3 Nr.2 LBO )

Das anfaliende Niederschiagswasser von versiegelten Flachen (Dacher, Hofraume, Zufahr-
ten) sowie austretendes Quell- und Sickerwasser auf privaten Grundstiicken ist Ober Ver-
sickerungsmuiden mit bewachsener Bodenzone von mind. 30 cm Starke ggfl. in Verbin-
dung mit Rigolenelementen in das Grundwasser zu versickern.

Bei unglnstigen Untergrundverhaltnissen kann das Niederschlagswasser auch von der
Versickerungsmulide / Mulden-Rigolen-Elemente Gber einen Schacht mit Notuberlauf in den
offentlichen Regenwasserkanal entlang des Bulachwegs abgeleitet werden.

Die Grofte und Lage der Versickerungsmuiden und Mulden-Rigolen-Systeme ist entspre-
chend den anerkannten Regeln der Technik ingenieurmafig zu bemessen.

Die Anlage von Zisternen zum Auffangen von Regenwasser und die Verwendung als
Brauchwasser ist zuldssig. Zisternen sind den Versickerungsmuiden oder dem Mulden-
Rigolen-System vorzuschalten.

Aufgrund eventueller Einstauungen durch die Versickerung sind die Untergeschosse der
neu zu errichtenden Gebaude wasserdicht auszufihren.

Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dachfiachen sind durch Beschichtung oder in @hnlicher
Weise gegen Verwitterung zu behandein.



Kennzeichnungen ( S Abs 5 BauGB )
Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.

Hinweise

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Sofern durch neue BaumaBnahmen Grundwasser erschiossen wird, ist dies dem Land-
ratsamt Boblingen -Wasserwirtschaftsamt- anzuzeigen. Gegebenenfalis muss zusatzlich
zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchgefuhrt werden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere auf § 4 wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese
sind unverzlglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu halten, insolern nicht die Denkmaischutzbehorde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verk(rzung der Frist einverstanden ist ( § 20 Denkmalschutzgesetz )

Pfiichten des Eigentiimers ( § 126 Abs. 1 BauGB )
Der EigentOmer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fOr Beleuch-

uwmrarmmmmmwmmwm Kenn-
Hinweisschilder far ErschlieRungsaniagen auf seinem GrundstOck zu dulden.



Altlasten
Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Solite dennoch bei Erdarbeiten belasteter

Boden angetroffen werden, so ist unverzuglich das Landratsamt Béblingen zu
benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Energlegewinnung
Aus Grnden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht. Im

Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Ordnungwddrlgkﬂton
Verstéle gegen die értlichen Bauvorschriften ( § 75 LBO ) werden als Qrdnunyn—

widrigkeit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandeit
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Auszug aus dem Grunordnungsplan vom 15.10.1995

.Pflanzliste 1: Geholze des Eichenmischwalds:

Schwarzerle
Hartriegel
Haselnul®
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Faulbaum
Brombeere
Salweide
Holunder

Schneeball

Pflanzliste 2: Kletterpflanzen
Pfeifenwinde
Efeu
Geil3blatt
Wilder Wein

Knéterich

(Alnus glutinosa)
(Cornus sanguineum)
(Corylus avellana)
(Euonymus europaea)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus padus)
(Rhamnus frangula)
(Rubus fruticosa)
(Salix caprea)
(Sambucus niglja)

(Viburnum opulus)

(Aristolochia durior)

(Hedera helix)

(Lonicera henry)
(Parthenocissus quinquefolia)

(Polygonum aubertii)

Pflanzliste 3: Baume 1. Ordnung

Spitzahorn
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Birke

(Acer platanoides)
(Quercus petraea)
(Quercus robur)
(Tilia cordata)

(Betula pendula)

Pflanzliste 4: Baume 2. Ordnung

Vogelkirsche
Eberesche

Elsbeere

(Prunus avium)
(Sorbus aucuparia)

(Sorbus torminalis)
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