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1 RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB (Baugesetzbuch) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

BauNVO (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

PlanzV (Planzeichenverordnung) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art.3
G. am 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

LBO (Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg) i.d.F. vom 05.03.2010, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

2 VORBEMERKUNG

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglich-
keiten gewahlt wurde, beizuflgen.

3 ANLASS DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Bebauung mit einer 6-gruppigen Kindertagesstatte (Kita) mit dariber liegenden
Wohnungen geschaffen werden. In der Fortschreibung des Bedarfsplans der Kinderbe-
treuung flr die Jahre 2017 bis 2020 wurde aufgezeigt, dass die Zahl der kindergartenbe-
rechtigten Kinder bis 2019 durch Zuziige in verdichtete Wohnflachen, Neubauten sowie
durch eine héhere Geburtenrate weiterhin kraftig ansteigt. Die aktuelle Fortschreibung der
Bedarfsplanung fir Kindergartenplatze zeigt nach wie vor ein bestehendes Defizit an Be-
treuungsplatzen an.

In der Stadt Leonberg besteht zudem eine hohe Nachfrage nach Wohnraum. Bedarf und
Nachfrage kdnnen derzeit vom Markt nicht befriedigt werden. Daher wird neben einer Re-
alisierung der Kita eine Wohnbebauung im Obergeschoss der Kita erganzt.

Fir die Flache gilt derzeit der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof - 1. Anderung*
aus dem Jahr 1996. Dieser setzt fir den Bereich Offentliche Griinflache mit den Zweck-
bestimmungen Kinderspielplatz, Griinanlage und Bolzplatz fest. Zudem sind ein Geh- und
Radweg sowie Pflanzbindungen festgesetzt. Zur Realisierung einer Kindertageseinrich-
tung an diesem Standort ist deshalb in diesem Bereich eine Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplans erforderlich.

Auf Grundlage der Sitzungsvorlage 2017/301 fasste der Gemeinderat am 30.01.2018 des-
halb den Beschluss, am Standort ,Schweizermihle®, ein Gebaude flir eine 6-gruppige
Kindertageseinrichtung (Kita) zu realisieren und als Grundlage hierflir den Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Am Bahnhof - 2. Anderung (Kita)* aufzustellen. Parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans musste auch der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem
Jahre 2006 geandert und fortgeschrieben werden.
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4 ZIEL DES PLANS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung
(Kita)" wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisie-
rung einer Bebauung mit einer 6-gruppigen Kindertageseinrichtung und darlber liegenden
Wohnungen in der westlichen Kernstadt zu schaffen.

Im Einzelnen sind mit der Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere folgende Ziele
auf Grundlage der stadtebaulichen Konzeption verbunden:

— Bereitstellung eines neuen Grundstiicks fir eine Kita in Leonberg West,
— Schaffung von neuem, sozialvertraglichem Wohnraum,

— die Sicherung des von Bebauung freizuhaltenden Gewasserschutzstreifens entlang
der Glems,

— die Neuordnung der Stellplatzsituation,
— die Sicherung wichtiger FuBwegeverbindungen,

— eine behutsame Einbindung der neuen Kindertageseinrichtung in die bestehende
Grinanlage,

— insgesamt die stadtebauliche Aufwertung der Flache.

5 GRUNDSATZLICHE PLANUNGSALTERNATIVEN (A, B, NULL-VARIANTE)

Vorab wurden Standorte abgeprift, die fur eine 6-gruppige Kindertageseinrichtung in der
westlichen Kernstadt in Frage kommen konnten. Fir ein zweigeschossiges Gebaude mit
einer Grundflache von 670 m? ist ein Grundstlicksbedarf von etwa 1.700 m? erforderlich.

Es wurden verschiedene stadtische Flachen auf ihre Eignung hin Uberprift, die meisten
davon wurden jedoch verworfen, da sie zu klein sind oder eine fulRlaufige Erreichbarkeit
aus dem Einzugsgebiet nicht gegeben ist. Der Standort ,Schweizermiihle® hingegen liegt
relativ zentral im Einzugsgebiet, ist verkehrstechnisch gut zu erreichen und weist eine
weitgehend ebene und ausreichend grof3 dimensionierte Flache auf. Das Grundstiick
befindet sich im Eigentum der Stadt und wird derzeit als 6ffentliche Grinflache mit Sitz-
gelegenheiten, Bolzplatz und Spielplatz genutzt. Die verkehrliche ErschlieBung kann
Uber die Stralke ,Schweizermuhle“ erfolgen, die technische Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist vorhanden. Deshalb wurde dieses Grundstlick als bevorzugter Standort fiir
eine Kita empfohlen.

NULL-VARIANTE

Ohne Ausweisung des neuen Plangebiets bliebe der heutige Zustand erhalten: Offentli-
chen Grinanlage mit Wiese und Baumbestand sowie ein Bolzplatz; weder Eingriff in die
Vegetation, aber auch keine Aufwertung des Griinbestandes, aulerdem blieben die
Ful- und Radwegeverbindungen im Ist-Verlauf erhalten. Des Weiteren wiirde weiterhin
ein grofRRes Defizit im stadtischen Angebot an Kinderbetreuungsplatze bestehen, der Be-
darf konnte nicht gedeckt werden.

6 VERFAHRENSABLAUF

Auf der Grundlage des Bedarfsplans fiir die Kinderbetreuung in Leonberg wurde flir die
westliche Kernstadt der Bedarf flir eine einzugstibergreifende mindestens 6-gruppige Kin-
dertageseinrichtung festgestellt. Zur Deckung dieses Bedarfs wurden verschiedene Stand-
orte auf ihre Eignung hin untersucht und die Standortentscheidung fir die Kita-West im
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Bereich der Schweizer Muhle auf der vorhandenen oOffentlichen Grinflache getroffen. Die
Verwaltung wurde gleichzeitig damit beauftragt, eine mogliche Wohnbebauung beim Pro-
jekt zu prifen.

Am 20.03.2018 fasste der Gemeinderat daraufhin den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan gem. §2 Abs. 1 BauGB und beschloss gleichzeitig die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB. Als Verfahrensart
wurde das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB gewahlt.

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurden am 28.03.2018 ortsublich im Amtsblatt der Stadt Leonberg bekannt gemacht. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 09.04.2018 bis 04.05.2018 durch Aus-
hang im Stadtplanungsamt und in Form einer Birgerinformationsveranstaltung am
26.04.2018 durchgefuhrt. Parallel fand die Beteiligung der Behdrden und Trager offentli-
cher Belange statt. In der Sitzung des Gemeinderates vom 15.10.2019 wurde der Be-
schluss gefasst den Bau einer Kindertagesstatte mit Wohnen im Obergeschoss weiter zu
verfolgen.

Aufgrund neuerer Rechtsurteile wurde das Verfahren vom beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB auf das Regelverfahren umgestellt. Die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB und der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur notwendigen
18. Flachennutzungsplananderung wurde deshalb vom 11.11.2019 bis 02.12.2019 durch
Aushang im Stadtplanungsamt Leonberg durchgefihrt. Der Beschluss zur friihzeitigen Be-
teiligung wurde am 06.11.2019 im Amtsblatt der Stadt Leonberg o6ffentlich bekannt ge-
macht.

Auf Beschluss des Gemeinderates am 28.04.2020 wurde die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am
16.05.2020 im Amtsblatt der Stadt Leonberg bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und parallele Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB fand vom 25.05.2020 bis 29.06.2020 statt.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie der Wirksamkeitsbeschluss fur die
18. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte am 29.09.2020 im Gemeinderat. Die
Genehmigung der 18. Flachennutzungsplananderung erfolgte am 22.06.2021 durch das
Regierungsprasidium Stuttgart. Die 6ffentliche Bekanntmachung des Bebauungsplans
erfolgte am 21.07.2021.

7 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE WAHREND DER ENT-
WURFSERSTELLUNG

Fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung (Kita)“ wurde ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt und gemanR § 2a BauGB ein
Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung erarbeitet. Die Eingriffsregelung nach

§ 1a BauGB in Verbindung mit §§ 13 ff. insbes. § 18 BNatschG wurde ebenfalls bertck-
sichtigt. Die wichtigsten Ergebnisse sind im Umweltbericht zusammenfassend darge-
stellt, er ist ein separater Bestandteil der Begriindung. Besondere Schwierigkeiten sind
bei der Zusammenstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

Der durch die Planung erfolgte Eingriff wird unter anderem durch die gewahlten stadte-
baulichen Festsetzungen begrenzt. Es werden u. a. Pflanzgebote und -bindungen zur
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10
10.1

Ein- und Durchgrinung des Gebietes festgesetzt, Dachflachen sind extensiv zu begri-
nen, Belage sind wasserdurchlassig herzustellen sowie das unverschmutzte Oberfla-
chenwasser ist getrennt zu fassen.

Durch die teilweise Bebauung des Gebietes werden als Ausgleich fir die teilweise Ro-
dung von Einzelgehdlzen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans insgesamt 9 Ersatzpflanzungen vorgesehen. Als externe Ausgleichsmaflinah-
men sind auf dem stadteigenen Flurstick 1533 (Leonberg) insgesamt 3 Ersatzpflanzun-
gen vorgesehen.

Die geplanten MaRnahmen dienen im Zusammenhang mit den Pflanzgeboten und Pflanz-
bindungen der Kompensation der Auswirkungen auf die Schutzgiter und tragen den in
§ 1 Absatz 5 BauGB genannten Zielen zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
unter Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung bei. Dem Schutz der na-
turlichen Lebensgrundlagen und der Klimaanpassung wird Rechnung getragen.

ERGEBNISSE AUS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Wiahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen Stellungnahmen zur vor-
handenen Abgasbelastung im Plangebiet, zum entstehenden Konflikt zwischen dem An-
lieferverkehr der benachbarten gewerblichen Nutzung und Eltern-Bringverkehr zur Kita so-
wie zu evtl. entstehenden Kosten flr die Anwohner durch notwendige Strallenraumumge-
staltungen ein. Die Unterbringung eines Soccerfeldes wurde in diesem Bereich angeregt.

Die Anregungen flhrten zu keiner grundsatzlichen Neuausrichtung der Planung oder konn-
ten Uberwiegend innerhalb der Informationsveranstaltung erlautert werden. Aufgrund der
Anregungen der Blirger wurde ein Luftschadstoffgutachten sowie Larmgutachten zu Stra-
Ren-, Schienen- und Gewerbelarm in Auftrag gegeben. Es gingen keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeitsbeteiligung ein. Im Planungsverfahren wurden die gesamten vorge-
brachten Anregungen im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB durch den Gemeinderat abgewo-
gen.

ERGEBNISSE AUS DER BEHORDENBETEILIGUNG

Aus der parallelen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB gingen Hinweise zum
Bodendenkmalschutz, zum Artenschutz und Erhalt des Baumbestandes, zur vorhandenen
Altlastensituation, Gewasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten und zum L&rm-
schutz ein. Die Anregungen wurden im Rahmen der weiteren Planung bericksichtigt bzw.
durch Gutachten weiter untersucht. Bei den Stellungnahmen der Behérden wahrend der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, handelte es sich Uberwiegend um ergan-
zende bzw. klarstellende Stellungnahmen, die zur Kenntnis genommen wurden und teil-
weise in die Begrindung bzw. in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen wurden
und zu keiner Anderung der Planung fiihrten. Im Planungsverfahren wurden die gesamten
vorgebrachten Anregungen im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB durch den Gemeinderat ab-
gewogen.

BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN UMWELTBELANGE

Abwiagung zu Boden-/Flache

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Durch das Vorhaben werden ca. 0,11 ha neu
vollversiegelt. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden
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10.2

dar. In teilversiegelten Bereichen kénnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten werden.
Dachbegriinungen erfiillen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktionen.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei Baumalinahmen
stellt das Befahren des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrachtigung
dar. Im Plangebiet liegen teilweise Boden mit erhéhten Schadstoffkonzentrationen vor.
Bei Eingriffen in den Untergrund (Baugrubenaushub, Fundamentaushub, Bodenumlage-
rung etc.) ist daher mit Verunreinigungen zu rechnen, welche entsorgungsbedingte Mehr-
aufwendungen zur Folge haben. Wenn der Bodenaushub innerhalb des Plangebiets wie-
derverwendet werden soll, ist nachzuweisen, dass die Anforderungen der BBodSchV —
Anhang 2 fir Kinderspielflachen eingehalten werden. Nach dem Gutachten des Buro AS
Reutemann GmbH ist fiir das Plangebiet das bis 0,6 m Tiefe anstehende Bodenmaterial
fur die Beurteilung des Wirkungspfades ,Boden — Mensch® (0,35 m Tiefe) sowie ,Boden —
Nutzpflanze (Kleingartenanlage der Kita)“ relevant. Hierzu ist die genaue Festlegung der
zuklnftigen Gelande-/Gebdudehdhen entscheidend. Eine gutachterliche Begleitung der
Bauarbeiten wird empfohlen.

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und
Versiegelung von insgesamt ca. 0,21 ha. Es werden insgesamt ca. 0,11 ha neu vollver-
siegelt und 0,1 ha neu teilversiegelt. Land- oder Forstwirtschaftliche Nutzflachen sind von
dem Vorhaben nicht betroffen. Das Vorhaben liegt im Innenbereich der Stadt Leonberg.
Eine zusatzliche Zerschneidung des Landschaftsraumes durch das Vorhaben findet nicht
statt.

Abwagung zu Wasser

Durch das Vorhaben werden ca. 0,11 ha neu vollversiegelt. Durch Versiegelung kdnnen
Flachen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts nicht mehr erfillen. Insbeson-
dere kann die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberflachenabfluss in den
nachsten Vorfluter erhdht werden. Durch Teilversiegelung von Flachen kdnnen die Beein-
trachtigungen verringert werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Zukunft im Trennsystem. Das verschmutzte
Abwasser kann durch den Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation in der
Strale Schweizermuhle abgefuhrt werden. Das im Plangebiet anfallende Oberflachen-
wasser wird auf dem Grundstlick durch geeignete MalRnahmen zurlickgehalten (z.B.
Dachbegriinung, Retentionszisternen, usw.) und anschlieRend gedrosselt in die Glems
abgeleitet. Aufgrund der Standortverhaltnisse (Altlastenablagerung und Schichtenfolge
mit gering wasserleitenden Sedimenten) ist eine Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers im Plangebiet nicht moglich.

Aufgrund der relativ geringen FlachengroRe der Neuversiegelung, der geringen Durchlas-
sigkeit des bestehenden Sediments sowie der vorgesehenen Minderungsmaflinahmen zur
Ruckhaltung des Oberflachenabflusses, kann davon ausgegangen werden, dass kein er-
heblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser verbleibt.

Im Hinblick auf die bestehende Altablagerung wurde die Priifung des Wirkungspfades Bo-
den Grundwasser im Zuge friiherer Altablagerungserkundung durchgefiihrt. Eine Gefahr-
dung des Grundwassers oder der Glems durch signifikant erhéhte Werte ist nicht bekannt.
Bei einer teilweisen Bebauung des Altablagerungskoérpers und einer damit einhergehen-
den Verminderung der Sickerwassermenge ist davon auszugehen, dass grundsatzlich ein
positiver Effekt im Hinblick einer etwaigen Schadstoffmobilisierung aus dem Altablage-
rungskorper und Verlagerung in Richtung Grundwasser entsteht. Im Zuge der Bauarbeiten
wird eine gutachterliche Begleitung empfohlen, um etwaige Schadstoffmobilisierung durch
Bodenumlagerung oder Freilegung von Bodenschichten auszuschlief3en. Der Bereich der
Glems bleibt vom Vorhaben unverandert.
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10.3

10.4

10.5

Abwagung zu Klima, Luft

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen sowie Gehdlzstruk-
turen verloren. Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fiihrt zu héheren Durch-
schnittstemperaturen, geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkei-
ten. Durch die vorgesehene umfangreiche Dachbegriinung, den weitgehenden Erhalt der
Geholzstrukturen und die Neupflanzung von Geholzen sowie der geringen Gebietsgrofie
ist keine erhebliche Veranderung des Lokalklimas zu erwarten.

Der Bereich der Glems bleibt vom Vorhaben unverandert, der Kaltluftstrom im Glemstal
bleibt unbeeintrachtigt. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Abwagung zu Tiere, Pflanzen, Artenschutz, biologische Vielfalt

Im Plangebiet kommt es im &stlichen Teil zu einer Anderung der Realnutzung sowie im
Bereich von versiegelten Flachen zum Verlust der Biotopstrukturen (Zierrasen, Gehdlz-
strukturen). Der Bereich der Glems im nérdlichen und westlichen Plangebiet bleibt unver-
andert erhalten.

Der Grofteil der Einzelgehdlze (27 Stick) im Plangebiet kann erhalten werden. Neun Ein-
zelgeholze entfallen, sechs werden innerhalb des Plangebiets wiederhergestellt. Drei wer-
den auferhalb auf der Flache des Grundstiicks Nr. 1533 (Eigentum der Stadt Leonberg)
wiederhergestellt.

Durch die Nutzungsanderung verandert sich auch der Lebensraum fir die Tierwelt. Die
Anderungen sind jedoch nur geringfligig, da die Biotopstrukturen selbst weitgehend erhal-
ten bleiben, insbesondere im Bereich der Glems und der iberwiegende Baumbestand der
Grunflache. Die entfallenden Einzelbdume weisen keine Baumhdhlen oder andere arten-
schutzrechtlich relevante Strukturen auf. Bei den vorkommenden Vogelarten ist davon
auszugehen, dass es sich um weit verbreitete und z.T. haufige Singvogelarten handelt,
die ihre Nester in jeder Brutsaison neu bauen. Da wahrend und nach der BaumalRnahme
im Umfeld ausreichend Ausweichflachen und -strukturen zur Verfligung stehen, kann da-
von ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Nist- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde gelten fir die Rodung von Ge-
holzen zeitliche Einschrankungen. Fir den Verlust potentieller Niststatten und Quartiere
werden 4 Ersatznistkasten und 4 Fledermaushoéhlen bzw. -bretter als vorgezogene Mal3-
nahme angebracht. Fir die gerodeten Gehdlze erfolgen Nachpflanzungen im Umfeld.

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuchtung der Verkehrsflachen
oder Aulenbeleuchtung der Grundstlicksflache sind insektenschonende Leuchtmittel zu
verwenden. Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glaswanden sind vogel-
freundliche Verglasungen zu verwenden.

Abwéagung zu Landschaftsbild, Erholung

Die Veranderung des Landschaftsbildes durch die Bebauung ist nur als geringfligig zu
betrachten, da sich das Gebaude in H6he und Lage an die angrenzende Bebauung an-
schliel3t. Durch eine umfangreiche Dachbegriinung kann der Eingriff in das Landschafts-
bild zudem gemindert werden. Der Bereich der Glems bleibt unverandert. Durch das Vor-
haben entfallen Einzelbdume, insbesondere entlang der Stralle Schweizermihle. Der
Uberwiegende Teil des Baumbestandes kann jedoch erhalten werden. Durch Pflanzge-
bote werden neue Gehdlzstrukturen geschaffen. Eine offentlichen Grinflache mit Spiel-
wiese fur die Erholungsnutzung steht weiterhin zur Verfigung, allerdings in geringerer
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Grole als bislang. Bestehende Rad- und Wegeverbindungen kénnen unverandert erhal-
ten werden.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft zu erwarten.

Abwagung zu Mensch, Gesundheit

Durch den bestehenden Verkehrs-, Schienen- und Gewerbelarm sind im Bereich der
kinftigen Bebauung Larmschutzmaflinahmen notwendig. Fir den Verkehrs- und Schie-
nenlarm wird maximal der Larmpegelbereich Il (tags) bzw. IV (nachts) erreicht.

Zur Vermeidung eines Interessenkonfliktes (heranriickende Wohnbebauung) gegentber
dem im Osten an das Plangebiet angrenzende, bestehende eingeschrankte Gewerbege-
biet (Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 1. Anderung®), sind innerhalb des
Baufensters im geplanten allgemeinen Wohngebiet die Festsetzung von zusatzlichen
Larmschutzmafinahmen erforderlich.

Abwagung zu Kultur und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen im gesamten Areal metermachtige neu-
zeitliche Auffullungen vor. Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine Kultur-,
Bau- oder Bodendenkmaler vorliegen.

Das bestehende Leitungsnetz wird bei der ErschlieRungsplanung berlcksichtigt.

Abwiagung zu Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht dem Ziel fir einen sparsamen Umgang
mit Boden und fiir eine Stadtentwicklung im Sinne einer geordneten Nachverdichtung und
Umnutzung im Innerortsbereich. Die Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbereich
kann dadurch reduziert werden. Zudem wirken sich die Festsetzung von Neupflanzungen
von Laubbaumen sowie einer Begriinung von Flachdachern positiv auf das Lokalklima
und die lufthygienische Situation aus.

Mobilitat

Die direkte fuBlaufige Anbindung an das bestehende Stralen- und Wegenetz sichert
kurze Wege zum OPNV (Bus), zum Bahnhaltepunkt im Sidosten sowie zu den Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen des Stadtkerns.

Die Rahmenbedingungen fir ein klimaschonendes Wohnen, das nicht zwingend die Nut-
zung eines eigenen Kraftfahrzeugs voraussetzt, sind damit gegeben.

Begriinungsmafnahmen

Der Erhalt und die Sicherung der bestehenden Griinanlagen sowie die Begriinungsmalf-
nahmen im Gebiet und die Begriinung von Flachdachern erfolgt nicht nur aus artenschutz-
rechtlichen/ ortsgestalterischen Griinden, sondern auch auf Grund der kleinklimatischen
und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der Gehdlze.

Ausgleichserfordernis

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und auf das
Schutzgut Boden werden durch externe Kompensationsmalihahmen kompensiert. Die
Auswahl der Malinahmen richtet sich dabei nach den betroffenen Schutzglitern. Nach
Umsetzung aller MalRnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine er-
heblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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11 ERGEBNISSE EINGRIFFS- AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Bei der Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Gesamtdefizit bei den Schutzgutern Ar-
ten/Biotope und Boden von 1.519 Punkten. Das Defizit wird durch externe Kompensati-
onsmafnahmen — Anpflanzung von Baumen auf Flurstiick 1533 (stadtische Griinanlage)
vollstandig ausgeglichen. Es entsteht ein geringfligiger Uberschuss von 161 Punkten.

SGL
Stadtplanungsamt
Leonberg 21.07.2021
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