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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8§ 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergéanzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

A.1 Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)

A.1.1 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Zul3ssig sind:

— Wohngebaude,

— Geschéfts- und Blrogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe.

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen,

— Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind:

— Bordelle und bordellartige Betriebe,
— Einzelhandelsbetriebe, die Giiter oder Dienstleistungen sexuellen Charakters an-
bieten (z. B. Sex-Shops und vergleichbare Nutzungen).

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und somit nicht
zulassig sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

— Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb von den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

A.1.2 Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

Zuldssig sind:

— Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

— sonstige nicht wesentlich stoérende Gewerbebetriebe.

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig gema&R § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind:

— Bordelle und bordellartige Betriebe,

— Sex-Shops und vergleichbare Nutzungen,

— Diskotheken,

— Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen.

Folgende Nutzungen sind nur im Untergeschoss zuldssig (8 1 Abs. 7und 9 BauNVO i.
V. m. 8§ 9 Abs. 3 BauGB):

— Vergnugungsstéatten.
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Folgende Nutzungen sind im Kerngebiet erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig
(8 1 Abs. 7 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB):

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,
— sonstige Wohnungen im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und somit nicht
zuléssig sind die nach 8 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

— Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,
— Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs.2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen.

A.2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

A.2.1 Ho6he baulicher Anlagen
(88 16 und 18 BauNVO)

Die zulassigen Gebaudehdhen werden in Meter Uber EFH (Erdgeschossfulbodenhd-
he) entsprechend Einschrieb im Lageplan festgesetzt. Die festgesetzte EFH bezieht
sich auf die FertigfulRbodenhdhe. Ausnahmsweise sind Abweichungen bis zu +/- 0,2 m
zulassig.

Gebéaudehothen (GH)
Siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

GH = Gebaudehohe als Hochstmali, einschlie3lich Dachbegrinung / Attika.
Uberschreitungen der Gebaudehshen (GBH) durch notwendige technische Auf-
bauten sind bis zu 3,0 m zuldssig (8 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauliche Anlagen, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sind zul&s-
sig, sofern sie nicht mehr als 2,0 m Uber die maximale Gebaudehéhe (GBH)
hinausragen und mindestens 1,5 m von den auf3eren Gebaudekanten zurtick-
versetzt sind.

A.2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
(8 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl wird als Hochstmalf3 entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bei Anrechnung von Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und Tiefgaragen so-
wie weiterer befestigter Flachen tberschritten werden. Die daraus resultierende
Grundflachenzahl darf 0,9 nicht Gberschreiten.

A.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 88 22 - 23 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

A.3.1 Bauweise

a=  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es sind Gebaude und Gebaudegruppen ohne Langenbeschrankung im Sinne
der offenen Bauweise zugelassen.
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A.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenzen
(8 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Gebaude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.

Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen (z. B. Balkone) sowie Vorbauten Uber die
festgesetzte Baugrenze bis max. 1,50 m ist zulassig, sofern die Summe aller Vorbau-
ten nicht mehr als 40 % der zugehorigen Fassadenlange pro Geschoss betragt. Die
maximale Lange der Vorbauten darf dabei jeweils nicht mehr als 5,0 m betragen.

Terrassen sind, sofern sie nicht tiberdacht sind, allgemein auch auf3erhalb der Gber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Unterbauungen

In dem im Lageplan eingetragenen Bereichen der Baugebiete MK und MI sind Unter-
bauungen unterhalb der Gel&dndeoberflache zugelassen. Gebaudeteile unterhalb der
festgelegten Gelandeoberflache dirfen die Baugrenzen tberschreiten. Eine Unterbau-
ung der mit GR und LR festgesetzten Flachen kann zugelassen werden, wenn die er-
forderliche Tragfahigkeit sowie die Austibung des festgesetzten Gehrechts gewéhrleis-
tet ist. Die Auslbung des Leitungsrechts darf nicht beeintrachtigt werden.

A.4 Flachen far Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) und oberirdische Garagen sind unzuléassig. Garagen
unterhalb der Geldandeoberflache (Tiefgaragen), auch aul3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen, sind generell zulassig. Zur Begriinung vgl. auch die 6rtlichen
Bauvorschriften unter D.4.

A.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-

stimmung

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Gliederungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen
in der RGmerstralRe sind nicht verbindlich. Dargestellt ist der geplante Umbau der 6f-
fentlichen Flache im Bereich der Rémerstralie einschl. zu pflanzender Baume.

A.5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die im Lageplan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgewiesenen
Flachen dienen entsprechend der Kennzeichnung im Lageplan

- dem FuRgangerverkehr
- als Mischverkehrsflache

A.5.2 Ein- bzw. Ausfahren und Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 4und 11 Abs. 6 BauGB)

Ein- und Ausfahren sind nur an den im Lageplan festgesetzten Stellen zulassig. Fur al-
le weiteren Grundstucksflachen wird ein Ein- und Ausfahrtverbot zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen festgesetzt.

A.6 Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die ausgewiesene Flache dient zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat. Innerhalb
der ausgewiesenen Flache befindet sich im Untergeschoss eine Umspannstation.
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A.7

A.8

A.9

Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung, Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie fur Ablagerun-

gen
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das gesamte Gebiet wird im Trennsystem entwéassert.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber entsprechende Abwasserkandle in den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen.

Sofern Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken versickert wird oder direkt
dem Vorfluter zugeleitet werden soll, kann hierfir ein gesondertes Wasserrechtsver-
fahren beim Landratsamt Boblingen — Amt fur Wasserwirtschaft — erforderlich werden.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Vor Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie bei Fall- und Schnittarbeiten an
Baumen und Gehdblzen ist zu prifen, ob Tiere der besonders geschiitzten Arten, die
dort ihre Nist- und Brutstatten haben, verletzt, getdtet oder ihre Entwicklungsformen
(Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten) beschadigt oder zerstort werden kénnten (8
44 BNatSchG). Ist dies nicht aufzuschliel3en, so ist eine Entscheidung bei der zustan-
digen Naturschutzbehdrde einzuholen.

Um die anzunehmenden Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach § 44 Abs.
1 Ziff. 3 BNatSchG (,Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten®)
auszugleichen, sind vor Beginn der Eingriffe mindestens 8 Nistkasten und 4 Fleder-
mausquartiere in raumlicher Nahe (z. B. Stadtpark) aufzuhangen.

Auf die ,Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse” sowie den ,Erganzenden Angaben
zum Artenschutz* des Dipl.-Biol. Peter-Christian Quetz vom Marz 2012 und Oktober
2013 wird verwiesen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR = Die ausgewiesenen Flachen der Leitungsrechte dienen der Stadt Leonberg zur
Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und —anlagen und
werden entsprechend festgesetzt. Die Austibung des Rechts kann auf Dritte
Ubertragen werden. Die Flachen dirfen unterbaut werden, wenn die Verlegung
der Leitungen ermdglicht wird.

GR1 = Auf den ausgewiesenen Flachen wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt. Die Flachen dirfen durch Garagen und bauliche Anlagen un-
terhalb der Geldndeoberflache unterbaut werden.

Von den im Lageplan dargestellten Lagen der Flachen darf ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn dies wegen anderer Nutzungen erforderlich ist und die Ausiibung
des Rechtes gleichwertig mdglich ist.
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A.10 Freizuhaltende Schutzflachen, Flachen fir Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5 Tabelle 2  Anforderungen an Aullenbauteile gemal DIN 4109

Larmschutz
Im Geltungsbereich sind in den spatte] 1 2 3| 4 L5
gekennzeichneten Flachen bei | S
Neu-, Um- und Erweiterungsbau- Aufenthaltsraume in

.. . . . - Malgeb- Bettenrdume | Wohnungen, Uber-
ten auf Grund der Larmimmissi- o Larmi- licher in Kranken- | nachtungsraume in | Biroraume"
onen, hervorgerufen durch den Gl t:?eer?e?c; Aulenlim- anstaltelj u. Eeher‘.)ergqusstﬁt- u. A

. pegel” Sanatorien ten, Unterrichts-
Stral3enverkehr, gemafd § 9 _ mumeus |
BauGB flr RAume, die dem nicht _ B | £l R des/ulteniauieds ob)
nur voriibergehenden Aufenthalt : : R I = -
von Personen dienen, bauliche 3 W | 6ibses | 40 | 35 %
Vorkehrungen zur LA&rmminde- e i i i Cs
5 v 71bis 75 50 45 40

rung zu treffen. Zum Schutz der B T T T
Aufenthaltsrdume gegen Aul3en- 7 Vi >80 | z [ 50
3 H H H TAn AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aulienlarm aufgrund der
larm ist nachzuweisen, dass die

. ! in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
Anforderu ngen an die Luftschall- raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

% Die An[orderungen sind hier auf Grund der érilichen Gegebenheiten festzulegen.

dammung der AuBenbauteile
gemaln Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anfor-
derungen und Nachweise”, Ausgabe 1989) erfiillt werden.

Hinweis: Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-Wirttemberg als technische Baubestim-
mung nach § 3 Abs. 3 LBO eingefuhrt und durch Abdruck im Gemeinsamen Amtsblatt 6ffentlich
zuganglich (vgl. Bekanntmachung vom 6.12.1990 — AZ.: 5-7115/342 — mit Text in GABI 1990,
829-919).

Im Planteil sind die erforderlichen Larmpegelbereiche dargestellt. Diese dienen als
Grundlage zur Dimensionierung des passiven Schallschutzes in Wohnraumen. Die
Larmpegelbereiche liegen zwischen 1V bis VI. Die Larmpegelbereiche sind den stra-
Renzugewandten Gebaudefassaden zuzuordnen. Nach Ziffer 5.5.1 der DIN 4109 darf
der maf3gebliche AuRenlarmpegel fiir die von der maf3geblichen Larmquelle abge-
wandten Gebaudeseiten ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um

5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A) vermindert
werden.

Auf die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Stadtmitte, Teil 1 — 2.
Anderung: Bereich nérdlich der RémerstralRe” des Biiros FRITZ BERATENDE INGE-
NIEURE VBI / GmbH aus den Jahren 2014 bis 2016 wird verwiesen.

A.11 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind gemaf DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufuhren,
gemanR DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die PflegemafRinahmen sind so durchzufiihren, dass die Baume und andere Gehdlze
dauerhaft erhalten bleiben und ihre Funktion als Lebensraum nicht beeintrachtigt wird.

A.11.1 Pflanzgebot Einzelbaume

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Baume sind als
standortgerechte, stadtklimataugliche Hochstamme ( Pflanzqualitat: Drahtballen, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18/20 CM) gemalf3 Pflanzliste 1 in einem DIN-gerechten
Baumquatrtier zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es sind Baume einer
Art zu verwenden. Abgangige Baume missen vom jeweiligen Grundstickseigentiimer
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A.11.2

A.12

B.1

C.2

durch artgleiche Neupflanzungen mit der Mindestgrof3e: Drahtballen, 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20/25 cm ersetzt werden.

Gegeniber der Plandarstellung dirfen die Standorte der Baume (straRenparallel) um
bis zu 5 m verschoben werden.

Dachbegriinung

Dacher mit einer Dachneigung bis 10° sind generell dauerhaft und mindestens exten-

siv zu begrunen. Die Substrath6he ist mit einer mindestens 10 cm dicken Vegetations-
tragschicht (=durchwurzelbare Substratschicht) mit Oberbodenanteil auszufiihren und

entsprechend mit einer dauerhaften Bepflanzung bzw. Einsaat zu versehen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

fur Straflen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile in einem
Bereich von 2,0 m ab StraRenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Aul3enzone des Heil-
quellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-
Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

HINWEISE

Pflichten des Eigentliimers
(8 126 BauGB)

Zur Errichtung von Strafl3enbeleuchtungskorpern (Mastleuchten) und von Kennzeichen
und Hinweisschildern der offentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf priva-
ten Grundsticken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfihrungen,
Schilder und Beleuchtungskdrper sind vom Anlieger zu dulden.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unveréndertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 Denkmal-
schutzgesetz).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG "Romerstral3e
Pforzheim Cannstatt". Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéologischen Funden und
Befunden Kulturdenkmalen gem. 8 2 DSchG zu rechnen. An der Erhaltung der aus-
gewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches In-
teresse.

Fur die Baumafinahmen - den Oberbodenabtrag ist nach Entfernen der Asphaltdecke
grundsétzlich eine archéologische Baubegleitung erforderlich. Hierfir ist ein Archéolo-
giebiro / eine Grabungsfirma zu beauftragen, das /die nhach den Richtlinien des Lan-
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C.3

C.4

desamt fir Denkmalpflege (LAD) arbeitet. Die Kosten dafiir hat die Bauherrschaft zu
Ubernehmen, die Fachaufsicht obliegt dem LAD (Ansprechpartner: Dr. Mare Heise;
marc.heise@rps.bwl.de; Tel. 07071/757-2413). Im vorliegenden Fall kann es daher
ausreichen, dass Herr Heise oder ein Techniker den Fortgang der Arbeiten punktuell
begutachten, die entsprechende Vorgehensweise ist mit dem LAD abzustimmen.

Verzodgerungen im Bauablauf durch eine fachgerechte Befunddokumentation und/oder
Fundbergung sind ggf. hinzunehmen. Die ausfihrende Tiefbaufirma ist vorab schriftlich
Uber die archaologische Begleitung zu informieren.

Von den Ergebnissen der Baubegleitung hdngt es ab, ob weitere archdologische Mal3-
nahmen erforderlich sind.

Originaldokumentation und Funde gehen in das Eigentum des Landes Baden-
Wirttemberg, vertreten durch das LAD, Uber.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten(8 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bodenschutz / Altlasten

Aufgrund benachbarter Schadensfalle und Altlasten kénnen Grundwasserverunreini-
gungen mit LHKW, BTEX und MTBE nicht ausgeschlossen werden. Fir MaRnahmen,
die in das Grundwasser eingreifen ist dies zu beachten. Wenn Verunreinigungen ange-
troffen werden, ist das Amt fur Wasserwirtschaft zu informieren und die weitere Vorge-
hensweise abzusprechen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich gem. der Auskunft des Landsamtes flir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwas-
ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Versickerungs-anlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-sicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objekt-bezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Auf das bereits vorliegende Baugrund- und Grindungsgutachten wird verwiesen (s.u.
C.12. Fachgutachten).
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C.5

C.6

C.7

C.8

Wasserwirtschaft

Sofern bei BaumalRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich zum Bauge-
nehmigungsverfahren bzw. zum Kenntnisgabeverfahren ein Wasserrechtsverfahren
beim Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts Boblingen durchzufiihren. Eine dauer-
hafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Sollte ein Bauvorhaben mehr als ein UG umfassen, ist zur Erkundung des Grundwas-
serflurabstandes ein entsprechendes Gutachten einzuholen.

Das Plangebiet befindet sich gem. der Auskunft des Landsamtes fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) aul3erhalb eines bestehenden oder geplanten Wasser-
schutzgebiets. Im Plangebiet kann betonaggressives Grundwasser auftreten.

Strafl’enbeleuchtung

Bei der Auswahl der Stral3enbeleuchtung sind die Belange des Artenschutzes / Insek-
tenschutzes zu berlcksichtigen.

Gasversorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, im Strallenraum der R6mer-
stral3e, befinden sich eine Gashochdruckleitung HGD 150 (Schutzstreifen ab Lei-
tungsachse 2x 3m) sowie Niederdruck — Gasanlagen (Verteilnetz) der Netze BW.

Im Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Gashochdruckanlagen keine
Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Fir die Dauer des Bestehens der
Gasverteilnetzanlagen ist eine Uberbauung durch Stiitzmauern, Gebaude oder ande-
ren baulichen Anlagen unzulassig. Einwirkungen die den Bestand oder Betrieb der
HGD-Anlagen sowie der Verteilnetz-Anlagen beeintréachtigen oder gefahrden sind
ebenfalls unzuléssig.

Bei geplanten Baumstandorten sind die Abstande geméaf DIN 18920/DVGW GW 125
einzuhalten.

Bestandsplane sind erhéltlich tber: leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de.

Ein Anschluss an das vorhandene Erdgasnetz ist, in Abstimmung mit dem Versor-
gungstrager, grundsatzlich moglich.

Larmschutz

Fur die Gebaudefassaden, fur die ein konkretes Erfordernis passiver Schallschutz-
malnahmen besteht, ist zu beachten, dass der Schallschutz beim Offnen von Fenstern
und Turen weitgehend verloren geht. Fir R&ume, die dem dauerhaften Aufenthalt im
Nachtzeitraum dienen (Schlafraume), ist zusatzlich der Einbau schallgeddammter Lif-
tungselemente vorzusehen.

Der Einbau solcher Liftungselemente ist ab dem Larmpegelbereich Il empfehlenswert,
ab dem Larmpegelbereich IV zwingend erforderlich.

Die Anforderung an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen gem. der Ziffer 5. und
der Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 sind einzuhalten, dies beinhaltet auch: DIN 4109,
Ziff. 5.4 - Einfluss von Liftungseinrichtungen und/oder Rolladenkasten. Demnach sind
bei der Berechnung des resultierenden Schalldamm-MalRes sowohl Einrichtungen zur
vortbergehenden Liftung (z.B. Luftungsfligel und Klappen als auch zur dauerhaften
Liftung (z.B. schallgedampfte Liftungséffnungen, auch mit mechanischem Antrieb) im
Betriebszustand zu bericksichtigen.

Die DIN 4109 ist eine eingefuhrte technische Baubestimmung im Sinne des §73a Abs.
1 LBO. ,Technische Baubestimmungen sind zu beachten (§73a Abs. 1 Satz 2 LBO)".

Seite 9 von 14



Textteil

Stand 21.02.2020

Bebauungsplan ,Stadtmitte, Teil 1 — 2. Anderung: Bereich nérdlich der RémerstralRe” mit Satzung tiber
ortliche Bauvorschriften , Planbereich 03.04-3/2, in Leonberg

C.9 Freiflachenplan

Der Bauvorlage ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Benennung der Pflanzgebote

bzw. Bepflanzung beizufiigen.

C.10 Werbung

Samtliche Werbeanlagen sind in einem separaten Bauantrag (Gesamtwerbekonzepti-

on bei Neubebauung) zu beantragen.

C.11 Pflanzenliste

Pflanzenliste zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten

Pflanzgebote:

Pflanzenliste 1 — Laubbaume

botanischer Name deutscher Name
Gleditsia triacantos “Skyline” Gleditschie
Fraxinus ornus Blumenesche
Carpinus betulus in Sorten Hainbuche
Acer platanoides in Sorten Spitzahorn
Pyrus calleryana ‘Chanticleer* Stadtbirne

C.12 Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

o Beeintrachtigung der Sonneneinstrahlung durch geplante Bebauung an der R6-
merstral3e in Leonberg*
Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, 76229 Karlsruhe, Januar 2014

e  Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan ,Stadtmitte Teil 1 — 2. Anderung —
nordlich der ROmerstraf3e” in Leonberg
Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, 76229 Karlsruhe, Juni/Juli 2014

e Bebauungsplan ,Stadtmitte Teil 1 — 2. Anderung — nérdlich der RémerstraRe* in
Leonberg", fachliche Aussagen zu den Themenkomplexen Besonnung und Luft-
schadstoffe
Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, 76229 Karlsruhe, Mai 2016

e ,Schalltechnische Untersuchung®
Prifung der Belange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens fur das vorhandene Wohn- und Geschéftshaus ,LEO 2000*
Fritz Beratende Ingenieure VBl GmbH,64683 Einhausen, 14.07.2014

e Nachtrag zur Schalltechnischen Untersuchung
Fritz Beratende Ingenieure VBI GmbH,64683 Einhausen, 04.09.2014

e ,Schalltechnische Untersuchung”
Prifung der Belange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens
Fritz Beratende Ingenieure VBI GmbH,64683 Einhausen, 12.07.2016

o Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse®, Bauvorhaben Seniorenwohnheim Leon-
berg Walter-Flex-Stral3e / Rémerstral3e”
Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol., 70565 Stuttgart, M&rz 2012

e Erganzende Angaben zum Artenschutz, “, Bauvorhaben Seniorenwohnheim Leon-
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berg Walter-Flex-Stral3e / Rémerstral3e”
Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol., 70565 Stuttgart, Oktober 2013

o Bebauungsplan Leonberg Walter-Flex-Stral3e — Mogliches Vorkommen von Eich-
hornchen
Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol., 70565 Stuttgart, Januar 2016

e Baugrund- Grindungsgutachten
Dr. H. Gerweck / S. Potthoff — Biro fur angewandte Geowissenschaften, 72074
Tabingen, Juli 2015

e Ausbau der Romerstral3e / Neukoliner Platz bis @stlich Neukdliner Stral3e - Ver-
kehrstechnische Untersuchung / Ergebnisbericht
Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Aalen/Stuttgart, April 2016
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D.

D.1

D.1.1

D.1.2

D.2

D.3

D.3.1

D.3.2

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

Dachgestaltung
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

(Entsprechend Eintrag im Lageplan)

FD = Es sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 10° zul&ssig.
Dachbegriinung

Dacher mit einer Dachneigung bis 10° sind generell dauerhaft und mindestens exten-
siv zu begriinen. Festsetzungen zur Dachbegriinung siehe planungsrechtliche Fest-
setzungen A.11.2.

Ausnahmen von der Dachbegriinung kénnen fir Dachterrassen und andere Zwecke
bis zu einem Flachenanteil von maximal 50 % der Dachflachen zugelassen werden.

Auf den Flachdéachern sind solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen zu
Energienutzungen zuldssig. Die Begriinung unter den Anlagen zahlt zum Grinteil (sie-
he Punkt A. 11: Dachbegriinung).

AuRere Gestaltung / Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Glanzende und spiegelnde Oberflachen der Fassaden — mit Ausnahme der Fenster -
sind in allen Gebieten nicht zugelassen.

Die Verwendung von Firmenfarben in der Fassade ist im Rahmen der Corporate Iden-
tity erlaubt, sofern es sich um untergeordnete Flachen handelt. Abweichungen kénnen
bei einem mit der Stadt abgestimmten Farb- und Materialkonzept zugelassen werden.

Naturstein-, Klinker-, Faserzement- und Holzverkleidungen der Fassaden sind zulas-
sig.
Die Farb- und Materialgestaltung ist im Bauantragsverfahren darzustellen.

Mischgebiet

Im Mischgebiet sind die AuRenwéande der Gebaude ab dem 2. Obergeschoss in wei-
Ren bis hellgrauen Farbtonen auszufiihren (Helligkeitsbeiwert tiber 60).

Gestaltung des obersten Geschosses:

Entlang der Romerstral3e ist das jeweils oberste Geschoss des Hauptbaukdrpers um
mindestens 2,0 m von den Aul3enseiten des darunter liegenden Geschosses zuriick-
zustaffeln. Zu den anderen Seiten ist ein Abstand von mind. 1,0 m zum darunter lie-
genden Geschoss einzuhalten.

Werbeanlagen und Automaten
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und nur an der Stétte der Leistung oder des
Vertriebes fur die angebotene Leistung oder damit zusammenhangenden Produkten
zulassig.

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden entlang der Romer- und Eltinger Stral3e zu-
lassig. Sie sind je Fassadenseite dort auf eine Werbeanlage je Geschaft, Dienstleis-
tungsbetrieb oder sonstiger Einrichtung begrenzt. Uber FuRwegen ist ein Lichtraum-
profil von mindestens 2,50 m einzuhalten.
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D.3.3 Werbeanlagen dirfen nur unterhalb des 2. Obergeschosses angebracht werden. Aus-
nahmen sind, in Abstimmung mit der Baurechtsbehérde, fir Schriftzeichen und Sym-
bole, die der Gesamtbezeichnung der Geb&ude dienen, moglich. Auf Dachflachen sind
Werbeanlagen grundsatzlich unzulassig.

D.3.4 Werbeanlagen dirfen eine maximale Hohe von 0,80 m und eine Lange von 3,20 m
nicht tberschreiten.

D.3.5 Folgende Arten von Werbung und Werbeanlagen sind unzulassig:
- Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel)
- Werbeanlagen mit Laufschriften
- bewegliche Werbeanlagen (Plakatstander)
- Selbstandige, freistehende Werbeanlagen (z. B. Werbepylone)
- Projektionen aller Art

D.4 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen

der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht bebauten und insbesondere auch die durch Tiefgaragen unterbauten Grund-
stucksflachen sind mit Ausnahme von Wegen und Terrassen als Grunflachen anzule-
gen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Tiefgaragen und anderen unterbauten Flachen ist die Mindestaufbauhthe der in-
tensiven Begriinung von 62 cm (50 cm Substrat und 12 cm Drainschicht bzw. Funkti-
onsschicht) einzuhalten. Oberbodenmaterial ist anteilig mit zu verenden.

Zur Bepflanzung sind ausschlie3lich standortgerechte Baume und Strducher aus der
Pflanzliste zu verwenden.

D.5 Art und Gestaltung von Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der RémerstralRe und der Eltinger Stral3e sind Einfriedungen nicht zulassig.
Einfriedungen entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind nur zulassig:

a) als Heckenpflanzung,

b) als Draht- oder Stahlgitterzaun mit vollflachiger Begriinung durch Rankpflanzen,

D.6 Aulienantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Auf jedem Geb&aude ist nur eine AufRenantenne zulassig.

D.7 Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

D.8 Abstandsflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Zur Ermoglichung einer Flachen sparenden Innenentwicklung werden im ausgewiese-
nen Mischgebiet andere als die nach 8§ 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen festgesetzt:

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 der Wandhéhe; gegentiber Nachbargrenzen
betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 der Wandhohe. Sie darf jedoch 2,50 m, bei
Wanden bis 5 m Breite 2 m nicht unterschreiten.
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D.9 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatze fiir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO
wird wie folgt festgelegt:

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 geeignete Stellplatze herzustellen. Sofern sich
bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzen Zahlenwerte ergeben,
ist auf die nachste natirliche Zahl aufzurunden.

Werden die Vorgaben der DIN 18 040-2 — Barrierefreies Bauen — eingehalten, gelten
fur diese Wohnungen ein Stellplatzfaktor von 1,0 pro Wohneinheit.

D.10 Erhaltung oder Veranderung der Hohenlage der Grundstiicke
(8 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind gegeniber den Nachbargrundstiicken als Bo-
schung im Verhaltnis 1:3 anzugleichen. Sofern Stitzmauern auf den privaten Grund-
stiicken errichtet werden, dirfen diese eine max. Héhe von 1,5 m gegeniber 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und eine max. Hohe von 1,0 m gegentber privaten Nachbar-
grundstticken nicht Giberschreiten.

D.11 Anlagen fur Niederschlagswasser oder Brauchwasser

Im Falle der Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers (Dachflachenwasser,
Hof- u. Parkierungsflachenwasser-nicht Wasser von Verkehrsflachen die der Anliefe-
rung und Verladung von wassergefahrdenden Stoffen dienen-) Gber den stadtischen
Niederschlagswasserkanal in das Regenrickhaltebecken, kann die Ableitung unge-
drosselt und ohne Speicherung auf dem Grundstlck (Retention) erfolgen.

Niederschlagswasser von Anlieferungszonen und Platzbereichen, bei denen eine Ver-
unreinigung nicht auszuschlieRen ist, sind grundséatzlich an die Schmutzwasserkanali-
sation anzuschlie3en.

D.12 Ordnungswidrigkeiten

Verstol3e gegen die drtlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Stadtplanungsamt
Leonberg, 21.02.2020

Der Bebauungsplan ,Stadtmitte, Teil 1- 2. Anderung: Bereich nordlich der RGmerstrale®,
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 03.04-3/2 bestehend aus Planteil
(Teil 1 des Bebauungsplans) und Textteil (Teil 2 des Bebauungsplans) wird hiermit aus-
gefertigt:

Leonberg, den 16.12.2020
gez.

Martin Georg Cohn
Oberbirgermeister
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