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Bebauungsplan "Muhlpfad-Stiefel, Bereich nordlich der
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Bauvorschriften, Planbereich 03.03-2/7 in Leonberg-Eltingen
- Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

- Zustimmung redaktioneller Anderungen

- Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1.

Die Stellungnahmen aus den Beteiligungen der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB wurden gepriift und
abgewogen. Den Abwagungsvorschlagen zu den Stellungnahmen wird zugestimmt
(Anlage 2).

Den redaktionellen Anderungen der Planung gegeniiber dem Planungsstand zum
Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses gemaf des Punktes ,Redaktionelle Anderungen®
dieser Sitzungsvorlage wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan ,Muhlpfad-Stiefel, Bereich ndérdlich der Maybachstralkle — 2.
Anderung“ und die mit ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
13.08.2020 werden nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74 LBO und § 4 GemO jeweils
als Satzung beschlossen (Anlagen 3 und 4).

Dem Bebauungsplan und der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften ist eine Begriindung
mit Stand vom 13.08.2020 beigefligt (Anlage 5).

Finanzielle Auswirkungen:
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Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung
1.  Zusammenfassung des Sachverhalts

Das zu beplanende Gebiet umfasst eine Flache von ca. 0,27 ha. Beim Plangebiet handelt es
sich um eine Flache im Innenbereich. Mit Kaufvertrag von August 2019 verdulRRerte die Stadt
Leonberg ein Baugrundstiick, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanentwurfs gelegen,
an einen privaten Investor fir den Bau einer Judoschule mit Betriebsleiterwohnung. Fur die
Flache gilt derzeit der Bebauungsplan ,Muhlpfad-Stiefel Bereich nérdlich der
Maybachstralle” aus dem Jahr 1992. Dieser setzt fur den Bereich "Flachen fur Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung Jugendtreff* fest. Vorgesehen ist, im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens eine gewerbliche Nutzung fiir das Vorhaben des Erwerbers
auszuweisen sowie Griunflachen planungsrechtlich zu sichern. Der Bebauungsplanentwurf
sieht ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet® (GEe) im 6stlichen Teil mit zugeordneten
Flachen fur Stellplatze und eine private Grunflache im westlichen Teil des Plangebietes vor.
Parallel zur noérdlichen Grenze des Privatgrundsticks ist ein offentliches Verkehrsgrin
vorgesehen, dieser Bereich umfasst die vorhandene Bdschung mit Stitzmauer (Evergreen-
Wand) zur RémerstralRe hin. Dariber hinaus werden o6ffentliche Stralenverkehrsflachen, u.
a. der zur ErschlieBung des Plangebiets erforderliche Wendehammer, gesichert.

Verfahrensstand

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behdrden gemaR
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie die Offentlichkeitsbeteiligung mit paralleler
Behordenbeteiligung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fanden statt. Die offentlichen
und privaten Belange wurden untereinander abgewogen, so dass nun der Bebauungsplan
mit den ortlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung beschlossen werden kénnen.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB

Da es sich bauplanungsrechtlich um die Umnutzung einer Flache im Innenbereich handelt,
und eine bauliche Vorpragung durch die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache vorhanden
ist, wird der Bebauungsplan ,Muhlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der Maybachstralle - 2.
Anderung“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten
Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von den Angaben Uber verfigbare umweltbezogene Informationen nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB
abgesehen. Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden. Die
Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB liegen
vor, da der Bebauungsplan der Nachverdichtung bisher ungenutzten Flachen dient und
weniger als 20.000 m? anrechenbare Grundflache festgesetzt werden. Durch den
Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder
europaischen Vogelschutzgebieten. Darlber hinaus sind keine Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten. Das Plangebiet liegt nicht im
Umfeld sogenannter ,Storfallbetriebe.

2. Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung

Erfordernis der Planaufstellung: Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Muhlpfad-Stiefel,
Bereich nérdlich der MaybachstraBe — 2. Anderung" wird das Ziel verfolgt, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer gewerblichen Bauflache mit
der Mdglichkeit fir den Bau einer Judoschule und einer Betriebsleiterwohnung zu schaffen.
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Im Einzelnen sind mit der Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere folgende Ziele und
Zwecke auf Grundlage der stadtebaulichen Konzeption verbunden:

o die stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung des Plangebiets,

o die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine gewerbliche
Bauflache u.a. zur Realisierung einer Judoschule,

o die Sicherung des vorhandenen Boschungsbereich entlang der Rémerstralte sowie
sonstiger Grinflachen,

) die Sicherung der Erschliefung der bestehenden und geplanten Bebauung.

3. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet ,Mihlpfad-Stiefel, Bereich nérdlich der MaybachstraBe — 2. Anderung*
befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Leonberg und liegt oberhalb sudlich der
Romerstrale im direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,Muhlpfad-Stiefel
Bereich nérdlich der Maybachstral3e“. Der Bahnhof von Leonberg befindet sich in ca. 200 m
Entfernung in nordostlicher Richtung. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird in etwa wie folgt begrenzt:

o Im Norden durch die sudliche Grenze der Rémerstralle (Teil von Flst. Nr. 2272/1)

. im Osten durch die ostliche Grenze des Grundstiicks Flst Nr. 2363/1 und einem
Teil der Romerstrale (Teil von Flst. Nr. 3120)

. im Stden durch einen Teil des Grundstiicks Flst. Nr. 2274 und den Grundstlicken
Flst. Nr. 2278/1 und Nr. 2273/3,

. im Stdwesten durch die nordostlichen Grenzen der Grundstlicke Flst. Nr. 2273/4,

o Nr. 2273/2, Nr. 2273/1 und Nr. 2273.

7-“. ‘ | . Maybachstralie
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.756 m2. Maligebend fir den Geltungsbereich
ist der Planteil des Bebauungsplanentwurfs mit Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
vom 13.08.2020.

4. Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als ,Gewerbliche
Bauflache” dargestellt. Der kinftige Bebauungsplan ist damit gemaRR § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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5. Stadtebauliche Konzeption/Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet soll aufgrund der benachbarten Mischgebietsnutzung als eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen werden (das Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen
sind zuldssig). Die Beschrankung hat das Ziel eines mdglichst stérungsarmen
Nebeneinanders von Arbeiten und Wohnen zu gewahrleisten. Im Stadtgebiet von Leonberg
bestehen andere Gewerbegebiete gemall § 8 BauNVO (Bsp. Leonberg West) ohne
Emissionsbeschrankungen.

Neben der Sicherung des durchgriinten Béschungsbereichs im Norden zur Rémerstralde hin
soll auch der westliche Teil des Plangebiets als private Griinflache festgesetzt und somit der
vorhandene Grlinbestand in diesem Bereich erhalten werden.

Die Bebauung wird in Anpassung an die vorhandene Umgebungsbebauung als
zweigeschossiger, begriinter Flachdachbau im Osten des Plangebiets geplant. Dieser wird
vom Bdéschungsbereich soweit abgeriickt, dass eine Zuwegung zur Pflege der bestehenden
Geholze mdglich ist und eine Gefahrdung der vorhandenen Stitzmauer ausgeschlossen
werden kann. Im Westen des Plangebiets wird die vorhandene Grinflache mit dem
Baumbestand erhalten und kann als Garten genutzt werden. Die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt ausgehend von der Maybachstralle Uber einen bestehenden Stichweg.
Die Gebiude auf den Grundstlicken Flst. Nr. 2273/3 und 2273/4, kbnnen weiterhin Uber
diesen Stichweg und die im Plangebiet festgesetzten o&ffentlichen Verkehrsflachen
erschlossen werden. Die fur Bauvorhaben notwendigen Stellplatze kénnen im Osten des
Plangebiets nachgewiesen werden. Das Plangebiet kann zur Versorgung mit Gas, Wasser,
Strom und Telekommunikation und zur Entsorgung an die bestehenden Netze
angeschlossen werden.

6. Ergebnisse aus den Beteiligungen und Auswirkungen auf die
Bebauungsplanung

Die frihzeitige Beteiligung der C)ffentlichkeit__wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang
der Planunterlagen mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erdrterung der Planung im
Zeitraum vom 16.03.2020 bis 30.03.2020 durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB durch Aushang der
Planunterlagen mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erorterung der Planung im Zeitraum
vom 02.07.2020 bis 03.08.2020 durchgefihrt.

Parallel fand im selben Zeitraum die Veroffentlichung alle Unterlagen sowie die Mdglichkeit
sich zu beteiligen online Uber die stadtische Homepage statt.

6.1 Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein (siehe
Anlage 2). Thematisiert wurden die vorubergehenden Einschrankungen durch die
Baumalinahme fir Lieferverkehr im Umfeld und die Parkplatzsituation innerhalb und
aulerhalb des Plangebiets. Die Anregungen konnten im Rahmen der Abwagung beantwortet
werden und sind teilweise im Bebauungsplan bericksichtigt. Zur Regelung der
Baustelleneinrichtung besteht keine planungsrechtliche Erfordernis. Die Genehmigung von
notwendigen Stellplatzen fir die Nutzung im Plangebiet, wird im Rahmen der
Baugenehmigung gepruft. Der Bebauungsplan sieht Flachen flir Stellplatze vor.
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6.2 Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Behorden

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behorden gingen Stellungnahmen zu folgenden
Themenschwerpunkten ein (siehe Anlage 2): Vorranggebiete fur zentrenrelevante
EinzelhandelsgroRprojekte, Immissionsschutz (Thema Larm), Natur und Artenschutz,
Wasserwirtschaft (Umgang und Beseitigung von Niederschlags-/Abwasser,
Dachbegriinung), Eisenbahnanlagen (nicht betroffen), bestehenden und umverlegten
Leitungen (Erdgas, Strom) sowie Hinweise zur Geologie, Geotechnik, Boden und
Grundwasser. Die Anregungen konnten im Rahmen der Abwagung beantwortet werden und
sind weitestgehend im Bebauungsplan bericksichtigt (erforderliche
Immissionsschutzmafl®nahmen, Festsetzungen zum Natur und Artenschutz, Festsetzungen
zum Umgang mit Niederschlagswasser, Empfehlung von extensiver Dachbegrinung,
Aufnahme von Leitungsrechten sowie Hinweise zum Baugrund).

6.3 Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

6.4 Ergebnis der Beteiligung der Behorden

Wahrend der Beteiligung der Behdrden gingen 14 Stellungnahmen ein. Es gingen Hinweise
zu den Auswirkungen des Bahnbetriebes (Immissionen), zur Eisenbahninfrastruktur und zur
Vermeidung von Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben ein. Bei den Stellungnahmen
der Behorden handelte es sich Uberwiegend um erganzende bzw. Kklarstellende
Stellungnahmen, die zur Kenntnis genommen wurden und zu keiner wesentlichen Anderung
der Planung flihrten. Bei den Anregungen zu den Bahnimmissionen konnte auf das
vorliegende Larmschutzgutachten und der Ubernahme entsprechender MalRnahmen in den
Bebauungsplan verwiesen werden. Keine Berucksichtigung fand die Anregung hinsichtlich
des Ausschlusses von Einzelhandel zur Vermeidung von Agglomerationen, da das
Plangebiet als ,Siedlungsflache fiir Industrie und Gewerbe“ im Regionalplan ausgewiesen
ist, sowie als ,Standort flr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (VRG)",
gekennzeichnet ist.

7. Redaktionelle Anderungen

Folgende redaktionelle Anderungen wurden am Bebauungsplan gegeniiber dem Stand der
offentlichen Auslegung vorgenommen:

o Aktualisierung des Katasters in der Planzeichnung (Stand ALK Daten April 2020),
hieraus ergibt sich u. a. eine Aktualisierung der Flursticksnummern.

o Korrektur des Anlagenverweises im Textteil bei A 13: Bei den den Pflanzlisten, wird
auf Punkt D. 8 verwiesen

Eine erneute o6ffentliche Auslegung ist aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erforderlich. Die
Grundzuge der Planung sind nicht tangiert.

8.  Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat hat bei der Aufstellung eines Bebauungsplans die 6ffentlichen und privaten
Belange gerecht gegeneinander und untereinander abzuwadgen. Vor Fassung des
Satzungsbeschlusses ist deshalb abschlieRend der Abwagungsbeschluss Uber alle
eingegangenen Stellungnahmen wahrend des Planverfahrens zu treffen (frihzeitige
Beteiligungen und Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden). Danach erfolgt die
offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplans. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Anlage/n

1 2020-232_Verfahrensubersicht (6ffentlich)
2 2020-232_Gesamtabwagung (6ffentlich)
3 2020-232_Planzeichnung (6ffentlich)
5 2020-232_Textteil (6ffentlich)
5 2020-232_Begrindung (6ffentlich)
6 2020-232_Artenschutzgutachten (6ffentlich)
7 2020-232_Ingenieurgeologisches Gutachten (6ffentlich)
8 2020-232_Kampfmittelgutachten (6ffentlich)

9 2020-232_Larmschutzgutachten (6ffentlich)
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