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18. Flachennutzungsplananderung im Bereich "Gewerbegebiet Am
Bahnhof - 2. Anderung (Kita)" Planbereich 01.01-2/2 in Leonberg

- Behandlung der Stellungnahmen aus den Beteiligungen der
Offentlichkeit und der Behorden

- Wirksamkeitsbeschluss 18. Flachennutzungsplananderung

Beschlussvorschlag

1. Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans wurden gepriift und
abgewogen. Den Abwagungsvorschlagen zu den Stellungnahmen aus den
Beteiligungen wird zugestimmt (Anlage 2).

2. Der Wirksamkeitsbeschluss fiir die 18. Anderung des Flachennutzungsplans (Stand
20.02.2020) im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2.
Anderung (Kita)“, wird gem. § 6 BauGB gefasst (Anlage 3). Der Begriindung (Stand
31.07.2020) und dem Umweltbericht mit Griinordnungsplan mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz (Stand 20.02.2020) wird zugestimmt (Anlagen 4 und 5). Sie werden
der 18. Flachennutzungsplananderung gem. § 5 Abs. 5 BauGB beigeflgt.

Finanzielle Auswirkungen:
JA

]
NEIN

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

1.  Zusammenfassung des Sachverhalts

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Am Bahnhof —2. Anderung (Kita)“. Durch die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans ergeben sich Abweichungen zum derzeit geltenden Flachennutzungsplan.
Dieser ist daher im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB anzupassen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Bahnhof —2. Anderung (Kita)" und der
parallelen 18. Flachennutzungsplananderung wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen




Seite 2

Voraussetzungen flr die Realisierung einer 6-gruppigen Kindertageseinrichtung und einer
erganzenden Wohnnutzung in der westlichen Kernstadt zu schaffen.

Die Flachennutzungsplananderung stellt sich wie folgt dar: Der westliche Teilbereich der
derzeit als ,Grinflache® dargestellten Flache bleibt als solche bestehen sowie die
Darstellung als Flache fur ,Spielplatz®; der ¢stliche Teilbereich wird als Wohnbauflache
dargestellt (siehe Anlage 3).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behérden geméan

§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fanden statt. Die Offentlichkeitsbeteiligung mit paralleler
Behdrdenbeteiligung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fanden gleichzeitig zur
Offenlage des Bebauungsplans statt. Die 6ffentlichen und privaten Belange wurden
untereinander abgewagt, so dass nun die 18. Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen werden kann.

2. Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung

In der Fortschreibung des Bedarfsplans der Kinderbetreuung wurde aufgezeigt, dass die
Zahl der kindergartenberechtigten Kinder durch Zuzige in verdichtete Wohnflachen,
Neubauten sowie durch eine hohere Geburtenrate weiterhin kraftig ansteigt. Die geplante
Kindertageseinrichtung soll vor allem den wachsenden Bedarf an Ganztagsplatzen der
Wohngebiete am westlichen Rand der Kernstadt — vom sddlichen Ezach bis hin zur
Gartenstadt — abdecken. Als Ergebnis eines Flachensuchlaufs hat sich als geeigneter
Standort das stadtische Grundstick nordostlich des Kreisverkehrs zwischen den Strafen
Schweizermuhle und Gebersheimer Stral3e herausgestellt.

In der Stadt Leonberg besteht zudem eine hohe Nachfrage nach Wohnraum. Bedarf und
Nachfrage koénnen derzeit vom Markt nicht befriedigt werden. Daher wird neben einer
Realisierung der Kita eine Wohnbebauung im Plangebiet planungsrechtlich ermdglicht.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als ,Griinflache mit
Kinderspielplatz“ dargestellt. Zudem liegt die Flache innerhalb einer Altlastenverdachtsflache
und einer Umstrukturierungsflache. Fur die Flache gilt derzeit der Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Am Bahnhof - 1. Anderung“ aus dem Jahr 1996. Der kiinftige
Bebauungsplan ist gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB geéandert.

Im Einzelnen sind mit der Aufstellung des Bebauungsplans sowie der hiermit verbundenen
Flachennutzungsplananderung insbesondere folgende Ziele auf Grundlage der
stadtebaulichen Konzeption verbunden:

— Bereitstellung eines neuen Grundstiicks fur eine Kita in Leonberg West,
— Schaffung von neuem, sozialvertraglichem Wohnraum,

— die Sicherung des von Bebauung freizuhaltenden Gewasserschutzstreifens entlang
der Glems,

— die Neuordnung der Stellplatzsituation,
— die Sicherung wichtiger FuRwegeverbindungen,

— eine behutsame Einbindung der neuen Kindertageseinrichtung in die bestehende
Grlnanlage,

— insgesamt die stadtebauliche Aufwertung der Flache.
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3. Lage und Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Leonberger Kernstadt, am Kreisverkehr zwischen
den Stralen Schweizermiihle und Gebersheimer Stral’e. Im Osten grenzt ein
eingeschranktes Gewerbegebiet mit einem Baustoffhandel an. Die nérdliche Grenze bildet
die Glems. Das Plangebiet weist eine Grdélde von ca. 0,75 ha auf. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in etwa wie folgt begrenzt:

— im Norden durch einen Abschnitt der Glems (teilweise verdolt ) (FIst. Nr. 3270)

— im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke mit den Flst Nr. 3282/1
(Grundstiick des bestehenden Baustoffhandels), 3269/1 und 3269,

— im Suiden durch die nordliche Grenze des Grundstiicks mit der Flst Nr. 2290
(bewachsener Hangbereich)

— im Westen durch die dstliche Grenze der Gebersheimer Stral3e (Flst. Nr. 4368/6)

Malgebend fir den Geltungsbereich ist der Planteil des Flachennutzungsplan-Ausschnitt mit
geanderter Darstellung vom 20.02.2020.

4. Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan wird das Plangebiet kinftig im &stlichen Bereich vorwiegend als
Wohnbauflache und im westlichen Bereich vorwiegend als Grinflache darstellen. Zudem
liegt die Flache innerhalb einer Altlastenverdachtsflache und einer Umstrukturierungsflache.
Die Ausweisung als Wohnbauflache im dstlichen Bereich des Plangebietes ist auf Grund der
geplanten Wohnnutzung planungsrechtlich erforderlich. Die Sicherung bzw. Ausweisung als
Grunflache im westlichen Bereich und einem kleinen Bereich im Norden dient der Sicherung
der vorhanden Grinflachen und der Glems mit ihren grinen Uferbereichen. Die Glems ist als
bestehende ,Wasserflache® weiterhin dargestellt. Fur die westliche Flache bleibt die
Ausweisung ,Spielplatz* bestehen. Darstellungen siehe auch Anlage 3.

5. Ergebnisse aus den Beteiligungen und Auswirkungen auf die
Bebauungsplanung

5.1 Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der (")ffentlich_lgeit wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang
der Planunterlagen mit Gelegenheit zur Au3erung und zur Erdrterung der Planung im
Zeitraum vom 11.11.2019 bis 02.12.2019 durchgeflhrt.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

5.2 Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behorden gingen Stellungnahmen ein: Hinweise
gingen zum Bodendenkmalschutz, zum Artenschutz und zum Erhalt des Baumbestandes,
zur vorhandenen Altlastensituation, Gewasserschutz- sowie den Uberschwemmungs-
gebieten und zum Larmschutz ein.

Die Anregungen wurden im Rahmen der weiteren Planung berlcksichtigt bzw. durch
Gutachten weiter untersucht. Die vorhandenen Versorgungsleitungen im Fullweg werden im
Rahmen der BaumalRnahme innerhalb des neu geplanten FulRweges verlegt. Informationen
zur Geologie wurden in die Begriindung zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

5.3 Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Aushang der
Planunterlagen mit Gelegenheit zur Au3erung und zur Erdrterung der Planung im Zeitraum
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vom 25.05.2020 bis 29.06.2020 durchgefiihrt. Diese fand parallel zur Offentlichkeitsbeteilung
des Bebauungsplans statt.

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit ein.

5.4 Ergebnis der Beteiligung der Behorden

Wahrend der Beteiligung der Behdrden gingen Stellungnahmen ein. Bei den Stellungnahmen
der Behdrden handelte es sich Uberwiegend um erganzende bzw. klarstellende
Stellungnahmen, die zur Kenntnis genommen wurden bzw. auf der Ebene des
Bebauungsplans abgearbeitet wurden (siehe Sitzungsvorlage Nr. 2020/222). Die
Anregungen flhrten zu keiner Anderung der Planung.

6. Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat hat bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten
Belange gerecht gegeneinander und untereinander abzuwéagen. Vor Fassung des
Wirksamkeitsbeschlusses ist deshalb abschliefiend der Abwagungsbeschluss Uber alle
eingegangenen Stellungnahmen wahrend des Planverfahrens zu treffen (frihzeitige
Beteiligungen und Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden). Im Anschluss muss die
Flachennutzungsplananderung durch das Regierungsprasidium genehmigt werden.

Hinweis Anlagen:
Der Sitzungsvorlage sind alle Gutachten incl. Umweltbericht beigefugt.

Anlage/n

1 2020-223_Verfahrensubersicht (6ffentlich)

2 Gesamtabwagung TOB + Offentlichkeit (6ffentlich)
3 Planzeichnung 18. Anderung FNP (&ffentlich)

4 Begrindung FNP (6ffentlich)

5 Umweltbericht mit Griinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (6ffentlich)
6 Bericht zur Baugrund- und orientierenden Altlastenuntersuchung (6ffentlich)

7 Stellungnahme Landratsamt (6ffentlich)

8 Schallgutachten Verkehrs- und Gewerbelarm (6ffentlich)

9 Erganzende Stellungnahme Larmschutz vom 16.07.2020 (6ffentlich)
10 Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung (6ffentlich)

11 Habitatpotenzialanalyse (6ffentlich)

12 Baumbewertung Gebiet Kita-West, Schweizer Mihle (6ffentlich)

13  Luftschadstoffbetrachtung (6ffentlich)
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14  Schalltechnische Untersuchung - GN Bauphysik (6ffentlich)
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