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1 Einleitung

11 Vorhaben

Die Stadt Leonberg plant fur die westliche Kernstadt die Aufstellung des Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung (Kita)". Mit der Planaufstellung sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Kindertageseinrichtung am
Standort "Schweizermihle" mit einer Wohnnutzung im Obergeschol3 geschaffen werden.

Fur den Bereich des Vorhabens gilt derzeit der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Bahnhof
— 1. Anderung" aus dem Jahr 1996. Festgesetzt sind fiir den Bereich Offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz, Griinanlage und Bolzplatz sowie Pflanzbindun-
gen und Verkehrsflachen. Zur Realisierung des Vorhabens ist daher eine Anderung des Be-
bauungsplanes in einem Teilbereich von 0,74 ha erforderlich.

1.2 Planungsmethodik

Im Bebauungsplanverfahren ist gemaf} 8 2a Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzu-
fuhren.

Der vorliegende Erlauterungsbericht umfasst sowohl den Umweltbericht als auch den Grin-
ordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichbilanzierung.

Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bildet der Bebauungsplanent-
wurf "Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung (Kita)" der Architekten Partnerschaft Stutt-
gart (ARP) sowie der Entwurf der Genehmigungsplanung fir die Freianlagen der Kita Leon-
berg West vom Biiro frei raum conzept Rottenburg [14] [17].

Daruber hinaus wurden fur das Vorhaben zahlreiche Fachgutachten erstellt, die bei der Ver-
fassung der vorliegenden Unterlagen bericksichtigt wurden:

- Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse (Quetz) [35]

- Luftschadstoffbetrachtungen (Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG) [20]

- Untersuchung der LArmeinwirkungen Schiene und Stral3e (ISIS) [21]

- Schalltechnische Untersuchung zu Einwirkungen aus dem GE (GN Bauphysik) [18]
- Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung (Hinkelbein) [19]

- Baugrund-und orientierende Altlastenuntersuchung (AS Reutemann GmbH) [15]

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 des Baugesetzbuches geregelt [1] .
Die zu beachtenden Schutzgiter sind in 81 Abs.6 (7) aufgeflihrt. Die Eingriffsregelung und
die Eingriffsbewertung wird nach der Arbeitshilfe "Die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung" und den ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschatft in der Bauleitplanung” der LUBW (vormals LfU) [31] [32] [41] abgearbeitet.

Parallel zur verbal-argumentativen Abhandlung der Schutzgiter erfolgt eine rein rechneri-
sche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur Abschéatzung des Flachenbedarfs bei Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen. Diese Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung [12].
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1.3 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Leonberger Kernstadt, am Kreisverkehr zwischen
den StraRen Schweizermihle und Gebersheimer Straf3e. Die nordliche Grenze bildet die
Glems. Das Plangebiet weist eine Gré3e von 0,74 ha auf.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine offentliche Grunflache, die Glems sowie eine
bestehende StralRe mit Parkplatzen. Die 6ffentliche Griinflache wird als Parkanlage mit Ver-
bindungsweg sowie als Bolzplatz genutzt. Sie ist rundum eingegrint und mit Zierrasen,
Strauchern und Baumgruppen bestanden. Die Glems verlauft im Plangebiet tief eingeschnit-
ten, die steilen Uferbereiche sind mit Strauchern und Baumen dicht bewachsen. Die Uferbe-
reiche sind zur Grinanlage abgezaunt. Das gesamte Plangebiet befindet sich in Tallage auf
ca. 360 m NHN.

Die angrenzende Bebauung ndrdlich der Glems besteht aus zwei- bis dreigeschossigen
Wohngebauden. Ostlich angrenzend befindet sich das bestehende Gewerbegebiet mit einem
Baustoffhandel. Sudlich der StraRe Schweizermihle besteht ein starker Gelandeversprung
mit dichtem Hangbewuchs. Oberhalb befindet sich die S-Bahnstrecke fiir die Linien S6 und
S60, die auch von Guterziigen befahren wird. Westlich der Gebersheimer Stral3e schlieRen
sich drei- bis viergeschossige Wohngebaude an.
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Koy,

firiter Enrenbergl—

Abbildung 1 Lage des Plangebiets (unmaRstablich)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW) [22]
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Abbildung 2 Geltungsbereich Luftbild (unmaRstablich)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW) [22]

1.4 Ausgangslage, bestehende Bebauungsplane und Vorhaben im Plange-
biet

Das Plangebiet ist Teil des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Bahnhof —
1. Anderung” Planbereich 01.01-2/1 mit Rechtskraft vom 19.12.1996. Der uiberwiegende Teil
des Plangebietes ist dort als 6ffentliche Grinflache geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festge-
setzt, im zentralen Bereich mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz®, ,Bolzplatz“ und
"Grinanlage" Ringsum sind flachige Pflanzbindungen sowie Pflanzgebote flr Einzelbaume
festgesetzt. Darlber hinaus sind verschiedene Verkehrsflachen (StraRenflache, Gehweg,
Parkplatzflachen, Verkehrsgriin) festgesetzt. Die Glems verlauft zum Zeitpunkt der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes im Bereich des Plangebietes unterirdisch.

Die Festsetzungen innerhalb des Plangebiets bilden die rechtliche Grundlage fir die Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanz des vorliegenden Bebauungsplans. Mit der angestrebten Rechtskraft
tritt der Giberlagerte Teil des Bebauungsplanes " Gewerbegebiet Am Bahnhof — 1. Anderung"
aul3er Kraft. Die Festsetzungen in den Ubrigen Bereichen bleiben unverandert bestehen.

Im Zuge des Ausbaus der K1011 Ortsdurchfahrt Leonberg Gebersheimer StralRe im Jahr
2008 wurde die Glems im Bereich des Plangebiets partiell offengelegt. Hierfur wurde am
27.07.2004 eine Plangenehmigung erteilt. Fur die Eingriffs-Ausgleichbilanz in diesem Be-

BLANK Landschaftsarchitekten
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reich stellt in die Plangenehmigung die aktuelle rechtliche Grundlage dar. Da der gesamte
Uferbereich der Glems (Plangenehmigung) durch das Vorhaben nicht verandert wird, wird im
vorliegenden Verfahren dieser Bereich von der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ausgenommen
(vgl. Abbildung 3).

Abbildung 3 Auszug aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan mit Darstellung des heutigen
Uberschwemmungsgebiets der Glems sowie Abgrenzung des Bereichs fiir die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (unmafstablich)

Schwarz = Geltungsbereich Bebauungsplan, Pink = Plangenehmigung K1011 und Ufer-
bereich der Glems (unverandert), Blau = Bereich fiir die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung

BLANK Landschaftsarchitekten
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1.5 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung (Kita)"
wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer
Bebauung mit einer 6-gruppigen Kindertageseinrichtung und dariiber liegenden Wohnungen
in der westlichen Kernstadt zu schaffen.

Im Einzelnen sind mit der Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere folgende Ziele auf
Grundlage der stadtebaulichen Konzeption verbunden:

- Bereitstellung eines neuen Grundstticks fiir eine Kita im westlichen Teil Leonbergs,

- Schaffung von neuem, sozialvertraglichem Wohnraum,

- die Sicherung des von Bebauung freizuhaltenden Gewasserschutzstreifens entlang
der Glems,

- die Neuordnung der Stellplatzsituation,

- die Sicherung wichtiger Ful3wegeverbindungen,

- eine behutsame Einbindung der neuen Kindertageseinrichtung in die bestehende
Grinanlage,

- insgesamt die stadtebauliche Aufwertung der Flache.

Der Bebauungsplan sieht ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ mit zugeordneten Flachen far
Stellplatze im 6stlichen und sidlichen Teil des Plangebiets vor. Im nérdlichen und westlichen
Teil des Plangebiets befinden sich private und 6ffentliche Grinflachen, diese umfassen auch
den Uferbereich der Glems. Zum Schutz bestehender Bepflanzungen und Einzelgehdlze
werden Pflanzbindungen bzw. Erhaltungsgebote ausgewiesen. Darlber hinaus werden wich-
tige Verkehrsflachen gesichert, sowohl die Fuf3-/ Radwegeverbindungen in Nord-Sud-
Richtung als auch die Fahrerschlie3ung tber die stdlich verlaufende Stral3e Schweizermiih-
le.

Die Flachennutzungen nach Umsetzung der Planung stellen sich wie folgt dar:

Allgemeines Wohngebiet 2.640 m?

GRZ 0,4 (0,8)

davon

mit Gebauden tberbaut 1.056 m2

Nebenanlagen 1.056 m2

Freiflache (unversiegelt) 528 m?

Verkehrsflachen 1.770 m?

davon

versiegelt/bebaut 1.360 m2

Verkehrsgriin 410 m2

Wasserflachen 280 m2

Private Griinflachen 200 m2

Offentliche Grinflachen 2.540 m2

Summe 7.430 m?
Tabelle 1 Ubersicht der Flachennutzung nach Umsetzung der Planung (gerundet)

BLANK Landschaftsarchitekten
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Neben der Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl wird das Mal? der baulichen Nut-
zung durch die Hoéhe der baulichen Anlagen und der Zahl der Vollgeschosse begrenzt. Da
der AuRenbereich einer Kindertagesstatte einer erhdhten und besonderen Freiflachennut-
zung unterliegt, darf die Grundflachenzahl mit den erforderlichen Nebenanlagen bis zu einem
Wert von 0,8 geméaR § 19 Abs. 4 BauGB uberschritten werden. Die Bauweise wird als offene
Bauweise festgesetzt. Fur das Flachdach ist eine Dachbegriinung auf mindestens 80 % der
Dachflache vorgesehen. Die Hohe von Dachaufbauten ist begrenzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in Form eines Baufensters festgesetzt. Das Bau-
fenster wird durch Baugrenzen definiert. Au3er auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen sind keine oberirdischen Stellplatze zulassig. Garagen und offene Garagen (Car-
ports) sind unzulassig.

Die ortlichen Bauvorschriften sehen neben einem Flachdach mit Dachbegrinung vor, die
Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken gartnerisch anzulegen. Aulienantennen sind
nur auf Dachflachen zulassig.

Insgesamt werden im Rahmen des Vorhabens 1.120 m2 Flachen neu versiegelt und 980 m2
teilversiegelt.

1.6  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Vorab wurden Standorte abgeprtft, die flr eine 6-gruppige Kindertageseinrichtung in der
westlichen Kernstadt in Frage kommen kdnnten. Fir ein zweigeschossiges Gebaude mit ei-
ner Grundflache von 670 m? ist ein Grundstiicksbedarf von etwa 1.700 m?2 erforderlich.

Es wurden verschiedene stadtische Flachen auf ihre Eignung hin tGberprift, die meisten da-
von wurden jedoch verworfen, da sie zu klein sind oder eine fuBBlaufige Erreichbarkeit aus
dem Einzugsgebiet nicht gegeben ist. Der Standort ,,Schweizermihle* hingegen liegt relativ
zentral im Einzugsgebiet, ist verkehrstechnisch gut zu erreichen und weist eine weitgehend
ebene und ausreichend grolR dimensionierte Flache auf. Das Grundstick befindet sich im Ei-
gentum der Stadt und wird derzeit als 6ffentliche Grinflache mit Sitzgelegenheiten, Bolzplatz
und Spielplatz genutzt. Die verkehrliche ErschlieBung kann tUber die Straf3e ,,Schweizermih-
le" erfolgen, die technische Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist vorhanden. Deshalb wurde
dieses Grundstiick als bevorzugter Standort fir eine Kita empfohlen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Stadt und die Planer intensiv sach-
lich gepruft. Das Ergebnis berlcksichtigt den aktuellen Bedarf einer Kita bei gleichzeitig
schonendem Umgang mit Natur und Landschaft.

BLANK Landschaftsarchitekten
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2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans

21 Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung gemaR 81a BauGB [1] in
Verbindung mit 814 BNatSchG [5] zu beachten.

Maf3gebende Grundlage flr die Grinordnungsplanung in Baden-Wirttemberg ist das Gesetz
zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) [7].

Zum Schutz streng geschutzter Arten sind 88 44 ff. BNatSchG [4] in Verbindung mit Art. 12
und 16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [8] [9].

Zum Schutz des Bodens, der Oberflachengewésser und des Grundwassers sind die jeweili-
gen Fachgesetze BBodSchG, BBodSchV und WHG zu beachten [3] [4] [13].

Grundlage fir die Beurteilung von auftretenden Emissionen sind das Bundesimmissions-
schutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrslarm [11]) sowie
die zugeordneten Verwaltungsvorschriften TA Luft [6] und TA Larm [10].

2.2 Fachplanungen

2.21 Plane und Programme
Regionalplan [43]

Im Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart liegt das Plangebiet als Freiflache im
Randbereich eines als "Standort fiir zentrenrelevante Einzelhandelsgrol3projekte (VRG)"
dargestellten Bereichs. Unmittelbar angrenzend befinden sich bestehende Siedlungsflachen
mit den Zweckbestimmungen "Wohnen und Mischgebiet" (norddstlich) sowie "Gewerbe und
Industrie" (westlich).

Flachennutzungsplan [37]

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan "Leonberg 2020"
ist das Plangebiet als "Grinflache mit Kinderspielplatz" dargestellt. Der Bereich der Glems ist
als "Wasserflache" dargestellt. Zudem liegt die Flache innerhalb einer Altlastenverdachtsfla-
che und einer Umstrukturierungsflache.

Da die geplanten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans nicht vollstandig aus
den bisherigen Darstellungen des FNP entwickelt werden kénnen, wird der FNP im Parallel-
verfahren gem. § 8 (3) BauGB geandert.

2.2.2 Schutzgebiete und Schutzkonzepte Natur und Landschaft

Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Schutzgebiete gemafl? § 23 bis 30
BNatSchG sowie keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete) vor. Kern-
oder Suchraume des landesweiten Biotopverbundes sowie Wildtierkorridore sind vom Vor-
haben nicht betroffen [23].

BLANK Landschaftsarchitekten
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2.2.3 Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des "Heilquellenschutzgebiet Stuttgart” fur die Quel-
len in Bad Cannstatt und Berg.

Die Glems verlauft mit tiefem Geldndeeinschnitt innerhalb des Plangebiets. Bei einem hun-
dertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) verbleibt die Glems im Bereich des Plangebiets
innerhalb der Gewasserbdschungen. Bei einem Extrem-Hochwasser (HQ Extrem) wird die
StralRe "Schweizermihle" im westlichen Bereich Uberflutet.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Boblingen — Amt fir Wasserwirtschaft wurde der Ge-
wasserrandstreifen nach 829 WG im Bereich des Plangebiets im Abstand von 5m zur
HQ10-Uberflutungsflache festgelegt.

Sonstige festgesetzte Schutzgebiete (z.B. Wasserschutzgebiet, 0.4.) oder sonstige
Schutzobjekte (z.B. Geotope, 0.4.) kommen nicht vor [24].

foldedinstr s = foldedinstrals

istadt /,/w\_// istadt

100-jahrliches Hochwasser (HQqgp) Extrem Hochwasser (HQexTREM)

Abbildung 4a Uberflutete Flachen bei HQ 100 und HQ extrem (unmafstéblich)
(Quelle: Hochwasserrisikomanagement-Abfrage, Daten- und Kartendienst der LUBW) [24]
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Heil que\lenscﬁulzge!)lel

Stuttgart (Nummer 111.150)

Abbildung 4b Uberflutete Flachen bei HQ 100 und abgestimmter Gewasserrandstreifen (unmafstéb-
lich)
(Quelle: Abgrenzungspléne Stadt Leonberg)

2.3 Artenschutz

Durch das Buro Quetz aus Stuttgart wurde im August 2018/Januar 2020 eine artenschutz-
rechtliche Habitatpotentialanalyse erstellt [35].

Fur den Bereich der Grinanlage mit Geholzstrukturen ist das Vorkommen von besonders
geschitzten gebischbritenden Vogelarten (Zweigbriter) und Freibriter (in Baumkronen)
sowie Baumhohlenbritern méglich. Im Bereich der Glems ist das Vorkommen der Was-
seramsel bekannt. Als streng geschiitzte Vogelarten kdnnen potentiell der Griinspecht als
Brutvogel sowie Mausebussard und Turmfalke als Nahrungsgéaste auftreten. Von einer Nut-
zung des Plangebiets als Jagdhabitat von streng geschiitzten Fledermausen ist ebenfalls
auszugehen. Gehdlze mit Baumhohlen oder Unterschlupfmaéglichkeiten kdnnen potentiell als
Quartiere genutzt werden. Das Vorkommen von Winterquartieren kann mit hoher Wabhr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

In den Boschungs- und Randbereichen der Glems kdénnen zudem das Vorkommen von Ha-
selmaus und Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden.

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, werden artspezifische Vermeidungs- Minimierungs- und vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen getroffen:

- Rodung der Gehdlzbestande im Zeitraum 01.10. bis Ende Februar

- Erhalt der groRen pragenden Laubbdume und Baumgruppen, Reduzierung des Ein-
griffs in die Gehdlzbestdnde auf ein Minimum, Nachpflanzung im Umfeld der Bau-
maflnahme

- Fur den Verlust potentieller Niststatten und Quartiere sind 4 Ersatznistkasten und 4
Fledermaushohlen bzw. —bretter bis Ende Februar im Rodungsjahr aufzuhangen
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(vorgezogene Malinahme), (1Nistkasten oder Fledermaushdhle pro gréRRerem Baum
im Wechsel)

Im Falle eines Eingriffs im Bereich der Glems oder deren Ufergehdlze sind vertiefte faunisti-
sche Erhebungen erforderlich.

Die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Be-
achtung der aufgefiihrten MaRnahmen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V.
mit Abs. 5 BNatSchG ausgelést werden.

2.4 Raumliche Vorgaben

241 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit ,Neckar- und Tauber Gau-
platten” und der Untereinheit ,Neckarbecken” [16] .

2.4.2 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation, d.h. die Vegetation, die sich ohne anthropogene Ein-
flusse ausgehend von den gegenwaértigen Standortfaktoren entwickeln wirde, ist im Bereich
des Plangebiets ein "Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit flussbegleitenden Auen-
waldern" (Nr.23) sowie im Bereich der angrenzenden Flachen ein "Waldmeister-Buchenwald
im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Hainsimsen-Buchenwald - Hohenstufe submontan”
(Nr. 41) [23].
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3 Beschreibung der Umweltauswirkungen

3.1 Beschreibung der potentiellen Wirkfaktoren

Die Ausweisung des Bebauungsplans wirkt sich in vielfaltiger Weise auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild aus. Die mit dem Vorhaben potentiell verbundenen wesentlichen Ef-
fekte werden als sogenannte Wirkfaktoren aufgefiihrt. Sie werden in baubedingt, anlagenbe-
dingt und betriebsbedingt untergliedert. Die Wirkfaktoren sind die Ursachen fir die Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts und der Landschaft.

311 Baubedingte Wirkungen

(Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten, z.B.)

. Veranderung des Landschaftsbilds

. Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtungen

. Bodenumlagerung durch Abtrag und Auftrag

. Lagern von Baumaterialien auf3erhalb der Baustelle

. Abschwemmen von Wassergefahrdenden Stoffen wéahrend der Bauphase
. Larm- und Schadstoffemissionen wahrend des Baubetriebs

3.1.2 Anlagenbedingte Wirkungen

(Dauerhafte Veranderungen der Landschaft durch Anlagen aller Art, z.B.)

. Biotopverluste, Veranderung der Standortverhaltnisse

. Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere

. Verlust von Boden durch Versiegelung und Uberbauung

. Minderung der Rickhaltefahigkeit fur Niederschlagswasser und der Grundwasser-
neubildung durch zusétzliche Versiegelung, Erhéhung des Oberflachenabflusses

. Verlust von Kaltluft produzierenden Freiflachen

. Unterbrechung von Kaltluftstromungen

. Veranderung des Lokalklimas durch Nutzungsénderung

. Veranderung des Landschaftsbilds durch die Bebauung einer bisherigen Freiflache

. Minderung der Erholungseignung in den angrenzenden Bereichen, Verlust von

Erholungsinfrastruktur
3.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen
(Wirkungen, die durch Nutzung der Anlagen entstehen, z.B.)

. Anthropogene Nutzung der Flachen innerhalb des Gebiets
. Nutzungsbedingte Larm- und Schadstoffemissionen
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3.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzgtter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Die
Beschreibungen der einzelnen Wechselwirkungen sind unter den jeweiligen Schutzgtitern er-
fasst.

Im vorliegenden Fall liegt die gravierendste Einwirkung des Vorhabens in der Veranderung
der Realnutzung und der Versiegelung des Bodens. Dies bedingt Einwirkungen auf den Le-
bensraum von Tieren und Pflanzen, auf den Wasserkreislauf, das Klima, das Landschaftsbild
und den Erholungsraum des Menschen.
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4 Bestandsaufnahme und Bewertung - Analyse der Schutzguter
4.1 Mensch, einschlieBBlich der menschlichen Gesundheit

411 Bestand

Das Plangebiet wird derzeit als Grinflache sowie Spiel- und Bolzplatz genutzt. Im nérdlichen
und 6stlichen Plangebiet verlauft die Glems tief im Gel&nde eingeschnitten, die Boschungen
sind dicht bewachsen und mit einem Holzzaun abgesichert.

Innerhalb des sidlichen Plangebiets verlauft die Stralle Schweizermihle als ErschlieRungs-
straRe (2.000 Kfz/24h) fur die westlich angrenzenden Gewerbeflachen (Baustoffhandel, Le-
bensmittelhandel). Ostlich des Plangebiets verlauft die Gebersheimer StraRe (K1011) mit ei-
ner Belastung von 17.000 Kfz/24h [21]. Sudlich des Plangebiets, in ca. 100m Entfernung auf
einer Anhdhe, liegt die Bahnstrecke fir die S-Bahnlinien S6 und S60, die auch von Guterzi-
gen befahren wird.

41.2 Bewertung

Von den angrenzenden Gewerbeflachen sowie den Straf3en und der Bahnlinie gehen Larm-
belastungen aus. Zur Ermittlung und Bewertung der Immissionen auf das Plangebiet wurden
vom Buro ISIS sowie vom Biro GN Bauphysik detaillierte schalltechnische Untersuchungen
durchgefuhrt [18] [21]. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind in Kapitel 5.1 beschrieben.

Die Lufthygienische Situation im Plangebiet wird beim Schutzgut Klima / Luft bewertet. Die
Erholungseignung des Plangebiets wird beim Schutzgut Landschaft bewertet.

4.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

421 Bestand

Biotoptypen / Realnutzung

Im Rahmen einer Ortsbegehung im November 2019 wurde die Realnutzung im Plangebiet
erfasst und dem Biotopschlissel der LUBW [29] zugeordnet.

Die offentliche Grinflache im Plangebiet besteht aus einer zentralen, intensiv gepflegten Ra-
senflache (33.80 Zierrasen), welche von einem befestigten Weg (60.21 Versiegelter Weg)
durchquert wird. Sie ist rundum mit Strauchern und Baumen eingegriint, einzelne Strauch-
und Baumgruppen befinden sich auch entlang des Wegs. Bei den Strduchern handelt es
sich, insbesondere im dstlichen Bereich des Plangebiets Giberwiegend um Zierstraucher und
nur wenige heimische Straucher (44.12/44.22 Geblusche und Hecken aus nicht heimischen
Straucharten). Bei den Baumbestanden und GroR3strauchern handelt es sich Gberwiegend
um heimische Arten wie Linde, Hainbuche, Ahorn, Ulme, Birke, Rotdorn, aber auch um ein-
zelne standortfremde wie Silberahorn und Fichte (45.10 Einzelbdume, vgl. auch ff. Einzel-
baume). Die steile Uferbdschung der Glems ist dicht mit Gehdlzen bestanden, darunter Hart-
riegel, Hasel, Holunder, Erle, Brombeere, Eibe sowie verschiedene Weiden. Bei den Ver-
kehrsflachen der Schweizermiihle handelt es sich um Stral3e und Parkbuchten (60.21 Ver-
siegelte Stral3e) sowie Verkehrsgriin (44.11 Gebisch mit naturraum-oder standortuntypi-
scher Artenzusammensetzung).
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Abbildung 6a Grunanlage im Plangebiet, Blick auf das westliche Plangebiet
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Abbildung 6¢ Griinanlage im Plangebiet, Blick auf das dstliche Plangebiet
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Transporte
Baustoffe

Abbildung 6e Baumgruppe im stiddstlichen Plangebiet
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Abbildung 6f Bdschungsgehdlz Schweizermuhle (Januar 2020)

-

12/11/2019

Abbildung 6g Gehdlzbestand entlang der Stral3e Schweizermuhle
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Einzelbdume/Baumschutzsatzung

Innerhalb der bebauten Ortsteile und der geplanten Siedlungsflachen der Stadt Leonberg gilt
eine Baumschutzsatzung [37]. Fur den vorgesehenen Eingriffsbereich wurden anhand vor-
handener Vermessungsunterlagen sowie der Baumbewertung von Herrn Pullwitt [40] 42 Be-
standsbdume ermittelt. Bei der Ortsbegehung im November 2019 wurden die Gehdlze mit
Art, Stammdurchmesser und Vitalitat erfasst. FUnf Baume waren zum Zeitpunkt der Ortsbe-
gehung bereits im Rahmen von Pflegearbeiten entfernt worden. Ein Gehélz befindet sich auf
dem angrenzenden Flurstiick (aul3erhalb des Plangebiets). Die detaillierten Ergebnisse sind
in Anlage 3 und Anlage 5 dargestellt.

Biotoptypen / genehmigter Zustand

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Am Bahnhof — 1.
Anderung" bilden die rechtliche Grundlage fiir die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz des vorliegen-
den Bebauungsplans (vgl. Kapitel 1.4 und Kapitel 7). Die zugeordneten Biotoptypen nach
LUBW sind in Anlage 1 dargestellt.

Fauna

Die Vegetationsstrukturen dienen als Lebensraume fir typische Tierarten der Siedlungsrau-
me. Im Rahmen der Begutachtung durch das Biro Quetz wurden im Jahr 2018 im Plange-
biet Sichtbeobachtungen vorgenommen sowie das Habitatpotential bewertet [35] (vgl. Kapitel
2.3).

Bei der Prufung der europdischen Vogelarten konnten insgesamt 35 Arten, Uberwiegend
verbreitete und z.T. héufige Arten als potenzielle Bewohner identifiziert werden: Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Elster, Gartenbaumlaufer, Gar-
tengrasmiicke, Gebirgsstelze, Griunfink, Hausrotschwanz, Heckenbraunelle, Kleiber, Kohl-
meise, Monchsgrasmicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwanzmeise, Star,
Stieglitz, StraRentaube, Turkentaube, Wacholderdrossel, Wasseramsel, Zaunkonig und
Zilpzalp.

Als Arten der Vorwarnliste konnten Feldsperling, Grauschnépper, Haussperling sowie Stock-
ente und als streng geschitzte Vogelarten konnten Grinspecht, Mausebussard sowie Turm-
falke vorkommen.

Das Ergebnis der Prifung bei den FFH-Anhang IV-Arten ergab, dass im Wirkraum des Vor-
habens potenzielle Lebensraume (Jagdgebiete und Tagesquartiere) fir einzelne streng ge-
schitzte Fledermausarten - Wasserfledermaus, Gro3es Mausohr, Kleine Bartfledermaus,
GrolRRer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus und Mickenfledermaus vorhan-
den sind. Winterquartiere kdnnen ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Glems ist das Vorkommen der Zauneidechse und der Haselmaus mdglich.
Ebenso ein punktuelles Vorkommen von streng geschiitzten Schmetterlingsarten sowie von
Heuschrecken, Libellen und Wildbienen.

BLANK Landschaftsarchitekten



Stadt Leonberg UB und GOP zum BP "Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung (Kita)*  Seite 22

4.2.2 Bewertung

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich Uberwiegend um Bio-
toptypen von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung (Zierrasen, Wegeflachen, Stral3en).
Den standortfremden Gehdlzen kommt eine mittlere Bedeutung, den standortheimischen
Gehdlzbesténden einschliel3lich des Uferbereichs der Glems eine hohe Bedeutung zu.

Die Biotoptypen im Plangebiet stellen einen Lebensraum fir typische Tierarten der Sied-
lungsraume dar. Das Vorkommen von streng geschitzten Vogeln und Fledermausen im Be-
reich der o6ffentlichen Grinflache ist potentiell moglich. An dem vom Vorhaben betroffenen
Baumbestand wurden keine Baumhohlen oder andere artenschutzrechtlich relevante Struk-
turen, die als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nutzbar waren, festgestellt.

Der Uferbereich der Glems stellt dartiber hinaus einen potentiellen Lebensraum fiir Zau-
neidechse und Haselmaus sowie Schmetterlingen, Heuschrecken, Libellen und Wildbienen
dar.

4.3 Flache

Unter dem Schutzgut "Flache" wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Stadt Leonberg. In der Realnutzung besteht es be-
reits heute zu 20% aus versiegelten oder teilversiegelten Flachen. In der Vergangenheit
wurde die Flache als Deponie genutzt, es haben bereits Bodenumlagerungen stattgefunden
(vgl. Kap. 4.4).

4.4 Boden / Altlasten

441 Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich der sich Uberlagernden Altlastenflaichen ,AS und MN
Schweizermiihle* sowie ,AA Am Bahnhof*. Beide Flachen wurden in den 90er Jahren um-
fangreich erkundet und mit Handlungsbedarf ,B (Belassen) — Entsorgungsrelevanz bei Bau-
maflnahmen“ bewertet [39]. Unveranderte Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vom Blro AS Reutemann GmbH, Mannheim wurde im Jahr 2018 eine Baugrund- und orien-
tierende Altlastenuntersuchung durchgefiihrt [15]. Nachfolgend sind die wichtigsten Ergeb-
nisse zusammengefasst. Detaillierte Angaben sind dem Fachgutachten zu entnehmen.

Zur Untersuchung wurden im Plangebiet 7 Rammkernsondierungen sowie 3 Rammsondie-
rungen bis in eine Tiefe von 6-8 m niedergebracht. Aus dem gewonnenen Bohrgut wurden
entsprechend Bodenbeprobungen (anhand von Mischproben) durchgefihrt. Dariiber hinaus
wurde in 2,5 m Tiefe die Bodenluft beprobt.

Unter einer 20 cm bis 40 cm machtigen Mutterbodenauflage (Schicht 1) aus stark durchwur-
zeltem sandigen Schluff bzw. Sand-Schluff-Gemisch befindet sich eine ca. 1 m bis ca. 1,5 m
machtige Deckschicht (Schicht 2) aus tonigem, schwach steinigem Schluff.

Unter der Deckschicht steht das Altablagerungsmaterial (Schicht 3) an. Es handelt sich um
tonigen, schwachsteinig-sandigen Schluff, der mit Ziegel-, Brandschutt-, Glas-, Gummi-,
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Schlacken-, Keramik- und Bauschuttresten vermengt ist. Die M&chtigkeit der Ablagerung
liegt im Sudteil bei ca. 1 bis 2 m, im Nordteil bei ca. 4 bis 6 m.

Im Sudteil steht unterhalb der Altablagerung eine Steinlage aus Mergelkalk- und Kalksteinen
(Schicht 4) an. Ab einer Tiefe von 6,5 bis 7 m unter der Gelandeoberkante folgen sowohl
nordlich als auch sudlich tonig-steinige Schluffsedimente mit kiesigen Steinlagen (Mergel-
kalk- und Kalksteine) (Schicht 5) tiber Kalksteinbanken des oberen Muschelkalks (Schicht 6).

Die Untersuchung der Bodenmischproben ergab fir den nérdlichen Teil des Plangebiets in
der Deckschicht (Schicht 2) erhohte Werte bei Blei und Zink sowie in der Altablagerung
(Schicht 3) bei Sulfat, PAKs, Gluhverlust und TOC. Im sudlichen Teil des Plangebiets liegen
in der Deckschicht (Schicht 2) keine erh6hten Feststoff- oder Eluatwerte vor. In der Altabla-
gerung (Schicht 3) liegen erhdhte Werte bei PAK6, Glihverlust und TOC vor.

Die Bodenluftproben wurden im Labor auf leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe bzw.
aromatische Kohlenwasserstoffe hin untersucht. Es wurden keine auffélligen Werte festge-
stellt.

Bezlglich der Deponiegasgehalte ergaben Untersuchungen aus den 1990er Jahren damals
leicht erhdhte Deponiegasgehalte, die jedoch aus damaliger Sicht schon einem Kindergarten
und einer Spielplatznutzung nicht im Wege standen. Aufgrund der typischen Prozesse in
Deponiekoérpern ist heute von einer Verbesserung der Deponiegasgehalte auszugehen, eine
Verschlechterung wird nicht angenommen. Eine gutachterliche Begleitung der Bauarbeiten
wird empfohlen [34].

44.2 Bewertung

Die Béden im Plangebiet sind durch frilhere Nutzungen und Altablagerungen anthropogen
verandert. Die Bewertung der Bdden erfolgt anhand der natirlichen Bodenfunktionen ent-
sprechend der Arbeitshilfe der LUBW [25]. Die Funktionserfullung wird im Plangebiet als ge-
ring (Bewertungsklasse 1) eingestuft.

Im Plangebiet liegen Altlastenablagerungen vor. Die Boden weisen in einzelnen Schichten
erhdhte Schadstoffkonzentrationen auf. Bei der Bodenluft wurden keine Auffalligkeiten fest-
gestellt. Eine Gefahrdung durch Deponiegase ist nicht zu beflirchten.

4.5 Wasser

451 Bestand

Teilschutzqut Grundwasser

Bei den Béden im Plangebiet handelt es sich um eine Schichtenfolge mit gering wasserlei-
tenden Sedimenten (k-Werte <10®). Eine Grundwasserséttigung der Béden wurde im Rah-
men der Baugrunduntersuchungen ab einer Tiefenlage um 6 bis 7 m festgestellt. Im dstli-
chen Plangebiet befinden sich zwei Grundwassermef3stellen [15].

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des "Heilquellenschutzgebiet Stuttgart” fur die Quel-
len in Bad Cannstatt und Berg [24].
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Teilschutzqut Oberflachenwasser

Im ndrdlichen und westlichen Teil des Plangebiets verlauft die Glems. Der heutige Verlauf im
Plangebiet wurde im Jahr 2008 hergestellt.

Die Glems wird in der Gewasserordnung als Gewasser von Il. Ordnung - von wasserwirt-
schaftlicher Bedeutung eingeordnet. Bei dem Abschnitt im Plangebiet handelt es sich um
dem FlieBgewassertyp "6_K: Feinmaterialreiche, karbonatische Mittelgebirgsbache des Keu-
pers". Bei der Gewasserstrukturkartierung im Jahr 2012 wird der entsprechende Abschnitt
mit der Gewasserstrukturklasse 5 "stark verandert" bewertet. Dabei sind insbesondere das
Langsprofil, das Querprofil und die Uferstruktur stark bzw. sehr stark verandert [24].

Bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) verbleibt die Glems im Bereich
des Plangebiets innerhalb der Gewasserbdschungen. Bei einem Extrem Hochwasser (HQ
Extrem) wird die Stral3e "Schweizermihle" im westlichen Bereich Uberflutet [24].

4.5.2 Bewertung

Aufgrund der Standortverhaltnisse (Altlastenablagerung und Schichtenfolge mit gering was-
serleitenden Sedimenten) ist eine Versickerung des anfallenden Wassers nicht mdglich. Die
Bedeutung des Plangebiets fiir die Grundwasserneubildung ist gering.

Dem Schutzgut Oberflachengewasser (Glems) kommt aufgrund der Strukturgiteklasse 5
ebenfalls eine geringe Bedeutung zu.

4.6 Klima/ Luft

4.6.1 Bestand

Die klimatische und lufthygienische Leistungsfahigkeit ist einerseits vom Vorhandensein Kli-
maaktiver Flachen und andererseits von wirksamen Luftaustauschsystemen abhéangig. Die
Effizienz der klimaaktiven Flachen wird im Wesentlichen durch die Vegetationsabdeckung
bestimmit.

Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen ca.359 und 363 m NHN, die Glems liegt
bei ca. 355 m NHN. Der hdchstgelegene Bereich befindet sich im Sidosten. Die Hauptwind-
richtung ist Stdwest [24].

Im Klimaatlas der Region Stuttgart [42] ist fir das Plangebiet das Klimatop "Freiland" darge-
stellt. Das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet ist als Klimatop "Gewerbe", die nérdlich und
westlich gelegenen Siedlungsflachen sind als Klimatop "Gartenstadt" dargestellt. Das Plan-
gebiet ist sowohl als Kaltluftentstehungsgebiet als auch als Kaltluftsammelgebiet dargestellt.
Es liegt in Bereichen mit Bodeninversionsgefahr. Ein Kaltluftstrom mit hoher Volumen-
stromdichte ist entlang der Glems in norddstliche Richtung dargestellt. Die Gebersheimer
Stral3e ist als Stral3e mit Verkehrsbelastung, Luft- und Larmbelastung bericksichtigt.

Im Hinblick auf die Klimaaktivitat handelt es sich bei dem Plangebiet um "Freiflachen mit be-
deutender Klimaaktivitat". Die umgebenden Siedlungsflachen sind als "Bebaute Gebiete mit
klimarelevanter Funktion”, die Gewerbeflachen als "Bebaute Gebiete mit klimatisch-
lufthygienischen Nachteilen" dargestellt. Die bioklimatische Situation im Plangebiet ist durch
hohe sommerliche Warmebelastung (27,5 bis 30 d/a) gekennzeichnet.

BLANK Landschaftsarchitekten



Stadt Leonberg UB und GOP zum BP "Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung (Kita)*  Seite 25

Zur Bewertung der lufthygienischen Verhéltnisse im Plangebiet wurde vom Biro Lohmeyer
GmbH & Co. KG, Karlsruhe im Jahr 2018 ein gesondertes Gutachten [20] erstellt.

Zur Untersuchung der lufthygienischen Situation im Bereich des Plangebietes werden als re-
levante Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) sowie Feinstaub (PM10) und (PM2.5) betrachtet.
Auf Grundlage der grol3raumig vorhandenen Hintergrundbelastung, zusétzlicher verkehrsbe-
dingter Luftschadstoffbelastung sowie den vorhandenen Windstatistiken werden entspre-
chende Ausbreitungsrechnungen durchgefiihrt. Die Beurteilung erfolgt im Vergleich mit den
geltenden Immissionsgrenzwerten zum Schutz der menschlichen Gesundheit, das sind
Grenzwerte der 39. BImSchV.

Die Immissionsgrenzwerte fir Stickstoffdioxid und Feinstaub werden im Plangebiet eingehal-
ten.

4.6.2 Bewertung

Der im Plangebiet liegenden Glems kommt als grol3rAumige Kaltluftleitbahn eine hohe klima-
tische Bedeutung zu. Die Gehdlzflachen im Plangebiet tragen zur Ausfilterung von Luft-
schadstoffen und einem ausgeglichen Temperaturgang bei.

Aufgrund seiner geringen GrofRe und geringen Geldndeneigung findet im Plangebiet keine
nennenswerte Kaltluftentstehung statt. Eine wesentliche Belastung durch Schadstoffe be-
steht nicht. Die Bedeutung des Plangebiets fur das Schutzgut Klima und Luft wird als mittel
eingeschatzt.

4.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

4.71 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine mit Rasen und Gehdlzen bestandene 6ffentliche
Griunflache sowie die Glems mit ihrem steilen, dicht bewachsenen und abgezaunten Uferbe-
reich.

Das Plangebiet liegt in Tallage auf ca. 360 m NHN. Das Umfeld ist durch Stral3en, Gewerbe-
betriebe und mehrgeschossige Wohnbebauung anthropogen gepragt. Im Plangebiet selbst
stellen die bestehenden Gehdolzstrukturen strukturierende und fir das Landschaftsbild bzw.
Stadtbild belebende Elemente dar. Sie dienen zudem der Eingriinung der bestehenden An-
lage im Ubergang zu angrenzenden Nutzungen. Die offentliche Griinflache wird als Spiel-
und Bolzplatz zur Erholung genutzt.

4.7.2 Bewertung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine kleinflachige Grunanlage in einem stark anthro-
pogen gepragten Umfeld. Die Geholzstrukturen sind fir das Stadtbild von hoher Bedeutung,
ebenso die Funktion der Flache als Aufenthalts- und Erholungsraum.

Die Glems ist aufgrund des tiefen Gelandeeeinschnitts, der dicht bewachsenen Bdschungen
und der Abzaunung nur an wenigen Stellen einsehbar und fir die Erholungsnutzung wenig
erlebbar.
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4.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Fur das Plangebiet gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur-, Bau- oder Boden-
denkmaler. Im Plangebiet liegen meterméachtige neuzeitliche Auffillungen vor. Archdologisch
relevanten Strukturen aus vormoderner Zeit sind daher nicht zu erwarten [36]. Die Luftbild-
auswertung auf Kampfmittelbelastung [19] hat keine Anhaltspunkte flr das Vorhandensein
von Sprengbomben-Blindgéngern innerhalb des Plangebiets ergeben.
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5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
5.1 Mensch, einschlieBBlich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch ist gegenuber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Baubedingte Larm- oder Schadstoffemissionen

¢ Anlagebedingte Larm- oder Schadstoffemissionen

e Veranderung des Landschaftsbilds

e Verlust von Erholungsinfrastruktur oder Minderung der Erholungsqualitat

Die Lufthygienische Situation im Plangebiet wird beim Schutzgut Klima / Luft beriicksichtigt.

Das Landschaftsbild und die Erholungseignung des Plangebiets wird beim Schutzgut Land-
schaft bertcksichtigt.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebiets ist wahrend der Bauzeit temporéren Beeintrachti-
gungen durch Larm und Staub ausgesetzt. Diese entstehen vor allem durch ein geringfugig
héheres Verkehrsaufkommen und den Betrieb der Baumaschinen.

Zur Ermittlung und Bewertung der Immissionen von bestehendem Straf3en- und Schienen-
verkehr auf das Plangebiet wurden vom Biro ISIS detaillierte schalltechnische Untersuchun-
gen durchgefuhrt [21].

Die Untersuchungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005" Schallschutz von
55 dB(A) tagsiber durch die Larmeinwirkungen des StraRenverkehrs im gesamten Plange-
biet und durch den Schienenverkehr in Teilen des Plangebiets Uberschritten werden. Nachts
werden die Orientierungswerte von 45 dB(A) im gesamten Gebiet Uberschritten.

Als Minderungsmafinahmen sind Schallschutzmafinahmen entsprechend DIN 4109- Schall-
schutz im Hochbau - vorzusehen. Es wird im Bereich des Baufensters maximal der Larmpe-
gelbereich 1l (tags) bzw. IV (nachts) erreicht.

Eine schalltechnische Untersuchung zur Einwirkung von Larm des bestehenden Gewerbe-
gebiets auf das Plangebiet wurde vom Biiro GN Bauphysik durchgeftihrt [18].

Fur einen Teil des Plangebiets, im 6stlichen Bereich des Baufensters, kénnen die Immissi-
onsrichtwerte von 55 dB(A) tagsuber und 40 dB(A) nachts nicht eingehalten werden. Als
Minderungsmalnahme sind SchallschutzmalRnahmen (z.B. 6ffenbare Fenster nur an Fassa-
denbereichen an denen die Grenzwerte eingehalten werden, bauliche Abschirmungen von
offenbaren Fenstern und Fenstertiren, Grundrissorientierung der schutzbediirftigen Raumen
nach DIN 4109 in den konfliktfreien Bereich) vorgesehen.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 — Schall-
schutz im Hochbau — ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

! Alle DIN-Normen kénnen auf Anfrage bei der Stadt Leonberg eingesehen werden.
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5.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die Biologische Vielfalt ist gegenuber folgenden Wirk-
faktoren empfindlich:

e Verlust von Biotopstrukturen durch Bebauung und Versiegelung.
e Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere
e Lagern von Baumaterialien auf3erhalb der Baustelle

Im Plangebiet kommt es im 6stlichen Teil zu einer Anderung der Realnutzung. Im Bereich
der offentlichen Grinflache wird das Gebaude einer Kindertageseinrichtung mit Au3enanla-
gen erstellt. Der Bereich der Glems im ndrdlichen und westlichen Plangebiet bleibt unveran-
dert erhalten.

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem Verlust der Biotop-
strukturen. Es handelt sich dabei grétenteils um Biotopstrukturen von geringer naturschutz-
fachlicher Bedeutung (Zierrasen, bestehende Wegeflachen) sowie teilweise um Biotopstruk-
turen mittlerer und hoher Bedeutung (Geholzstrukturen). Der Grof3teil der Einzelgehdlze im
Plangebiet kann erhalten werden. Von 42 erfassten Bestandsbdumen werden 13 Baume ent-
fernt. Durch Pflegearbeiten wurden bereits Baume gerodet, davon auch 4 der 13 Baume, die
im Rahmen des Vorhabens entfernt werden. Durch das Vorhabens kommt es daher noch zu
einem Verlust von 9 Einzelbaumen (vgl. Kap. 7.4 und Anlagen 4 und 5).

Im Zuge der Planung werden durch Pflanzgebote fur Einzelgehotlze und die Anlage der Frei-
flachen (Spielwiese, Spielplatz und Garten) ahnliche Biotope wiederhergestellt. Durch Dach-
begriinung kann der Anteil der versiegelten Flachen vermindert werden.

Durch die Nutzungsanderung verandert sich auch der Lebensraum fiir die Tierwelt. Die An-
derungen sind jedoch nur geringfligig, da die Biotopstrukturen selbst weitgehend erhalten
bleiben, insbesondere im Bereich der Glems sowie der Uberwiegende Baumbestand der
Grunflache. Die entfallenden Einzelbdume weisen keine Baumhohlen oder andere arten-
schutzrechtlich relevante Strukturen auf. Bei den vorkommenden Vogelarten ist davon aus-
zugehen, dass es sich um weit verbreitete und z.T. hdufige Singvogelarten handelt, die ihre
Nester in jeder Brutsaison neu bauen. Da wahrend und nach der BaumalRhahme im Umfeld
ausreichend Ausweichflachen und —strukturen zur Verfigung stehen, kann davon ausge-
gangen werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Nist- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gelten fir die Rodung von Gehdl-
zen zeitliche Einschrankungen. Fir den Verlust potentieller Niststatten und Quartiere werden
4 Ersatznistkasten und 4 Fledermaushdhlen bzw. —bretter als vorgezogene Malinahme an-
gebracht. Fur die gerodeten Geholze erfolgen Nachpflanzungen im Umfeld (vgl. Kapitel 2.3).

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuchtung der Verkehrsflachen oder
AulRenbeleuchtung der Grundstiicksflache sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwen-
den. Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glaswanden sind vogelfreundliche Ver-
glasungen zu verwenden. Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen werden durch externe KompensationsmafRnahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.5).
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5.3 Flache
Das Schutzgut Flache ist gegenuber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:
e Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung
e Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung
e Zerschneidung
Bestand Planung Differenz
Grolle Anteil GroRe Anteil Gradfie Anteil
Versiegelte Flachen 1.450 m? 20% 2.569 m? 35% 1.119 m? 15%
Teilversiegelte Flachen 0m? 983 m? 13% 983 m? 13 %
Unversiegelte Flichen 3.760 m? 50 % 1.658 m? 22 % -2.102 m? -27 %
Unverdnderte Flache
(Glems) 2.220 m? 30% 2.220 m? 30 %
Summe 7.430 m?| 100 % 7.430 m?| 100 %

Tabelle 2 Flachen

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Ver-
siegelung von insgesamt ca. 0,21 ha. Es werden insgesamt ca. 0,11 ha neu vollversiegelt
und 0,1 ha neu teilversiegelt. Der Bereich der Glems bleibt unveréndert erhalten.

Land- oder Forstwirtschaftliche Nutzflachen sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Das
Vorhaben liegt im Innenbereich der Stadt Leonberg. Eine zusatzliche Zerschneidung des
Landschaftsraumes durch das Vorhaben findet nicht statt.

5.4 Boden/ Altlasten

Das Schutzgut Boden ist gegeniber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

¢ Vollstandiger Funktionsverlust (Filterfunktion, Lebensraumfunktion, Pflanzenstandort,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) durch Versiegelung und Uberbauung von Bo-
den.

¢ Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Baubetrieb

¢ Bodenumlagerung (Bodenabtrag und Bodenauftrag, Gelandemodellierung)

Im Bereich von uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der natirlichen Bodenfunktionen. Durch das Vorhaben werden ca. 0,11 ha neu vollver-
siegelt. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden dar. In
teilversiegelten Bereichen kdnnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten werden. Dachbe-
grinungen erfillen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktionen.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei Baumaflinahmen stellt
das Befahren des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrachtigung dar.

Im Plangebiet liegen teilweise Boden mit erhdhten Schadstoffkonzentrationen vor. Bei Ein-
griffen in den Untergrund (Baugrubenaushub, Fundamentaushub, Bodenumlagerung etc.) ist
daher mit Verunreinigungen zu rechnen, welche entsorgungsbedingte Mehraufwendungen
zur Folge haben. Wenn der Bodenaushub innerhalb des Plangebiets wiederverwendet wer-
den soll, ist nachzuweisen, dass die Anforderungen der BBodSchV — Anhang 2 fur Kinder-
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spielflachen eingehalten werden. Nach dem Gutachten des Biro AS Reutemann GmbH ist
fir das Plangebiet das bis 0,6 m Tiefe anstehende Bodenmaterial fir die Beurteilung des
Wirkungspfades ,Boden — Mensch” (0,35 m Tiefe) sowie ,Boden — Nutzpflanze (Kleingarten-
anlage der Kita)* relevant. Hierzu ist die genaue Festlegung der zukiinftigen Gelande-
/Geb&udehdhen entscheidend [15]. Eine gutachterliche Begleitung der Bauarbeiten wird
empfohlen.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch externe Kompen-
sationsmafinahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.5).

5.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser ist gegenuber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

¢ Verminderung der natirlichen Ruckhaltefahigkeit fir Niederschlagswasser und der
Grundwasserneubildung durch die zusatzliche Versiegelung von Flachen.

e Abschwemmen von wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase

o Gewasserausbau/- umbau, Gewasserquerung/-verrohrung

Durch das Vorhaben werden ca. 0,11 ha neu vollversiegelt. Durch Versiegelung kénnen Fla-
chen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts nicht mehr erfillen. Insbesondere kann
die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberflachenabfluss in den nachsten Vorflu-
ter erhdht werden. Durch Teilversiegelung von Flachen kénnen die Beeintrachtigungen ver-
ringert werden.

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt in Zukunft im Trennsystem. Das verschmutzte
Abwasser kann durch den Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation in der
Strale Schweizermuihle abgefiihrt werden. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser
wird auf dem Grundstiick durch geeignete MalRhahmen zuriickgehalten (z.B. Dachbegrii-
nung, Retentionszisternen, usw.) und anschliel3end gedrosselt in die Glems abgeleitet. Auf-
grund der Standortverhaltnisse (Altlastenablagerung und Schichtenfolge mit gering wasser-
leitenden Sedimenten) ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plan-
gebiet nicht moglich.

Aufgrund der relativ geringen Flachengré3e der Neuversiegelung, der geringen Durchléssig-
keit des bestehenden Sediments sowie der vorgesehenen MinderungsmalRnahmen zur
Ruckhaltung des Oberflachenabflusses, kann davon ausgegangen werden, dass kein erheb-
licher Eingriff in das Schutzgut Wasser verbleibt.

Im Hinblick auf die bestehende Altablagerung wurde die Prifung des Wirkungspfades Bo-
den-Grundwasser im Zuge friherer Altablagerungserkundungen durchgefiihrt. Eine Geféahr-
dung des Grundwassers oder der Glems durch signifikant erhéhte Werte ist nicht bekannt.
Bei einer teilweisen Bebauung des Altablagerungskorpers und einer damit einhergehenden
Verminderung der Sickerwassermenge ist davon auszugehen, dass grundsatzlich ein positi-
ver Effekt im Hinblick einer etwaigen Schadstoffmobilisierung aus dem Altablagerungskorper
und Verlagerung in Richtung Grundwasser entsteht [15]. Im Zuge der Bauarbeiten wird eine
gutachterliche Begleitung empfohlen, um etwaige Schadstoffmobilisierung durch Bodenum-
lagerung oder Freilegung von Bodenschichten auszuschlief3en.

Der Bereich der Glems bleibt vom Vorhaben unverandert.
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5.6 Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft ist gegentber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Veranderungen des Kleinklimas durch Flachenversiegelung und Bebauung

¢ Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

e Unterbrechung von Kaltluftstromen

e Luftschadstoffimmissionen durch den Baubetrieb und die spatere Nutzung (Verkehr,
Heizung)

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen sowie Geholzstruktu-
ren verloren. Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fuhrt zu héheren Durchschnitts-
temperaturen, geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten. Durch die
vorgesehene umfangreiche Dachbegriinung, den weitgehenden Erhalt der Geholzstrukturen
und die Neupflanzung von Gehdlzen sowie der geringen GebietsgroR3e ist keine erhebliche
Veréanderung des Lokalklimas zu erwarten.

Der Bereich der Glems bleibt vom Vorhaben unverandert, der Kaltluftstrom im Glemstal
bleibt unbeeintrachtigt.

Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Umfang zu
erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich mdglicher Beeintrachtigungen keine Erheb-
lichkeit feststellen lasst.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.

5.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Das Schutzgut Landschaft ist gegentliber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Veranderung des Landschaftsbilds durch bauliche Anlagen
e Verlust von belebenden und gliedernden Landschaftselementen
e Verlust von siedlungsnahem Erholungsraum

Die Veranderung des Landschaftsbildes durch die Bebauung ist nur als geringfiigig zu be-
trachten, da sich das Gebaude in Hohe und Lage an die angrenzende Bebauung anschlief3t.
Durch eine umfangreiche Dachbegriinung kann der Eingriff in das Landschaftsbild zudem
gemindert werden. Der Bereich der Glems bleibt unverandert.

Durch das Vorhaben entfallen Einzelbdume, insbesondere entlang der Strale Schweizer-
mihle. Der Uberwiegende Teil des Baumbestandes kann jedoch erhalten werden. Durch
Pflanzgebote werden neue Gehdlzstrukturen geschaffen.

Eine 6ffentlichen Griinflaiche mit Spielwiese fiir die Erholungsnutzung steht weiterhin zur Ver-
figung, allerdings in geringerer Grél3e als bislang. Bestehende Rad- und Wegeverbindungen
kénnen unverandert erhalten werden. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
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5.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet liegen keine Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler vor.

Das bestehende Leitungsnetz wird bei der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

5.9 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist hinsichtlich der Schutzguter Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft keine Veranderung im Plangebiet zu erwarten
- weder im positiven noch im negativen Sinne. Bei einem Verzicht auf die Planung missten
an anderer Stelle neue Flachen zum Bau der Kindertagesstatte vorgesehen werden. Dies
hatte dort negative Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.
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6

MafRnahmen

Die MalRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich wurden bei der Progno-
se zur Entwicklung des Umweltzustands bereits bericksichtigt. Nachfolgend werden die
Malnahmen zusammenfassend dargestellt und naher beschrieben. Eine Darstellung erfolgt
in Anlage 5.

6.1

Al

A2

MaRnahmen zum Artenschutz

Rodung von Gehoélzen aul3erhalb der Vegetationsperiode

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde muss die Rodung der
Geholze auBBerhalb der Vegetations- und Fortpflanzungsperioden erfolgen. Die Ro-
dungs- und Abrissarbeiten und die BaufelderschlieRung sind jeweils zwischen 01. Ok-
tober und dem 28. Februar mdglich.

Aulerhalb des Zeitraums muss eine Begutachtung durch einen Fachgutachter erfol-
gen, der die MalRhahme freigibt.

Anbringen von Nisthilfen fir Végel und Quartiere fir Flederméuse

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden missen Vogelnist-
kasten und Fledermauskasten an geeigneten Gehdlzbestanden im Plangebiet ange-
bracht werden. Dabei darf pro Baum (im Wechsel) entweder 1 Nistkasten oder 1 Fle-
dermauskasten angebracht werden. Der freie An- und Abflug muss gewahrleistet
sein.

Die Anbringung der Nistkdsten muss bis Ende Februar im Rodungsjahr erfolgen. Die
maximal notwendige Anzahl von Vogelnistkasten und Fledermauskésten ergibt sich
aus der Anzahl der im Plangebiet beeintrdchtigten Brutplatz- bzw. Quartierm6g-
lichkeiten. Im vorliegenden Fall sind 4 Vogelnistkasten und 4 Fledermauskasten an-
zubringen.

Vogelnistkasten z.B. von Firma Schwegler:

1x Nisthohle 2M FG @ 32 mm

1x Nisthohle 1B @ 26 mm

1x Nisthohle 1B, Flugloch oval

1x Nisthohle 2GR, Flugloch oval
Fledermauskasten, z.B. von Firma Schwegler:
1x Fledermaushohle 2F (universell)

1x Fledermaushohle 2FN (speziell)

1x Kleinfledermaushohle 3FN

Die Kasten sind regelmaRig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Marz zu kon-
trollieren und zu reinigen und bei Beschadigung ggf. zu ersetzen.
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A3

6.2

V1

V2

V3

V4

V5

Die MalRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach 844 BNatSchG und wird als vorgezogene MalRBhahme umgesetzt. Vorgezogene
Malnahme bedeutet, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum Zeitpunkt
der Durchfuihrung der baulichen Malnahmen erfolgt sein muss.

Erhalt und Ersatz bestehender Lebensraume

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wird der Uberwie-
gende Teil der Einzelgehdlze (vgl. Pflanzbindung 1) sowie der Uferbereich der Glems
(vgl. Pflanzbindung 2) erhalten. Fir die Gehélzrodungen erfolgen Nachpflanzungen im
Plangebiet oder dessen Umfeld (vgl. Pflanzgebot 1 und Externe MalRnahmen).

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

LarmschutzmafRnahmen

Zur Vermeidung und Verminderung von L&rmeinwirkungen durch Straf3en- und
Schienenlarm sowie durch Gewerbelarm sind Schallschutzmal3nahmen entsprechend
DIN 4109- Schallschutz im Hochbau - vorzusehen.

Insektenschonende Beleuchtung

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuchtung der Grundstuicks-
flachen und Strafen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise
und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind bei Einzelflachen Gber 5 m? Vogel-
schutzglas, Glasbausteine, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glas-
flachen zu verwenden, Siebdrucke oder sichtbare Folien aufzubringen oder eine
Rankgitterbegriinung vorzulagern. Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektion
sind jeweils entsprechenden Leitfaden zu entnehmen.

Verwendung sickerfahigen Belagen fur Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und Wege

Flachenversiegelungen sind soweit wie moglich zu vermeiden. Zur Minderung der
Beeintrachtigung durch Versiegelungen sind befestigte Flachen wie Stellplatze, Zu-
fahrten, Hofflachen und Wege auf den Baugrundstiicken nur in wasserdurchlassiger
Befestigung anzulegen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster).

Schonender Umgang mit Boden und Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Beeintrachti-
gungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu beachten:

Durch planerische MafRnahmen sind Bodenbelastungen und der Bodenaushub auf
ein Minimum zu reduzieren. Im Plangebiet liegen teilweise Bdden mit erhohten
Schadstoffkonzentrationen (Altlastenstandort) vor. Bei Eingriffen in den Untergrund
(Baugrubenaushub, Fundamentaushub, Bodenumlagerung etc.) ist daher mit Verun-
reinigungen zu rechnen. Wenn der Bodenaushub innerhalb des Plangebiets wieder-
verwendet werden soll, ist nachzuweisen, dass die Anforderungen der BBodSchV —
Anhang 2 fur Kinderspielflachen eingehalten werden. Nicht geeignete Boden missen
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entsprechend ihres Zuordnungswertes auf einer geeigneten Deponie entsorgt wer-
den.

Grundsatzlich sind alle Bodenschichten getrennt voneinander auszubauen, zu lagern
und spezifisch zu verwerten. Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trocke-
nen Boéden und trockener Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen
sind zu vermeiden. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als
oberste Bodenschicht aufzubringen.

Belastete Boden, Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern,
dass Stoffeintrage ins Grundwasser oder in die Glems ausgeschlossen werden. Auch
temporar freigelegte Bodenschichten sind dabei zu beriicksichtigen. Eine Bodenkund-
liche Baubegleitung wird empfohlen.

Einschlagige Richtlinien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN
18915) sind zu beachten.?

V6 Ruckhalt von Niederschlagswasser

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelung wird das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und anschlieRend gedrosselt in
die Glems abgeleitet. Zur Drosselung sind z.B. begriinte Dachflachen, Retentionszis-
ternen (unterirdische Regenrtckhaltevolumen) oder gleichwertige Systeme zul&ssig.
Der Drosselabfluss der Zwangsentleerung/ Uberlauf (Speichervolumen) darf maximal
12 |/s betragen.

Der Nachweis inkl. Uberflutungsnachweis ist im Rahmen der Bauantragstellung bzw.
des Entwéasserungsgesuchs zu fihren.

6.3 Pflanzbindungen und Pflanzgebote

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen, insbesondere auf die Schutzgu-
ter Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Klima/Luft sind die nachfolgenden Pflanzbindun-
gen und Pflanzgebote umzusetzen:

Pflanzbindung Einzelbdume (PFB1)

Die in der Planzeichnung mit Pfb 1 gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Die Gehoblzbestéande sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu erhalten.
Wahrend des Baubetriebs ist die Gehdlzflache durch einen Schutzzaun gegen mechanische
Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -abtrag zu schut-
zen. Die SchutzmalBhahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen in
Verbindung mit den in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen.

% Alle DIN-Normen kénnen auf Anfrage bei der Stadt Leonberg eingesehen werden.
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Pflanzbindung Uferbereich der Glems, einschliel3lich Gewasserrandstreifen (PFB2)

Auf den in der Planzeichnung mit Pfb 2 gekennzeichneten Stellen ist eine standortgerechte,
naturnahe Bepflanzung zu erhalten.

Die Bestande sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen und zu erhalten. Wéh-
rend des Baubetriebs ist die Flache durch einen Schutzzaun gegen mechanische Be-
schadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -abtrag zu schitzen.
Die SchutzmaRRnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920°% Schutz
von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen in Verbindung
mit den in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen.

Pflanzgebot Einzelbdume (PFG1)

Die in der Planzeichnung mit Pfg 1 gekennzeichneten Baume sind als standortgerechte und
stadtklimataugliche Hochstamme (Pflanzqualitat: Drahtballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang
18/20) gemal’ Pflanzliste in einem DIN-gerechten Baumquartier zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Es sind Badume einer Art zu verwenden. Abgangige Baume muissen
vom jeweiligen Grundstiickseigentimer durch artgleiche Neupflanzungen mit der Mindest-
grolRe: Drahtballen, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20/25 cm ersetzt werden.

Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind zulassig soweit die Anzahl
beibehalten wird.

Pflanzgebot Dachbegriinung

Mindestens 80 % der Dachflachen des obersten Geschosses sind dauerhaft und fla-
chendeckend mit einer standortgerechten Graser-/Krdutermischung einzusaen oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die durchwurzelbare Substratstarke hat dabei mindestens 12 cm zu betragen.

® Alle DIN-Normen kénnen auf Anfrage bei der Stadt Leonberg eingesehen werden.
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7  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Kompensation
7.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

711  Bewertungsmethodik

Fur die Bewertung des Bestandes wurde der rechtsgiltige Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Am Bahnhof — 1. Anderung“ Planbereich 01.01-2/1 zugrunde gelegt. Die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung findet nur fur einen Teilbereich - den veranderten Bereich des Plange-
biets - statt (vgl. Kap. 1.4). Fur die Bewertung der Planung wurde der Bebauungsplanent-
wurf zugrunde gelegt.

Bei der Zuordnung der Biotoptypen wurde der Schltssel der LUBW [29] sowie die Kartieran-
leitung der Offenland-Biotopkartierung [30] berlicksichtigt. Die Bewertung der Biotoptypen er-
folgt nach der Okokontoverordnung [12], deren Bewertungsansatz auf den Empfehlungen
der LUBW [28] beruht. Die Bewertung des Bestands erfolgt nhach dem Feinmodul. Fur die
Planungssituation wurde das Planungsmodul verwendet.

Im Plangebiet sind zahlreiche Gehdlze vorhanden, die im Baumkataster der Stadt erfasst
sind (Realnutzung). Es besteht eine Baumschutzsatzung. Eine gesonderte Baumbilanz der
Realnutzung erfolgt in Kapitel 7.4. Fir die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung werden im Be-
stand die im rechtskréaftigen Bebauungsplan dargestellten Baume zugrunde gelegt. Bei der
Planung werden die bestehenden Gehdlzstrukturen, die erhalten bleiben, als Pflanzbindung
bertcksichtigt.

Die zeichnerische Grundlage fur die Bewertung ist im Anlage 1 dargestellt.

7.1.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung
Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in Anlage 2.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen entsteht ein Uberschuss von 4.464 Punkten.

7.2  Schutzguter Boden, Wasser, Klima /Luft

7.21 Bewertungsmethodik

Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung [12], deren Be-
wertungsansatz auf dem Leitfaden der LUBW ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung — Bodenschutz 24“ [26] beruht. Der Boden wird anhand seiner
Funktionen ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf®, ,Filter
und Puffer fir Schadstoffe” und ,,Standort fur die natlrliche Vegetation bewertet.

Die Eingriffe ins Schutzgut ,Grundwasser* werden entsprechend durch die Bewertung des
Schutzgutes Boden abgedeckt (OKVO Teil 3, Berechnung Tabelle in Anlage 1).

Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft kann durch Vermeidungs- und Verminderungs-
maflinahmen sowie AusgleichsmalRihahmen kompensiert werden.
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7.2.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung
Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in der Anlage 2.

Durch die Versiegelung von Bdden entsteht ein Defizit von 5.983 Okopunkten. Hierfir wer-
den auf externen Flachen Kompensationsmafl3hahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.5).

7.3  Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung kann durch Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalRnahmen kompensiert werden.

7.4 Bilanzierung nach Baumschutzsatzung

Durch das Vorhaben missen Baume, die vom Baumkataster erfasst und nach Baumschutz-
satzung geschutzt sind, entfernt werden. Im Zuge der Planung werden neue Baumpflanzun-
gen aus heimischen Gehélzen vorgenommen.

Anzahl Erlduterung
Baumerfassung Bestand (Vermessung/Pullwitt)
im Bilanzbereich 41
(+) auRerhalb des Bilanzbereichs 1|Nr. 24
Gesamtbestand 42

Bestand nach PflegemaBnahmen (Realnutzung 11-2019)

Baume im Bilanzbereich 41
(-) gerodet durch Pflege im Bilanzbereich 5[Nr. 11,13, 18, 25 und 26
Verbleibender Baumbestand im Bilanzbereich 36

Planung nach Umsetzung des Vorhabens
Baume im Bilanzbereich 41

(-) gerodet durch Pflege auBerhalb des Eingriffsbereichs

(-) gerodet durch Pflege im Eingriffsbereich

-

Nr. 18
Nr. 11,13, 25 und 26

I

(-) Rodung durch Eingriff 9|Nr. 8,9, 12, 14, 15, 27, 35,36 und 37
(+) Neupflanzung im Plangebiet 6
Summe im Eingriffsbereich 33
(+) Neupflanzung auRerhalb des Plangebiets 3
Baume nach Umsetzung des Vorhabens 36

Ubersicht Rodung im Eingriffsbereich

gerodet durch Pflege im Eingriffsbereich 4
(+) Rodung durch Eingriff 9
Gerodete Gehdlze im Eingriffsbereich 13

Ubersicht Bestandserhalt im Bilanzbereich

Baumbestand nach PflegemaBnahmen 36
(-) Rodung durch Eingriff 9
Bestandserhalt im Bilanzbereich 27
Tabelle 3 Ubersicht Baumbestand - Baumbilanz
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In Anlage 3 bis 5 sind die Baumbestande im Plangebiet ausfuhrlich erfasst und dargestellt.
Tabelle 3 stellt eine zusammenfassende Ubersicht tiber die Anzahl der Baume in Bestand
und Planung sowie Uber die Anzahl der gerodeten und erhaltenen Baume dar.

In der Ubersicht werden die in den vergangenen Jahren durch PflegemaRnahmen entfernten
Baume jeweils gesondert dargestellt sowie fur die Bilanzierung nach Baumschutzsatzung
nicht bertcksichtigt. In der artenschutzrechtlichen Habitatpotentialanalyse aus dem Jahr
2018 sind die Baume beriicksichtigt.

Durch das Vorhaben entfallen aktuell neun Bdume des Baumkatasters, sechs werden neu
gepflanzt. Um den Verlust von drei BAumen auszugleichen, werden auf externen Flachen
Neupflanzungen erbracht (vgl. Kapitel 7.5).

7.5 Externe KompensationsmaBRnahmen

K1 Anpflanzen von Baumen

Als Ausgleich fiir die teilweise Rodung von Einzelgehdlzen sind im Bereich der stadti-
schen Grinanlage auf Flurstiick 1533 drei Baume als standortgerechte und stadtkli-
mataugliche Hochstamme (Pflanzqualitat: Drahtballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang
18/20) gemal’ Pflanzliste in einem DIN-gerechten Baumquartier zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Es sind Baume einer Art zu verwenden. Abgéangige
Baume miussen durch artgleiche Neupflanzungen mit der Mindestgré3e: Drahtballen,
4 x verpflanzt, Stammumfang 20/25 cm ersetzt werden.

7.6 Gesamtbilanz

Bei der Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Gesamtdefizit bei den Schutzgitern Ar-
ten/Biotope und Boden von 1.519 Punkten. Das Defizit wird durch externe Kompensations-
maflnahmen — Anpflanzung von Baumen auf Flurstiick 1533 (stadtische Grinanlage) voll-
standig ausgeglichen. Es entsteht ein geringfiigiger Uberschuss von 161 Punkten.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
priifung

Die Zusammenstellung der Unterlagen erfolgte in Zusammenarbeit mit allen beteiligten Inge-
nieur- und Planungsbiros sowie der Stadt Leonberg. Bedeutende Schwierigkeiten bestan-
den keine.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Einhaltung der Festsetzungen, insbesondere die gutachterliche Begleitung der Bodenar-
beiten, der Erhalt bestehender Gehélze und die PflanzmafRnahmen, werden im Rahmen der
ublichen Uberwachung der baulichen Entwicklung von der Bauverwaltung der Stadt routine-
mafig Uberprift. Die Umsetzung der externen Kompensationsmalinahmen erfolgt ebenfalls
durch die Stadt Leonberg.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Leonberg plant fur die westliche Kernstadt die Aufstellung des Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung (Kita)". Mit der Planaufstellung sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Kindertageseinrichtung am
Standort "Schweizermihle" mit einer Wohnnutzung im Obergeschol3 geschaffen werden.

Fur den Bereich des Vorhabens gilt derzeit der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Bahnhof
— 1. Anderung" aus dem Jahr 1996. Festgesetzt sind fiir den Bereich Offentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz, Griinanlage und Bolzplatz sowie Pflanzbindun-
gen und Verkehrsflachen. Zur Realisierung des Vorhabens ist daher eine Anderung des Be-
bauungsplanes in einem Teilbereich von 0,74 ha erforderlich.

Bei Durchfuhrung der Planung werden folgende Auswirkungen auf Mensch und Umwelt
prognostiziert:

Schutzgut Mensch:

Durch den bestehenden Verkehrs-, Schienen- und Gewerbelarm sind im Bereich der kinfti-
gen Bebauung Larmschutzmaf3nahmen notwendig. Es wird maximal der Larmpegelbereich
[l (tags) bzw. IV (nachts) erreicht.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt:

Im Plangebiet kommt es im 6stlichen Teil zu einer Anderung der Realnutzung sowie im Be-
reich von versiegelten Flachen zum Verlust der Biotopstrukturen (Zierrasen, Geholzstruktu-
ren). Der Bereich der Glems im nordlichen und westlichen Plangebiet bleibt unveréandert er-
halten. Der Grof3teil der Einzelgehdlze im Plangebiet kann erhalten werden. Im Zuge des
Vorhabens entfallen neun Einzelgeholze, sechs werden innerhalb des Plangebiets wieder-
hergestellt.

Durch die Nutzungsanderung verandert sich auch der Lebensraum fir die Tierwelt. Die An-
derungen sind jedoch nur geringfugig, da die Biotopstrukturen selbst weitgehend erhalten
bleiben, insbesondere im Bereich der Glems und der Uberwiegende Baumbestand der Grin-
flache. Die entfallenden Einzelbdume weisen keine Baumhohlen oder andere artenschutz-
rechtlich relevante Strukturen auf. Bei den vorkommenden Vogelarten ist davon auszugehen,
dass es sich um weit verbreitete und z.T. haufige Singvogelarten handelt, die ihre Nester in
jeder Brutsaison neu bauen. Da wahrend und nach der BaumalRnahme im Umfeld ausrei-
chend Ausweichflachen und —strukturen zur Verfiigung stehen, kann davon ausgegangen
werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Nist- und Ruhestétten im r&umlichen
Zusammenhang durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gelten fir die Rodung von Gehdl-
zen zeitliche Einschrankungen. Fir den Verlust potentieller Niststatten und Quartiere werden
4 Ersatznistkdsten und 4 Fledermaushoéhlen bzw. —bretter als vorgezogene MalRnahme an-
gebracht. Fur die gerodeten Gehdlze erfolgen Nachpflanzungen im Umfeld.

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuchtung der Verkehrsflachen oder
AulRenbeleuchtung der Grundstiicksflache sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwen-
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den. Zur Vermeidung von Kollisionen von Vdgeln mit Glaswénden sind vogelfreundliche Ver-
glasungen zu verwenden.

Schutzgut Flache:

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Ver-
siegelung von insgesamt ca. 0,21 ha. Es werden insgesamt ca. 0,11 ha neu vollversiegelt
und 0,1 ha neu teilversiegelt.

Land- oder Forstwirtschaftliche Nutzflachen sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Das
Vorhaben liegt im Innenbereich der Stadt Leonberg. Eine zusétzliche Zerschneidung des
Landschaftsraumes durch das Vorhaben findet nicht statt.

Schutzgut Boden:

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der natirlichen Bodenfunktionen. Durch das Vorhaben werden ca. 0,11 ha neu vollver-
siegelt. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden dar. In
teilversiegelten Bereichen konnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten werden. Dachbe-
grinungen erflllen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktionen.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei Baumaflinahmen stellt
das Befahren des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrachtigung dar.

Im Plangebiet liegen teilweise Boden mit erh6hten Schadstoffkonzentrationen vor. Bei Ein-
griffen in den Untergrund (Baugrubenaushub, Fundamentaushub, Bodenumlagerung etc.) ist
daher mit Verunreinigungen zu rechnen, welche entsorgungsbedingte Mehraufwendungen
zur Folge haben. Wenn der Bodenaushub innerhalb des Plangebiets wiederverwendet wer-
den soll, ist nachzuweisen, dass die Anforderungen der BBodSchV — Anhang 2 fur Kinder-
spielflachen eingehalten werden. Nach dem Gutachten des Biro AS Reutemann GmbH ist
fir das Plangebiet das bis 0,6 m Tiefe anstehende Bodenmaterial fir die Beurteilung des
Wirkungspfades ,Boden — Mensch” (0,35 m Tiefe) sowie ,Boden — Nutzpflanze (Kleingarten-
anlage der Kita)* relevant. Hierzu ist die genaue Festlegung der zukiinftigen Gelande-
/Gebaudehohen entscheidend. Eine gutachterliche Begleitung der Bauarbeiten wird empfoh-
len.

AulRerhalb des Gebietes werden weitere AusgleichsmalRnahmen notwendig.
Schutzgut Wasser:

Durch das Vorhaben werden ca. 0,11 ha neu vollversiegelt. Durch Versiegelung kénnen Fla-
chen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts nicht mehr erfillen. Insbesondere kann
die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberflachenabfluss in den néchsten Vorflu-
ter erhoht werden. Durch Teilversiegelung von Flachen kdnnen die Beeintrachtigungen ver-
ringert werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Zukunft im Trennsystem. Das verschmutzte
Abwasser kann durch den Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation in der
Stral3e Schweizermihle abgefiihrt werden. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser
wird auf dem Grundstick durch geeignete MalRhahmen zurlickgehalten (z.B. Dachbegri-
nung, Retentionszisternen, usw.) und anschliel3end gedrosselt in die Glems abgeleitet. Auf-
grund der Standortverhéltnisse (Altlastenablagerung und Schichtenfolge mit gering wasser-
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leitenden Sedimenten) ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plan-
gebiet nicht moglich.

Aufgrund der relativ geringen FlachengréRe der Neuversiegelung, der geringen Durchlassig-
keit des bestehenden Sediments sowie der vorgesehenen MinderungsmalRnahmen zur
Ruckhaltung des Oberflachenabflusses, kann davon ausgegangen werden, dass kein erheb-
licher Eingriff in das Schutzgut Wasser verbleibt.

Im Hinblick auf die bestehende Altablagerung wurde die Prifung des Wirkungspfades Bo-
den-Grundwasser im Zuge friherer Altablagerungserkundungen durchgefiihrt. Eine Gefahr-
dung des Grundwassers oder der Glems durch signifikant erhdhte Werte ist nicht bekannt.
Bei einer teilweisen Bebauung des Altablagerungskorpers und einer damit einhergehenden
Verminderung der Sickerwassermenge ist davon auszugehen, dass grundsatzlich ein positi-
ver Effekt im Hinblick einer etwaigen Schadstoffmobilisierung aus dem Altablagerungskorper
und Verlagerung in Richtung Grundwasser entsteht. Im Zuge der Bauarbeiten wird eine gut-
achterliche Begleitung empfohlen, um etwaige Schadstoffmobilisierung durch Bodenumlage-
rung oder Freilegung von Bodenschichten auszuschlieRen.

Der Bereich der Glems bleibt vom Vorhaben unverandert.
Schutzgut Klima und Luft:

Durch die Nutzungsanderung gehen Kaltluftproduzierende Freiflachen sowie Geholzstruktu-
ren verloren. Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fuhrt zu héheren Durchschnitts-
temperaturen, geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten. Durch die
vorgesehene umfangreiche Dachbegriinung, den weitgehenden Erhalt der Gehélzstrukturen
und die Neupflanzung von Gehdlzen sowie der geringen Gebietsgréi3e ist keine erhebliche
Veréanderung des Lokalklimas zu erwarten.

Der Bereich der Glems bleibt vom Vorhaben unverandert, der Kaltluftstrom im Glemstal
bleibt unbeeintrachtigt.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung:

Die Veranderung des Landschaftsbildes durch die Bebauung ist nur als geringfiigig zu be-
trachten, da sich das Geb&aude in Hohe und Lage an die angrenzende Bebauung anschlief3t.
Durch eine umfangreiche Dachbegrinung kann der Eingriff in das Landschaftsbild zudem
gemindert werden. Der Bereich der Glems bleibt unverandert.

Durch das Vorhaben entfallen Einzelbdume, insbesondere entlang der Stral3e Schweizer-
mihle. Der Uberwiegende Teil des Baumbestandes kann jedoch erhalten werden. Durch
Pflanzgebote werden neue Gehdlzstrukturen geschaffen.

Eine 6ffentlichen Grinflache mit Spielwiese fir die Erholungsnutzung steht weiterhin zur Ver-
figung, allerdings in geringerer Grél3e als bislang. Bestehende Rad- und Wegeverbindungen
kénnen unverdndert erhalten werden.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter:
Im Plangebiet liegen keine Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler vor.

Das bestehende Leitungsnetz wird bei der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und auf das Schutz-
gut Boden werden durch eine externe KompensationsmafRnahme vollstdndig kompensiert.
Die Auswahl der Mal3nahme richtet sich dabei nach den betroffenen Schutzgutern.

Nach Umsetzung aller MaRnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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10 Pflanzenliste

Alle Pflanzungen sind gemaR DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren, ge-
malf3 DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen* ist zu beachten.

Die PflegemafRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Baume und anderen Gehdlze dau-
erhaft erhalten bleiben und ihre Funktion als Lebensraum nicht beeintrachtigt wird.

Fur die PflanzmalRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte [27] bzw. klimageeig-
nete und insektenfreundliche Gehdlze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit
gebietsheimischen stand ortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fur die Pflanzung von Einzelbdaumen kénnen die nachstehenden Arten verwendet werden:

Einzelbaume

Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-

20 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde

* Alle DIN-Normen kénnen auf Anfrage bei der Stadt Leonberg eingesehen werden.
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Bestand: Zuordnung Biotoptypen anhand des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1996
M 1:1000

Geltungsbereich

E Bebauungsplan

i~ "1 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
bID Plangenehmigung Glems

Biotoptypen nach LUBW
Bauflachen

davon

40% 60.10/ von Bauwerken bestandene
60.21 oder versiegelte Flache

40% 60.21 Nebenanlagen, versiegelt

20% 60.60 Freiflachen, Zierrasen/Garten

Verkehrsflachen
- 60.21 Strasse, vollig versiegelt
60.21 Weg oder Platz, véllig versiegelt
44 11 Verkehrsgrun, Gebusch mit naturraum-
oder standortuntyp. Artenzusammensetzung

Offentliche Griinflachen

Planung: Zuordnung Biotoptypen anhand des Bebauungsplanentwurfs 2020
M 1:1000

33.80

44.12/22

Zierrasen

Geblusch/Hecke

aus nicht heimischen Straucharten

Private Grunflachen (Spielplatz)

davon

40% 60.10/
60.21
60% 60.60

von Bauwerken bestandene
oder versiegelte Flache
Freiflachen, Zierrasen/Garten

Pflanzbindungen und -gebote

Poooqy

Roood

45.10a

45.10a

45.10a

60.50

Einzelbdume (PFB Bestand)
auf geringwertigen Biotoptypen
Einzelbdume (PFB Planung)
auf geringwertigen Biotoptypen
Einzelbaume (PFG Planung)

auf geringwertigen Biotoptypen

Ext. Dachbegrunung (PFG)
Anteil 80%

Anlage 5 zu SV 2020/223
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Projekt: Stadt Leonberg Datum: 20.02.2020
BP "Gewerbegebiet Am Bahnhof - 2. Anderung (Kita)"

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010
Projekt: BP "Gewerbegebiet Am Bahnhof - 2. Anderung (Kita)"
&
£ 2
[ — Q .
Biotoptyp nach LUBW % § 5 Flidche in m? Biotopwert Differenz
S © =1 Wertpunkte
1G] 2
k]
o
/m? /m? vorher | nachher | vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp. 6 Sp.6xSp. 7 Sp.8-Sp.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor dem Eingriff
Rechtskrdftiger Bebauungsplan "GE Am Bahnhof, 1. And"
Verkehrsfldchen, davon
60.21 Versiegelte Strafie 1 1,0 1 930 930
60.21 Versiegelter Weg 1 1,0 1 520 520
Verkehrsgriin/Gebusch mit naturraum- oder standortuntyp.
44.11 Artenzusammensetzung 10 1 10 430 4.300
Offentliche Griinfléchen, davon
33.80 Zierrasen 4 1,0 4 2.300 9.200
44.12/44.22 |Gebiisch/Hecke aus nicht heimischen Straucharten 6 1,0 6 1.030 6.180
StU (cm) x Anzahl
Pflanzbindung: Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen
45.10a 22 Stiick, StU gemittelt je ca. 150 cm 8 1,0 8 3.300 26.400
Summe Bestand 5.210 47.530
2. Zustand nach dem Eingriff
Allgemeines Wohngebiet, davon
Uberbaubare Grundstiicksfldche (40%)
60.10 Flachen, vollig versiegelt (20%) 1 1,0 1 211 211
60.50 Ext. Dachbegriinung (80%) 4 1 4 845 3.379
Nebenanlagen (40%)
60.21 Flachen, vollig versiegelt 1 1,0 1 918 918
60.22 Stellplatzflachen, wasserdurchlassig 1 1,0 1 138 138
Freifldche (20%)
60.60 Freiflidche, Garten 6 1,0 6 528 3.168
Private Griinflédche, davon
60.10 Flachen, vollig versiegelt (40%) 1 1,0 1 80 80
33.80 Zierrasen (60%) 4 1,0 4 120 480
Offentliche Griinfléchen, davon
33.80 Zierrasen 4 1,0 4 600 2.400
Verkehrsfldchen, davon
60.21 Versiegelte Strafie 1 1,0 1 750 750
60.21 Versiegelter Weg 1 1,0 1 610 610
Verkehrsgriin/Gebiisch mit naturraum- oder standortuntyp.
44.11 Artenzusammensetzung 10 1 10 410 4.100
StU (cm) x Anzahl
Pflanzbindung: Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen
45.10a 27 Stiick, StU gemittelt je ca. 150 cm 8 1,0 8 4.050 32.400
Pflanzgebot: Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen
45.10a 6 Stiick, StU je ca. 70 cm (20 cm plus 50 cm Zuwachs) 8 1,0 8 420 3.360
Summe nach Eingriff 5.210 51.994
Defizit Schutzgut Arten / Biotope 4.464
Defizit Schutzgut Boden -5.983
Defizit gesamt -1.519
3. KompensationsmaRnahmen
Mass.-Nr. Bezeichnung Wertpunkte
Pflanzgebot: Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen
K1 3 Stiick, StU je ca. 70 cm (20 cm plus 50 cm Zuwachs) 8 1,0 8 210 1.680
Summe KompensationsmaBnahmen 1.680
Uberschuss 161

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA ~ Wiesbadener StraBe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



Projekt: Stadt Leonberg Datum: 20.02.2020
BP "Gewerbegebiet Am Bahnhof - 2. Anderung (Kita)"

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010 / Bodenschutz 24 LUBW -
Projekt: BP "Gewerbegebiet Am Bahnhof - 2. Anderung (Kita)"

Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW

Flurst. Nr. Flache KLZ KLA AKIWAS | FIPU | NATBOD | WvE |Fliacheinm?’| BWE | Okopunkte
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9

1. Bestand vor dem Eingriff

Freifldchen (unversiegelt, verdndert) 1,0 1,0 1,0 1,00 3.760 3.760 15.040
Versiegelte Fldchen 0,0 0,0 0,0 0,00 1.450 0 0
5.210
Summe Bestand 15.040

2. Zustand nach dem Eingriff

Allgemeines Wohngebiet, davon

Fldchen, versiegelt 0,0 0,0 0,0 0,00 1.129 0 0
mit extensiver Dachbegriinung (12 cm) 0,60 845 507 2.028
Stellplatzfldchen mit wasserdurchldssigem Belag 1,0 0,0 0,0 0,33 138 46 184
Freifldchen (unversiegelt, verdndert) 1,0 1,0 1,0 1,00 528 528 2.112
Private Griinfldche, davon

Fldchen, versiegelt 1,0 1,0 0,0 0,67 80 53 213
Freifldchen (unversiegelt, verdndert) 1,0 1,0 1,0 1,00 120 120 480
Offentliche Griinfliche, davon

Freifldchen (unversiegelt, verdndert) 1,0 1,0 1,0 1,00 600 600 2.400

Verkehrsfldchen, davon

Verkehrsfldche, versiegelt 0,0 0,0 0,0 0,00 1.360 0 0

Freifldchen (unversiegelt, verdndert) 1,0 1,0 1,0 1,00 410 410 1.640
5.210

Summe nach Eingriff 9.057

|Defizit nach Eingriff -5.983|

KLZ = Klassenzeichen

KLA = Boden oder Griinlandzahl

AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fur Schadstoffe
NATBOD = Bodenfunktion naturliche Bodenfruchtbarkeit

WVE = Wertstufe vor dem Eingriff

BWE = Bodenwerteinheiten

Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Bewertungsklassen Funktionserfullung
keine (versiegelt)
gering
mittel
hoch
sehr hoch

MlwlNn| | ]|O
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Baumbewertung H. Pullwitt, 2018
rot=nicht erhaltenswert
gelb=sollte erhalten werden

grin= unbedingt erhalten Stadtplanungs_amt LEONIIBERG
Abt. Stadt- und Bauleitplanung CROSSE KREISSTADT
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Ubersicht Baumbestinde

Stand 20.02.2020

Baumerfassung Blank vom 13.11.2019

Auswertung Blank

Planung
St-
Durchm
esser St_Umfang
Nr. Art (gemess [Anm. (berechnet) |Erhalt |Verlust
1|Linde 30|Gruppe aus 8 Baumen, je 30-35 94 (x
2|Hainbuche 40|Gruppe aus 3 Bdume, je 40 126(x
3[Hainbuche 40|Gruppe aus 3 Baume, je 40 126|x
4[Hainbuche 40|Gruppe aus 3 Bdume, je 40 126(x
5(Spitzahorn 20 63|x
6|Silberahorn 200|mehrtriebig ca. 10 Stamme 628|x
7|Hainbuche 30 94|x
8[Bergahorn 50 157
9[UIme 30 94 X
10[Hainbuche 50 157|x
11(NN gefallt X
12|Bergahorn 50 157 X
13[NN gefallt X
14(Linde 80|mehrtriebig ca. 5 Stimme 251 X
15(Linde 40 126 X
16[Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 94|x
17|Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 94|x
18NN gefallt X
19|Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 94|x
20|Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 94|x
21|Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 94|x
22|Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 94|x
23|Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 94|x
24 |Silberahorn 120 |mehrtr. 3 Stdmme, angrenzend 377 |x
25|NN gefallt
26NN gefallt
27|Rotdorn 20 63
28|Ulme 30 94 (x
29|Rotdorn 20 63|x
30|Weide 30|abgéngig 94|x
31|Linde 50 157|x
32|Linde 60 188(x
33|Linde 60 188|x
34|Linde 40 126(x
35|Silberahorn 80|mehrtriebig 4 Stamme 251
36|Linde 50 157
37|Linde 30 94
38|Birke 50 157(x
39|Birke 40 126(x
40(Linde 50 157(x
41|Linde 50 157|x
42|Hainbuche X




Baume fiir Festsetzungen Entfallende Baume

St-Durchmesser St-Durchmesser
Nr. [Art (gemessen) Anm. Nr. |Art (gemessen) Anm.
1|Linde 30|Gruppe aus 8 Baumen, je 30-35 8|Bergahorn 50
2|Hainbuche 40|Gruppe aus 3 Baume, je 40 9{Ulme 30
3[Hainbuche 40(Gruppe aus 3 Baume, je 40 11|NN bereits gefallt
4|Hainbuche 40|Gruppe aus 3 Baume, je 40 12|Bergahorn 50
5(Spitzahorn 20 13|NN bereits gefallt
6(Silberahorn 200|mehrtriebig ca. 10 Stamme 14|Linde 80[mehrtriebig ca. 5 Stamme
7|Hainbuche 30 15|Linde 40
10|Hainbuche 50 25|NN bereits gefallt
16|Hainbuche 30(Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 26|NN bereits gefallt
17|Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 27(Rotdorn 20
18|NN bereits gefallt 35|Silberahorn 80|mehrtriebig 4 Stamme
19|Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 36(Linde 50
20(Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 37(Linde 30
21(Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm
22[Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm 9 Stiick
23[Hainbuche 30|Gruppe aus 7 Baumen, je 30 cm
24 |Silberahorn 120 |mehrtr. 3 Stdmme, angrenzend
28|UIme 30
29|Rotdorn 20
30(Weide 30|abgangig
31|Linde 50
32|Linde 60
33|Linde 60
34|Linde 40
38|Birke 50
39|Birke 40
40(Linde 50
41(Linde 50
42[Hainbuche mebhrtr.

27  Stiick
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MaBnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande

A1 Rodungsarbeiten
A2 Anbringen von Nisthilfen
A3 Erhalt von Lebensraumen

MaBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung

V1 Larmschutzmalnahmen

V2 Insektenschonenden Beleuchtung
V3 Schutz vor Vogelschlag

V4 Wasserdurchlassige Belage

von Stellplatzflachen

V5 Schonender Umgang mit Béden und
Grundwasserschutz

V6 Rickhalt von Niederschlagswasser

Pflanzbindungen und Pflanzgebote

PFB1 Erhalt Einzelbaume
PFB2 Erhalt Bestandsvegetation

PFG1 Einzelbaume @&

PFG2 Dachbegriinung
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