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1

1.1

1.2

ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Bebauung mit einer 6-gruppigen Kindertagesstatte (Kita) mit dartber liegenden
Wohnungen geschaffen werden. In der Fortschreibung des Bedarfsplans der Kinderbe-
treuung fur die Jahre 2017 bis 2020 (Vorlage 2017/082) wurde aufgezeigt, dass die Zahl
der kindergartenberechtigten Kinder bis 2019 durch Zuziige in verdichtete Wohnflachen,
Neubauten sowie durch eine hohere Geburtenrate weiterhin kraftig ansteigt. Die aktuelle
Fortschreibung der Bedarfsplanung fiir Kindergartenplatze zeigt nach wie vor ein beste-
hendes Defizit an Betreuungsplatzen an.

In der Stadt Leonberg besteht zudem eine hohe Nachfrage nach Wohnraum. Bedarf und
Nachfrage kénnen derzeit vom Markt nicht befriedigt werden. Daher wird neben einer Re-
alisierung der Kita eine Wohnbebauung im Obergeschoss der Kita erganzt.

Diese Kindertageseinrichtung soll vor allem den wachsenden Bedarf an Ganztagsplatzen
der Wohngebiete am westlichen Rand der Kernstadt — vom sidlichen Ezach bis hin zur
Gartenstadt — abdecken. Als Ergebnis eines Flachensuchlaufs hat sich als geeigneter
Standort das stadtische Grundstlick norddstlich des Kreisverkehrs zwischen den Strallen
Schweizermihle und Gebersheimer Stralle herausgestellt.

Fir die Flache gilt derzeit der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof - 1. Ande-
rung“ aus dem Jahr 1996. Dieser setzt fir den Bereich Offentliche Griinfliche mit den
Zweckbestimmungen Kinderspielplatz, Grinanlage und Bolzplatz fest. Zudem sind ein
Geh- und Radweg sowie Pflanzbindungen festgesetzt. Zur Realisierung einer Kinderta-
geseinrichtung an diesem Standort ist deshalb in diesem Bereich eine Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans erforderlich.

Auf Grundlage der Sitzungsvorlage 2017/301 fasste der Gemeinderat am 30.01.2018
deshalb den Beschluss, am Standort ,Schweizermuihle®, ein Gebaude fir eine 6-gruppige
Kindertageseinrichtung (Kita) zu realisieren und als Grundlage hierfur den Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Am Bahnhof - 2. Anderung (Kita)* aufzustellen. Parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans muss auch der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jah-
re 2006 geandert und fortgeschrieben werden.

Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung
(Kita)" wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisie-
rung einer Bebauung mit einer 6-gruppigen Kindertageseinrichtung und dariber liegenden
Wohnungen in der westlichen Kernstadt zu schaffen.

Im Einzelnen sind mit der Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere folgende Ziele
auf Grundlage der stadtebaulichen Konzeption verbunden:

— Bereitstellung eines neuen Grundstlcks fur eine Kita in Leonberg West,
— Schaffung von neuem, sozialvertraglichem Wohnraum,

— die Sicherung des von Bebauung freizuhaltenden Gewasserschutzstreifens entlang der
Glems,

— die Neuordnung der Stellplatzsituation,
— die Sicherung wichtiger FuBwegeverbindungen,

— eine behutsame Einbindung der neuen Kindertageseinrichtung in die bestehende
Grinanlage,
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— insgesamt die stadtebauliche Aufwertung der Flache.

2 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

2.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Leonberger Kernstadt, am Kreisverkehr zwischen
den Strallen Schweizermiihle und Gebersheimer Strafte. Im Osten grenzt ein einge-
schranktes Gewerbegebiet mit einem Baustoffhandel an. Die nérdliche Grenze bildet die
Glems. Das Plangebiet weist eine GrofRe von ca. 0,75 ha auf.

Heilquellenschutzgebiet
Stuttgart (Nummer 111.150) -

g

Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in etwa wie folgt begrenzt:
— im Norden durch einen Abschnitt der Glems (teilweise verdolt ) (FIst. Nr. 3270)

— im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke mit den Flst Nr. 3282/1
(Grundstlick des bestehenden Baustoffhandels), 3269/1 und 3269,

— im Siden durch die noérdliche Grenze des Grundstlicks mit der Flst Nr. 2290 (bewach-
sener Hangbereich)

— im Westen durch die 6stliche Grenze der Gebersheimer Stralle (Flst. Nr. 4368/6)
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Die genaue Abgrenzung ist dem Planteil des Bebauungsplans zu entnehmen.

2.2 Bestand innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets
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Abbildung 2: Luftbild

2.2.1 Bestand innerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet ist nicht bebaut und wird derzeit als 6ffentliche Grinflache genutzt. Im
Norden und Westen befindet sich das mit Strauchern und Baumen bewachsene steil ein-
geschnittene Bachbett der Glems (teilweise in den Geltungsbereich einbezogen). Ein von
Nordwest nach Sudosten verlaufender FulRweg verbindet die nordlich gelegenen Wohn-
gebiete mit dem Gewerbegebiet entlang der Schweizermuhle. Sudlich verlauft die Stralle
Schweizermuhle. Entlang der Strale sind Langsparkplatze angeordnet. Im zentralen Be-
reich der Grunflache und an den Randern sind einzelne Baume und Strducher sowie ein
Bolzplatz vorhanden. Das Gelande ist weitgehend eben, mit Ausnahme des Bdschungs-
bereichs der Glems. Das Plangebiet befindet sich in stadtischem Eigentum.

2.2.2 Bestand aulderhalb des Plangebiets

Im Norden des Gebietes grenzt jenseits der Glems ein Wohngebiet mit zwei bis dreige-
schossigen Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhausern an. Im Osten liegt eine gewerbliche
Bauflache (,Gewerbegebiet Am Bahnhof“) mit einem Baustoffhandel. Sudlich der Stralie
Schweizermilhle besteht ein starker Gelandeversprung mit dichtem Hangbewuchs. Ober-
halb befindet sich die S-Bahnstrecke fir die Linien S6 und S60, die auch von Guterzuigen
befahren wird. Westlich jenseits der Gebersheimer Straflie schliel3en sich drei- bis vierge-
schossige Mehrfamilienhauser an.
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2.3 Verkehrsanbindung

2.3.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Das Plangebiet wird ausgehend von der Gebersheimer Stralle (Kreisstrale - K 1011)
Uber einen Kreisverkehr Gber die Schweizermihle erschlossen. Die Schweizermihle ist
eine Stichstralle mit einer Wendemoglichkeit im Osten.

2.3.2 Ful- und RadwegeerschlieRung

Ein von Nordwest nach Sudost verlaufender FuBweg verbindet die noérdlich gelegenen
Wohngebiete mit dem Gewerbegebiet entlang der Schweizermihle und fihrt im weiteren
Verlauf entlang der Glems zum Bahnhof bzw. zum Stadtkern. Entlang der Gebersheimer
Stral’e befindet sich eine Ful-/Radwegeverbindung in den sidlichen Teil Leonbergs,
Richtung Eltingen.

2.3.3 Offentlicher Nahverkehr

Eine Bushaltestelle der Linie 94 befindet sich in ca. 20m Entfernung an der Gebersheimer
Strale im Westen. Die Haltestellen der Buslinien 634, 652 und 653 liegen in ca. 300m
Entfernung nérdlich des Gebietes. Der Bahnhof von Leonberg ist in ca. 500 m Entfernung
in stdostlicher Richtung zu erreichen. Dieser bietet Anschluss an das S-Bahn-Netz Rich-
tung Stuttgart, Weil der Stadt und Boblingen.

Abbildung 3. Liniennetzplan mit Haltestellen
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2.4

241

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Telekom-
munikation grundsatzlich an die bestehenden Netze angeschlossen.
Versorgungsleitungen fur Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation verlaufen momen-
tan unterhalb des bestehenden Fullweges und werden zukiinftig mit der Neutrassierung
der Wegeverbindung ebenfalls verlegt.

2.4.2 Entsorgung

2.5

2.5.1

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Zukunft im Trennsystem. Das verschmutzte
Abwasser kann durch den Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation in der
Stralle Schweizermuhle abgefliihrt werden. Das im Plangebiet anfallende Oberflachen-
wasser wird auf dem Grundstick zurlickgehalten und gedrosselt in die Glems abgeleitet.

Altlasten, Baugrund, Luftschadstoffe, Kampfmittelbeseitigung

Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich des Altstandortes ,AS und MN Schweizermuhle® und der
Altablagerung ,AA Am Bahnhof*. Beide (sich Uberlagernde) Flachen sind mit Handlungs-
bedarf ,B (Belassen) — Entsorgungsrelevanz® bewertet, d.h. es ist keine Gefahrdung der
Schutzglter zu erwarten. Aufgrund der friiheren Mullablagerung auf dem Grundstiick und
der friheren gewerblichen Nutzungen sind allerdings entsorgungsrelevante Untergrund-
verunreinigungen vorhanden. Bei Eingriffen in den Untergrund (Baugrubenaushub, Fun-
damentaushub, etc.) ist daher mit Verunreinigungen zu rechnen, welche entsorgungs-
bedingte Mehraufwendungen zur Folge haben. Sollten sich bei den Bauarbeiten Hinweise
auf bislang nicht bekannte Altlasten ergeben, so sind die Bauarbeiten einzustellen und
das Landratsamt Béblingen, Abteilung Bodenschutz zu informieren.

Auf das dieser Begriindung als Anlage beigefigte Gutachten wird verwiesen:

Bericht zur Baugrund- und orientierenden Altlastenuntersuchung Projekt Neubau ,Kinder-
tageseinrichtung West" in Leonberg, AS Reutemann GmbH, Friedrich — Kénig- Str. 3-5,
Mannheim, 15.08.2018.

2.5.2 Baugrund

Eine Versickerung anfallender Wasser auf dem Grundstiick ist aufgrund der Standortver-
haltnisse mit einem Altablagerungskorper im Untergrund einerseits und einer Schichten-
folge mit Uberwiegend sehr gering wasserleitenden Materialien/Sedimenten mit kf-Werten
< 10 nicht méglich.

Auf das dieser Begriindung als Anlage beigefigte Gutachten wird verwiesen:

Bericht zur Baugrund- und orientierenden Altlastenuntersuchung Projekt Neubau ,Kinder-
tageseinrichtung West" in Leonberg, AS Reutemann GmbH, Friedrich — Kénig- Str. 3-5,
Mannheim, 15.08.2018.

2.5.3 Luftschadstoffe

Aus lufthygienischer Sicht sind die Planungen bezogen auf die Beurteilungswerte der 39.
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BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit nicht abzulehnen; sie fiihren nicht zu
Konflikten mit den Beurteilungswerten an bestehenden und geplanten sensiblen Nutzun-
gen.

Auf das dieser Begriindung als Anlage beigefligte Gutachten wird verwiesen: )
Luftschadstoffbetrachtungen — Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Ande-
rung (Kita)" in Leonberg, Ingenieurbiro Lohmeyer, September 2018.

2.5.4 Kampfmittelbeseitigung

2.6

2.7

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Spreng-
bomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine
Notwendigkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (KMBD) oder ein
anderes autorisiertes Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten. Nach jetzi-
gem Kenntnisstand sind in Bezug auf Sprengbomben-Blindganger keine weiteren Mal}-
nahmen erforderlich. Die Erkundungs- und Bauarbeiten kénnen diesbeziiglich ohne weite-
re Auflagen durchgefiihrt werden.

Auf das dieser Begriindung als Anlage beigefigte Gutachten wird verwiesen:
Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Schweizermiihle, NB Kita Leonberg — Gar-
tenstadt, Biro R. Hinkelbein, 09.03.2018 wird verwiesen.

Schall

Auf das Plangebiet wirken der Stralenverkehrslarm, Schienenverkehrslarm sowie Ge-
werbeldrm ein. Im Zuge der Planaufstellung wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. Diese ist Anlage zum Bebauungsplan (vgl. Kapitel 6.9 dieser Begriundung).

Dem Larmgutachten liegen beziglich des Bahnlarms die Belastungswerte der Deutschen
Bahn AG zum Prognosehorizont 2030 zu Grunde, keine tagesaktuellen Zahlen, da je
nach Erhebungsjahr die Zahlen geringfiigig divergieren kénnen. Die Prognosewerte ba-
sieren auf dem Bundesverkehrswegeplan und werden Ublicherweise fiir Schallgutachten
verwendet, da sie belastbare Werte vorgeben.

Auf die dieser Begriindung als Anlage beigefligten Gutachten wird verwiesen:
Schalltechnische Untersuchung zu Einwirkungen aus einem bestehenden, eingeschrank-
ten Gewerbegebiet GEe auf ein geplantes allgemeines Wohngebiet WA, GN Bauphysik,
Stuttgart, 14.02.2020 und

Larmschutz Gewerbegebiet am Bahnhof — 2. Anderung (Kita) Leonberg, Untersuchung
der Larmeinwirkungen des Schienen- und Stra3enverkehrs auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet am Bahnhof — 2. Anderung, Biiro, ISIS Ingenieurbiro
fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Dezember 2019.

Artenschutz

Fiar das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse durchgefuhrt. Die
Habitatpotenzialanalyse hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Konflikte bei Beachtung
der im Gutachen vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahmen auszuschlieen sind.

Auf das dieser Begriindung als Anlage beigefligte Gutachten wird verwiesen:
Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse, Leonberg, Schweizermihle, Gebersheimer
StraRe, geplante Kindertagesstatte, Biiro Okologie Ornithologie Quetz, Stuttgart, August
2018/ Januar 2020.
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3.1

3.2

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Landes- und Regionalplanung

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Leonberg ist Mittelzentrum des Mittelbereichs Leonberg/ Rutesheim/ Renningen /Weil der
Stadt im Verdichtungsraum der Region Stuttgart. Es liegt auf der Entwicklungsachse
Stuttgart-Leonberg-Calw. Laut Landesentwicklungsplan soll die Siedlungstatigkeit auf die
zentralen Orte konzentriert werden, insbesondere durch verstarkte Ausweisung von
Wohnbauflachen. Dies tragt nicht nur zur Auslastung der zentralortlichen Einrichtungen
bei, sondern Uber deren Biindelungseffekt hinaus auch zu einer Dampfung der Flachenin-
anspruchnahme (Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg vom 23.07.2002).

Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart vom 12.11.2010 ist die an das
Plangebiet angrenzende Flache als ,Landwirtschaft, sonstige Flachen“ ausgewiesen. Des
Weiteren ist das Plangebiet als ,Standort flr zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte
(VRG), PS 2.4.3.2.3 (Z) gekennzeichnet. Im Plangebiet verlauft im Norden und Westen
ein Gewasser (Glems).
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Abbildung 4: Auszug Regionalplan Verband Region Stuttgart (12.11.2010)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan ,Leonberg 2020 der Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als ,Grinflache mit
Kinderspielplatz* dargestellt. Zudem liegt die Flache innerhalb einer Altlastenverdachtsfla-
che und einer Umstrukturierungsflache. Der kinftige Bebauungsplan ist somit gemafl § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren gemal® § 8 Abs. 3 BauGB
geandert, da die geplanten Festsetzungen nicht aus den bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden konnen.
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Abbildung 5: Auszug Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,Leonberg 2020"

3.3 Bestehende Bebauungspléne

Das Plangebiet ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Bahnhof
— 1. Anderung* Planbereich 01.01-2/1 mit Rechtskraft vom 19.12.1996. Der (iberwiegende
Teil des Plangebietes ist dort als 6ffentliche Grinflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt, im zentralen Bereich mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® und ,Bolz-
platz®. Am Rand zur Glems hin sind Pflanzbindungen zur Sicherung des Bewuchses des
Bdschungsbereichs der Glems festgesetzt.
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3.4

3.4.1
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Abbildung 6: Auszug Bebauungsplan , Gewerbegebiet Am Bahnhof — 1. Anderung*

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung (Kita)* mit Satzung tber
ortliche Bauvorschriften Planbereich 01.01-2/2 ersetzt mit seinem Inkrafttreten den Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 1. Anderung® im Geltungsbereich.

Sonstige bestehende Rechtsverhéltnisse

Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Aulienzone des ,Heilquellenschutzgebietes Stuttgart®
(Nummer 111.150) zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die dazugehérige Rechtsverordnung des Regierungsprasi-
diums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

3.4.2 Gewasserrandstreifen / Hochwasserschutz

Die Glems verlauft mit tiefem Gelandeeinschnitt innerhalb des Plangebiets. Bei einem
hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) verbleibt die Glems im Bereich des Plan-
gebiets innerhalb der Gewasserbdschungen. Bei einem Extrem-Hochwasser (HQ Extrem)
wird die Strale "Schweizermuhle" im westlichen Bereich tberflutet.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Boblingen, Amt fur Wasserwirtschaft, wurde der
Gewasserrandstreifen nach §29 WG im Bereich des Plangebiets im Abstand von 5 m zur
HQ10-Uberflutungsflache festgelegt.

3.4.3 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen im gesamten Areal metermachtige neu-
zeitliche Auffullungen vor. Mit archdologisch relevanten Strukturen aus vormoderner Zeit
dirfte folglich im betreffenden Areal nicht mehr zu rechnen sein.
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Es wird weiterhin auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwie-
sen. Sollten bei der Durchfihrung von Bodeneingriffen archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemalt § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinden
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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4

PRUFUNG ALTERNATIVER LOSUNGEN

Vorab wurden Standorte abgepruft, die fur eine 6-gruppige Kindertageseinrichtung in der
westlichen Kernstadt in Frage kommen kénnten. Fir ein zweigeschossiges Gebaude mit
einer Grundflache von 670 m? ist ein Grundstlcksbedarf von etwa 1.700 m? erforderlich.

Es wurden verschiedene stadtische Flachen auf ihre Eignung hin Uberprift, die meisten
davon wurden jedoch verworfen, da sie zu klein sind oder eine fuRlaufige Erreichbarkeit
aus dem Einzugsgebiet nicht gegeben ist. Der Standort ,Schweizermiihle* hingegen liegt
relativ zentral im Einzugsgebiet, ist verkehrstechnisch gut zu erreichen und weist eine
weitgehend ebene und ausreichend grof3 dimensionierte Flache auf. Das Grundstuck be-
findet sich im Eigentum der Stadt und wird derzeit als 6ffentliche Griinflache mit Sitzgele-
genheiten, Bolzplatz und Spielplatz genutzt. Die verkehrliche Erschliefung kann Uber die
StralBe ,Schweizermuhle® erfolgen, die technische Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
vorhanden. Deshalb wurde dieses Grundstlick als bevorzugter Standort fiir eine Kita emp-
fohlen.
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5

5.1

PLANERISCHE KONZEPTION

Bebauungskonzept

Der Bebauungsplan sieht inhaltlich ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ mit zugeordneten
Flachen fur Stellplatze im dstlichen Teil und 6ffentliche Grinflache im westlichen Teil des
Plangebietes vor. Die Grinflachen umfassen auch Teile der Glems mit ihren durchgriinten
Uferhangbereichen. Darlber hinaus werden wichtige FuR-/ Radwegeverbindungen so-
wohl in Nord-Sud-Richtung sowie die Fahrschliefung uUber die sudlich verlaufende Stralle
Schweizermihle gesichert.Detailplanung Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

Der Entwurf der Architektenpartnerschaft Stuttgart, der als Grundlage fiir den Bebau-
ungsplan dient, sieht fur die Kindertagesstatte mit integrierter Wohnnutzung ein Solitérge-
baude im o6stlichen Teil des Plangebietes vor. Ziel des Konzeptes ist es den Eingriff in den
Baumbestand so gering wie moglich zu halten. Der Charakter der 6ffentlichen Griinfla-
chen im westlichen Teil des Plangebietes kann so weitgehend erhalten werden. Entlang
der ndrdlichen und westlichen Grenze verlauft die Glems, zu der ein ausreichender Ab-
stand (Gewasserrandstreifen) eingehalten wird. Der von Nordwest nach Sidost verlau-
fender FuRweg wird verlegt und verlauft kiinftig zentral im Gebiet. Er sichert die Verbin-
dung der ndrdlich gelegenen Wohngebiete (Gartenstadt) tUber die Gewerbegebiete am
Bahnhof bis in die Kernstadt von Leonberg.

Das dreigeschossige Gebaude rickt von der Stralte Schweizermiihle ab, um einen Vor-
bereich fur die geplante Kindertagestatte zu schaffen. Die 6-Gruppige Kita ist auf 2 Ge-
schossen organisiert. Im obersten Geschoss sind bis zu 4 Wohneinheiten vorgesehen.
Dieses wird zur Betonung der Dachzone von allen Seiten des darunter liegenden Ge-
schosses zurlickgesetzt geplant. Im Entwurf sind die Aufenspielplatze fir die Kita in Rich-
tung Suden und Westen geplant. In die AuRenbereichsplanung sind erhaltenswerte Bau-
me sowie Neupflanzungen miteinbezogen um den Eingriff in die Grinflache zu minimieren
und deren Charakter weitestgehend zu erhalten.

o o re

o

2 1 \ o
|
.

Abbildung 7: Siegerentwurf des VgV-Verfahrens (Architektenpartnerschaft Stuttgart GbR)
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5.2

6.2

Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Die Erschlieung fur den Kfz-Verkehr erfolgt Uber die StichstraRe Schweizermuhle. Ent-
lang der Strale liegen kunftig die erforderlichen PKW-Stellplatze fur Mitarbeiter und Be-
sucher der Kita sowie fir die geplante Wohnnutzung. Der von Nordwest nach Stdost ver-
laufender FuRweg wird verlegt und verlauft kiinftig zentral durch das Gebiet. Er sichert die
Verbindung der ndrdlich gelegenen Wohngebiete (Gartenstadt) zum Bahnhof bis hin in die
Kernstadt von Leonberg.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan entsprechend der
vorgesehenen Nutzungen ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO fest. Zusatz-
lich zur Wohnnutzung sollen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zugelassen werden. Nur ausnahmsweise zugelassen werden:

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Neben sozialen Einrichtungen wie einer Kita sowie dem Wohnen sollen damit zuklnftig
auch vielfaltige andere mit dem Wohnen zu vereinbarenden Nutzungen ermdglicht wer-
den.

Nicht zugelassen werden:

— Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

Die o. g. Nutzungen sind auch hinsichtlich ihres Flachenbedarfs bzw. ihres Emissions-
spektrums nicht mit dem geplanten Nutzungskonzept vereinbar. Die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Allgemeinen Wohngebiets gemal BauNVO bleibt dabei gewahrt.

Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal}) sowie die maximale Hohe der baulichen Anlage
(HbA max.)

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit
der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlage, kann die Bebauung ausreichend ge-
steuert werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzten Obergrenzen fur die Grundflachenzahl orientieren sich an den Ober-
grenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Die Grundflachenzahl fiir das Allgemeine Wohngebiet
wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf 0,4 festgesetzt.

Die Méglichkeit einer Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bei Einrechnung der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,8 wird zugelassen.
Entsprechend § 17 Abs. 2 BauNVO kann die Mdglichkeit fiir eine Uberschreitung aus
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6.3

stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden. Der Aufldenbereich einer im Gebiet zuldssi-
gen und geplanten Kindertagesstatte stellt spezifische Anforderungen an die Gestaltung
der Freiflachen, und ist mit einem héheren Versieglungsgrad verbunden.

Ohne diese Uberschreitungsmdglichkeit ware die zweckentsprechende Grundstiicksnut-
zung wesentlich erschwert.

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse resultiert aus dieser Uberschreitung nicht.

Die Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die naturlichen Bodenfunktionen werden mini-
miert, indem u.a. eine Dachbegriinung, wasserdurchldssige Beldge und die Festsetzung
des westlichen Teils des Plangebietes als offentliche Griinflache festgesetzt werden (sie-
he auch Kapitel 6.7).

Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung nicht entgegen.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird gemessen zwischen der Erd-
geschossfulRbodenhéhe (EFH in Metern (iber NN. = unterer Bezugspunkt) und der obers-
ten Begrenzung der Dachflache einschlielllich Attika (= oberer Bezugspunkt). Die festge-
setzte Erdgeschossfullbodenhdéhe (EFH) orientiert sich am bestehenden Gelande. Fir
das Plangebiet wird eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Die Festsetzung ermdg-
licht eine angemessene Einbindung in die Umgebungsbebauung und in die vorhandene
Topographie.

Fir notwendige Briistungen ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Hohe der
baulichen Anlagen von 1,10 m festgesetzt. Technisch bedingte Aufbauten (z. B. Schorn-
steinen, Liftungsanlagen, Antennen, Aufzugs- und Aufgangsbauten) um bis zu 1,5m,
wenn die Summe ihrer Grundflachen 20% der Grundflache des Daches nicht liberschrei-
tet und sie um mindestens 1m vom Randabschluss des Daches bzw. der Attika zuriickge-
setzt sind. Technische Aufbauten, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sind
zulassig, sofern sie nicht mehr als 1,5 m Uber die maximale H6he baulicher Anlagen (HbA
max.) hinausragen und mindestens 1,0 m vom Randabschluss des Daches bzw. der Atti-
ka zurlckversetzt sind. Schornsteine fir Blockheizkraftwerke dirfen die maximale Héhe
der baulichen Anlage um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Mit der Festsetzung der Uberschreitungsmdglichkeiten und der Summe der Grundflachen
von technisch bedingten Aufbauten von 20% wird den Bauherren ausreichend Spielraum
fur technisch bedingte Aufbauten ermoglicht und gleichzeitig eine ausreichende Dachbe-
grinung gewabhrleistet (siehe auch Ziffer 6.7.1). Der Abstand vom Randabschluss des
Daches ist ebenfalls einzuhalten. Damit wird ein ansprechendes stadtebauliches Bild ge-
wahrleistet

Insgesamt wird mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung eine mafvolle
bauliche Verdichtung in Sinne einer flachensparenden Bebauung gewahrleistet, die sich
in Bezug auf Freiraum und Bebauung in die Umgebung einflgt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in Form eines Baufensters festgesetzt. Das Bau-
fenster wird durch Baugrenzen definiert. Die Bauweise wird als offene Bauweise festge-
setzt. Zulassig sind hier Einzel, Doppelhduser sowie Hausgruppen mit seitichem Grenz-
abstand.

Durch die Festsetzung des Baufensters wird die Langenentwicklung einer méglichen Be-
bauung begrenzt und eine Freihaltung des westlichen Teils des Plangebietes, zur Glems
hin, gewahrleistet.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.7.1

Flachen flr Stellplatze, offene Garagen (Carports), Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Im Plangebiet sind aulRer auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen keine ober-
irdischen Stellplatze zulassig. Garagen und offene Garagen (Carports) sind unzulassig.
Die der Kita- und Wohnnutzung zugeordneten Stellplatze sind nur in den dafur ausgewie-
senen Flachen zulassig (Gemeinschaftsanlage). Um eine konfliktfreie Abwicklung insbe-
sondere auch als Hol- und Bringverkehr der Kita zu gewahrleisten werden die erforderli-
chen Stellplatze im westlichen Bereich entlang der Stralle Schweizermihle angeordnet.
Offene Garagen (Carports) und oberirdische Garagen werden aufgrund der Lage am
Rand des Griinzugs nicht zugelassen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgt zur planungsrechtlichen Siche-
rung und zur Optimierung der vorhandenen Straflden und zur verkehrlichen Anbindung des
Plangebietes. Die bestehende Haupterschlielung Schweizermihle bleibt erhalten und
wird planungsrechtlich gesichert. Die Sicherung des neu von Nord nach Sud verlaufenden
geplanten FulR- und Radweges erfolgt durch die Festsetzung einer Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung (FulR- und Radweg).

Offentliche und private Griinflachen

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept werden o6ffentliche und private Grinflachen
zur Schaffung eines attraktiven Aufenthalts- und Spielbereichs und zur Sicherung des
Uferbegleitgriins entlang der Glems ausgewiesen. Um eine Gestaltung des Bereichs zu
ermoglichen, ist in Teilbereichen das Aufstellen von Stadtmobiliar, Kinderspielanlagen
sowie von Beleuchtung zulassig. Ebenso sind notwendige FuBwege zulassig.

Die mit der Zweckbestimmung offentliche Griunflache ,Parkanlage” festgesetzte Flache
dient dem Schutz des Uferbegleitgriins der Glems. Die mit der Zweckbestimmung 6ffentli-
che Grunflache ,Spielwiese” festgesetzte Flache sichert eine multifunktional nutzbare
Wiesenflache fur Kinder.

Die private Grinflache am nérdlichen Rand dient der Anlage von LBO-Spielplatzen, die
den Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet sind.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Festsetzung zur Beseitigung des Niederschlagswassers dient wie auch die Be-
grinung von Flachdachern sowie die festgesetzte Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen der Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Ne-
gative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Flachen kon-
nen so minimiert werden.

Dachbegriinung

Dachflachen sind auf mindestens 80 % der Dachflache dauerhaft und flachendeckend zu
begriinen. Mit der Festsetzung von 80 % verbleiben den Bauherren noch ausreichend
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Spielrdume fur eventuell notwendige technische Aufbauten sowie unbegrinte Teile am
Dachrand. Dabei ist eine Substratstarke von mindestens 12 cm erforderlich, um eine
nachhaltige Bepflanzung zu gewahrleisten.

Eine extensive Dachbegriinung tragt neben gestalterischen auch 6kologischen Aspekten
(Ruackhaltung von Niederschlagswasser, positive Beeinflussung des Kleinklimas, Bio-
topfunktion) Rechnung.

6.7.2 Insektenschonende Beleuchtung

Vor dem Hintergrund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsgebots
wird festgesetzt, dass fir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungsanla-
gen zu verwenden sind. Die Festsetzungen zur Auflenbeleuchtung dienen dem Schutz
nachtaktiver Insekten und der Minderung von Streulicht in der Umgebung.

6.7.3 Wasserdurchlassige Belage

Durch die wasserdurchlassige Gestaltung der befestigten Flachen wie Stellplatze, Zufahr-
ten, Hofflachen und Wege wird ein Beitrag zur Verminderung des Oberflachenwasserab-
flusses geleistet und einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate entgegenge-
wirkt.

6.7.4 Malinahmen fir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs

Die notwendigen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen fir
das Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung (Kita)“ werden
innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt.

Um eine erhebliche Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder tatsach-
lich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten durch die geplante Umset-
zung des Bebauungsplans auszuschlielRen, ist die Festsetzung von Rodungszeiten not-
wendig.

Far den Verlust potenzieller Niststatten von moglicherweise vorkommenden hdhlen-
britenden Vogelarten der Vorwarnliste sowie fur Quartiere von Fledermausen durch die
notwendige Fallung von insgesamt 13 - Laubbaumen sind vorsorglich bis Ende Februar
im Rodungsjahr vier Ersatznistkdsten und vier Fledermaushéhlen am umgebenden
Baumbestand aufzuhangen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind darliber hinaus
bei allen Baumalnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Umgestaltung) zu bertcksichtigen.

Folgende Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor:

- Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse, Leonberg, Schweizermihle, Gebershei-
mer StralRe, geplante Kindertagesstatte Gutachten Okologie Ornithologie Quetz, Stuttgart,
August 2018 aktualisiert Januar 2020.

Als Ausgleich fiir die teilweise Rodung von Einzelgehdlzen sind innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans insgesamt neun Ersatzpflanzungen vorgese-
hen. Sechs Ersatzplanzungen als Pflanzgebote fur Einzelbdume werden innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans gepflanzt (siehe auch Ziffer 6.12).

Die Festsetzung der Ersatzpflanzungen sichert auch den durchgrinten Charakters des
Plangebiets.
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6.7.5 Vogelschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag wird auflerdem festgesetzt, dass zusammenhangende
Glasflachen und -fassaden ab 5 m? Grélke mit Vogelschutzglas auszufiihren sind.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Baumbestandes, insbesondere auch im Bereich
des Glemsufers, ist bei grofReren Glasflachen vermehrt mit Vogelschlag zu rechnen.

Mogliche MaRnahmen sind u.a.

- reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von hdchstens 15%

- Verwendung von Glasbausteinen

- transluzente, mattierte, eingefarbte, sandgestrahlte, bombierte, geriffelte, geatzte
oder strukturierte Glasflachen

- farbige Folien

- feste vorgelagerte Konstruktionen (z.B. Rankgitterbegriinungen oder Netze)

6.7.6 Zisternen/ Beseitigung des Niederschlagswasser

6.8

6.9

Das hausliche Schmutzwasser ist in den offentlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Po-
tenziell verunreinigtes Niederschlagswasser von Anlieferungszonen, Umschlagflachen
und dergleichen ist grundsatzlich in die Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Zur Verzoégerung des Regenwasserabflusses ist das anfallende Oberflachenwasser auf
dem Grundstlck zurlckzuhalten und gedrosselt in die Glems abzuleiten. Zur Drosselung
sind z.B. begriunte Dachflachen, Retentionsmulden, Retentionszisternen (unterirdische
Regenriickhaltevolumen) oder gleichwertige Systeme zulassig. Der Drosselabfluss der
Zwangsentleerung/ Uberlauf (Speichervolumen) darf maximal 12 I/s betragen.

Eine Versickerung anfallender Wasser auf dem Grundstuck ist aufgrund der Standortver-
haltnisse mit einem Altablagerungskorper im Untergrund einerseits und einer Schichten-
folge mit Gberwiegend sehr gering wasserleitenden Materialien/Sedimenten mit kf — Wer-
ten < 10-8 m/s nicht mdglich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Mit der Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts am Nordrand der Stralte
Schweizermihle zugunsten der Versorgungstrager und der Stadt Leonberg wird die Flh-
rung der geplanten Versorgungsleitungen gesichert.

Eine Flexibilitat hinsichtlich eventueller Ubertragung von Dienstleistung auf Dritte wird
aufgenommen.

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Fur das Plangebiet liegen Vorbelastungen durch den Straflen- und Schienenverkehr so-
wie durch das im Osten angrenzende eingeschrankte Gewerbegebiet vor.

Larm durch StraRen- und Schienenverkehr (L1)

Das Plangebiet ist durch Gerauschimmissionen des StralRenverkehrs der westlich verlau-
fenden Gebersheimer Stralde, der stidlichen verlaufenden Stral’e ,Schweizermihle® sowie
durch den Schienenverkehr der weiter siidlich verlaufenden Bahnstrecke belastet.

Im Rahmen einer Schalltechnisches Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren ,Ge-
werbegebiet am Bahnhof — 2. Anderung (Kita)* wurden die Auswirkungen auf das Plange-
biet untersucht.
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Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sowohl bei Tag als auch bei Nacht die Orientierungwerte der DIN 18005 uber-
schritten werden. Larmschutzwande entlang der relevanten StralRen bzw. den Grund-
sticksgrenzen sind aus stadtebaulichen Grinden nicht gewollt.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor unzumutbaren Larmbeeintrach-
tigungen durch den Stralten- und Schienenverkehr sind daher passive Schallschutzmal3-
nahmen entsprechend DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- vorzusehen.

In Anbetracht der Larmeinwirkungen des Stralen- und Schienenverkehrs mit Beurtei-
lungspegeln von Uber 50 dB(A) im Zeitbereich nachts innerhalb des Plangebiets, sind im
Bereich des in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereichs (Baufenster)
bei Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen schallddmmende, fensterunabhangige
Luftungsreinrichtungen oder der Einsatz von kontrollierten BelUftungen mit Warmertck-
gewinnung vorzusehen.

Ausnahmen sind zulassig, wenn dies durch eine erganzende schalltechnische Untersu-
chung begrindet wird (z.B. bei Pegelminderung aufgrund Abschirmung durch Be-
standsgebaude und/ oder larmabgewandte Orientierung der schutzbedirftigen Rau-
me).Auf die schalltechnische Untersuchung zu den Larmeinwirkungen des Schienen- und
Strallenverkehrs auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet am
Bahnhof — 2. Anderung®, ISIS Ingenieurbiiro fir Schallimmissionsschutz, Riedlingen, De-
zember 2019, (siehe auch Ziffer 13) sowie auf die erganzende Stellungnahme Larmschutz
,Gewerbegebiet am Bahnhof — 2. Anderung (Kita), Leonberg ISIS Ingenieurbiiro fir
Schallimmissionsschutz, Riedlingen, 16.07.2020, wird verwiesen.

Gewerbelarm (L2)

Zur Vermeidung eines Interessenkonfliktes (heranriickende Wohnbebauung) gegeniber
dem im Osten an das Plangebiet angrenzende, bestehende eingeschrankte Gewerbege-
biet (Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 1. Anderung*), ist innerhalb des Bau-
fensters im  geplanten  allgemeinen  Wohngebiet die  Festsetzung von
Larmschutzmalnahmen erforderlich.

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir die Gebietseinstufung ,Allgemeine Wohnge-
biete“ von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) kdnnen innerhalb des festgesetzten Bau-
fensters am 6stlichen Rand nicht eingehalten werden.

Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass innerhalb des Baufensters offenbare
Fenster nur an Fassadenbereichen mit Beurteilungspegeln an der Fassade von maximal
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts zulassig sind.

Alternativ sind bauliche Abschirmungen von 6ffenbaren Fenstern und Fenstertiren Gber
vorgesetzte Glaselemente, vorgelagerte Wintergarten, verglaste Balkone/Loggien, ge-
schlossene Laubengange oder vergleichbare Mallnahmen mdglich, wenn die Immissi-
onspegel nach TA Larm an schutzbedurftigen RGumen um mindestens 5 dB gesenkt wer-
den.

Eine Grundrissorientierung der schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109 in den konflikt-
freien Bereich wird empfohlen.

Auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros GN Bauphysik vom 14. Feb-
ruar 2020 wird verwiesen (siehe auch Ziffer 13).

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau — ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume vor Larmbeeintréachtigungen sind
die technischen Baubestimmungen (VwWVTB) nach der DIN 4109-1: 2016 07 sowie die
DIN 4109-2: 2016-07 zu beachten (vgl. A5 der VwWVTB). Es qilt die jeweils technische
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6.10

Baubestimmung in der im Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung.

Durch das Heranriicken des Allgemeinen Wohngebiets gegentiber dem im Osten an das
Plangebiet angrenzende, bestehende eingeschrankte Gewerbegebiet (Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 1. Anderung“) wurde auch der Trennungsgrundsatz ge-
maRk § 50 BImSchG in die Uberlegungen einbezogen. Danach sind die dem Wohnen die-
nenden Gebiete und andere Gebiete so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf die Wohngebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Der Trennungsgrundsatz
schlieflt nicht grundsatzlich aus, dass, wie im vorliegenden Fall (eingeschranktes) Gewer-
begebiet und Wohngebiete nebeneinander angeordnet werden. Ein Ausnahmefall vom
Trennungsgrundsatz ist im vorliegendem Fall gegeben, da durch Festsetzungen des Be-
bauungsplans eine Vertraglichkeit zwischen der schutzbedurftigen Wohnnutzung einer-
seits und der emittierenden gewerblichen Nutzung andererseits gesichert wird. Eine Un-
vereinbarkeit mit der TA Larm wird ausgeschlossen, weil die maflgeblichen Immissions-
richtwerte jeweils vor dem schutzbedurftigen Raum einzuhalten sind.

Das bestehende benachbarte Gewerbegebiet wird damit auch nicht in seiner Nutzbarkeit
eingeschrankt.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

6.10.1 Pflanzbindungen

Auf der Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung und der landespflegerischen Be-
gutachtung des Plangebietes wurden erhaltenswerte Baumbestande identifiziert. Entspre-
chend artenschutzrechtlich relevante und ortsbildpragende Baume wurden als Eintrag in
die Planzeichnung festgesetzt.

Zur Sicherung des Uferbereichs der Glems wird neben der Festsetzung als Offentliche
Grunflache eine flachenhafte Pflanzbindung festgesetzt, um die dort vorhandenen Strau-
cher und Gehdlze zu erhalten.

6.10.2 Pflanzgebote

6.11

Im Plangebiet werden fur verschiedene Bereiche aus 6kologischen Griunden und zur Ge-
staltung des Gebietes Pflanzgebote festgesetzt:

Die Festsetzung zur Dachbegrinung der Flachdacher von obersten Geschossen dient un-
ter anderem der Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Negative Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Flachen kénnen so mini-
miert werden. Gleichzeitig wirken sich die begrinten Flachen positiv auf das Lokalklima
und die lufthygienische Situation aus und bieten Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern fur Stral3en

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
wie nachfolgend beschrieben erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden
Flurstlcksteile in einem Bereich von 2,0 m ab Stralenbegrenzungslinie als Flachen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Die zur Herstellung der Strallen und Versorgungs-
anlagen erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzbauwerke sind in diesen
Bereichen zulassig.

Die Festsetzung ist erforderlich, um im nachfolgenden Verfahren die Herstellung der Ver-
kehrsflachen zu ermoglichen und falls erforderlich Stitzmauern, Aufschittungen, Abgra-

Seite 22 von 32



Begriindung ) Stand 31.07.2020
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof - 2. Anderung (Kita)“
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 01.01-2/2

bungen und Stutzbauwerke im Zusammenhang mit den Verkehrsflachen herzustellen.

6.12 Flachen oder MaBhahmen zum Ausgleich

Durch die teilweise Bebauung des Gebietes werden als Ausgleich fiir die teilweise Ro-
dung von Einzelgehdlzen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans insgesamt 9 Ersatzpflanzungen vorgesehen.

Aufllerhalb des Plangebiets sind auf dem stadteigenen Flurstiick 1533 (Leonberg) insge-
samt 3 Ersatzpflanzungen vorgesehen.

Die geplanten Malnahmen dienen im Zusammenhang mit den Pflanzgeboten und
Pflanzbindungen der Kompensation der Auswirkungen auf die Schutzgiter und tragen
den in § 1 Absatz 5 BauGB genannten Zielen zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung bei. Dem Schutz
der natirlichen Lebensgrundlagen und der Klimaanpassung wird Rechnung getragen.
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7

7.1

7.2

7.3

8.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung

Als Dachform wird fur das gesamte Plangebiet das Flachdach mit einer Dachneigung von
0-4° festgesetzt, um eine harmonische Dachaufsicht zu gewahrleisten.

Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Gberbauten Grund-
stucksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Regenwasserversickerung
Uberwiegend gartnerisch anzulegen. In Verbindung mit einer standortgerechten Bepflan-
zung wird hierdurch insbesondere die Durchgriinung des Baugebietes gewahrleistet.

Schottergarten entsprechen nicht dieser Zielsetzung und werden deshalb ausgeschlos-
sen.

AuBenantennen/ Abfallbehalter

Zur Schaffung eines stadtebaulich ansprechenden Ortsbildes sind die optisch stérenden
Aulenantennen nur auf der Dachflache zulassig. Damit diese im Stadtbild nicht stérend in
Erscheinung treten, missen sie mindestens 2 m vom Randabschluss der Dachflache zu-
rickgesetzt werden. Standorte fir Abfallbehalter sind im o.g. Sinne durch Einhausung,
Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass der
Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

UMWELTBELANGE

Umweltbericht

Auf den Umweltbericht vom 20.02.2020 in der Anlage wird verwiesen.

Zusammenfassung der Umweltprifung

Auf die Ziffer 10.1 der Begruindung und den Umweltbericht vom 20.02.2020 in der Anlage
wird verwiesen.

FLACHENBILANZ

Flachen- und Nutzungswerte (im Geltungsbereich des Bebauungsplans):

Allgemeine Wohngebiete 0,26 ha 35 %
Private Griinflachen 0,02 ha 3 %
Offentliche Griinflachen 0,29 ha 39 %
Offentliche StraRenverkehrsflachen incl.

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0,17 ha 23 %
Geltungsbereich 0,74 ha 100 %
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10
10.1

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Natur, Landschaft, Umwelt

Schutzgut Mensch:

Durch den bestehenden Verkehrs-, Schienen- und Gewerbeldrm sind im Bereich der
kinftigen Bebauung LarmschutzmaRnahmen notwendig. Fir den Verkehrs- und Schie-
nenlarm wird maximal der Larmpegelbereich Il (tags) bzw. IV (nachts) erreicht.

Zur Vermeidung eines Interessenkonfliktes (heranriickende Wohnbebauung) gegeniber
dem im Osten an das Plangebiet angrenzende, bestehende eingeschrankte Gewerbege-
biet (Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 1. Anderung®), sind innerhalb des
Baufensters im geplanten allgemeinen Wohngebiet die Festsetzung von zusatzlichen
Larmschutzmalnahmen erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt:

Im Plangebiet kommt es im &stlichen Teil zu einer Anderung der Realnutzung sowie im
Bereich von versiegelten Flachen zum Verlust der Biotopstrukturen (Zierrasen, Geholz-
strukturen). Der Bereich der Glems im nérdlichen und westlichen Plangebiet bleibt unver-
andert erhalten.

Der Grolteil der Einzelgehdlze (27 Stick) im Plangebiet kann erhalten werden. Neun Ein-
zelgehdlze entfallen, sechs werden innerhalb des Plangebiets wiederhergestellt. Drei
werden aulerhalb auf der Flache des Grundstiucks Nr. 1533 (Eigentum der Stadt Leon-
berg) wiederhergestellt.

Durch die Nutzungsanderung verandert sich auch der Lebensraum flr die Tierwelt. Die
Anderungen sind jedoch nur geringfiigig, da die Biotopstrukturen selbst weitgehend erhal-
ten bleiben, insbesondere im Bereich der Glems und der Gberwiegende Baumbestand der
Grinflache. Die entfallenden Einzelbdume weisen keine Baumhohlen oder andere arten-
schutzrechtlich relevante Strukturen auf. Bei den vorkommenden Vogelarten ist davon
auszugehen, dass es sich um weit verbreitete und z.T. haufige Singvogelarten handelt,
die ihre Nester in jeder Brutsaison neu bauen. Da wahrend und nach der BaumalRnahme
im Umfeld ausreichend Ausweichflachen und -strukturen zur Verfligung stehen, kann da-
von ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Nist- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gelten fir die Rodung von Ge-
holzen zeitliche Einschrankungen. Fur den Verlust potentieller Niststatten und Quartiere
werden 4 Ersatznistkdsten und 4 Fledermaushdhlen bzw. -bretter als vorgezogene Mal3-
nahme angebracht. Fir die gerodeten Gehdlze erfolgen Nachpflanzungen im Umfeld.

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuchtung der Verkehrsflachen
oder AulRenbeleuchtung der Grundstiicksflache sind insektenschonende Leuchtmittel zu
verwenden. Zur Vermeidung von Kollisionen von Voégeln mit Glaswanden sind vogel-
freundliche Verglasungen zu verwenden.

Schutzgut Flache:

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und
Versiegelung von insgesamt ca. 0,21 ha. Es werden insgesamt ca. 0,11 ha neu vollver-
siegelt und 0,1 ha neu teilversiegelt. Land- oder Forstwirtschaftliche Nutzflachen sind von
dem Vorhaben nicht betroffen. Das Vorhaben liegt im Innenbereich der Stadt Leonberg.
Eine zusatzliche Zerschneidung des Landschaftsraumes durch das Vorhaben findet nicht
statt.

Schutzgut Boden:
Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstédndigen
Verlust der naturlichen Bodenfunktionen. Durch das Vorhaben werden ca. 0,11 ha neu
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vollversiegelt. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden
dar. In teilversiegelten Bereichen kénnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten werden.
Dachbegriinungen erfiillen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktionen.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei Baumalnahmen
stellt das Befahren des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrachtigung
dar. Im Plangebiet liegen teilweise Béden mit erhdhten Schadstoffkonzentrationen vor.
Bei Eingriffen in den Untergrund (Baugrubenaushub, Fundamentaushub, Bodenumlage-
rung etc.) ist daher mit Verunreinigungen zu rechnen, welche entsorgungsbedingte Mehr-
aufwendungen zur Folge haben. Wenn der Bodenaushub innerhalb des Plangebiets wie-
derverwendet werden soll, ist nachzuweisen, dass die Anforderungen der BBodSchV —
Anhang 2 fur Kinderspielflachen eingehalten werden. Nach dem Gutachten des Buro AS
Reutemann GmbH ist flir das Plangebiet das bis 0,6 m Tiefe anstehende Bodenmaterial
fur die Beurteilung des Wirkungspfades ,Boden — Mensch” (0,35 m Tiefe) sowie ,Boden —
Nutzpflanze (Kleingartenanlage der Kita)“ relevant. Hierzu ist die genaue Festlegung der
zuklnftigen Gelande-/Gebaudehthen entscheidend. Eine gutachterliche Begleitung der
Bauarbeiten wird empfohlen.

Schutzgut Wasser:

Durch das Vorhaben werden ca. 0,11 ha neu vollversiegelt. Durch Versiegelung kénnen
Flachen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts nicht mehr erfillen. Insbesonde-
re kann die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberflachenabfluss in den nachs-
ten Vorfluter erhéht werden. Durch Teilversiegelung von Flachen kénnen die Beeintrachti-
gungen verringert werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Zukunft im Trennsystem. Das verschmutzte
Abwasser kann durch den Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation in der
Stralle Schweizermuhle abgeflihrt werden. Das im Plangebiet anfallende Oberflachen-
wasser wird auf dem Grundstlick durch geeignete MalRnahmen zurlckgehalten (z.B.
Dachbegriinung, Retentionszisternen, usw.) und anschlielRend gedrosselt in die Glems
abgeleitet. Aufgrund der Standortverhaltnisse (Altlastenablagerung und Schichtenfolge mit
gering wasserleitenden Sedimenten) ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers im Plangebiet nicht moglich.

Aufgrund der relativ geringen FlachengrofRe der Neuversiegelung, der geringen Durchlas-
sigkeit des bestehenden Sediments sowie der vorgesehenen Minderungsmalnahmen zur
Ruckhaltung des Oberflachenabflusses, kann davon ausgegangen werden, dass kein er-
heblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser verbleibt.

Im Hinblick auf die bestehende Altablagerung wurde die Prifung des Wirkungspfades Bo-
den Grundwasser im Zuge friherer Altablagerungserkundung durchgefiihrt. Eine Gefahr-
dung des Grundwassers oder der Glems durch signifikant erhdhte Werte ist nicht bekannt.
Bei einer teilweisen Bebauung des Altablagerungskérpers und einer damit einhergehen-
den Verminderung der Sickerwassermenge ist davon auszugehen, dass grundsatzlich ein
positiver Effekt im Hinblick einer etwaigen Schadstoffmobilisierung aus dem Altablage-
rungskoérper und Verlagerung in Richtung Grundwasser entsteht. Im Zuge der Bauarbei-
ten wird eine gutachterliche Begleitung empfohlen, um etwaige Schadstoffmobilisierung
durch Bodenumlagerung oder Freilegung von Bodenschichten auszuschlieften. Der Be-
reich der Glems bleibt vom Vorhaben unverandert.

Schutzgut Klima und Luft:

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen sowie Gehdlzstruk-
turen verloren. Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fihrt zu hdéheren Durch-
schnittstemperaturen, geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten.
Durch die vorgesehene umfangreiche Dachbegriinung, den weitgehenden Erhalt der Ge-
hélzstrukturen und die Neupflanzung von Gehdlzen sowie der geringen GebietsgroRe ist
keine erhebliche Veranderung des Lokalklimas zu erwarten.
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10.2

10.3

Der Bereich der Glems bleibt vom Vorhaben unverandert, der Kaltluftstrom im Glemstal
bleibt unbeeintrachtigt. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung:

Die Veranderung des Landschaftsbildes durch die Bebauung ist nur als geringfiigig zu be-
trachten, da sich das Gebaude in H6he und Lage an die angrenzende Bebauung an-
schlief3t. Durch eine umfangreiche Dachbegrinung kann der Eingriff in das Landschafts-
bild zudem gemindert werden. Der Bereich der Glems bleibt unverandert. Durch das Vor-
haben entfallen Einzelbaume, insbesondere entlang der Stralte Schweizermihle. Der
Uberwiegende Teil des Baumbestandes kann jedoch erhalten werden. Durch Pflanzgebo-
te werden neue Gehdlzstrukturen geschaffen. Eine 6ffentlichen Grinflache mit Spielwiese
fur die Erholungsnutzung steht weiterhin zur Verfligung, allerdings in geringerer Grofke als
bislang. Bestehende Rad- und Wegeverbindungen kénnen unverandert erhalten werden.
Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen im gesamten Areal metermachtige neu-
zeitliche Aufflllungen vor. Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine Kultur-,
Bau- oder Bodendenkmaler vorliegen.

Das bestehende Leitungsnetz wird bei der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und auf das
Schutzgut Boden werden durch externe Kompensationsmalinahmen kompensiert. Die
Auswahl der Malinahmen richtet sich dabei nach den betroffenen Schutzgiitern. Nach
Umsetzung aller Mallnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine er-
heblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht dem Ziel fir einen sparsamen Umgang
mit Boden und fur eine Stadtentwicklung im Sinne einer geordneten Nachverdichtung und
Umnutzung im Innerortsbereich. Die Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich
kann dadurch reduziert werden. Zudem wirken sich die Festsetzung von Neupflanzungen
von Laubbdumen sowie einer Begriinung von Flachdachern positiv auf das Lokalklima
und die lufthygienische Situation aus.

Mobilitat

Die direkte fullaufige Anbindung an das bestehende Straflen- und Wegenetz sichert kur-
ze Wege zum OPNV (Bus), zum Bahnhaltepunkt im Sudosten sowie zu den Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen des Stadtkerns.

Die Rahmenbedingungen fur ein klimaschonendes Wohnen, das nicht zwingend die Nut-
zung eines eigenen Kraftfahrzeugs voraussetzt, sind damit gegeben.

Begrinungsmalnahmen

Der Erhalt und die Sicherung der bestehenden Griinanlagen sowie die Begrinungsmalf}-
nahmen im Gebiet und die Begriinung von Flachdachern erfolgt nicht nur aus arten-
schutzrechtlichen/ ortsgestalterischen Griinden, sondern auch auf Grund der kleinklimati-
schen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der Gehdlze.

Verkehr
Die ErschlieBung fir den Kfz-Verkehr erfolgt Gber die Stichstrale Schweizermiihle. Der

Seite 27 von 32



Begriindung ) Stand 31.07.2020
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof - 2. Anderung (Kita)“
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften, Planbereich 01.01-2/2

10.4

10.5

10.6

von Nordwest nach Sudost verlaufender Fullweg wird verlegt und verlauft kiinftig zentral
durch das Gebiet. Er sichert die Verbindung der nérdlich gelegenen Wohngebiete (Gar-
tenstadt) zum Bahnhof bis hin in die Kernstadt von Leonberg.

Vor dem Hintergrund der geringen GroRRe des Plangebietes sind keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen in verkehrlicher Hinsicht zu erwarten.

Ver- und Entsorgung /Entwésserung

Das Plangebiet ist an den offentlichen Mischwasserkanal in der Stral’e Schweizermihle
angeschlossen. Das hausliche Schmutzwasser sowie potentiell verunreinigtes Nieder-
schlagswasser von Anlieferungszonen, Umschlagflachen und dergleichen grundsatzlich in
die Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Das vorhandene Kanalnetz zur Abwas-
sereinleitung in den angrenzenden Stralden ist ausreichend dimensioniert bzw. wird wo
notwendig angepasst.

Zur Verzogerung des Regenwasserabflusses wird das anfallende Oberflachenwasser auf
dem Grundstick zurtuckgehalten und gedrosselt in die Glems geleitet. Zur Drosselung
sind z.B. begriunte Dachflachen, Retentionsmulden, Retentionszisternen (unterirdische
Regenriickhaltevolumen) oder gleichwertige Systeme zulassig. Der Drosselabfluss der
Zwangsentleerung/ Uberlauf (Speichervolumen) darf maximal 12 I/s betragen.

Eine Versickerung innerhalb des Plangebiets ist aufgrund der geringen Durchlassigkeit
des Bodens nicht mdglich. Das Plangebiet ist im Hinblick auf die Versorgung mit Gas,
Wasser, Strom und Telekommunikation grundsatzlich an die bestehenden Netze ange-
schlossen.

Versorgungsleitungen fur Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation verlaufen momen-
tan unterhalb des bestehenden Fullweges und werden zukiinftig mit der Neutrassierung
der Wegeverbindung ebenfalls verlegt.

Sozialvertraglichkeit

Das Planungsgebiet liegt in glinstiger Entfernung zu den bestehenden Dienstleistungsein-
richtungen des Stadtkerns. Naherholungsflachen befinden sich in fuRlaufiger Entfernung.
Durch die Sicherung der bestehenden Grunflachen im westlichen Bereich des Plangebiets
kénnen innerstadtische Naherholungsflachen fir die angrenzenden Wohngebiete erhalten
werden.

Das geplante Gebaude und die darin geplanten Nutzungen soll vor allem den wachsen-
den Bedarf an Ganztagsplatzen in der Kinderbetreuung (Kita) der Wohngebiete am west-
lichen Rand der Kernstadt — vom sudlichen Ezach bis hin zur Gartenstadt — abdecken.
Neben einer Realisierung der Kita wird eine Wohnbebauung im Obergeschoss der Kita
erganzt und kann den Bedarf an Wohnraum Leonbergs mindern. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans erméglichen eine wirtschaftliche Bebauung des Grundstiicks.

Kosten und Finanzierung

Die Stadt Leonberg ist Eigentimer des Plangebiets und tragt die Kosten der Bauleitpla-
nung sowie der verkehrlichen Erschlielung/ Versorgung des Plangebietes. Einnahmen
kénnen durch die Vermietung der geplanten Wohnungen generiert werden.

An langerfristigen Kosten verbleiben bei der Stadt Leonberg der Unterhalt und die Pflege
der ErschlieBungsanlagen und der 6ffentlichen Grinflachen.
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10.7 Bodenordnung

11

Ein Bodenordnungsverfahren zur Umsetzung der Planung sind nicht erforderlich

VERFAHRENSSCHRITTE

Auf der Grundlage des Bedarfsplans fur die Kinderbetreuung in Leonberg (SV 2017/082)
wurde fir die westliche Kernstadt der Bedarf flir eine einzugsubergreifende mindestens 6-
gruppige Kindertageseinrichtung festgestellt. Zur Deckung dieses Bedarfs wurden ver-
schiedene Standorte auf ihre Eignung hin untersucht und die Standortentscheidung fur die
Kita-West im Bereich der Schweizer Mihle auf der vorhandenen 6ffentlichen Grinflache
getroffen (SV 2017/301). Die Verwaltung wurde gleichzeitig damit beauftragt, eine maogli-
che Wohnbebauung beim Projekt zu prifen.

Am 20.03.2018 fasste der Gemeinderat daraufhin den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan gem. §2 Abs. 1 BauGB und beschloss gleichzeitig die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (SV 2018/023).
Als Verfahrensart wurde das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB gewahlt.

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurden am 28.03.2018 ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Leonberg bekannt gemacht. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 09.04.2018 bis 04.05.2018 durch
Aushang im Stadtplanungsamt und in Form einer Burgerinformationsveranstaltung am
26.04.2018 durchgefihrt.

Wiahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen Stellungnahmen zur vor-
handenen Abgasbelastung im Plangebiet, zum entstehenden Konflikt zwischen dem Anlie-
ferverkehr der benachbarten gewerblichen Nutzung und Eltern-Bringverkehr zur Kita sowie
zu evil. entstehenden Kosten flr die Anwohner durch notwendige StralRenraumumgestal-
tungen ein. Die Unterbringung eines Soccerfeldes wurde in diesem Bereich angeregt.

Die Anregungen flihrten zu keiner grundsatzlichen Neuausrichtung der Planung oder
konnten Uberwiegend innerhalb der Informationsveranstaltung erlautert werden. Aufgrund
der Anregungen der Birger wurde ein Luftschadstoffgutachten sowie Larmgutachten zu
Stralden-, Schienen- und Gewerbelarm in Auftrag gegeben.

Aus der parallelen Beteiligung der Behdrden gingen Hinweise zum Bodendenkmalschutz,
zum Artenschutz und Erhalt des Baumbestandes, zur vorhandenen Altlastensituation, Ge-
wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten und zum Larmschutz ein. Die Anregun-
gen wurden im Rahmen der weiteren Planung bericksichtigt bzw. durch Gutachten weiter
untersucht.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 15.10.2019 (SV 2019/187) wurde der Beschluss
gefasst den Bau einer Kindertagesstatte mit Wohnen im Obergeschoss weiter zu verfol-
gen.

Aufgrund neuerer Rechtsurteile wurde das Verfahren vom beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB auf das Regelverfahren umgestellt. Die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB und der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur notwendi-
gen 18. Flachennutzungsplananderung wurde deshalb vom 11.11.2019 bis 02.12.2019
durch Aushang im Stadtplanungsamt Leonberg durchgefuhrt. Die bis dahin erstellten Gut-
achten (Kampfmittelgutachten, Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse, Luftschad-
stoffgutachten, Larmgutachten (Stralenverkehr/Schienenverkehr), Baugrund- und Altlas-
tengutachten) wurden beigefugt. Der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung wurde am
06.11.2019 im Amtsblatt der Stadt Leonberg 6ffentlich bekannt gemacht.
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Auf Beschluss des Gemeinderates am 28.04.2020 wurde die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am
16.05.2020 im Amtsblatt der Stadt Leonberg bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und parallele Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB fand vom 25.05.2020 bis 29.06.2020 statt.

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung ein. Bei den Stellung-
nahmen der Behdérden handelte es sich Uberwiegend um erganzende bzw. klarstellende
Stellungnahmen, die zur Kenntnis genommen wurden und teilweise in die Begrindung
bzw. in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen wurden und zu keiner Anderung
der Planung fuhrten.
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13 ANLAGEN

Umweltbericht

Umweltbericht und Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2. Anderung (Kita), Blank
Landschaftsarchitekten, Stuttgart, 20.02.2020

Fachgutachten/ fachliche Stellungnahmen

Bericht zur Baugrund- und orientierenden Altlastenuntersuchung
Projekt Neubau ,Kindertageseinrichtung West“ in Leonberg, AS Reutemann GmbH,
Friedrich — Kdnig- Str. 3-5, Mannheim, 15.08.2018

Stellunghahme Landratsamt Boblingen —Bauen und Umwelt - zum Bericht zur
Baugrund- und orientierenden Altlastenuntersuchung Projekt Neubau
,Kindertageseinrichtung West“ in Leonberg, AS Reutemann GmbH, vom 20.02.2020

Larmschutz Gewerbegebiet am Bahnhof — 2. Anderung (Kita) Leonberg, Untersu-
chung der Larmeinwirkungen des Schienen- und StralRenverkehrs auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet am Bahnhof — 2. Anderung

ISIS Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Dezember 2019
Erganzende Stellungnahme Larmschutz ,Gewerbegebiet am Bahnhof — 2. Ande-
rung (Kita), Leonberg

ISIS Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, 16.07.2020

Schalltechnische Untersuchung zu Einwirkungen aus einem bestehenden, einge-
schrankten Gewerbegebiet GEe auf ein geplantes allgemeines Wohngebiet WA, GN
Bauphysik, Stuttgart, 14.02.2020

Luftschadstoffbetrachtungen — Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — 2.
Anderung (Kita)“ in Leonberg, Ingenieurbiro Lohmeyer, September 2018

Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse,
Leonberg, Schweizermuhle, Gebersheimer Strale, geplante Kindertagesstatte
Gutachten Okologie Ornithologie Quetz, Stuttgart, August 2018/ Januar 2020

Baumbewertung Gebiet Kita-West, Schweizermuhle, Pullwitt , Leonberg,
19.02.2018

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Schweizermihle, NB Kita Leonberg
— Gartenstadt, Biro R. Hinkelbein, 09.03.2018.

Sonstige Nachweise

Bauflachenbedarfsnachweis flir das Baugebiet.
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Aufgestellt im Auftrag der Stadt Leonberg
Stuttgart, den 31.07.2020

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider / A. Janecky
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