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Textteil

Bebauungsplan ,Ostlich Brandenburger Strale“ mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

A.

Al

All

A.2

A21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8§ 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergéanzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe

3. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO sind:
4. Schank- und Speisewirtschaften
5. Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und somit nicht
zulassig sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

7. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

8. Anlagen fur Verwaltungen

9. Gartenbaubetriebe

10. Tankstellen

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden die Kubatur der Geb&aude
(maximale Gebaudehohe) und die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend den Eintra-
gungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(8§ 18 BauNVO i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maximale Gebaudehthe (GH max) (siehe Planeinschrieb). Bezugspunkt fur die Ge-
baudehdhe ist die EFH (siehe Planeinschrieb). Die EFH darf +/- 30 cm vom Planein-
schrieb abweichen. Die Geb&udehthe (GH) wird gemessen ab Bezugspunkt bis zur
Oberkante (Attika) des Gebaudes.

Die festgesetzten maximalen Geb&audehdhen durfen mit technische bedingten Aufbau-
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ten (z. B. Schornsteinen, Luftungsanlagen, Antenne, Aufzugs- und Aufgangsbauten)
um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, wenn die Summe ihrer Grundflachen 10 % der
Grundflache des Daches nicht Uberschreitet.

Technische Aufbauten, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sind zuléssig,
sofern sie nicht mehr als 1,50 m Uber die maximale Gebaudehdhe (GH max) hinausra-
gen und mindestens 1,0 m vom Randabschluss des Daches bzw. der Attika zurtickver-
setzt sind.

A.2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
(8 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Sie darf geringfligig um bis zu 0,01 Gberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bei Anrechnung von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlageni. S. d. 8 14 BauNVO und
Tiefgaragen sowie weiterer befestigter Flachen bis 0,8 Uberschritten werden. Weitere
Uberschreitungen in geringfiigigen Mal3 um bis zu 0,02 sind zulassig.

A3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

A.3.1 Bauweise
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

in der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen zur Bauweise festgesetzt:

o = offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

A.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Oberirdische Gebaude sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Uberschreitungen der Baugrenzen mit Geb&udeteilen sind nicht zu-
lassig (auch nicht mit untergeordneten Bauteilen wie Erker, Balkone etc.). Die Bau-
grenzen durfen nur mit technisch bedingten Bauteilen (z.B. Schornsteine, Liftungsan-
lagen, Leitungsrohre) tberschritten werden. Erforderliche Lichtschachte und Tiefgara-
gennotausgange sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Ebenerdige Terrassen sind, sofern sie nicht tiberdacht sind, geméaR § 23 Abs.3 Satz 3
BauNVO auch aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Groé3e
von 10 gm zulassig.

Staffelgeschosse:

Ein Staffelgeschoss muss weniger als % des darunterliegenden Geschosses sein.
Im Plangebiet sind folgende Ruckspriinge (von der AulR3enseite der AuRenwand des
darunter liegenden Geschosses) fur Staffelgeschosse vorgesehen:

Haus A:
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Es werden Rickspringe im Norden (N) mindestens 1,50 m, im Westen (W) mindes-
tens 1,50 m, im Suden (S) mindestens 1,50 m und im Osten (O) mindestens 2,50 m
festgesetzt. Als Ausnahme ist in der Ricksprungflache im Norden ein Aufzug mit 2,50
m Breite zulassig.

Haus B, C, D:
Es werden Rickspringe im Westen (W) mindestens 1,50 m, im Suden (S) mindestens
1,50m festgesetzt.

Haus E:
Die Summe der Staffelgeschosse aller Reihenhéuser darf maximal 50 % der Grundfla-
che betragen.

Haus K:

Die Summe der Staffelgeschosse aller Reihenh&user muss unter 75 % der Grundfla-
che betragen.

Muillstandorte sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache nur fir Haus E und
K zulassig. Fur die Hauser A, B, C, D sind Mullstandorte nur in der Tiefgarage zulassig.

A4  Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Miillstandorte sind nur fir Haus E und K zulassig. Fir die Hauser A, B, C, D sind Mull-
standorte nur in der Tiefgarage zulassig.

A5  Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 8§ 12, § 21A BauNVO)
Tiefgaragen dirfen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache und auf den ge-
kennzeichneten Flachen (TG) errichtet werden. Die Flache der Tiefgarage darf auch

hinter der im Plan festgesetzten Flache zuriickbleiben.
Stellplatze, Garagen und Carports sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

A6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.
6.1 offentliche StraRenverkehrsflache (siehe Planeinschrieb)

6.2. offentlicher Gehweg (siehe Planeinschrieb)

6.3 offentliche StralRenverkehrsflache: Parkflache (siehe Planeinschrieb)

6.4 Tiefgaragenzufahrt (siehe Planeinschrieb). Die Ein-/Ausfahrt der Tiefgarage ist nur
im vorgesehenen Bereich zul&ssig

Seite 4 von 15



Textteil
Bebauungsplan ,Ostlich Brandenburger Strale“ mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

A7  Flachen fir Abfall- und Abwasserbeseitigung, Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, Ablagerungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (z.B. fir Zisterne,
Retentionseinrichtung) sind auf dem gesamten Plangebiet jedoch aul3erhalb der
Pflanzgebotsflache Hecke zulassig.

A8 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Trennsystem
Die Entwasserung ist auf dem Baugrundstiick im Trennsystem vorzusehen.

8.2 Regenriickhaltungseinrichtungen

Der Drosselabfluss fir das gesamte Plangebiet wird in der Bemessung an den Ein-
leitepunkten in die 6ffentliche Kanalisation auf insgesamt maximal Qdr = 7,5 I/s festge-
legt. Dies entspricht ndherungsweise dem natirlichen Regenabfluss aus dem zugeho-
rigen Einzugsgebiet mit einer Flache von ca. 0,57 ha und gqRW = 12,5 l/(s*ha).

Die Bemessungshaufigkeit wird auf ein 5-jahrliches Regenereignis festgelegt, die Be-
messung erfolgt gemar dem Arbeitsblatt ATV-A 117. Fur das Gesamtgebiet ist ein
Ruckhaltevolumen von V = 115 m3 festgesetzt. Notwendige Abweichungen sind im
Entwasserungsgesuch nachzuweisen.

Das / Die Regenriickhaltebecken werden als unterirdische, geschlossene Becken ohne
Dauerstau ausgebildet. Im nachgeschalteten Drosselschacht wird das abzuleitende
Regenwasser separat gedrosselt.

8.3 Dachbegriinung
Siehe Ziff. A 11.4

8.4 Gestaltung der FuRwege
Die FuRwege sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten mit Ausnahme
von Drainpflaster.

8.5 Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Beleuchtung des Auf3enbereichs ist insektenschonend unter Verwendung von
LED-Leuchtmitteln oder gleichwertigen insektenschonenden Leuchtmitteln mit senk-
rechter Lichtabstrahlung auszuftihren.

A9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht grl zugunsten der Allgemeinheit. Innerhalb des im Planeinschrieb eingetra-
genen Korridors gilt ein Gehrecht von 1,50 m Breite.

Gehrecht gr2 zugunsten der Allgemeinheit.

Leitungsrecht Irl zugunsten der Stadt Leonberg (StralRenbeleuchtungskabel)
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A.10 Freizuhaltende Schutzflachen, Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Larmschutz

An den aul3enliegenden nordlichen Fassadenseiten sind keine 6ffenbaren Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen anzuordnen. Alternativ sind verglaste Loggien,
vorgehangte Glasfassaden oder vorgelagerte Wintergarten zuldssig, bei denen im be-
lifteten Zustand gewahrleistet wird, dass 0,5 m vor dem Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Beurteilungspegel des Gewerbeldarms den ge-
bietsspezifischen Immissionswert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete nicht tber-
schreitet. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren. Alternativ dazu
kann im Baugenehmigungsverfahren auch nachgewiesen werden, dass durch eine
Einhaltung der Abstandsflachen 0,5 m vor dem Fenster von schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen nach DIN 4109 der Beurteilungspegel des Gewerbelarms den gebiets-
spezifischen Immissionsrichtwert der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiet (WA) nicht
Uberschreitet.

Hinweis: Zum Schutz der Wohn-, Schlaf und Aufenthaltsrdume vor Larmbeeintrachti-
gungen sind die technischen Baubestimmungen (VwVTB) nach DIN 4109-1: 2016-07
sowie die DIN 4109-2: 2016-07 zu beachten (Vgl. A 5 der VWVTB). Es qilt die jeweils
technische Baubestimmung in der im Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung.
Auf die Schalltechnische Voruntersuchung, ,Entwicklung Keimareal®, Dr. Frank Gericke
GmbH/Modus Consult vom Januar 2018 wird verwiesen.

A.11 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11.1 Pflanzungen — Durchfiihrung und Pflegemal3nahmen

Alle Pflanzungen sind gemaf DIN 18916-2002-08 und DIN 18917-2002-08 fachge-
recht durchzuftihren, gemaf DIN 18919-2002-08 zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Baumquartiere sind mit einem Wurzelschutzvlies auszukleiden.

11.2 Einzelbaum im StralRenraum/Innenhof

An den im Plan festgesetzten Baumstandorten sind standortgeeignete Laubbaume der
Pflanzenliste 1 (siehe Ziff. E.11) mit folgenden Qualitaten in einem Baumquartier ge-
maf DIN 18916-2002-08 zu pflanzen: Hochstamm, 3-fach verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang mindestens 18-20 cm. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Abgéngige Baume sind durch artgleiche Neupflanzungen mit der Mindestgro-
3e: Drahtballen, 4-fach verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm zu ersetzen. Der Standort
der Baumpflanzung darf gegentber der Darstellung im Lageplan um bis zu 5,00 m
abweichen.

11.3 Tiefgaragenbegrinung

Die Decken der Tiefgaragen und ihrer Zufahrtsiiberdeckelung sind auf3erhalb der
Uberbauten und der versiegelten Flachen (Gebaude, Wege, Terrassen, Platze) mit
mindestens 50 cm machtigem, kulturfahigem Substrat zu Gberdecken und gartnerisch
mit Geholzen (Baume, Straucher), Stauden und Kréutern sowie Rasenflachen anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Unzuléssig sind in diesem Zusammenhang lose Ma-
terial- und Steinschittungen (Schottergéarten).

11.4 Dachbegrinung
Alle Flachdacher mit einer Neigung 0-5°sind auf einem kulturfahigen Substrat mit einer
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A.12

A.13

Schichtdicke von mindestens 10 cm auf der gesamten Dachflache entsprechend
Pflanzliste 2 (siehe Ziff. E.11) extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten (sie-
he Ziff. B.1). Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen, technische Aufbauten und
Oberlichter.

Im Einzelnen sind mindestens zu begrinen:

Haus A — 430 gm Dachflache

Haus B — 200 gm Dachflache

Haus C — 250 gm Dachflache

Haus D — 250 gm Dachflache

Haus E — 270 gm Dachflache

Haus K — 140 gm Dachflache

Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen sind zugelassen.

11.5 Pflanzgebot Hecke

Auf 30 % der Pflanzgebotsflache sind Straucher entsprechend Pflanzliste 3 (siehe Ziff.
E. 11) in der Mindestpflanzqualitat 110-150, 1 Pflanze pro m? zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Die restlichen Flachen sind als Griinflache anzulegen. Stiitzmau-
ern sind innerhalb der Pflanzgebotsflache zulassig.

11.6 Pflanzgebot Stitzmauer

Stutzmauer 1 und 2 (siehe Planeinschrieb): Wandflachen sind mit Rank- oder Kletter-
pflanzen gegebenenfalls mit Rankgerist, Mindestqualitat 1 | Co entsprechend Pflanz-
liste 4 (siehe Ziff. E.11) mit einem Pflanzabstand von 0,8 m zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten

Bindungen fur Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm,
4-fach verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm)

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
fur Stral3en
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile in einem
Bereich von 2,00 m bzw. 1,00 m (hinter 6ffentlichen Stellplatzen) ab StralRenbegren-
zungslinie als Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Die zur Herstellung
der Stral3en und Versorgungsanlagen erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen
und Stutzbauwerke sind in diesen Bereichen zu dulden.
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B.

B.1

B.2

B.3

B.4

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind nur Flachdéacher 0 - 5° zugelassen. Photovoltaikanlagen und Solarthermiean-
lagen sind mit einem Abstand zur DachaulRengrenze von 1,00 m und einer Aufsténde-
rung von maximal 1,50 m Hohe zulassig.

Gebaudehothen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) siehe Punkt A.2.1

Dach- und Fassadenbegriinung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 — 5° sind extensiv zu begriinen. Von der
Dachbegriinung ausgenommen sind Dachterrassen, technische Aufbauten und unter-
geordnete Bauteile (z.B. Glaskuppeln, Aufzugsiberfahrt, etc.).

Werbeanlagen und Automaten
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

4.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebes fir die
angebotene Leistung oder damit zusammenh&ngenden Produkten zulassig. Alle Wer-
beanlagen an einem Gebaude sind nach Art. Grol3e, Gestaltung und Anbringungsort
aufeinander abzustimmen. Sie dirfen eine Einzelgréf3e von 0,3 x 0,2 m und in der
Summe eine Grole von 0,50 gm pro Gebaude nicht tberschreiten.

4.2 Folgende Arten von Werbung und Werbeanlagen sind unzulassig:

- Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht

- Werbeanlagen mit Laufschriften

- beleuchtete Kastenkorper

- bewegliche Werbeanlagen

- Werbeanlagen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige sowie Wechselwerbung
- Selbstandige, freistehende Werbeanlagen (z. B. Werbepylone)

- Videowéande und —tafeln

- Skybeamer

- Projektionen aller Art

4.3 Werbeanlagen diirfen nur bis zur Oberkante des Erdgeschosses angebracht wer-
den. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen grundséatzlich unzulassig. Sie miissen von
den AufRenkanten einen Abstand von mindestens 0,3 m einhalten.
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B.5 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind auRerhalb der Zuwe-
gung/Terrassen gartnerisch als Grinflache anzulegen.
Schottergarten oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

B.6 Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen:

Fur Kleins&uger ist eine Durchlassigkeit von 15 cm Hohe punktuell zwischen Boden
und Unterkante Einfriedung zu erstellen.

Gabionen sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind bis max. 1,20 m Hohe in Form von eingewachsenen Zaunen oder
bis max. 1,50 m Hohe in Form von Hecken zuldssig. Davon ausgenommen sind Mil-
laufstellflachen.

Sichtschutzeinrichtungen:
Sichtschutzeinrichtungen zwischen privaten Grundstiicken (im Bereich von Terrassen)
sind auf eine Lange von max. 3,00 m bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zul&ssig.

B.7 Millbehalter-Standplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Miullbehalter-Standplatze auRerhalb der Tiefgarage sind durch Einfassung, Sichtblen-
den oder Bepflanzung abzuschirmen; diese Abschirmung muss geeignet sein, die
Mullbehalter vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen.

B.8 Erhohte Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Private Stellplatze
Fur Wohnungen bis 40 gm ist mindestens ein Stellplatz, fir Wohnungen tber 40 gm
sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

B.9 Erhaltung oder Verdnderung der H6henlage der Grundstiicke
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

9.1 Stutzmauern zur Gelandegestaltung

Stutzmauern entlang der Tiefgarageneinfahrt sind bis zu max. 2,80 m H6he zulassig.
Stutzmauer 1: (siehe Planeinschrieb) ist bis max. 4,50 m Héhe zulassig.

Stutzmauer 2: (siehe Planeinschrieb) ist bis max. 2,50 m H6he zul&ssig.

9.2 Gelandegestaltung

9.2.1 Die Aufschittungen/Abgrabungen sind +/- 1,00 m zur H6he des angrenzenden
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Nachbargrundstiicken auRerhalb des Plangebietes zulassig. Der Hohenversatz ist mit-
tels Stitzmauer oder als Boschung auf dem Baugrundstiick auszugleichen, so dass
die Hohenlage des Nachbargrundstiicks bestehen bleibt.

9.2.2 Festgesetzte neue Gelandehohe (siehe Planeinschrieb). Abweichungen gegen-
Uber der festgesetzten Gelandehdhe sind um bis zu +/- 30 cm zulassig.

B.10 Kinderspielplatze fir bestehende Gebaude
(8 74 Abs. 4 LBO)

Fur Kinderspielplatze sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zulassig.

B.11 Ordnungswidrigkeiten

Verstdlie gegen die drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach 8§ 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

C. KENNZEICHNUNGEN

Im Plangebiet liegt der Altstandort ,AS Brandenburger Str. 10-14%, der unter der Num-
mer 05263-000 im Bodenschutzkataster erfasst und mit Handlungsbedarf ,B (Belas-
sen) — Entsorgungsrelevanz® bewertet wurde. In Untersuchungen des Biro Geotechnik
Stuttgart (Bericht vom 07.03.2018) wurden in Teilbereichen (u.a. ehem. Betriebstank-
stelle) Untergrundverunreinigungen nachgewiesen. Auch im Grundwasser wurden
Schadstoffe nachgewiesen. Die Verunreinigungen lassen zwar keine Gefahrdung der
Schutzguter befirchten, weisen aber auf entsorgungsrelevante Verunreinigungen zu-
mindest in Teilbereichen des Areals hin. (siehe auch Punkt E.3)

Im Bebauungsplan (Planteil) wird das Gebiet gekennzeichnet.

D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8 9 Abs. 6 BauGB

D.1  Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Au3enzone des Heilquellenschutzgebietes zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist
zu beachten.

Es ist zu beachten, dass gemaf der Rechtsverordnung zum Schutz der anerkannten
Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart- Berg vom 11. Juni 2002 bei Boh-
rungen in den Unterkeuper bzw. den darunter liegenden Muschelkalk im Sonden oder
Kollektorkreislauf keine wassergefahrdenden oder organischen Bestandteile (max. 3
% Glykol, kein Frostschutzmittel') verwendet werden dirfen.

D.2 Beurteilungspegel

In die Planzeichnung sind Beurteilungspegel tag db(A) aus der Schalltechnischen
Voruntersuchung ,Entwicklung "Keim-Areal”, Dr. Frank Gericke GmbH / Modus Con-
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E.l

E.2

E.3

sult, Bruchsal, Januar 2018, ilbernommen.

HINWEISE

Pflichten des Eigentliimers
(8 126 BauGB)

Zur Errichtung von Strafldenbeleuchtungskorpern (Mastleuchten) und von Kennzeichen
und Hinweisschildern der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf priva-
ten Grundstiicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfihrungen,
Schilder und Beleuchtungskdrper sind vom Anlieger zu dulden.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 Denkmal-
schutzgesetz).

Bodenschutz / Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetztes
(BBodSchG), insbesondere auf die 88 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gel-
ten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.
Unvermeidbarer, unbelasteter Bodenaushub ist in seiner Eignung entsprechend einer
Verwertung zuzufiuihren. Zu Beginn der Bauarbeiten ist der humose Oberboden abzu-
schieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten und geglatteten Mieten zu La-
gern. Vorgehen nach DIN 19731. Die DIN 18915: 2018-06 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten® ist zu beachten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischun-
gen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich oder optisch auffallige Bo-
denmaterialien angetroffen, so ist unverziglich das Landratsamt Boblingen — Wasser-
wirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Sollte bei kuinftigen Bautatigkeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden oder
wird in grundwasserflihrende Schichten eingegriffen, so ist unverziglich das Landrats-
amt Boblingen — Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen und die Arbeiten im be-
troffenen Bereich einzustellen.

Aufgrund der Schadstoffgehalte im Grundwasser und der Schadstoffgehalte in der Bo-
denluft muss mit gewissen Untergrundverunreinigungen (wenigstens in Teilbereichen)
gerechnet werden, die zumindest entsorgungsrelevant sind, um im Rahmen einer
BaumafRnahme entsprechende Mehraufwendungen verursachen kdnnen.

Die BaumalRnahme sollte unter gutachterlicher Begleitung eines in der Altlastenbear-
beitung erfahrenen Sachverstéandigen durchgefuhrt werden.
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Kennzeichnung Altstandort s. Punkt C.

E.4 Artenschutz/Baufeldbereinigung

Die Rodung von Baumen und Geholzen sowie der Abriss von Gebauden darf nur im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar durchgefihrt werden. Sollten die Ein-
griffe auRerhalb des genannten Zeitraums stattfinden, muss eine vorherige Begutach-
tung durch einen Fachgutachter und eine Freigabe durch die untere Naturschutzbe-
horde erfolgen.

Als CEF-Mallnahmen sind

fur die entfallenden gro3eren Laubbdume drei Vogelnist-kédsten — z.B. Schwegler 2M,
26 mm, 32 mm und oval — an Baumen in der Umgebung aufzuhangen.

E5  Grundwasser

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wah-
rend der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwas-
serabsenkung ist nicht zulassig.

BaumaRnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrin-
dungskorper, Verbaukoérper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Sollte bei der Baumaflinahme unvorhergesehen Grundwasser erschlossen werden, so
ist dies gemal § 43 (6) WG anzeigepflichtig beim Landratssamt Boblingen als Unterer
Wasserbehdrde. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

E.6  Baugrund

Im Baugebiet werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020
empfohlen. Siehe Baugrunderkundung, Baugrund- und Griindungsgutachten, GEO-
TECHNIK Stuttgart GmbH, Stuttgart, 22.02.2018

E7  Kampfmittelbeseitigung

Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, die keine Anhalts-
punkte auf das Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern ergab. Es besteht
daher keine Notwendigkeit, des Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W rttemberg
oder ein anderes autorisiertes Unternehmen zur weiteren Erkundung einzuschalten.
Das Gutachten kann jedoch nicht als Garantie fur die absolute Kampfmittelfreiheit des
Untersuchungsgebietes gewertet werden.

E.8 Nahwéarmeversorgung
Es wird eine quartiersbezogene Nahwéarmeversorgung fiir das Gebiet vorgesehen.

E.9 Vogelschutzglas

Es wird zur Vermeidung von Vogelschlag bei Glasflachen und —fassaden mit einer
Grol3e von mehr als 5 m? pro zusammenhéngende Glasflache empfohlen, Vogel-
schutzglas zu verwenden. Hierzu zahlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexi-
onsgrad von hochstens 15% und gleichzeitig Glasbausteine, transluzente, mattierte,
eingefarbte, sandgestrahlte oder strukturierte Glasflachen, farbige Folien oder feste
vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitter oder Netze. Abstéande, Deckungsgrad
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und Kontrast haben dem jeweils geltenden Stand der Technik zu entsprechen, min-
destens jedoch den Anforderungen nach Schmid, H.W. Doppler, et.al. (2012); Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht, Vogelwarte Sempach.

E.10 Zugrundeliegende Vorschriften, Einsichtnahme

Auf die im Bebauungsplan Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN Vorschriften, insbesondere 4109-1: 2016-07 und DIN 4109-2: 2016-07,
18916-2002-08, 18917-2002-08, 18919-2002-08 und sonstige aulRerstaatliche Regel-
werke werden zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwal-
tung Leonberg, Belforter Platz 1 71229 Leonberg bereitgehalten. Auskunft erteilt das

Stadtplanungsamt.

E.11 Pflanzenlisten

Pflanzenlisten zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote, Pflanzbindungen und sonstigen grinordnerischen Mafinahmen:

Alle Pflanzungen sind geman DIN 18916-2002-08 und DIN 18917-2002-08 fachge-
recht durchzuftihren, gemaf DIN 18919-2002-08 zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Baumquatrtiere sind mit einem Wurzelschutzvlies auszukleiden. Die Pfle-
gemalnahmen sind so durchzufthren, dass die Baume und anderen Gehdlze dauer-
haft erhalten bleiben und ihre Funktion als Lebensraum nicht beeintrachtigt wird.

Pflanzenliste 1 — Einzelbaume

botanischer Name

deutscher Name

Acer campestre « Elsrijk »

Feldahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Fraxinus ornus

Blumenesche

Fraxinus angustifolia Raywood

Schmalblattrige Erle

Gleditsia triacanthos Skyline Gleditschie
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Malus tschonoskii Wollapfel

Prunis padus Schloss Tiefurt

Traubenkirsche

Quercus frainetto

Ungarische Eiche

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

Sorbus intermedia Brouwers

Schwedische Mehlbeere

Ostrya carpinifolia

Europaische Hopfenbuche

Tilia cordata Greenspire

Winterlinde

Tilia tomentosa Brabant

Silberlinde

Sortenwahl innerhalb der festgesetzten Art ist zulassig.

Pflanzenliste 2 — Dachbegrinung

botanischer Name

deutscher Name

Allium schoenoprasum

Schnittlauch

Allium senescens

Berg-Lauch

Anthyllis vulneraria

Gemeiner Wundklee

Campanula rotundifolia

Rundbl. Glockenblume

Dianthus carthusianorum

Karthausernelke
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Echium vulgare

Natternkopf

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Helianthemum nummularium

Gemeines Sonnenrdschen

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Lotus corniculatus

Hornklee

Petrorhagia saxifraga

Felsennelke

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sortenwahl innerhalb der festgesetzten Art ist zulassig.

Pflanzenliste 3 — Heckenbepflanzung

botanischer Name

deutscher Name

Amelanchir ovalis Felsenbirne
Crataegus monogyna Weilddorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Schneeball

Sortenwahl innerhalb der festgesetzten Art ist zulassig.

Pflanzenliste 4 — Stitzmauerbepflanzung

botanischer Name

deutscher Name

Avristolochia durior

Pfeifenwinde

Clematis Waldreben
Hedera helix Efeu

Humulus Hopfen
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Jasminum Jasmin

Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii* Wilder Wein
Rosa Rosen

Vitis Wein

Sortenwahl innerhalb der festgesetzten Art ist zulassig.

E.12 Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberprifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

e Schalltechnische Voruntersuchung ,Entwicklung Keim-Areal®
Modus Consult, Bruchsal, Januar 2018

e Schalltechnische Stellungnahme (Tiefgarage), MODUS CONSULT, 24.04.2020

e Erganzende Schalltechnische Stellungnahme, MODUS CONSULT, 27.04.2020
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Schalltechnische Stellungnahme zum Schreiben des Landkreis Béblingen, Immis-
sionsschutz, MODUS CONSULT, 27.04.2020

Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse, ,Leonberg, Firma Keim Kunststoff,
Warmbronn, Brandenburger Str. 10 + 14°

Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol. Gutachten Okologie Ornithologie, Stuttgart, Feb-
ruar 2019

Habitatpotenzialanalyse ,Bauvorhaben Brandenburger Straf’e 10-14, roosplan,
Backnang, 25.10.2018

Baugrunderkundung, Baugrund- und Grindungsgutachten ,Neuordnung Keimare-
al, Brandenburger Stral3e 10-14, Geotechnik Stuttgart GmbH. Stuttgart, 22.02.2018

Artenschutzrechtliche Prifung auf Fledermause und Zauneidechsen ,Bauvorhaben
Brandenburger StrafRe 10-14, roosplan, Backnang, 13.06.2019

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung ,Keim Areal, Leonberg-Warmbronn®,
R.Hinkelbein Luftbildauswertung — Kartierung, Strukturgeologie, Filderstadt,
12.12.2018

Ermittlung der Riickhaltung und Versickerung fir Bebauungsplan ,Ostlich Bran-
denburger Strafle® Planbereich 06-03-9 in Leonberg/Warmbronn, IBB Wérn Ingeni-
eure, Ehningen, 19.07.2019

Orientierende Altlastenuntersuchung, Keimareal, Brandenburgerstraf3e 10-14 in
Leonberg Ortsteil Warmbronn, GEOTECHNIK Stuttgart GmbH, Stuttgart,
07.03.2018

Dipl.-Geogr. Gabriele Kau3-Brockmann
Stuttgart, 20.09.2019/28.04.2020

Der Bebauungsplan ,Ostlich Brandenburger StraRe®, mit Satzung tiber ortliche Bauvor-
schriften, Planbereich 06.03-9 bestehend aus Planteil (Teil 1 des Bebauungsplanes) und
Textteil (Teil 2 des Bebauungsplanes) wird hiermit ausgefertigt.

Leonberg, den 08.06.2020

Gez.

Martin Georg Cohn
Oberbirgermeister
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