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Niederschriftsauszug

Sitzung des Planungsausschusses vom 21.03.2019
Offentliche Sitzung

Top 7 Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg - Mitte, Teil 2 — Postareal® mit Satzung Uber
ortliche Bauvorschriften sowie Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren,

Planbereich 02.01-12 in Leonberg
-Aufstellungsbeschluss
-Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Der Vorsitzende ruft den Tagesordnungspunkt auf.

Herr Geissel halt den Sachvortrag.

Der Vorsitzende kiindigt an, dass zeitnah die Einladung an das Projektforum Stadtumbau
ergehe.

Herr Frey merkt bei diesem komplexen Thema die verkehrliche Erschlieflung, speziell fur
Dienstleistungsbetriebe, an. Das bisher Vorgestellte sahe er nicht zielfihrend. Der Marktplatz
mit der Altstadt sollte eingebunden werden. Hierzu solle das Projektforum Stadtumbau ins
Leben gerufen werden, bevor es keine Einflussmoglichkeit mehr gabe. Er nennt Bedenken zur
Hohenentwicklung.

Der Vorsitzende teilt die Ansicht, dass ein Ziel des Projektes auch die Starkung der Altstadt sei.
Anfang April will er im Projektforum Stadtumbau offen mit dem Investor und Architekten
sprechen.

Herr Prof. Dr. Maurmaier hebt hervor, dass heute das formale BBP-Verfahren mit der
Abgrenzung beginne. Er stellt die Frage, weshalb das Telekom-Gebaude nicht im Plangebiet
enthalten sei.

Der Vorsitzende gibt Auskunft, dass es fir die Telekom-Flache Uberlegungen gibt.

Herr Geissel verweist darauf, dass Gesprache des Investors mit der Telekom gefuhrt wirden.
Sollte es zu einer Einigung kommen, wirde dies bei der Abgrenzung des BBP-Gebietes
nachvollzogen. Aktuell sei es eine Gemeinbedarfsflache Fernmeldewesen.

Frau Weil} spricht als groRes Bedenken die ErschlieRung an und will wissen, ob diese
ausreichend sei.

Der Vorsitzende beschreibt, dass der Investor einen Verkehrsplaner einbezogen habe. Sein
Interesse sei grol, dass es funktioniere. In den Gremien wirde dariber noch beraten.

Frau Ludmann fragt nach der Abgrenzung des BBP-Gebietes bis zur Eltinger Strale.
Herr Geissel beschreibt die Optionen der Nutzung.

Herr Langer beschreibt, dass seine Anregung, die Verbindung Grabenstrale Neues Rathaus zu
prufen, ignoriert wurde. Ein Randgrundstick im Osten solle fir die Losung von
Verkehrsproblemen von der Stadt zuriick behalten werden. Er geht davon aus, dass sich bei



dem Gebaude der Telekom in den kommenden 30 Jahren nichts &ndern werde. Nicht nur die
Anbindung auch die Verkehrsfihrung sei zu optimieren. Auch habe es keine
Verkehrsuntersuchung gegeben, wo das Hotel vorgesehen sei. Es wirde auch dort schwierig.
Er werde dem Beschlussvorschlag nicht zustimmen.

Der Vorsitzende raumt ein, dass wenn man alles andere, neu begonnen werden musse. Er hebt
hervor, dass hier das Projekt mit STRABAG ins Rollen gebracht werden solle.

Herr Langer zeigt am Plan Flachen, die in der Hand der Stadt bleiben sollen.

Der Vorsitzende bejaht, dass die Stadt nicht Mdglichkeiten fir die Zukunft mit einen Verkauf
verbauen wolle.

Herr Frey sieht sich in einem Dilemma bei der Entwicklung des Postgelandes. Es solle in guter
Weise der Marktplatz integriert werden. Er hofft, dass der eingebundene Verkehrsplaner die
Peripherie einbezieht. Auch die Faszination Altstadt sei in das Projektforum Stadtumbau
aufzunehmen.

Der Vorsitzende sagt zu, dass das Projekt mit allen Beteiligten diskutiert werde. Mit dem
Wirtschaftsrat sei ein Vertreter der Faszination Altstadt im Projektforum vertreten. Er warnt
davor, das Gremium zu grof3 zu machen. Dann sei eine kritische Diskussion unmdglich.

Herr Geissel gibt Auskunft zum Ablauf der nachsten Schritte des BBP-Verfahrens. Daneben
sind die Einzelhandelssegmente zu besetzten, die Anzahl der Stellplatze zu erheben und das
Verkehrsaufkommen zu errechnen. Die Inhalte sollen in der ndchsten Runde diskutiert werden.

Der Vorsitzende kindigt zur Sitzung des Projektforums Stadtumbau auch die Burgerbeteiligung
an.

Frau Suckut hat von der Faszination Altstadt gehort, dass etwas Hochwertiges auf dem
Postareal entwickelt werden solle. Dabei wurde auch gesagt, dass, wenn man warten wolle bis
das Verkehrsproblem geldst sei, lange alles beim Alten bleibe. Uber die Héhe und inhaltlich
solle mit dem Investor debattiert werden. Aber so weit sei das Verfahren noch nicht.

Herr Langer erachtet es als die letzte Moglichkeit, eine Verkehrsflache zuriickzuhalten. Er
fordert, dass das Flurstiick 3068/2 nicht verkauft wird.

Der Vorsitzende gibt die Aussagen von Herrn Langer, dass das Flurstiick 3068/2 nicht verkauft
werden soll, zu Protokoll.

Der Vorsitzende stellt den Beschlussvorschlag der Verwaltung zur Abstimmung.

Die Mitglieder des Planungsausschusses empfe hlen einstimmig bei einer Enthaltung
dem Gemeinderat:
1. Der Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg - Mitte, Teil 2 — Postareal“ und die Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften, Planbereich 02.01-12, in Leonberg werden gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB und § 74 LBO aufgestellt.
Malgebend ist der Abgrenzungsplan vom 06.02.2019 (Anlage 3 zur
Sitzungsvorlage 2019/037).

2. Die frihzeitige Beteiligung der (")ffentlich_lgeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird durch Aushang
der Planunterlagen mit Gelegenheit zur AufRerung und Erdrterung der Planung sowie in
Form einer Informationsveranstaltung durchgefuhrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.
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4. Parallel zum Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg - Mitte, Teil 2 — Postareal” wird die
16. Anderung des Flachennutzungsplans gemal § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit
paralleler Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiihren. Dies schlieRt die
Erstellung der notwendigen Fachgutachten ein. Hierbei wird die Projektgruppe
»otadtumbau® beteiligt.
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