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1  ANWENDUNG DES BESCHLEUNIGTEN VERFAHRENS

Der Bebauungsplan ,Ostlich Brandenburger StralRe“ wird im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Anga-
be Uber verfliighare umweltbezogene Informationen nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen (Monitoring) nach 8 4c BauGB abgesehen. Die Ein-
griffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
liegen vor, weil der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen dient und
weniger als 20.000 m2 anrechenbare Grundflache festgesetzt werden. Der im Plange-
biet befindliche Betrieb wurde 2018 aufgegeben. Im Bestand sind noch gewerbliche
Flachen wie leerstehende Produktions- und Lagerhallen, Hof- und Lagerbereiche, Bu-
rogebaude und Stellplatze.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz tiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europaischen Vogelschutzgebieten.

2 ERFORDERNIS SOWIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

2.1 Erfordernis der Planaufstellung
Die Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus:
e der Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Gewerbeflachen fir neue

Wohnbaupotentiale auf Grundlage stadtebaulich vertraglicher Kennzahlen fiir den
Teilort Warmbronn

e der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung der
neuen Wohnbebauung, unter anderem von bezahlbarem Wohnraum in Leonberg-
Warmbronn

2.2 Allgemeine Ziele und Zweck der Planung
Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kiinftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen:

e eine stadtebaulich geordnete Nachverdichtung innerstadtischer Flachen

o der Realisierung von zusatzlichem Wohnraum in Form von unterschiedlichen
Gebéaudekubaturen

3 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Ostlich Brandenburger StraRe“ umfasst ca. 0,57 ha. Es befindet sich
auf dem ehemaligen Betriebsareal der Firma Keim Kunststoff GmbH auf den Flursti-
cken 242, 253, 254, 241 (teilweise) Ostlich der Brandenburger Straf3e in Leonberg-
Warmbronn. Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in etwa wie folgt
begrenzt:
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im Norden: durch FlIst-Nr. 256/1

im Osten: durch den Weg Flst-Nr. 255 bzw. FIst-Nr. 247

im Suden: durch den Weg Flst-Nr. 237 sowie Flst-Nr. 238/5

im Westen: durch die Brandenburger Stral3e, Flst-Nr. 241 (teilweise)

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem Planteil des Be-
bauungsplanes ersichtlich.
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Quelle: eigene Darstellung, Basis ALK Stand 04/2019
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3.2 Bestand innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets

3.2.1 Bestand innerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut und versiegelt durch gewerbliche Baukor-
per des bisherigen Eigentiimers Firma Keim Kunststoffe.

Quelle: eigene Darstellung Bilder 2019 Google.Bilder 2019 Geobais-DE (BKG, Geo Content, Maxar Technologies,
Kartendaten 2019 Geo-Basis-DE /BKG (2009)

3.2.2 Bestand aul3erhalb des Plangebiets

Nordlich grenzen Gewerbeflachen eines Busunternehmens an das Plangebiet. Ost-
lich, stidlich und westlich der Brandenburger StralRe grenzt Wohnbebauung an.

3.3 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist verkehrlich Giber die Brandenburger Stral3e erschlossen. Die ndrdlich
verlaufende Bisnauer Stral3e ist durch Busverbindungen (Linie 632) an das offentliche
Personennahverkehrsnetz angebunden. Die nachste Bushaltestelle (Kappus) ist in ca.
50 m fuBRlaufig zu erreichen. Es gibt in Warmbronn kein Radwegenetz. Aber ful3laufig
wie auch fur den Radverkehr ist das Plangebiet in das bestehende Wegenetz Uber
Brandenburger StrafRe und Schwalbenweg eingebunden. Gebietsintern ist ausschliel3-
lich eine fu3laufige Durchwegung geplant, die nur fir Rettungsfahrzeuge/Feuerwehr
befahrbar ist.

3.4 Ver-und Entsorgung

Die Wasser- und Stromversorgung sowie die Abwasserentsorgung des Plangebiets er-
folgt Uber die Brandenburger Strafl3e. Hier sind Kanéle und Stromkabel vorhanden, an
die mittels Hausanschluss angeschlossen wird.
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Die Entsorgung erfolgt mittels einer Ruckhaltung fur Oberflachenwasser und mangels
Trennsystem im offentlichen Raum, einem gedrosselten interimsweisen Anschluss des
Oberflachenwassers vom Grundstiick an den bestehenden Mischwasserkanal.

3.5 Baugrund, Altlasten, Kampfmittelbeseitigung

Im Plangebiet liegt der Altstandort ,AS Brandenburger Str. 10-14%, der unter der Num-
mer 05263-000 im Bodenschutzkataster erfasst und mit Handlungsbedarf ,B (Belas-
sen) — Entsorgungsrelevanz” bewertet wurde. In Untersuchungen des Biro Geotechnik
Stuttgart (Bericht vom 07.03.2018) wurden in Teilbereichen (u.a. ehem. Betriebstank-
stelle) Untergrundverunreinigungen nachgewiesen. Auch im Grundwasser wurden
Schadstoffe nachgewiesen. Die Verunreinigungen lassen zwar keine Gefahrdung der
Schutzgiter beflrchten, weisen aber auf entsorgungsrelevante Verunreinigungen zu-
mindest in Teilbereichen des Areals hin. Siehe dazu auch Orientierende Altlastenun-
tersuchung, Keimareal, Brandenburger Stral3e 10-14 in Leonberg, Ortsteil Warmbronn
von GEOTECHNIK Stuttgart, GmbH, Stuttgart 07.03.2018.

Bei allen Eingriffen in den Untergrund ist mit entsorgungsrelevanten Verunreinigungen
der Aushubmassen zu rechnen. Aushubmassen sind abfalltechnisch zu untersuchen
und nach den abfallrechtlichen Bestimmungen fachgerecht zu verwerten bzw. entsor-
gen. Werden im Rahmen von Baumal3hahmen die Untergrundverunreinigungen nach-
weislich (unter gutachterlicher Begleitung) beseitigt, kann ein Ausscheiden aus dem
Bodenschutzkataster gepriift werden.

In Bezug auf die Grindungsverhdltnisse ist die Lage des Plangebiets im griindungs-
technisch aufwendigen Gipskeuper (verwitterte Mergelsteine) zu beachten. In einem
Baugrundgutachten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde dies entspre-
chend untersucht.

Bei Heranreichen der Baugrube bis an die Grundstiicksgrenzen ergibt sich die Not-
wendigkeit eines vertikalen Verbaus mit unterschiedlichen Ausflhrungen je nach
Platzverhaltnissen. Fur Béschungen hdher als 5 m oder bei dahinter weiter ansteigen-
dem Gelande ist ein Standsicherheitsnachweis zu fuhren.

Siehe dazu auch Baugrunderkundung, Baugrund- und Grindungsgutachten ,Neuord-
nung Keimareal, Brandenburger Strale 10-14, Geotechnik Stuttgart GmbH. Stuttgart,
22.02.2018.

Das Plangebiet wurde auf vorhandene Kampfmittel mittels Luftbildauswertung untersucht.
Es ergaben sich keine Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Sprengbomben-
Blindgangern. Das Gutachten kann jedoch nicht als Garantie fur die absolute Kampfmit-
telfreiheit des Untersuchungsgebietes gewertet werden.

Siehe dazu auch Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung ,Keim Areal, Leonberg-

Warmbronn®, R.Hinkelbein Luftbildauswertung — Kartierung, Strukturgeologie, Filderstadt,
12.12.2018.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

4.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Leonberg ist Mittelzentrum des Mittelbereichs Leonberg/Rutesheim/Renningen/Weil der
Stadt im Verdichtungsraum der Region Stuttgart. Es liegt auf der Entwicklungsachse
Stuttgart-Leonberg-Calw (Landesentwicklungsplan vom 23.07.2002).

Die Planung steht insgesamt im Einklang mit den Vorgaben der Landesplanung und den
Zielen der Raumordnung und berticksichtigt deren Grundsatze und Erfordernisse.

2019

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der
Stadt Leonberg vom 13.07.2006 als
.Gewerbliche Bauflache (G)* darge-
stellt. Der kinftige Bebauungsplan ist
damit gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist
deshalb im Zuge der Berichtigung an-
zupassen.

Fur den zu berichtigenden Bereich wird
eine Wohnbauflache ausgewiesen. Es
handelt sich hierbei um die 13. Be-
richtigung des Flachennutzungsplans.

Quelle: eigene Darstellung; Basis: FNP Stadt Leonberg leomaps

Der zukunftig als Wohnbauflache dargestellte Bereich flgt sich stimmig in das nahere
Umfeld ein: Die gewerbliche Nutzung nérdlich des Plangebiets bleibt bestehen. Ost-
lich und sidlich des Plangebiets sowie westlich der Brandenburger StralRe grenzen
Wohnbauflachen an.

Der Flachennutzungsplan, dessen entgegenstehende Darstellungen mit Inkrafttreten
des Bebauungsplans obsolet werden, wird anschlieBend im Wege der Berichtigung an-
gepasst.
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Wohnflachenbedarfsnachweis:

Bei der Anderung von Vorbereitenden Bauleitplanen ist ein qualifizierter Bauflachenbedarfs-
nachweis zu erstellen. Grundlage hierflr bildet der zugehdrige Erlass des Ministeriums fir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau BW vom 15. Februar 2017.

Hierzu wird auf Grundlage eines standardisierten Verfahrens der (Wohn-)Bauflachenbedarf er-
mittelt, der sich im wesentlichen aus einem rechnerischen Bedarf aus dem Riickgang der Woh-
nungsbelegungsdichte (,Komfortbedarf) sowie aus einem rechnerischen Bedarf aus der prog-
nostizierten Bevolkerungsentwicklung (,Neubedarf®) ableiten I&sst. Hiervon sind vorhandene
Wohnbauflachenpotentiale (Baullicken, mindergenutze Flachen) kalkulatorisch abzusetzen.
Bezogen auf Leonberg ergibt sich nachfolgend ermittelter Bedarf:

Bedarf aus Belegungsdichteriickgang und aus
prognost. Bevdlkerungsentwicklung

Berechnungsmodell

Aktuelle Bevélkerungszahl x 0,3 % Wachstum x 15
Jahre Planungszeitraum .//. 100 Prozent

48.800 EW x 0,3 % x 15
Jahre .//. 100

(ger.) 2.200 EW

Delta aus Bevolkerungsprognose

Berechnungsmodell

EW (Zieljahr 2034) — EW (Zeitpunkt Planauf-
stellung)

49.885 EW —48.800 EW

1.085 EW

Ermittlung Wohnbauflachenbedarf

Berechnungsmodell

EW- Zunahme insgesamt .//. Bruttowohndichte

3.285 EW .//. 80 EW/ha

(ger.) 41,1 ha

(brutto)
abziglich noch nicht entwickelte Baugebiete siehe Wohnraum-
strategie/ Begrindung
FNP 26,8 ha

(westlich Albert-Schweitzer-Stralie)

Areal VoBa- Leo 2000 0,6 ha
Reiterstadion 2,2 ha
(zwischen Stein- und FichtestralRe)

Stadtpark 1,1 ha
(westlich Berliner Stral3e)

Am Bockberg 0,7 ha
(nérdlich August-Lammle- Schule)

Stadtumbau Leonberg-Mitte (SO- An- 0,8 ha
rechung 50 %)

Gleiwitzer Stral3e 0,4 ha
Eltingen 1,1 ha
(stdlich Renninger Straf3e)

Lehmgrube 7,3 ha
(Haldengebiet)

Lohlenbach 0,2 ha
(westl. SchubertstralRe)

Unterer Schitzenrain 1,1 ha
(n6rdlich B 295)

Unter dem Mihlweg 1,8 ha
Carl-Zeiss-StralRe/ Gebersheimer 0,5 ha
Grund (MI- Anrechnung 50 %)

Gebersheimer Weg 2,5 ha
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Nordlich Fontanestraf3e/ 6stlich 1,4 ha
Friedhof
Pferchéacker/ ndrdlich Rontgenstralie 0,5 ha
(MI- Anrechnung 50 %)
Hinter den Garten, sidlich Maisgraben 2,2 ha
Sidlich GartenstralR3e/ westlich Astern- 0,4 ha
stral3e (MI- Anrechnung 50 %)
Katzenbuhl- 1.Anderung 6stlich der 2,0 ha
Jahnstralle
Zwischen-
summe
abzuglich bestehender wohn-/ mischbaulicher Aktuelle Auswertung 7,4 ha
Innenentwicklungspotentiale (nach Teilorten) stadt. Baultickenka-
taster (08/ 2019)
Klassische Baullicken | Mindergenutzte Flachen
(Ansatz 66,6 %) (Ansatz 25 %)
Kernstadt 4.4 ha 0,7 ha 5,1 ha
Hofingen 1,1 ha 0,1 ha 1,2 ha
Gebersheim 0,3 ha 0,2 ha 0,5 ha
Warmbronn 0,4 ha 0,2 ha 0,6 ha
Absoluter zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf 6,9 ha
(Zieljahr 2034)

Folgende Grundlagen und Strukturdaten liegen der Wohnbauflachenprognose zugrunde:
- Leonberg als Mittelzentrum, Lage im Vedichtungsraum

- Mittelbereich Leonberg fur die Raumschaft Leonberg, Rutesheim, Weissach, Renningen

und Weil der Stadt)

- Kernstadt und Teilort H6fingen auf der regionalen Entwicklungsachse ,Stuttgart — Leon-

berg- Weil der Stadt - Calw” (Siedlungsbereich)

- raumordnerischer Orientierungswert fur die Bruttowohndichte betragt 80 EW/ ha Bauland

- aktuelle Bevolkerungszahl laut Einwohnermeldeamt der Stadt Leonberg

- prognostizierte Bevolkerungszahl laut Prognose des Statistischen Landesamtes BW (bei

15-jahriger Prognose fiur das Zieljahr 2034)

- noch nicht entwickelte Baugebiet laut Flachennutzungsplan ,Leonberg 2020 erganzt um
aktuelle stadtebauliche Entwicklungen (soweit Beschliisse des Gemeinderats vorliegen)
- Innenentwicklungspotentiale gemass Baullickenkataster der Stadt Leonberg (Auswertung

zum 31.07.2019)

Ausgehend von den methodischen Vorgaben (Erlass des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau vom 15.02.2017) weist die Plausibilitdtsermittlung, unter Berticksichtigung beste-
hender Bauliicken und mindergenutzter Wohnbauflachen, einen weiteren Wohnbauflachenbe-
darf von ca. 6,9 ha bis zum Zieljahr 2034 aus. Dadurch lasst sich die im vorliegenden Bauleit-
planverfahren geplante Ausweisung des Baugebietes ,Ostlich der Brandenburger StraRe“ mit

(brutto) 0,57 ha problemlos herleiten.
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4.3 Bestehende Bebauungspléane

Im Plangebiet besteht ein Aufstellungsbeschluss des eingeleiteten und nicht zur Rechts-
kraft gebrachten Bebauungsplanverfahrens Bebauungsplan ,Brandenburger-/Dresdener
StraRe (ehemals Stuttgarter StralRe Il) - 1. Anderung*, Plangebereich 06.03-8/1. Dieser
wurde eingestellt und der gefasste Aufstellungsbeschluss wurde aufgehoben (SV
2019/061). Im Plangebiet besteht aullerdem der qualifizierte Bebauungsplan ,Stuttgarter
Strafle II* mit Rechtskraft vom 06.04.1973, Planbereich 06.03-8, der im zu Uberplanen-
den Bereich ein eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzt.

Des Weiteren besteht hier der qualifizierte Bebauungsplan
~Stuttgarter Strae“ mit unbekannter Rechtskraft, Planbereich 06.03-6, der im zu Uber-
planenden Bereich ein Mischgebiet festsetzt.
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Quelle: eigene Darstellung Basis: Stadt Leonberg leomaps BP Stuttgarter Straf3e

Die derzeitig planungsrechtliche Ausgangssituation ist in nachfolgender Abbildung
nochmals zusammenfassend klargestellt.
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Was ist planungsrechtlich ZUléSSig? Busbetrieb Kappus

- Qualifizierter Bebauungsplan vom 06.04.1973 Nérdicher Bereich GE:
»Stuttgarter StraRe II* > GE (abgestuftes Gewerbegebiet)

> Vollgeschosse |l

Westlicher Bereich
> Reines Wohngebiet
> Voligeschosse Il

(zwingend)
> Satteldach
.'-‘."j--» | > Aligemeines Wohngebiet
L X ; > Voligeschosse Il
o ; L - A > Flachdach
2L . { [T I
4 = ) i
Zu indernder Bereich i e e O G i}ﬂ .%
> GE {abgestuftes Gewerbegebiet) i 1R 31 il : , !
> Vollgeschosse Il . : : .
>GRZ 0,8

—
—

N Sudlicher Bereich
| > Reines Wohngebiet
> Vollgeschosse |l (talseits)

Quelle: Stadtplanungsamt Stadt Leonberg leomaps BP Stuttgarter Stral3e

4.4 Sonstige bestehende Rechtsverhéltnisse

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der AuRenzone des Heilquel-
lenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stutt-
gart vom 11.06.2002 ist zu beachten. Jegliche MalRnahme, die das Grundwasser berih-
ren kénnte, ist dem Landratsamt Béblingen - Wasserwirtschaft — rechtzeitig anzuzeigen
und bedarf gegebenenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzuldssig. Es ist zu beachten, dass ge-
maf der Rechtsverordnung zum Schutz der anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002 bei Bohrungen in den Unterkeuper bzw.
den darunter liegenden Muschelkalk im Sonden oder Kollektorkreislauf keine wasserge-
fahrdenden oder organischen Bestandteile (max. 3 % Glykol, kein Frostschutzmittel!)
verwendet werden durfen.

Im Baufeld liegen zwei Grundwassermessstellen, die mit Datenlogger ausgestattet sind.
Diese konnen ggf. fur projektbezogene Baugrundgutachten herangezogen werden. So-
fern die Grundwassermessstellen flr eine geordnete Nutzung nicht mehr verfligbar sind,
sind diese ordnungsgemaf zu verschlieen. Fir die RickbaumalRnahmen sind Brunnen-
bauunternehmen mit einer DVGW-Zulassung nach Arbeitsblatt W 120-1 zu beauftragen.
Der Beginn der Verschlussarbeiten ist rechtzeitig im Voraus dem Landratsamtsamt B6b-
lingen — Bauen und Umwelt - mitzuteilen. Das Verschlussprotokoll ist vorzulegen.
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Niederschlagswasserbeseitigung/Wasserhaushaltsgesetz

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind MalRnahmen entsprechend den Bestim-
mungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der Niederschlags-
wasserverordnung umzusetzen. Gemal Niederschlagswasserverordnung ist zur schad-
losen Versickerung die Passage einer mindestens 30 cm maéchtigen bewachsenen Bo-
denschicht notwendig. Niederschlagswasser unterirdisch zu versickern ist unzulassig.

Hinweis auf Starkregengefahr

Es wird empfohlen im Plangebiet geeignete Maflinahmen zu beriicksichtigen, mit denen
eine Gefahrdung im Fall von Starkregenereignissen vermieden werden kann. Auf die
Starkregengefahrenkarten der Stadt Leonberg wird hingewiesen. Diese weisen bei
Starkregenereignissen 0Ostlich der bestehenden Halle bzw. der geplanten Bebauung Haus
A sowie im Bereich der siidlichen Grundstiicksgrenze eine Abflussbahn bzw. einen tber-
stromten Bereich aus.

5 PLANERISCHE KONZEPTION

Der Entwurf zeigt ein durchgriintes Quartier mit eigenstandiger Architektursprache sowie
eine Vielfalt an Gebaudetypologien, die sich in unterschiedlichen Wohnungstypen fort-
setzt. Uberwiegend sind Geschosswohnungen in unterschiedlichen Baukdrpern vorge-
sehen, zusatzlich finf Reihenh&user entlang der sudlichen Grenze und drei Reihenhau-
ser im Sidosten. Die Baukdrper weisen dabei unterschiedliche Geschossigkeiten auf
und werden durch Dachterrassen, unterschiedliche Fensterelemente sowie eingezogene
Loggien gegliedert.

Das Quartier folgt mit seinen Gebaudehdhen der Topographie und orientiert sich mit
seiner Hohenfestsetzung von 440,85 bis 441,60 in miNN an der Nachbarbebauung im
Westen (438,2 m bis 441,7 m UNN) bzw. mit 441,25 bis 441,45 in mUNN an der Nach-
barbebauung im Osten (440,9 m bis 441,1 m UNN). Die Entwurfsverfasser planen diffe-
renzierte Wohnungsgroflen.

Unterschiedliche Platzraume und Grinqualitdten erméglichen ldentifikation und Nach-
barschaften.

Der gesamte ruhende Verkehr wird in einer Tiefgarage untergebracht. Damit wird dem
planerischen Gedanken, ein autofreies Wohnquartier zu schaffen, Rechnung getragen.
Die raumliche Aufweitung im Innern dient als Quartiersplatz mit den Funktionen Kom-
munikation, Verbleiben, Treffen und Spielen.
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6.1

6.2
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Quelle: Privates Gutachterverfahren Leonberg-Warmbronn, Wettbewerbsergebnis mit Uberarbeitung, beschlossen durch
den Gemeinderat.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens werden Festsetzungen zur Sicher-
stellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gem. 8§ 1 BauGB getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll auf der ehemaligen gewerblich genutzten Flache vor allem innerortli-
cher Wohnraum geschaffen werden, der der Befriedigung des bestehenden Bedarfs
dient. Dem Charakter des Allgemeinen Wohngebietes werden neben-Wohnen auch L&-
den, die der Versorgung des Gebietes dienen sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
zugelassen, ebenso Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Auf die
Zulassigkeit von Raumen fur Freiberufler gemafn § 13 BauNVO wird ausdricklich hinge-
wiesen.

Im Hinblick auf die Nutzung der Umgebungsbebauung werden Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke ausgeschlossen, ebenso wie
die ausnahmsweise zuassigen Nutzungen des § 4 BauNVO wie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stbérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Deren Larm- und Geruchsemissionen sind wesentli-
cher Grund fur den Ausschluss, da sie ein erhdhtes Verkehrsaufkommen (Zu- und Ab-
fahrten, Lieferverkehr) mit sich bringen. Der Charakter des Allgemeinen Wohngebietes
bleibt dennoch erhalten.

MalR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmunmg des Mal3es der baulichen Nutzung wird die Kubatur der Geb&ude fest-
gesetzt. Hierzu gibt es Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache, zur Grund-
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flachenzahl und zur maximalen Gebaudehohe.

Die Deckung des hohen Wohnraumbedarfs in Warmbronn war Ziel des stadtebaulichen
Entwurfs ebenso der Innenverdichtungsanspruch. Dies begriindet die optimale Ausnut-
zung der Obergrenzen fir ein Allgemeines Wohngebiet und die geringfuigige Uberschrei-
tung um 0,01 der Grundflachenzahl.

Mit Ausnutzung / geringfigiger Uberschreitung der Obergrenzen fiir ein Allgemeines
Wohngebiet wird im Gesamten dem Innenverdichtungsanspruch und dem Gedanken des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl bis 0,8 mit einer moglichen weiteren geringfi-
gigen Uberschreitung um 0,02 nach § 19 (4) BauNVO ist dem Umstand, einer erhohten
Stellplatzverpflichtung gegentiber den Werten der LBO und der Unterbringen aller Stell-
platze in einer Tiefgarage, sowie der grof3zugigen Zu- und Durchwegung im Plangebiet
sowie eines quartiersinternen Platzes geschuldet.

Die Obergrenzen der in 8§ 17 BauNVO geregelten Obergrenzen der GFZ diirfen zur opti-
malen Ausnutzung der Kubatur eines Gebaudes tberschritten werden.

Zur Sicherstellung, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse durch diese Uberschreitung nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt vermieden werden, sind in der vorliegenden Planung folgende
MalRnahmen ausgeglichen:

a) Schutzgut Mensch - Die Erh6hung des bisherigen Griinanteils im Plangebiet von 1375
gm auf zukulnftig 2.265 gm zuzlglich einer Dachbegriinung tragt wesentlich zu ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen bei. Auch die hochwertige Architektur und
das vielfaltige Wohnumfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat tragen dazu bei, einen Aus-
gleich zur Uberschreitung der Obergrenzen aus § 17 BauNVO zu schaffen.

b) Schutzgut Flora/Fauna — Mit der Festsetzung von Pflanzgeboten/-bindungen mit hei-
mischen Pflanzen sowie der Erh6hung des Griunanteils im Plangebiet wird die Uber-
schreitung der Obergrenze aus § 17 BauNVO ausgeglichen.

¢) Schutzgut Wasser — durch das Trennsystem soll der Oberflachenwasserabfluss dem
Vorfluter zugefuhrt werden. Die Retentionsmaflinahmen erméglichen einen gewissen
Grad der Versickerung und daher die Zufihrung von Oberflachenwasser an den
Grundwasserkorper. Damit wird auch bei diesem Schutzgut ein Ausgleich fur die
Uberschreitung der Obergrenze aus § 17 BauNVO geschaffen.

d) Schutzgut Klima/Luft/Larm — die Dachbegriinung leistet in ihrer festgesetzten Form
einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der mikroklimatischen Situation. Wahrend
bisher im Plangebiet ein hoher Anteil an versiegelter Flache eine Aufheizung nach
sich zog, ermoglicht das Verdunsten von gespeichertem Wasser in den begriinten
Dachflachen eine Temperaturabsenkung, die sich vor allem im direkten Umfeld be-
merkbar macht. Durch die Umwandlung einer gewerblichen Bauflache in eine Wohn-
bauflache werden die Emissionen auf die Nachbarbebauung deutlich reduziert. Auch
dies ist ein Beitrag zum Ausgleich der Uberschreitung der Obergrenze aus § 17
BauNVO.

Zur Einhaltung der gebietsspezifischen Immissionswerte der TA Larm sind verschie-
dene Larmschutzmal3nahmen festgesetzt. An den auf3enliegenden noérdlichen Fassa-
denseiten sind keine offenbaren Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
anzuordnen, alternativ verglaste Loggien, vorgehéngte Glasfassaden oder vorgelager-
te Wintergarten, bei denen im bellfteten Zustand gewéhrleistet wird, dass 0,5 m vor
dem Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 der Beurtei-
lungspegel des Gewerbelarms den Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete
der TA Larm nicht Gbersteigt.

Mit Ausnutzung / geringfligiger Uberschreitung der Obergrenzen fir ein Allgemeines
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6.3

Wohngebiet wird dartberhinaus dem Innenverdichtungsanspruch und dem Gedanken
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Als Ausgleich der Uberschreitung der erweiterten GRZ nach § 19 (4) BauNVO werden die
gegenuber dem Ist-Bestand flachenmaflig umfangreicheren und qualitativ hochwertigeren
Pflanzgebotsflachen angefihrt.

Vergleicht man die Grunflachenanteile des bestehenden gewerblich genutzten Gebietes
und der zukinftigen Nutzung mit Wohnbauflachen, so ist hier ein deutlicher Anstieg zu
erkennen. Wahrend heute ca. 1.375 gm Grinflache auf der gewerblichen Brache vor-
handen sind, wird sich diese Flache auf ca. 2.265 gm Grunflache erhéhen. Hinzukommen
noch die begriinten Dachflachen.

Die HOhe der baulichen Anlagen ist festgesetzt Uber eine maximale Gebaudehthe (GH),
aufbauend auf der im Plan festgesetzten Erdgeschossfussbodenhdhe (EFH), die wiede-
rum um +/- 30 cm von Planeinschrieb abweichen darf. Durch diesen Spielraum wird ein
Puffer fur die bewegte Topographie im Plangebiet gewahrt, da die Gebaude durch eine
gemeinsame Tiefgarage nicht solitdr zu betrachten sind. Die Festsetzung der Hohe bauli-
cher Anlagen resultiert aus dem stadtebaulichen Entwurf und dem Einpassen in die
Nachbarbebauung. Die maximalen Gebaudehthen im 06stlichen Teil des Plangebietes
korrespondieren mit den angrenzenden Geb&udeobergrenzen in der Dresdner Stral3e.
Zwar wird der bestehende Gelandesprung mit den Geb&uden im Plangebiet aufgefangen,
jedoch wird eine Staffelung durch einen Ricksprung vor allem an der Ostseite von Haus
A mit 2,50 m erzielt.

Entlang der Brandenburger Stral3e ist fur alle angrenzenden Baufenster ein Ricksprung
mit 1,50 m festgesetzt. Auch hier sind nicht die maximalen Gebaudehthen sondern die
Hohen der Attika der Rickspringe stralRenraumbildend. Diese wiederum korrespondie-
ren mit den Gebaudehthen an der Brandenburger Stral3e.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs ist Grundlage fir die tberbaubaren Grund-
stucksflachen und die offene Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen greifen die Ergebnisse des stadtebaulichen Ent-
wurfs des vorausgegangenen privaten Gutachterverfahrens auf.

Der stadtebauliche Entwurf bleibt in seiner bisherigen Form erhalten und gewéhrleistet
mit offener Bauweise und damit korrespondierender Gebaudelangenbeschrankung ein
vertragliches Maf3 an Kérnung. Zur Durchmischung des Quartiers mit verschiedenen Be-
wohnergruppen sind in Teilen des Plangebietes nur Reihenhauser zulassig.

Zur Unterstutzung der Feingliedigkeit der Baukorper ist bei Einzel- und Doppelhdusern
das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Hervorzuheben ist die feste Gro-
Be von einem Rucksprung von 1,50 m auf der Westseite der Gebaude entlang an der
Brandenburger StralRe. Mit diesem Rucksprung soll Gber die genannte Feingliedrigkeit der
Baukdrper hinaus das Erscheinungsbild der Baukorper im Zusammenhang mit dem Stra-
Renraum gepragt und ein harmonisches Einfigen in die Umgebungsbebauung gewahr-
leistet werden. Eine weitere AulRenwirkung wird bei Haus A mit dem 2,50 m breiten Rick-
sprung auf der Ostseite erzielt. Der 2,50 m breite Ricksprung dient dem stadtebaulichen
Ubergang und der gestalterischen Vertraglichkeit mit den Nachbargebauden auRerhalb
des Plangebietes. Samtliche weitere Rickspriinge der Staffelgeschosse sind mit Planein-
trag S und W sowie N und O im Planteil verzeichnet und starken das Planungsziel der
Feingliedrigkeit der Baukorper. Bei den Reihenh&usern wird mit der Angabe des prozen-
tualen Anteils das gleiche stadtebauliche Ziel verfolgt. Den Bauherren wird dadurch Ge-
staltungsspielraum gegeben.

Alle Festsetzungen zu Staffelgeschossen beruhen auf der Umsetzung des stadtebauli-
chen Entwurfs in den Rechtsplan.
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6.4

6.5

6.6

Da die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sehr nahe an den Baukdrpern des stadtebauli-
chen Entwurfs festgesetzt sind, durch vertiefende Planung vor allem Terrassen und Mull-
standorte explizit entsprechend der Grundrissgestaltung erst festgelegt werden, ist mit der
Zulassung der Uberschreitung der uberbaubaren Grundstiicksflachen ein Gestaltungs-
spielraum geschaffen.

Tiefgaragen und Stellplatze

Aufgrund der Reliefenergie im Plangebiet ist die Zulassigkeit von Tiefgaragen in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und in einer grof3ziigig ausgelegten Flache fur Tiefga-
ragen zulassig. Aus stadtebaulichen Grinden — im Einzelnen eines autofreien Quartiers
und ausschlief3lich fuBlaufigen Beziehungen - sollen Kraftfahrzeugstellplatze, die durch
die Wohnungsdichte nachgewiesen werden miussen, in einer Tiefgarage untergebacht
werden. Durch das Fehlen des offentlichen Schienennahverkehrs, der in Innenstadtlagen
gegeben ist, kommt es in der Regel zu einer hohen Quote an erforderlichen Fahrzeugen
pro Wohneinheit. Daher wird auch eine erhohte Stellplatzverpflichtung, fir Wohnungen
unter 40 gm mindestens 1 Stellplatz und fur Wohnungen tber 40 gm 1,5 Stellplatze im
Bebauungsplan festgesetzt. Wie urspriinglich geplant sollen weitere Stellplatze bereitge-
stellt werden. Zur Deckung des Bedarfs an o6ffentlichen Stellplatzen u.a. fir Besucher
werden im Bebauungsplan 6ffentliche Parkflachen festgesetzt.

Im Plangebiet sind aus Grinden des stadtebaulichen Konzeptes weder Stellplatze noch
Garagen oder Carports zulassig. Dies ist der Entwurfsidee eines autofreien Quartiers mit
einer fulBlaufigen ErschlieBung des Quartiersinneren geschuldet.

Nebenanlagen

Um ein attraktives Orts- und Stadthild zu gewéhrleisten werden die Standorte der Miillbe-
halter im Plangebiet begrenzt. Bei den Reihenhausern dirfen sie auch auferhalb der
Uberbaubaren Flachen liegen (z. B. im Eingangsbereich). Sie miissen aber aus gestalteri-
schen und Geruchsemissions-Grinden vor direkter Sonneneinstrahlung durch geeignete
MalRnahmen geschitzt werden. Alle anderen Gebaude im Plangebiet miissen ihre Miill-
behalter in der Tiefgarage in den daflr vorgesehenen Kellerraumen unterbringen, da es
sich hier um groRrdumige Mulltonnen handelt, die gestalterisch nicht in das hochwertige
Wohnumfeld eingepasst werden kénnen. An den jeweiligen Tagen der Abholung werden
alle Millbehalter an den Straf3enrand zur Leerung bereitgestellt.

Verkehrsflachen

Im Plangebiet ist die Lage der Zufahrt zur Tiefgarage fixiert. Sie wird im Hinblick auf even-
tuelle Emissionen und als SchallschutzmalRnahme fur die sudliche Wohnbebauung an-
grenzend an die weniger empfindliche gewerbliche Nutzung im Norden gelegt. Die aus-
gewiesenen Offentlichen StralRenverkehrsflachen: Parkflachen an der Brandenburger
StralRe sind als Ersatz fur das bisher bestehende Parken entlang der Brandenburger
Stral3e inklusive der Besucherstellplatze fur das Plangebiet vorgesehen. Durch Verlage-
rung der Flachen auf bisher private Flache wird der Stralenraum aufgeweitet und ein
Parken auf der Westseite der Brandenburger StralRe einfacher. Parallel dazu wird ein
durchgéngiger offentlicher Gehweg auf der Ostseite der Parkplatze festgesetzt, um das
Aussteigen auf der Beifahrerseite zu erleichtern und eine Wegebeziehung in Nord-Suid-
Richtung zu gewahrleisten. Dieses wird in den Interimsflachen zwischen den einzelnen
Parkbuchten mittels Gehrecht gesichert. Die Einteilung der Verkehrsflachen wird als nicht
verbindlich festgesetzt.

Im Plangebiet wird eine ful3laufige Durchquerung fir die Allgemeinheit mittels eines
Gehrechtes mit Anschluss an den vorhandenen Gehweg im Siden festgesetzt. Die Tras-
se fuhrt Uber einen projektierten Quartiersplatz. Entsprechend den darauf angesiedelten
Freiraumnutzungen (Spielen, Ruhen, Treffpunkt, Wegeverbindung) ist das Gehrecht auf
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6.7

6.8

6.9

einer Breite von 1,50 m innerhalb des ausgewiesenen Korridors gesichert. Dies ist in dem
Entwurfsgedanken einer ful3laufigen Durchwegung des Gebietes begriindet.

Die festgesetzten Geldndehthen korrespondieren mit der Erdgeschossfu3bodenhdhe der
angrenzenden Gebaude und fixieren die Hohelage der Durchwegung.

Flachen fir Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Es ist eine Rickhaltung mittels geeigneter Malinahmen im Plangebiet vorgesehen. Die
genaue Lage und Anzahl der Regenriickhalteeinrichtungen richtet sich nach der geologi-
schen Situation, der Anschlussmaoglichkeit an den Kanal und der Topographie des Geléan-
des und ist daher im gesamten Plangebiet zulassig. Zur Sicherung der Pflanzgebotsfla-
che Hecke sind hier keine Retentionseinrichtungen zulassig.

Nachbargrundstiicke sind davon nicht betroffen.

MalRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Im StralBenraum ist derzeit noch ein Mischwasserkanal vorhanden. Um eine spétere Ent-
wasserung im Trennsystem zu gewahrleisten, ist die Entwéasserung innerhalb der Bauge-
bietflache im Trennsystem vorzuhalten. Um die im Plangebiet festgesetzte maximale
Drosselabflussspende von maximal 12,51 /(s*ha) zu gewéhrleisten, werden Riickhalteein-
richtungen im Plangebiet vorgesehen. Diese werden auf ein notwendiges Volumen von
115 m2 festgesetzt. Notwendige Abweichungen zum Erreichen der Drosselabflussspende
sind im Entwasserungsgesuch nachzuweisen.

Die Dachbegriinung stellt eine weitere Ma3nahme dar. Alle Dachflachen mit einer Dach-
neigung von 0-5 ° sind mit einem kulturfahigen Substrat mit einer Schichtdicke von min-
destens 10 cm zu begriinen. Ausgenommen sind technische Aufbauten, Dachterrassen
und Oberlichter. Photovoltaik und Solarthermieanlagen sind auf der Dachbegriinung zu-
gelassen und beeintrachtigen die Funktionsfahigkeit der Dachbegrinung nicht. Eine
Schichtdicke von 10 cm gewahrleistet eine ausreichende extensive Begriinung und
schafft Rickhaltevolumen fiir Oberflachenwasser. Die explizite Festsetzung in gm sichert
eine absolute Flachengréf3e. Dies entspricht einem Anteil an allen Dachflachen in Hohe
von ca. 75%. Es soll damit - wie oben beschrieben - eine Regenriickhaltung erzielt wer-
den, gleichzeitig aber wirkt sich eine Dachbegriinung positiv auf das Mikroklima aus. Dies
ist vor allem in bebauten Innenortslagen bei Hitze ein spurbarer Abkihlungseffekt.

Mit der Gestaltung von Zufahrten und Wegen mittels wasserdurchlassiger Materialien
wird ein Beitrag zum Schutzgut Wasser geleistet. Das dem Grundwasserkdrper zugefihr-
te Wasser (Pfad: Oberflachenwasser — Versickerung) wie auch das mittels Verzégerung
dem Kanalsystem zugefiihrte Wasser entlasten die Klaranlagen und leisten einen Beitrag
zum Ausgleich von Starkregenereignissen ebenso wie die Dachbegriinung.

Mit der Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung wird dem Insektensterben
entgegengewirkt.

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet wird eine fu3laufige Durchquerung fur die Allgemeinheit mittels eines Geh-
rechtes mit Anschluss an vorhandenen Gehweg im Suden (Schwalbenweg) festgesetzt.
Die Trasse fuhrt Uber einen projektierten Quartiersplatz. Entsprechend den darauf ange-
siedelten Freiraumnutzungen (Spielen, Ruhen, Treffpunkt, Wegeverbindung) ist das Geh-
recht auf einer Breite von 1,50 m innerhalb des ausgewiesenen Korridors gesichert.

Darlberhinaus gibt es ein Gehrecht fur die Allgemeinheit am Westrand des Geltungsbe-
reichs. Entlang der ausgewiesenen offentlichen StraRenverkehrsflachen: Parkflachen
lauft ein offentlicher Gehweg. In den Interimsflachen zwischen den einzelnen Parkflachen
wird Uber ein Gehrecht fir die Allgemeinheit die Wegebeziehung in Nord-Sid-Richtung
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gesichert. Damit die StralRenbeleuchtung fir den Gehweg und die Interimsflachen (Fl&-
chen fur Gehrecht) gesichert ist, wird ein Leitungsrecht Ir 1 zugunsten der Stadt Leonberg
fur Strassenbeleuchtungskabel auf den Interimsflachen mit Gehrecht festgesetzt.

Pflanzgebote/Pflanzbindungen

Neben der Festsetzung von Pflanzgeboten fiir Einzelbdume im StraBenraum und im
Quartiersplatz ist die Tiefgarage und die Uberdeckelung der Tiefgaragenzufahrt mit einer
mindestens 50 cm starken Bodeniiberdeckung auszufiihren und neben den Flachdéachern
ebenfalls zu begriinen. Mit einem mindestens 50 cm starken Aufbau ist die Grundlage fur
eine Strauch- und Baumbepflanzung gesichert. Das Maf3 der Mindestschichtdecke von
10 cm der Dachbegrinung beruht auf der Qualitat der Bepflanzung. Ab 10 cm Schichtdi-
cke konnen sich neben Sedum und Moosen auch hochwertigere Krauter entwickeln. All
diese MaRRhahmen sind in der dkologischen Aufwertung des Gebietes, der Schaffung von
Lebensraum fir Flora und Fauna und einem durchgriinten Wohnquartier begriindet. Zur
Grenze im Norden und Osten sind darliiberhinaus Pflanzgebote fir Heckenbepflanzung
festgesetzt. Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden wurde eine Stltzmauerbe-
pflanzung an zwei hohen Stiitzmauern im Plangebiet mit rankenden Pflanzen festgesetzt.
Mit all diesen Pflanzgeboten soll die gréRstmoégliche Begriinung der friher stark versie-
gelten Gewerbegrundstucke erzielt werden, was wiederum eine Steigerung der Hochwer-
tigkeit des Wohnumfeldes mit sich bringt und zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
sen beitragt.

Eine Prufung der bestehenden Baume hinsichtich ihrer Erhaltenswirdigkeit und der po-
tenziellen Lebensraume der Avifauna fuhrte zu zwei Pflanzbindungen fir Baume im Su-
den des Plangebietes.

Die Pflanzqualitdten und Vorschriften zur Anpflanzung sind in den Festsetzungen enthal-
ten und dienen einem DIN-gerechten Standard.

Larmschutz

Eine schalltechnische Voruntersuchung im Vorfeld der Planung hat die Gewerbelarmim-
missionen aus dem benachbarten Gewerbeunternehmen nérdlich des Plangebietes un-
tersucht. Beim Beurteilungspegel (Nacht) wurden an der nérdlichen Grenze des Plange-
bietes Uberschreitungen um 1,5 db(A) ermittelt. Auf die in der Voruntersuchung beispiel-
haft genannten SchallschutzmalRnahmen wurde verwiesen ebenso auf die Erbringung
des Nachweises fur schutzwiirdige Aufenthaltsraume im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens.

Durch die Umwandlung bisher gewerblichen Flachen in ein Allgemeines Wohngebiet
rickt nun Wohnbebauung an ein bestehendes Gewerbegebiet heran. Aus diesem Grunde
wurde eine schalltechnische Voruntersuchung durchgefiihrt. Die Malinahmen zielen auf
einen Schutz der zukinftigen Wohnbebauung aber auch auf einen Schutz der bestehen-
den gewerblichen Nutzung.

Im Gutachten wurden nachstehende Empfehlungen zu Schallschutzmalinahmen ange-
fuhrt: An den aulRenliegenden nérdlichen Fassdenseiten sind keine Offenbaren Fenster
von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen anzuordnen, alternativ verglaste Loggien, vor-
gehéangte Glasfassaden oder vorgelagerte Wintergarten, bei denen im bellfteten Zustand
gewabhrleistet wird, dass 0,5 m vor dem Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109 der Beurteilungspegel des Gewerbeldrms den Immissionsrichtwert fur All-
gemeine Wohngebiete der TA Larm nicht Ubersteigt. Im Baugenehmigungsverfahren ist
der Nachweis zu erbringen.

In einer schalltechnischen Stellungnahme von MODUS CONSULT, vom 24.04.2020 wur-
den die Larmimmissionen der Tiefgarage mit Einfahrt im nordlichen Planbereich unter
Beachtung der Belastung aus dem eingeschréankten Gewerbegebiet nordlich des Plange-
bietes untersucht. Hierzu wurde eine Beurteilung der Gesamtbelastung auf die umliegen-
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7.1
7.1.1

de Bebauung durchgefihrt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass die Immissionsrichtwerte in dem angrenzenden Ost-
lich des Plangebietes gelegenen Allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden. Uber-
schreitungen ergeben sich aul3erhalb des Plangebietes im Reinen Wohngebiet westlich
der Brandenburger Stral3e tags und nachts um bis zu 1,9 dB(A). Die Immissionsrichtwerte
werden bereits im Bestand Uberschritten (ohne Neubebauung). Aufgrund des gewachse-
nen Nebeneinanders von Gewerbenutzungen und mit zum Wohnen dienenden Gebieten
(Reine und Allgemeine Wohngebiete, wie sie in der Umgebung des Plangebietes vorlie-
gen), liegt eine ,Gemengelage” im Sinne der TA Larm vor. Hier kénnen fir ,die fir zum
Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwi-
schenwert der fUr die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht
werden®. Eine gegenseitige Pflicht zur Ricksichtnahme ist dabei erforderlich. Zudem dur-
fen die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete dabei nicht Gberschritten-
werden.

Im vorliegenden Fall des gewachsenen Nebeneinanders an Brandenburger Straf3e und
Kohlbergstral3e wurden in der schalltechnischen Stellungnahme daher fur die Wohnge-
baude Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete als geeigneter Zwischenwert
angenommen. Die Immissionsrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 db(A)
am Tag und 40 db(A) in der Nacht werden an der Wohnbebauung gegenlber der Tiefga-
ragenzufahrt sowie allen anderen Wohngebauden westlich der Brandenburger Stral3e si-
cher eingehalten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch die Annahme von
Immissionsrichtwerten flr Allgemeine statt Reine Wohngebiete gegeben.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich die zuklnftige Gesamtbelastung nach Realisie-
rung des Allgemeinen Wohngebietes gegentber dem bisherigen eingeschrankten Ge-
werbegebiet (GEe) an angrenzenden Geb&uden um bis zu 2 db(A) am Tage reduziert
und der Nachtwert unveréandert bleibt. Insgesamt tritt mit der Umwandlung des Plangebie-
tes von einem Gewerbegebiet in ein Allgemeines Wohngebiet eine Verbesserung der
Immissionssituation ein.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern fur Stral3en

Zur Sicherung von erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen fir Strafen und Ver-
sorgungsanlagen wird eine Flache von 2,00 m Breite bzw. 1,00 m Breite hinter 6ffentli-
chen Stellplatzen festgesetzt, in der die Grundstiickseigentimer diese notwendigen Mal3-
nahmen dulden mussen. Dies ergibt sich aus der Notwendigkeit, dass z.B. zur Stral3en-
herstellung notwendige Stiitzbauwerke nur in den angrenzenden privaten Flachen ausge-
fuhrt werden kénnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Durch Aufstellung einer Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens soll eine stadtebaulich geordnete Nachverdichtung innerstadtischer
Flachen und die Realisierung von zusatzlichem Wohnraum in Form von unterschiedli-
chen Gebaudekubaturen sichergestellt werden.

Aullere Gestaltung der Gebaude
Dachgestaltung

Um im Plangebiet eine homogene Dachlandschaft zu erreichen, wird Flachdach mit 0 — 5°
Neigung festgesetzt. Aus Grinden der aulReren Gestaltung missen alle Flachdachberel-
che, die nicht als Dachterrasse genutzt werden, bzw. ein technischer Aufbau oder rein
untergeordnetes Bauteil sind, begrint werden. Als Beitrag zur Nutzung alternativen
Energien werden Anlagen fur Photovoltaik und Solarthermie inclusive einer Aufstéande-
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7.2

7.3

7.4

rung zur Erhéhung der Effizienz ausdrtcklich zugelassen.

Werbeanlagen

Dem Charakter des Allgemeines Wohngebietes geschuldet sind Werbeanlagen nur an
der Stéatte der Leistung und im Erdgeschossbereich zugelassen. Der Wohncharakter des
Quartiers soll mit ansprechendem Stadtebau / Architektur, mit Gestaltung der Fassaden
und mit qualitativ hochwertiger Gestaltung des Wohnumfeldes untermauert werden. Da-
bei wirden Werbeanlagen, die Gber das Erdgeschoss hinausragen und die die festge-
setzte GroRRe von 0,5 gm Uberschreiten, die Fassadengestaltung erheblich beeinflussen
und dem Anspruch an eine hochwertige Gestaltung der Fassaden entgegenwirken. Dies
begrindet auch den Ausschluss von Werbeanlagen mit grellem Licht, Werbeanlagen mit
Laufschrift, beleuchtete Kastenkdrper, bewegliche Werbeanlagen, Werbeanlagen mit
wechselnder Bild- und Schriftanzeuge sowie Wechselwirkung, selbstandige, freistehende
Werbeanlagen (z.B: Werbepylone, Videowande und —tafeln, Skybeamer und Projektionen
aller Art.

Gestaltung unbebauter Flachen, Einfriedungen, Millbehalter-Standplatze

Die Gestaltung unbebauter Flachen muss sowohl den Anforderungen der Bewohner, ei-
ner modernen Freiraumplanung und den Aspekten von Klima- und Umweltschutz geni-
gen. Aus diesen Grinden sind zwar Zuwegung und Terrassen zuldssig, die restlichen
Flachen sind jedoch gartnerisch als Grunflache anzulegen. Nicht anspruchsvolle Gestal-
tung mit Schottergarten wird ausdricklich ausgeschlossen ebenso die Einfriedigungen
mittels Gabionen. Mit einer Bodendurchlassigkeit bei Einfriedungen von 15 cm wird ein
Beitrag fiir die Kleinsduger und deren Bewegungsfreiheit geleistet.

Die festgesetzten Hohen von Einfriedungen sollen eine offene Gestaltung des Quartiers
gewahrleisten und so die Idee des stadtebaulichen Entwurfs fur die Freiraume umsetzen.

Die Hohe und Breite der Sichtschutzwéande ist sowohl den Anforderungen an Privatspha-
re der Bewohner im Gebiet als auch der Verschattung der Nachbargrundstiicke aufgrund
der hohen Verdichtung geschuldet.

Stellplatzverpflichtung

Der Stellplatzschlussel erfolgt entsprechend der Wohnungsgré3e. Damit wird weitgehend
dem tatséchlichen Bedarf an Stellplatzen entsprochen, um mdglichst wenig Fahrzeuge
als ruhenden Verkehr im angrenzenden StraRenraum zu erzeugen.

Durch das Fehlen des 6ffentlichen Schienennahverkehrs, der in Innenstadtlagen gegeben
ist, kommt es in der Regel zu einer hohen Quote an erforderlichen Fahrzeugen pro
Wohneinheit.

UMWELTBELANGE

Darstellung der Umweltbelange im Rahmen des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13 aBauGB

Da der Bebauungsplan “Ostlich Brandenburger StraRe“ im beschleunigten Verfahren
nach 8 13a BauGB aufgestellt wird, wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe Uber verfiigbare
umweltbezogene Informationen nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach 8§
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8.2

la Abs. 3 BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden. Es besteht aber weiterhin die Ver-
pflichtung, die von der Planung berihrten Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu ermitteln, zu bewerten und gerecht abzuwégen.

Arten- und Biotopschutz

Fur den Planbereich wurden zwei Artenschutzgutachten durchgefiihrt, im Oktober 2018
von Roosplan, Backnang und im Februar 2019 von Dipl.Biol. Peter-Christian Quetz,
Stuttgart. Ergénzt wurde dies noch durch eine Artenschutzrechtliche Prifung auf Fle-
dermé&use und Zauneidechsen im Juni 2019 durch roosplan, Backnang.

Durch die fachlich erforderliche zweite Begehung des Plangebiets wurde im Gutachten
roosplan eine starkere Untersuchungstiefe erzielt, und deshalb wird im Folgenden auf
die Ergebnisse dieser Gutachten verwiesen.

Der Planbereich zeichnet sich durch grof3e versiegelte Flachen mit Bebauung, wenigen,
hauptséchlich aus Ziergewachsen bestehenden Grinstrukturen sowie einigen vorwie-
gend mittelalten Laub- und Nadelbdumen aus. In der Folge ist die 6kologische Funktio-
nalitdt des Planbereichs stark eingeschrénkt und die Bedeutung des Plangebiets fur den
Arten- und Biotopschutz und den Naturhaushalt als gering einzuschatzen. Durch grin-
ordnerische Festsetzungen und gartnerische Gestaltung der entstehenden Freiflachen
wird versucht eine gewisse Aufwertung im siedlungsokologischen Sinne zu erreichen.
Dies hat auch positive Wirkungen auf das Stadt- und Kleinklima (siehe auch Schutzgut
Klima).

Aufgrund der vom Buro roosplan, Backnang, erstellten Habitatpotenzialanalyse ,kann ein
dauerhaftes Vorkommen streng geschitzter Tierarten - der Artengruppe Fleder- mause
und die Zauneidechse - nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Eine dauerhafte oder
essentielle Bedeutung des Plangebiets fir nach europdischem Recht geschiitzte Arten
ist jedoch nicht vorhanden.”

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutz) sind fir die Artengruppe
Vogel dann nicht zu erwarten, wenn die notwendigen Eingriffe in die vorhandenen Ge-
holzbestande und ein notwendiger Abbruch von Bestandsgebauden aulierhalb der Ve-
getationszeit (in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.) erfolgen und ein mdglicher Verlust von
Niststatten oder Quartieren geschitzter Vogelarten im Rahmen der Baugenehmigungs-
verfahren durch Ersatzhthlen und -quartiere ausgeglichen wird.

Als weitere Schutzmalinahmen fir die Artengruppe Vogel wird ,die naturnahe Gestal-
tung der AuRRenanlagen [...] und bei zusammenhangenden Glasfassaden und Glasbau-
teilen [...] von > 2m? die Verwendung von Vogelschutzglas vorgeschlagen.

Fur die Artengruppe Fledermause und die Zauneidechse wurde vom Blro roosplan,
Backnang, empfohlen, ,zwei nachtliche Ausflugskontrollen (Flederm&use) und drei wei-
tere Begehungen (Zauneidechse) zur Aktivitatszeit der Tiere durchzufihren und auf-
grund der Ergebnisse ggfs. weitere Vermeidungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen zu for-
mulieren.” Im Einzelnen wird auf das Gutachten des Blros roosplan, Backnang, vom Ok-
tober 2018 verwiesen.

In einer zusatzlichen Artenschutzrechtlichen Prifung auf Fledermause und Zauneidech-
sen vom 13.06.2019 wurde vom Biro roosplan weitere Begehungen mit Ausflugskontrol-
le fir Fledermé&use sowie Nachsuche nach Zauneidechsen durchgefiihrt.

Im Ergebnis konnte kein Vorkommen von Zauneidechsen festgestellt werden. Ebenso
blieb die Suche nach Fledermausquartieren in Bestandsgebauden erfolglos. Zur Vemei-
dung der Verbotstatbestande wurde die Empfehlung der Baufeldfreimachung von Okto-
ber bis Februar in den Bebauungsplan aufgenommen.

Sonstige Schutzgebiete im Sinne einschlagiger Gesetze (z.B. FFH- Richtlinie,
BNatSchG, LNatSchG, etc.) sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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8.4

8.5

Wasser

Im Planbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand ist davon auszugehen, dass beziiglich des Grundwasserstandes mit keinen Er-
schwernissen fiir die geplante Bebauung zu rechnen ist.

Sofern es mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist, soll Niederschlagswasser
durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser beseitigt
werden. Ob dies im Plangebiet schadlos mdglich ist, muss durch ein Gutachten geklart
werden.

(Siehe Punkt MalRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der AuRenzone des Heilquel-
lenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilguellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stutt-
gart vom 11.06.2002 ist zu beachten. Jegliche MalRnahme, die das Grundwasser berih-
ren kénnte, ist dem Landratsamt Boblingen - Wasserwirtschaft — rechtzeitig anzuzeigen
und bedarf gegebenenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grund-
wasserabsenkung ist unzulassig. Es ist zu beachten, dass gemaR} der Rechtsverord-
nung zum Schutz der anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg vom 11. Juni 2002 bei Bohrungen in den Unterkeuper bzw. den darunter liegenden
Muschelkalk im Sonden oder Kollektorkreislauf keine wassergefahrdenden oder organi-
schen Bestandteile (max. 3 % Glykol, kein Frostschutzmittel!) verwendet werden dirfen.

Bei einem Starkregenereignis sind gemal der Starkregengefahrenkarten der Stadt Le-
onberg dstlich der bestehenden Halle bzw. der geplanten Bebauung Haus A sowie im
Bereich der sudlichen Grundstiicksgrenze eine Abflussbahn bzw. ein Uberstromter Be-
reich ausgewiesen. Hierzu sind bei Bebauung entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Boden und Altlasten

Aufgrund der nahezu vollstdndigen Bebauung des Plangebiets sind die Béden zu gro-
Ben Teilen Uberbaut und in ihrem nattrlichen Aufbau gestdrt (= Bodendegradation). Das
fuhrt dazu, dass die Béden im Hinblick auf ihre natirlichen Bodenfunktionen praktisch
funktionslos geworden sind.

Im Plangebiet liegt der Altstandort ,AS Brandenburger Str. 10-14“, der unter der Num-
mer 05263-000 im Bodenschutzkataster erfasst und mit Handlungsbedarf ,B (Belassen)
— Entsorgungsrelevanz® bewertet wurde. In Untersuchungen des Blro Geotechnik
Stuttgart wurden in Teilbereichen (u.a. ehem. Betriebstankstelle) Untergrundverun-
reinigungen nachgewiesen. Auch im Grundwasser wurden Schadstoffe nachgewiesen.
Die Verunreinigungen lassen zwar keine Geféahrdung der Schutzgiter beflirchten, wei-
sen aber auf entsorgungsrelevante Verunreinigungen zumindest in Teilbereichen des
Areals hin. Die BaumalRnahme sollte in jedem Fall unter gutachterlicher Begleitung ei-
nes in der Altlastenbearbeitung erfahrenen Sachverstandigen durchgefuhrt werden.

In Bezug auf die Griindungsverhaltnisse ist die Lage des Plangebiets im griindungs-
technisch aufwendigen Gipskeuper zu beachten. Bei Bauvorhaben sind ggfs. geologi-
sche Gutachten zur Uberpriifung der Untergrundverhaltnisse notwendig.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen.

Larm und Luft

Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen Gewerbelarmimmissionen des ndérdlich an-
grenzenden Busunternehmens ein. Die Schalltechnische Voruntersuchung des Buros
Modus Consult, Bruchsal, kommt zu dem Ergebnis, ,dass die zulassigen Emissionen im
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Umfeld der Gewerbeflachen nicht an allen Immissionsorten eingehalten werden.“ Auch
nach Absiedlung der Fa. Keim werden die Immissionsrichtwerte der TA LArm am nord-
lichsten Rand des Plangebiets im Beurteilungszeitraum Tag Uberschritten um 0,7-1,5
db(A). Um die mafgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten zu kénnen,
wird die Entwicklung eines Schallschutzkonzepts mit entsprechenden MafRhahmen vor-
geschlagen. Im Einzelnen wird auf die Schalltechnische Voruntersuchung des Buros
Modus Consult, Bruchsal, vom Januar 2018 verwiesen.

Als Schallschutzmafl3nahmen wurden

a) Zufahrt der Tiefgarage im Norden des Plangebietes

b) Verschieben des ndrdlichen Baufensters nach Siiden

umgesetzt.

Die Anforderungen an das jeweils erforderliche Schalldamm-Mafd konnen jedoch auch
durch andere SchallschutzmafRnahmen erzielt werden. Auf diese wird innerhalb der
Festsetzungen verwiesen, wie z.B. die Lage der schutzbedurftigen Aufenthaltsbereiche
im Rahmen der Grundrissgestaltung oder keine Planung von 6ffenbaren/notwendigen
Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen.

Aus der Schalltechnische Voruntersuchung wurden Isophone bernommenen. Es han-
delt sich hier um eine schalltechnsiche Voruntersuchung. Die Abstéande sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu verifizieren. Die beschriebenen Schallschutzmal3-
nahmen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Beurteilungszeitraum Nacht gibt es im Plangebiet keine Uberschreitungen. AuRerdem
wurde die Lage der Uberbaubaren Grundstlcksflache nach Stiden gerlckt, so dass sie
auRRerhalb des Bereichs mit Uberschreitungen bei Tag liegt.

Damit wurden die Empfehlungen aus dem Schallschutzgutachten aufgenommen. Der
endgultige Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist
im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Daruberhinaus wurden in einer Schalltechnischen Stellungnahme von MODUS CON-
SULT, vom 24.04.2020 die LArmimmissionen der Tiefgarage mit Einfahrt im nordlichen
Planbereich im Zusammenhang mit der Belastung aus dem vorhandenen eingeschrank-
ten Gewerbegebiet nérdlich des Plangebietes untersucht. Hierzu wurde eine Beurteilung
der Gesamtbelastung auf die umliegende Bebauung durchgefihrt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass die Immissionsrichtwerte in dem angrenzenden 6st-
lich des Plangebietes gelegenen Allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden. Uber-
schreitungen ergeben sich auerhalb des Plangebietes im Reinen Wohngebiet westlich
der Brandenburger Straf3e tags und nachts um bis zu 1,9 dB(A). Die Immissionsrichtwer-
te werden bereits im Bestand Uberschritten (ohne Neubebauung). Aufgrund des ge-
wachsenen Nebeneinanders von Gewerbenutzungen und mit zum Wohnen dienenden
Gebieten (Reine und Allgemeine Wohngebiete, wie sie in der Umgebung des Plangebie-
tes vorliegen), liegt eine ,Gemengelage” im Sinne der TA Larm vor. Hier kdnnen fur ,die
fur zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigne-
ten Zwischenwert der fir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte
erhoht werden®. Eine gegenseitige Pflicht zur Ricksichtnahme ist dabei erforderlich. Zu-
dem durfen die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete dabei nicht Gber-
schrittenwerden.

Im vorliegenden Fall des gewachsenen Nebeneinanders an Brandenburger Stralle und
Kohlbergstral3e wurden in der schalltechnischen Stellungnahme daher fir die Wohnge-
baude Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete als geeigneter Zwischenwert
angenommen. Die Immissionsrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 db(A)
am Tag und 40 db(A) in der Nacht werden an der Wohnbebauung gegeniber der Tiefga-
ragenzufahrt sowie allen anderen Wohngebauden westlich der Brandenburger Stral3e si-
cher eingehalten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch die Annahme von
Immissionsrichtwerten fur Allgemeine statt Reine Wohngebiete gegeben.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich die zuklnftige Gesamtbelastung nach Realisie-
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8.6

8.7

8.8

10

rung des Allgemeinen Wohngebietes gegentber dem bisherigen eingeschrankten Ge-
werbegebiet (GEe) an angrenzenden Geb&uden um bis zu 2 db(A) am Tage reduziert
und der Nachtwert unveréndert bleibt. Insgesamt tritt mit der Umwandlung des Plangebie-
tes von einem Gewerbegebiet in ein Allgemeines Wohngebiet eine Verbesserung der
Immissionssituation ein.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden die einschlagigen gesetzlichen Grenzwerte in
Bezug auf Luftschadstoffe im Planungsgebiet eingehalten bzw. deutlich unterschritten.
Aufgrund der geplanten Bebauung ist davon auszugehen, dass sich die Luftqualitat nicht
verschlechtern wird.

Klima

Dem Plangebiet kann keine besondere, im positiven Sinne siedlungsklimatologische
Bedeutung zugeordnet werden. Nachdem bereits der gré3te Teil des Plangebiets be-
baut ist, kann nach dem derzeitigen Kenntnisstand davon ausgegangen werden,
dass sich durch die geplante Bebauung die klimadkologische Situation im Planbe-
reich nicht verschlechtern wird.

Stadt- / Ortsbild

Dem Planbereich kann im Hinblick auf das Stadt- bzw. Ortsbild keine besondere Bedeu-
tung zugeordnet werden. Durch die geplante Bebauung wird das Stadt- bzw. Ortsbild
nicht wesentlich verandert und im Hinblick auf die qualitative hochwertige Architektur
und Wohnumfeldgestaltung durchaus verbessert. Durch die Ausbildung von Staffelge-
schossen wird das Einfligen in die Nachbarbebauung gewahrleistet. Durch griinordneri-
sche Festsetzungen und gartnerische Gestaltung der entstehenden Freiflachen wird ei-
ne Aufwertung im stadtebaulichen Sinne erreicht.

Mensch / Kulturgiter

Kultur- und sonstige Sachgtter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planbereich
nicht vorhanden. Die Auswirkungen der Planungen auf die menschliche Gesundheit so-
wie die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander wurde bereits oben
ausfuhrlich beschrieben (siehe insbesondere Schutzgut Klima und Schutzgut Larm/Luft
und Boden).

FLACHENBILANZ / STADTEBAULICHE KENNWERTE

Flachen- und Nutzungswerte (im Geltungsbereich des Bebauungsplans):

Geltungsbereich des Planes 0,58 ha 100,0%
davon

Allgemeines Wohngebiet 0,56 ha 96,2 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 0,023 ha 3,8 %

BODENORDNUNG, KOSTEN UND REALISIERUNG

Im Zuge der Bodenordnung werden im Rahmen der Baugenehmigung die bestehen-
den drei Flurstiicke 242, 253 und 254 vereinigt und die Flache der 6ffentlichen Park-
platze abgemarkt.

Offentliche ErschlieBungsmalnahmen und damit Kosten fiir die Allgemeinheit fallen
nicht an. Die innergebietliche Erschliel3ung ist privat und lediglich ful3laufig.
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FACHGUTACHTEN

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

¢ Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse ,Bauvorhaben Brandenburger Stra-
3e 10-14“ Dipl.-Ing. (FH) Jochen Roos, Freier Landschaftsarchitekt, bdla, Dr.
Miriam Pféffle, Dipl.-Biol / roosplan Stadt- und Landschaftsplanung, Backnang,25.
Oktober 2018

¢ Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse, ,Leonberg, Firma Keim Kunststoff,
Warmbronn, Brandenburger Str. 10 + 14/ )
Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol. Gutachten Okologie Ornithologie, Stuttgart, Februar
2019

o Artenschutzrechtliche Prifung auf Fledermause und Zauneidechsen ,Bauvorhaben
Brandenburger Strafe 10-14, roosplan, Backnang, 13.06.2019

e Schalltechnische Voruntersuchung ,Entwicklung “Keim-Areal
Dr. Frank Gericke GmbH/ Modus Consult, Bruchsal, Januar 2018

e Schalltechnische Stellungnahme (Tiefgarage), MODUS CONSULT, 24.04.2020
e Ergénzende Schalltechnische Stellungnahme, MODUS CONSULT, 27.04.2020

e Schalltechnische Stellungnahme zum Schreiben des Landkreises Boblingen, Immis-
sionsschutz, MODUS CONSULT, 27.04.2020

e Baugrunderkundung, Baugrund- und Grindungsgutachten ,Neuordnung Keimareal,
Brandenburger StraRe 10-14, Geotechnik Stuttgart GmbH. Stuttgart, 22.02.2018

o Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung ,Keim Areal, Leonberg-Warmbronn®,
R.Hinkelbein Luftbildauswertung — Kartierung, Strukturgeologie, Filderstadt,
12.12.2018

e Ermittlung der Riickhaltung und Versickerung fiir Bebauungsplan ,Ostlich Branden-
burger Strafl3e“ Planbereich 06-03-9 in Leonberg/Warmbronn, IBB Wd&rn Ingenieure,
Ehningen, 19.07.2019

e Orientierende Altlastenuntersuchung, Keimareal, Brandenburgerstrae 10-14 in Le-
onberg Ortsteil Warmbronn, GEOTECHNIK Stuttgart GmbH, Stuttgart, 07.03.2018

Gabriele KauR3-Brockmann (Be-
grundung, Umweltbelange)

Leonberg, 20.09.2019/28.04.2020
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