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Bebauu
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A.

Al

A.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8§ 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergénzung der Planzeichnung fol-
gende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) (8 8 BauNVO)
Zulassig sind, vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen:

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
— Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

— Tankstellen,

— Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Folgende der in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht zul&ssig
(gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO)

— Einzelhandelsbetriebe,

— Bordelle, bordellartige Betriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und somit nicht
zuldssig sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen:

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
— Vergnugungsstatten einschlie3lich Wettbiros

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden die maximale Héhe bauli-
cher Anlagen (HbA) und die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend den Eintragungen
in der Planzeichnung festgesetzt.

A.2.1 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
siehe Eintrag in der Nutzungsschablone.

Ausnahme:

Die zuléssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bei Anrechnung von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Tief-
garagen sowie weiterer befestigter Flachen tberschritten werden. Die daraus resultie-
rende Grundflachenzahl darf 0,8 nicht Uberschreiten. Wenn stadtebauliche Griinde es
rechtfertigen, kann bis max. 0,9 tUberschritten werden.
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A.3

A4

A.2.2 HoOhe baulicher Anlagen (HbA) (8 § 16 und 18 BauNVO)
siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen:

a) Hohe der Sohle der Gebaude und baulichen Anlagen (SH)

Die Hohenangaben der Sohle sind im Normalsystem (Neues System) fest-
gesetzt. Diese Hohen des Bemessungswasserspiegels des Grundwassers dur-
fen bauliche Anlagen aus hydrogeologischen Griinden nicht unterschreiten.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn tiefer einschneidende Geb&ude
oder Bauteile als wasserdichte, auftriebssichere Wanne ausgebildet werden
und hierfiir im Wasserrechtsverfahren die Zustimmung erteilt wird.

b) Dachoberkanten (OK)

Die Hohen der Dachoberkanten sind als Héchstmal3e Uber der angegebenen
Bezugshohe festgelegt.

OK = Hoéhen der obersten Dachbegrenzung (ohne Attika) baulicher Anlagen im
Normalnullsystem (Neues System).

Ausnahmen (8 16 Abs. 6 BauNVO):

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen darf mit technisch bedingten Aufbauten
— wie z. B. Luftungs-/ Kuhlungsanlagen, Aufzugsschachten und Antennen — aus-
nahmsweise bis zu einer Hohe von maximal 2,5 m Uberschritten werden. Aus klima-
Okologischen Gesichtspunkten dirfen Technikaufbauten die Dachbegriinungsflachen
maximal um 15% reduzieren.

Bauliche Anlagen, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sind zulassig, so-
fern sie nicht mehr als 2,0 m Uber die maximale zulassige Hohe baulicher Anlagen
hinausragen und mindestens 1,5 m von den &ufReren Gebaudekanten zurtickversetzt
sind.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 BauNVO)

in der Planzeichnung wird folgende Festsetzung zur Bauweise festgesetzt:
a = abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Es sind Gebédude und Gebaudegruppen ohne Langenbeschrankung zugelas-
sen. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Bebauung in ge-
schlossener Bauweise zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Gebaude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen um max. 2,50 m von untergeordneten Gebaudeteilen
kann ausnahmsweise zugelassen werden, nicht jedoch auf der zur Neuen Ramtelstra-
Re zugewandten Seite.

Gebédude / Gebaudeteile unterhalb der festgelegten Gelandeoberflache durfen die
Baugrenzen uUberschreiten.
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A5

A.6

A.7

A.8

Flachen fur Stellplatze und Garagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 u. § 23 BauNVO)

Stellplatze sind generell auch au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Uberdachte ebenerdige Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(siehe Festlegung im Lageplan)

Offentliche Verkehrsflachen entsprechend Eintrag im Lageplan.

Die ausgewiesenen Flachen fir Verkehrsgriin als Bestandteil der Verkehrsanlagen
kdnnen durch Zufahrten zu den angrenzenden Grundstiicken unterbrochen werden.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

A.7.1 Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind im Plangebiet nur zuléssig, wenn die be-
schichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

A.7.2 Insektenschonende Beleuchtung

Fiur die Aul3enbeleuchtung ist die Verwendung von UV-anteilarmen (z. B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen) oder LED-Beleuchtungsanlagen festgesetzt.

A.7.3 Vogelschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Totung von artenschutzrechtlich ge-
schitzten Tierarten ist bei Glasflachen und -fassaden mit einer Gré3e von mehr als 5
m2 ausschlief3lich die Verwendung von Vogelschutzglas zulassig.

Hierzu zahlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von hdchstens
15%, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte
Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen.

Abstande, Deckungsgrad und Kontrast haben dem jeweils geltenden Stand der Tech-
nik zu entsprechen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gr / fr / Ir = Die ausgewiesenen Flachen des Geh- / Fahr- und Leitungsrechtes dienen
der Stadt Leonberg als Zufahrt und Zugang zur Pflege und Unterhaltung der o6ffentli-
chen Béschungsflachen entlang der Bundesautobahn sowie zur Einlegung und Hal-
tung von Ver- und Entsorgungsleitungen und sind entsprechend zu belasten.

Von der im Lageplan dargestellten Lage der Flachen darf abgewichen werden, wenn
dies wegen anderer Nutzungen erforderlich ist und die Austibung des Rechtes gleich-
wertig moglich ist. Das Recht darf auf Dritte Uibertragen werden.
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A.9 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen aufl3ere Einwirkungen erforderlich sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 24i. V. m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

A.9.1 ImmissionsschutzmalRnahmen

Zum Schutz der Biro- und Aufenthaltsrdume vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigun-
gen durch den StraRenverkehr sind passive Schallschutzmafinahmen entsprechend
DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, November 1989 — vorzusehen und nachzuwei-
sen. Es wird in der bebaubaren Flache des Baugebiets maximal LArmpegelbereich V
erreicht.

Grundlage fur die Bemessung der Mal3nhahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind die
Larmpegelbereiche der Isophonenplane fiir Nutzungen im Zeitbereich tags und nachts,
entsprechend dem vorliegenden Gutachten.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind in den nicht nur zum voriiberge-
henden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schalldamm-Mal3 entsprechend dem Larmpegelbereich Il bis V nach
Tabelle 8, DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu erfillen (Nach-
weis des Schallschutzes gegen AufR3enlarm).

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — sind folgende Anforde-
rungen an das erforderliche Schallddmm-Mall des jeweiligen Auf3enbauteils
(erf. R"w,res) nachzuweisen.

Raumart erf. Ry res des AuRenbauteils
LBP 1l LBP IV LBPV

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in 35d8B 40dB 45d8

Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume u. &.
Birordume und ahnliches 1) 30dB 35dB 40dB

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den R&umen ausgelibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In Anbetracht der hohen Larmeinwirkungen des Stral3enverkehrs wird fir schutzbe-
durftige Raume der Einbau von schallddmmenden, fensterunabhéngigen Luftungsein-
richtungen oder der Einsatz von kontrollierten Beliftungen mit Warmerickgewinnung
festgesetzt.

Im Einzelfall dirfen bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-Malies gerin-
gere als die in den Isophonenplanen gekennzeichneten Larmpegelbereiche zugrunde
gelegt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet wird.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau — ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Auto-
bahndreieck — 8. Anderung sudlich Breitwiesenstrale, Leonberg” des Ingenieurbiiros
fur Schallimmissionsschutz (ISIS) vom September 2017 wird verwiesen.

Hinweis: Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-Wrttemberg als technische Bau-
bestimmung nach § 3 LBO eingefiihrt und durch Abdruck im Gemeinsamen Amtsblatt
offentlich zuganglich (vgl. Bekanntmachung vom 06.12.1990 — Az.: 5-7115/342 — mit
Text in GABI. 1990, 829 — 919).
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A.10

A.ll

A.9.2 Schutz vor Luftschadstoffen

Auf Grundlage von vorliegenden, lokalklimatischen Untersuchungen aus dem Jahr
2014 (Buro Lohmeyer GmbH & Co. KG) sind Grenzwertiberschreitungen der NO2-
Konzentration (Jahresmittelwerte) im gesamten Plangebiet zu erwarten. Innerhalb des
Plangebietes sind daher entsprechende Anlagen zum Schutz vor Luftschadstoffen und
zur Verbesserung der Luftverhaltnisse in den Geb&auden erforderlich (z. B. kontrollierte
Be- und Entliftungsanlagen der Raume, Filter). Auf die einschlagigen Richtlinien (z. B.
BImSchG, Arbeitsstattenrichtlinie) wird verwiesen. Auf das Luftschadstoffgutachten
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck - 7. Anderung sudostlich
Neue Ramtelstral3e” des Ingenieurbiros Lohmeyer vom Oktober 2014 wird verwiesen.

Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlie3lich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das gesamte Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Durch das Bauvorhaben ent-
stehendes Niederschlagswasser ist vorrangig auf den extensiv zu begrinenden Dach-
flachen zu puffern. Neben der Reduzierung des Abflusses, ist das liberschiissige Nie-
derschlagswasser direkt in den offenen Regenauslass zur Glems zuzuleiten. Die

Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tGber den vorhandenen Abwasserkanal in der an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflache (Neue Ramtelstrafe).

Bei hoheren Belastungen aus der Kombination aus Dachabflissen und Oberflachen-
abflissen ist ein RUckhaltevolumen herzustellen, das einen Drosselabfluss sicherstellt.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Eingrinungsmafl3nahmen (Pflanzquartiere, Pflanzenarten, Pflanzenqualitaten) sind
in einem Grunflachenplan darzustellen, dieser ist mit dem Bauantrag vorzulegen. Alle
Pflanzungen sind gemé&f DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzuflihren, ge-
maf DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bodenarbeiten im Bereich

von Vegetationsflachen sind gemald DIN 18915:2017-06 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten“ vorzunehmen.

A.11.1 Pflanzgebote fur BAume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
(9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Pfgl = Extensive Dachbegriinung

Die im Plan besonders ausgewiesenen Flachdéacher und flach geneigte Dachflachen
sowie Vordacher ab 20 m2 Gro3e mit einer maximalen Neigung bis 10° sind auf einem
kulturfahigen Substrat mit einer Schichtdicke von mindestens 0,10 m auf der gesamten
Dachflache zu begriinen und so zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind technische
Aufbauten und Oberlichter.

Pfg2 = Untergriinung von Baumen

In den im Lageplan besonders ausgewiesenen und dargestellten Flachen sind begrin-
te Pflanzbeete an den Baumstandorten herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausnahmsweise kdénnen auch offenporig befestigte Stellplatze angelegt werden, wenn
an jedem Baum ein Pflanzbeet von 2 m x 2 m, das gegen Uberfahrung gesichert ist,
hergestellt wird.
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A.11.2 Pflanzgebot flur Einzelbdume

Das durchwurzelbare Bodenvolumen fir jeden Baum muss mindestens 12 cbm betra-
gen. Wenn das Pflanzbeet an eine Verkehrsflache grenzt, muss es gegen Befahren
geschutzt werden.

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standorten sind
hochstdmmige, standortgerechte, grofR3kronige Laubb&ume (Pflanzqualitdt: Drahtbal-
len, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Je Pflanzgruppe sind Baume einer Art zu verwenden. Gegenuber der Plandarstel-
lung durfen die Standorte der Baume um bis zu 5 m verschoben werden.

Empfohlen werden:

— Spitzahorn (Acer platanoides in Sorten)

— Stieleiche (Quercus robur "fastigiata™)

— Dornenlose Gleditschie (Gleditisa triacanthos Sorten "inermis" oder "shademas-
ter")

— Amerikanische Linde (Tilia americana "nova")

— Silberlinde (Tilia tomentosa "Moench")

— Kaiserlinde (Tilia x europaea "Pallida™)

Bei der Wahl der Sorten und Arten sind neben den Standortansprtichen auch Eigenar-
ten wie Honigtauabsonderung und Fruchtfall zu berlcksichtigen.

Abgangige Baume miussen durch artgleiche Nachpflanzung ersetzt und dauerhaft er-
halten werden.

A.11.3FB = Fassadenbegrinung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten sudostlich und
sudwestlich orientierten Fassaden der Gebaude sind mit einem Rankgerist zu verse-
hen und zu begrinen. Ein Rankgertst mit flachigem Gitter (max. Abstand der Git-
terstrukturen 0,2 m) muss die Fassade in folgendem Umfang bedecken: bis 6 m Hohe:
80 %, bis 9 m Hohe: 40 %, bis 15 m Hbhe: 20 %.

Die Pflanzquartiere am Ful? der Wand mussen vollflachig Anschluss an den Unterbo-
den und jeweils eine Mindestflache von netto 1 gm aufweisen. Der Abstand der
Pflanzquartiere ist maximal 3 m. Pro laufendem Meter Fassade ist mindestens eine
Pflanze zu setzten und dauerhaft zu unterhalten. Fir eine ausreichende Bewasserung
ist zu sorgen. Wenn die Pflanzquartiere an Verkehrsflachen angrenzen, sind diese ge-
gen Uberfahren zu sichern. Es sind ausdauernde, rankende oder klimmende Pflanzen,
die an den speziellen Standort und das lokale Klima (Frostfestigkeit!) angepasst sind,
zu verwenden. Die Arten kdnnen frei gewahlt werden. Das Rankgerist muss auf die
verwendeten Pflanzenarten abgestimmt sein. Abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen.

A.11.4 Pflanzbindung fir Einzelbaume (9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Lageplan dargestellten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Baume sind durch standortgerechte Baume zu ersetzen und dauerhaft zu
unterhalten. Gegeniber der Plandarstellung dirfen die Standorte der Baume um bis
zu 5 m verschoben werden; die sich im Baufenster befindenden Baume sind aus-
nahmsweise an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick nachzupflanzen.

Bei Bauarbeiten ist im Umfeld der zu erhaltenden Einzelbdume fir ausreichenden
Schutz zu sorgen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumaflinahmen, Beuth-Verlag) ist zu beachten (insbesondere der
Schutz des gesamten Wurzelbereichs durch einen festen Bauzaun).
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A.12 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
fur Stral3en
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile in einem
Bereich von 2,0 m ab StraRenbegrenzungslinie als Flachen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB festgesetzt. Die zur Herstellung der StraRen und Versorgungsanlagen erfor-
derlichen Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzbauwerke sind in diesen Bereichen
zu dulden.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgren-
zung zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticksflachen erforder-
lich werden, sind auf den privaten Grundstuicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m
zu dulden.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

B.1 Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der AuRenzone des Heil-
quellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-
Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

Jegliche Malnahme, die das Grundwasser berUhren kdnnte, ist dem Landratsamt
Bdblingen — Wasserwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf gegebenen-
falls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
unzulassig.

Sollte ein Bauvorhaben mehr als ein UG umfassen, ist zur Erkundung des Grundwas-
serflurabstandes ein entsprechendes Gutachten einzuholen.

C. HINWEISE

C.1 Pflichten des Eigentiimers (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuch-
tungskorper der StralRenbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskorper sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen auf seinem Grundstick zu
dulden.

C.2 Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. ( 8 20 Denkmal-
schutzgesetz).

C.3 Bodenschutz / Altlasten / Grundwasserschutz

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte bei kinftigen Bautatigkeiten Bodenverun-
reinigungen angetroffen werden oder wird in grundwasserfilhrende Schichten einge-
griffen, so ist unverziglich das Landratsamt Boblingen — Wasserwirtschaftsamt - zu
benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.
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C4

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine der Grab-
feld-Formation (Gipskeuper), welche im Plangebiet von quartédren Auenlehmen mit un-
bekannter Mé&chtigkeit Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem kleinrdaumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirt-
schatftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung tech-
nischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafll DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Wird Niederschlagswasser von gewerblich, handwerklich, industriell oder vergleichbar
genutzten Grundstiicken gemal 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz versickert oder
ortsnah in ein Gewasser eingeleitet (Benutzungstatbestand), so ist hierfir eine geson-
derte wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz beim Land-
ratsamt Boblingen - Amt flir Wasserwirtschaft - zu beantragen.

Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens folgende Gutachten erstellt:

e Klimaodkologisches Gutachten zur geplanten Erweiterung ,GEZE Logistik* im Ge-
werbegebiet am Autobahndreieck in Leonberg® OKOPLANA, Mannheim, Mérz
2017

e Artenschutzrechtliche Potentialanalyse Leonberg-Ramtel Hochregallager GEZE",
Dipl.-Biol. Peter-Christian Quetz, Gutachten Okologie Ornithologie, Stuttgart, Au-
gust 2017

e Larmschutz — Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 8. Anderung siidlich Breit-
wiesenstralRe, Leonberg”; ISIS-Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz, Riedlin-
gen, September 2017

Des Weiteren wird auf folgendes Gutachten verwiesen:

e Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndrei-
eck® — 7. Anderung slUdostlich Neue Ramtelstralle in Leonberg, Ingenieurbiro
Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Oktober 2014

Seite 9 von 10



Textteil

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Autobahndreieck — 8. Anderung siidwestlich BreitwiesenstraRe*
mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

D.

D.1

D.2

D.3

D.4

D.5

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO

Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform — (Entsprechend Eintrag im Lageplan)

FD = Flachdach sowie flach geneigte Dachflachen mit einer maximalen Dachneigung
bis 10°. Als Ausnahme kénnen Sonderdachformen zugelassen werden. Die
Flachdacher und flach geneigten Dachflachen sind entsprechend Pfgl zu begri-
nen (siehe Nr. 0 des Textteils)

Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
a) Fassadenverkleidung:

Die Verkleidung der AuRenflachen der Gebaude mit polierten und spiegelnden Materi-
alien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker sind nicht
zugelassen.

Die Verwendung von Firmenfarben in der Fassade ist im Rahmen der Corporate Iden-
tity erlaubt, sofern es sich um untergeordnete Flachen handelt. Abweichungen kdnnen
bei einem mit der Stadt abgestimmten Farb- und Materialkonzept zugelassen werden.

Werbeanlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder des Vertriebes fir die angebo-
tene Leistung oder damit zusammenhangenden Produkten zuldssig. Sie dirfen nur an
den Sud- und Ostseiten der Gebaude angebracht werden. Sie sind nur unterhalb der
festgesetzten Dachoberkanten (OK) zuldssig. An Gebaudefassaden dirfen sie nicht
mehr als 10% der Fassadenflache einnehmen und eine maximale GréRe von 20 m?
nicht Gberschreiten. Die Hohe der Werbeanlagen darf bei Schriftziigen und Einzel-
buchstaben max. 2,00 m betragen. Die Gesamtlange der Werbeanlagen darf 25 % der
jeweiligen Fassadenlange der betreffenden Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Werbe-
anlagen missen von Gesimsen einen Abstand von mind. 10 cm, von Geb&udekanten
einen Abstand von mind. 50 cm einhalten. Ausnahmen sind fur Schriftzeichen und
Symbole, die der Gesamtbezeichnung der Gesamtanlage dienen, mdglich.

Je Grundstiick sind weiterhin maximal drei selbstandige, freistehende Werbeanlagen
in Form von Fahnenmasten bis 6,00 m Hohe auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flache
zwischen Gebauden und der zugehérigen ErschlieBungsflache, von der das Gebaude
erschlossen wird und zugehdriger Gebaudefront zuldssig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsleitungen sind im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

Ordnungswidrigkeiten

VerstolRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Joachim Kdppe / Anja Siegel / Stefan Rosenbauer
Stadtplanungsamt
Leonberg, 15.01.2019
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