Stadt Leonberg Anlage 2 zu SV 2019/309
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SOWIE
DER OFFENTLICHKEIT

8 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

vom 29.05.2017 bis einschlief3lich 30.06.2017
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vom 21.10.2019 bis einschliel3lich 25.11.2019

Bebauungsplan

,Katzenbuihl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe
mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
Planbereich 02.06-1/1, in Leonberg

und parallel hierzu die
12. Anderung des Flachennutzungsplans
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EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN
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Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
Anschreiben vom 18.05.2017 und der BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung seselilses
empfehlung
STELLUNGNAHMEN WAHREND DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER BEHORDEN gem. § 4 Abs. 1 BauGB
1 |Regierungsprasidium Stuttgart
g
L83
Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Stuttgart, 16.06.2017

Name: Julia Kasser

Durchwahl: 0711 904-12105

Aktenzeichen: 21-2434.2/BB Leonberg

Bebauungsplanverfahren "Katzenbiihl - 1. Anderung &stlich

JahnstraRe" und 12. Anderung des Flachennutzungsplans, Leon-

berg

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 18.05.2017, Ihr Zeichen C 6320-kmb

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungs-

behérde sowie aus Sicht der Abteilungen 4 und 8 — StralRenwesen und

Verkehr sowie Denkmalpflege — zu der oben genannten Planung fol-

gendermalen Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken | Es werden keine Bedenken geaduliert. Kenntnisnahme

gegen den Bebauungsplan und die 12. Anderung des Flachennut-

zungsplans.

Im weiteren Verfahren sollte jedoch die Begriindung zur Erforderlich- | Die Begriindung zur Erforderlichkeit der Planung wird ergénzt. | Bericksichtigung

keit der Planung gemal} § 1 Abs. 3 BauGB deutlich ausfuhrlicher ge-
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Stadt Leonberg,
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu SV 2019/309

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
Anschreiben vom 18.05.2017 und der BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Nr.

Stellungnahme

staltet werden, da diese bislang noch recht pauschal ist und deshalb
erganzt werden sollte.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist und dieser zudem geéndert werden muss, sind in diesem Zusam-
menhang die Hinweise fir die Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbe-
darfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahren nach 8§ 6
und 10 Abs. 2 BauGB des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur
vom 15.02.2017 (Plausibilitatshinweisen) zu beachten.

Auf die aktuelle Einwohnerzahl sowie Bauliicken und Potentialflachen
sollte vertiefter eingegangen werden. Es ist nicht nachvollziehbar, wo-
her die zugrunde gelegte Einwohnerzahl von 48.000 Einwohnern
stammt. Aul3erdem sollten noch Begriindungen zu den in Abzug ge-
brachten Flachen vorgelegt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise fur die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbe-
darfsnachweise werden beachtet.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Der Bauflachenbedarfsnach-
weis wird aktualisiert und in die Begrindung zur Flachennut-
zungsplananderung und zum Bebauungsplan eingearbeitet.
Die zugrunde gelegte Einwohnerzahl sind Daten des Einwoh-
nermeldeamtes. Die aktuelle Einwohnerzahl ist demnach
48.800 Einwohner.

Vom Wohnbauflachenbedarf wurden die Baugebiete, die sich
bereits in Aufstellung befinden und die vorhandenen Bauli-
cken in Abzug gebracht. Die Zahl der Baullicken ist eine Aus-
wertung aus dem stadtischen Baullickenkataster.

Beschluss-
empfehlung

Beriicksichtigung

Beriucksichtigung

StralBenwesen und Verkehr

Das Plangebiet zum Bebauungsplanverfahren "Katzenbiihl - 1. Ande-
rung Ostlich JahnstraBe" in Leonberg befindet sich zwischen der Lan-
desstralle L 1136 (ErschlieBungsbereich) und der BundesstralBe B
295. Innerhalb der Ortsdurchfahrt Leonberg ist die Stadt Leonberg der
StralRenbaulasttrager der Landesstraf3e L 1136.

Das Plangebiet befindet sich teilweise an der freien Strecke der B 295.
Gemal § 9 FStrG (Fernstral3engesetz) sind im Abstand von 20 m, ge-
messen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstra-
Re, keinerlei bauliche Anlagen zuldssig (Anbauverbot). Dies gilt auch
fur Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO, usw.

Die BundesstraBe B 295 wird in naher Zukunft zur Landes-
straBe L 1137 herabgestuft. Die Abstandsflache von 20m gilt
weiterhin. Innerhalb der Abstandsflache ist eine Larmschutz-
wand vorgesehen. Gegeniiber der FeuerbachstralRe besteht
eine Hohendifferenz von ca. 0,50 bis Uber 2,70m Hohendiffe-
renz. Die notwendigen Ausnahmegenehmigungen vom Anbau-
verbot werden vorbereitet.

Kenntnisnahme
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Stadt Leonberg,
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu SV 2019/309

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
Anschreiben vom 18.05.2017 und der BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Nr.

Stellungnahme

Wir gehen davon aus, dass in allen Fallen die stral3enrechtlichen Vor-
gaben in den Bebauungspléanen berlcksichtigt werden. Durch das
Baugebiet darf keine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der B 295 entstehen.

Gegenuber dem StralRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus
Larm- und anderen Emissionen geltend gemacht werden.

Es durfen keine direkten Zufahrten zur Bundesstrale B 295 angelegt
werden. Wie angedacht muss die ErschlieBung Uber innerértliche
Stral3en erfolgen. Dies ist im Lageplan durch Planzeichen darzustellen.

An der Bundesstral3e B 295 ist gemeinsam mit der Stadt Leonberg und
der Stadt Ditzingen ein Geh- und Radweg geplant. Wir bitten diese
Planung zu bertcksichtigen.

Die weitere Planung ist mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abtei-
lung 4 StralRenwesen und Verkehr, abzustimmen. Fir Ruickfragen
wenden Sie sich bitte an Frau Neukamm, Tel. 0711 904-14224, Til-
ja.Neukamm@rps.bwl.de.

Stellungnahme der Verwaltung

Die straBenrechtlichen Vorgaben werden berlcksichtigt, so
dass der Verkehr auf der Bundesstraf3e B 295 durch die Be-
bauung nicht beeintrachtigt wird.

Der StralRenbaulasttrager wird von allen zukinftigen Anspri-
chen aus Griinden des Larm- und Immissionsschutzes freige-
stellt.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt innerértlich Gber die
JahnstralBe. Es sind keine direkten Zufahren zur Bundesstrafie
B 295 vorgesehen. Dies wird im Bebauungsplan durch ein
festgesetztes Zu- und Abfahrtsverbot gesichert.

Der geplante Geh- und Radweg wird bei der Gebietsentwick-
lung bertcksichtigt. Der Geh- und Radweg wird mit in die
Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen.

Die weitere Planung wird mit dem Regierungsprasidium Stutt-
gart, Abteilung 4 Strallenwesen und Verkehr, abgestimmt.

Beschluss-
empfehlung

Beriucksichtigung

Beriicksichtigung

Beriucksichtigung

Beriucksichtigung

Beriicksichtigung

Denkmalpflege

Im Bereich des Geltungsraums sind trotz Bombardierung im II. WK und
nachfolgend moderner Uberpragung mit dem abgegangenen Siechen-
haus mit Kapelle (archdologische Verdachtsflache/ Priiffall 18M) wich-
tige archéologische Zeugnisse der alteren Siedlungsgeschichte, hier
insbesondere der Gesundheits- und Sozialfiirsorge der Stadt Leonberg
begrindet zu vermutet. Der Standort selbst ist Gber das frihneuzeitli-
che Forstkartenwerk des Andreas Kieser nachgewiesen. Da sonstige
mittelalterliche Zeugnisse nicht vorliegen kommt dem Erhalt arch&olo-
gischer Quellen - Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG - hier in besonde-
rem Mal3e Bedeutung zu.

Regelhaft ist innerhalb des historisch gegebenenfalls auch ummauer-
ten Bereichs, neben archaologischen Befunden und Funden zu dem
vermutlich in mittelalterliche Zeit zuriickreichenden Siechenhaus der
Stadt, weiterhin mit solchen zu einem zugehorigen Kirchenbau und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Informationen der Archéologie werden in die die Begrin-
dung zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplanande-
rung sowie in den Umweltbericht aufgenommen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege wird im weiteren Verfahren
beteiligt.

Der Bereich der archdologischen Verdachtsflache wird wei-
testgehend von Bebauung freigehalten. Ein Eingriff erfolgt le-
diglich in den Randbereichen der Baugrube. Eine Abstimmung
mit dem Landesamt fir Denkmalschutz hat stattgefunden und
eine Ortsbesichtigung wurde durchgefihrt. Aufgrund der vor-
handenen Bebauung und den bereits erfolgten Eingriffen in
den Boden sind archéologische Vorabsondagen wenig sinn-

Kenntnisnahme

und
Beriucksichtigung
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Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
Anschreiben vom 18.05.2017 und der BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

einem separaten Bestattungsplatz zu rechnen. Noch 1771 als ,Sie- | voll. Im Rahmen des Abrisses der Bausubstanz und Eingriffen
chenhaus oder Cappelle” bezeichnet ist diese Einrichtung im 19. Jahr- | in die Bodensubstanz werden denkmalpflegerische Belange
hundert dann nur noch in der anliegenden Feldflur ,Beim Siechenhaus" | beachtet.

lebendig geblieben. Angaben zur Lage und Ausdehnung des arch&olo- | Mittlerweile hat eine archéologische Vorabuberprifung durch
gischen Relevanzraums entnehmen sie bitte der nachstehenden Kar- | das Landesamt stattgefunden. Das Ergebnis steht noch aus.
tierung. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

[35UTIZE 7 S407643]

18M

Leonberg
18M
Kulturdenkmale gemas DSchG

Archiologisches Denkmal
Priffall (Arch.)

ndesdenkmalpfh
Kartenhintergrund LGL
Ausdruckdatum: 01.06.2017
[3501359 / 5407514]

Es wird zunachst gebeten die Informationen der Archaologie in die Un-
terlagen der aktuellen Planungen und den Umweltbericht zu Gberneh-
men. Die betroffenen Belange sind durch die weitere Beteiligung des
Landesamts fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart im
weiteren Verfahren zu sichern.

Vordringliches bodendenkmalpflegerisches Ziel ist der nachhaltige
Schutz der ggf. hier vorhandenen Kulturdenkmale wissenschaftlich-
dokumentarischer und heimatgeschichtlicher Bedeutung. Deren Erhal-
tung steht grundsatzlich in 6ffentlichem Interesse.

Baumalnahmen werden voraussichtlich zur unwiederbringlichen Zer-
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Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

storung dieser Denkmalsubstanz fihren. Gegenliber Bodeneingriffen
bestehen daher erhebliche Bedenken. Wir regen vielmehr an die oben
beabsichtigten Planungen hinsichtlich vermeidbarer Uberplanung
nochmals eingehend zu uberprifen, bzw. den mitgeteilten archéologi-
schen Relevanzbereich durch geeignete planerische Vorgaben und
Festsetzungen vor Beeintrachtigung zu schitzen.

Sollte allerdings an Planungen festgehalten werden die eine Schadi-
gung oder gar Zerstérung von Denkmalsubstanz beflirchten lassen, ist
zunachst die Durchfiihrung archéologischer Sondagen nach Vorgabe
des Landesamtes fir Denkmalpflege, vertreten durch Frau Dr. Susan-
ne Arnold (susanne.arnold@rps.bwl.de) oder vertretungsweise Herrn
Dr. Jonathan Scheschkewitz (jonathan.scheschkewitz@rps.bwl.de)
sachgerecht. Erst auf Grundlage entsprechender Voruntersuchungen
ist das weitere Vorgehen zu bestimmen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei nachgewiesenem Denk-
malbestand und einer im oben genannten Sinne entsprechend hohen
Denkmalwertigkeit, die Aufrechterhaltung erheblicher Bedenken gegen
zerstorende Bodeneingriffe gegebenenfalls Umplanungen notwendig
machen, die den weiteren Erhalt von hochwertigen archaologischen
Dokumenten in situ sichern.

Andernfalls kann es vor Baubeginn einer Rettungsgrabung im Vorfeld,
oder baubegleitender Befundaufnahmen beddrfen, in deren Zuge Fun-
de und Befunde fachgerecht geborgen bzw. dokumentiert werden. Fir
Rettungsgrabungen die bis zu mehreren Monaten dauern kénnen ist
ein ausreichender Zeitraum einzuplanen. Erst nach Abschluss der er-
forderlichen DokumentationsmafRnahmen kann eine Baufreigabe erfol-
gen.

Abschlieend weisen wir darauf hin, dass archaologische Sondagen,
ggf. nachfolgende Rettungsgrabungen oder archdologische Begleitun-
gen durch den Planungstrager zu finanzieren sind. Ziel dieser Malf3-
nahmen ist es, wenigstens den dokumentarischen Wert des Kultur-
denkmals als kulturhistorische Quelle firr kiinftige Generationen zu er-

12. FNP-Anderung u. Bebauungsplan ,Katzenbiihl -1 . Anderung 6stlich JahnstralRe* mit Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften Seite 5/ 31



Stadt Leonberg, Anlage 2 zu SV 2019/309
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Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
Anschreiben vom 18.05.2017 und der BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

halten, um dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kultur-
denkmalen dennoch bestmdglich gerecht zu werden.

Im Interesse des Planungstragers liegt es diese MalRhahmen rechtzei-
tig durchzufiihren, um Planungssicherheit zu erreichen und ggf. Warte-
zeit durch eine Ausgrabung zu vermeiden oder zu minimieren.

Fur die anstehenden MalRnahmen wird um frihzeitige Kontaktaufnah-
me gebeten.

Fur die weiteren Planungsflachen wird allgemein auf die Einhaltung der | Ein Hinweis auf 8 20 DSchG wird in den Bebauungsplan auf- | Beriicksichtigung
Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der | genommen.
Durchfiihrung von Bodeneingriffen archéologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, sind gemalR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) o-
der Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungspréasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Um Information Uber das Ergebnis der Abwagung wird gebeten. Fir | Das Landesamt wird Uber das Ergebnis der Abwagung infor- | Berticksichtigung
Ruckfragen steht lhnen Gerhard Schneider M. A., 0711/904-169, | miert.
gerhard.schneider@rps.bwl.de zur Verfugung.

Hinweis:
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des | Das aktuelle Formblatt wurde verwendet. Kenntnisnahme
Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit
jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.aspx).
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu SV 2019/309
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
Anschreiben vom 18.05.2017 und der BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Beschluss-
empfehlung
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemafR § 26 Abs. 3 | Dem Regierungsprasidium wird nach Inkrafttreten eine Mehr- | Beriicksichtigung
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes | fertigung des Bebauungsplans in Papierform und in digitaler
eine Mehrfertigung davon - zusétzlich in digitalisierter Form - im Origi- | Form Ubersandt.

nalmafstab zugehen zu lassen.

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden. Das Regierungsprasidium wird weiter am Verfahren beteiligt. Bericksichtigung

2 |Landratsamt Boblingen

” % ._,/ ’

Landratsamt Boblingen Postfach 16 40 71006 Bdblingen
Bauen und Gewerbe

Annemarie Schenker
Telefon 07031-663 1272
Telefax 07031-663 1963
A.Schenker@lrabb.de
Zimmer A 236
30.06.2017 / 13.07.2017

Az.: 40-2017-1166 / 40-2017-1167

Bebauungsplan ,Katzenbiihl - 1. Anderung 6stlich JahnstralRe*
in Leonberg

Ihr Schreiben vom 18.05.2017

fir die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken wir
uns und nehmen wir wie folgt Stellung:

Naturschutz
Das Plangebiet befindet sich am Nordrand der Leonberger Kernstadt, | pie Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

zwischen Feuerbacher- und Jahnstrae und grenzt im Norden an
landwirtschaftliche Flachen.
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Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu SV 2019/309

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
Anschreiben vom 18.05.2017 und der BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Durch den Zusammenschluss der beiden Sportvereine ,TSG Leonberg
1849 e. V." und , TSV 1894 Eltingen e. V." und der Verlagerung der
Vereinsaktivitdten nach Eltingen, werden die Sportanlagen an der
Jahnstral3e nicht mehr bendtigt. Diese sowie die angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, Obstwiesen und Géarten sollen einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan ,Leonberg 2020“ der Stadt Leonberg vom
13.07.2006 als ,Griinflache mit Sporthalle und Sportplatz* dargestellit.

Der kinftige Bebauungsplan ist damit gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungs-
plan wird im Parallelverfahren geéndert.

Die Flst.-Nr.: 594 und 602 (Gartengrundstick mit Obstbaumen, Wiese)
liegen als Kernflache im Biotopverbund mittlerer Standorte (vgl. Fach-
plan landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014). Diese Bereiche sind
erhaltenswert, daher bestehen hier gegen einen Eingriff seitens der
unteren Naturschutzbehdrde grundsatzlich Bedenken.

Es wird auf § 21 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) und § 22
NatSchG (Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg) verwiesen, wonach
alle offentlichen Planungstrager bei ihren Planungen die Belange des
Biotopverbundes zu beriicksichtigen haben. Zudem ist der Biotopver-
bund bei der Eingriffsregelung zu berucksichtigen.

Eine faunistische Bestandserfassung mit artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag wurde bereits im Sommer 2016 durchgefihrt.

Laut dem Gutachten wurden die beiden Flurstiicke-Nr.: 594 und 602
aus dem Plangebiet herausgenommen. Im zeichnerischen Teil des
Aufstellungsbeschlusses sind die Flurstiicke noch enthalten. Die untere
Naturschutzbehorde empfiehlt die Flurstiicke auszusparen und zu pri-
fen, ob AusgleichsmalRnahmen im Streuobstgebiet realisiert werden
koénnen und dieses dadurch dauerhaft zu sichern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden berticksichtigt.

Die Flurstliicke 594 und 602 werden aus dem Geltungsbereich
1 des Bebauungsplans heraus genommen. Die Biotope liegen
deshalb nicht mehr innerhalb Bebauungsplans.

Eine besondere Wertigkeit der genannten Flachen besteht
nicht, Flurstick 594 wird als extrem naturferner Obstgarten
genutzt und sehr intensiv bewirtschaftet. Flurstiick 602 ist eine
durchschnittliche Wirtschaftswiese mittlerer Standorte. Zudem
gilt fir die beiden genannten Flurstiicke und den nordwestlich
angrenzenden Bereich den rechtskréaftigen Bebauungsplan
Katzenbiihl vom 13.07.1984.

Die Flache 602 wird im Bebauungsplan als Ausgleichsflache
dargestellt. Erhaltungs- und Pflanzgebote fir Obstbaume wer-
den festgesetzt und vorhandene Flachen entsiegelt. Die Fla-
che kann mit den Festsetzungen dauerhaft gesichert werden.
Ebenso wird auf dem Grundstiick ein naturnahes Regenriick-
Uberlaufbecken angelegt.

Kenntnisnahme

Beriucksichtigung
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Vogel
Es wurden 31 besonders geschitzte Vogelarten festgestellt (25 Brut- | Der Geltungsbereich des Gebiets wurde im Laufe der Planung | Beriicksichtigung

vogel, 5 Nahrungsgaste, 1 durchziehende Vogelart), zudem sind davon | deutlich verkleinert. Eine Beeintrachtigung des Wendehalses
vier streng geschiitzt (Grinspecht und Wendehals als Brutvégel sowie | ist nun nicht mehr zu befiirchten. Kenntnisnahme
Mausebussard und Turmfalke als Nahrungsgéste). Der Wendehals ist
zudem in Artikel 4 der Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt.

Sieben Vogelarten sind in der Roten Liste Baden-Wirttemberg ver-
zeichnet. Brutvogel: Wendehals und Bluthanfling (stark geféhrdet),
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Goldammer und Haussperling (Vor-
warnliste); Nahrungsgast: Turmfalke (Vorwarnliste).

Insbesondere fiir den Wendehals hat das Gebiet eine hohe Bedeutung.
Dieser weist in Leonberg eine ungtinstige lokale Population auf — daher
sollte das Gebiet im Verbund mit den stidostlich angrenzenden Streu-
obstgebieten freigehalten werden.

Bei Verlust von Obstwiese und Obstgarten sind Feldsperling, Garten-
rotschwanz und (eingeschrankt) Haussperling sowie vor allem Wende-
hals, bei Verluste von Hecken und Feldgehdlzen Bluthanfling und
Goldammer betroffen.

Fir den Bestandserhalt dieser Vogelarten sind vorgezogenen Kom- |Es werden CEF-MalRnahmen gemaf des faunistischen Gut- | Berticksichtigung
pensationsmaflRnahmen mit Neuausweisung entsprechender Habi-|achtens durchgefihrt.
tatstrukturen umzusetzen.

Fledermause
Es wurden drei streng geschitzte sowie in der Roten Liste verzeichne- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
te Arten festgestellt, vor allem die Zwergfledermaus als weitaus hau-
figste Art, GroRBes Mausohr und GroRRer Abendsegler traten seltener
oder nur vereinzelt auf. Alle Arten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefiihrt, das Grof3e Mausohr zudem in Anhang Il

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Wochenstubenquartiere
von Fledermausarten (Fortpflanzungsstatten) vor, allerdings kdnnen
zumindest Einzelquartiere in den vorhandenen Hohlenbdumen im Un-
tersuchungsgebiet vorhanden sein, und eine Nutzung durch Einzeltiere
ist anzunehmen.
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Reptilien

Geeignete potenzielle Habitate fir die Zauneidechse sind im Plange-
biet nur sporadisch vorhanden, bei der Untersuchung konnten keine
Tiere festgestellt werden.

Das Entfernen von Geholzen sowie der Abriss von Geb&uden ist ent-
sprechend § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Sollten die Eingriffe auf3er-
halb des genannten Zeitraums stattfinden, hat eine vorherige Begut-
achtung durch einen Fachgutachter und eine Freigabe durch die untere
Naturschutzbehdorde zu erfolgen.

Es darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
regelten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden, die unter ande-
rem fur alle européisch geschitzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verlet-
zen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Fur die moglichen Verluste mehrjahrig nutzbarer Niststatten als poten-
zielle Nist- und Ruheplatzen (Baumhohlen und andere artenschutzre-
levante Strukturen) sind als Ersatz in Abh&ngigkeit von der Anzahl an
gerodeten Baumen Nist- und Fledermauskésten vorgezogen, also bis
Ende Februar im Jahr der Rodung, aufzuhédngen (vgl. Quetz 2017,
.Faunistische Bestandserfassungen mit artenschutzrechtlichem Fach-
beitrag").

Ein Umweltbericht einschlielich aller erforderlichen Gutachten wird
erstellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Ein Hinweis auf 8 44 BNatSchG wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Es werden CEF-MaRnahmen gemal des faunistischen Gut-
achtens durchgefuhrt

Im Umweltbericht werden alle MaRhahmen beschrieben.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Beriicksichtigung

Beriicksichtigung

Immissionsschutz

Gegen die Planung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Das
Thema ist hier der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrslarm ausgehend von der B 295, um gesundes Wohnen zu
ermaglichen.

Das Larmgutachten wurde mittlerweile auf der Grundlage der
Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbs und des Ent-
wurfs des Bebauungsplans tberarbeitet und liegt dem Entwurf
der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplans
bei.

Das Plangebiet befindet sich an einem durch Verkehrslarm

Beriucksichtigung
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Entsprechend des Zwischenberichtes des Ing.-Buro ISIS, Manfred
Spinner, Reutlingen vom April 2016 zur schalltechnischen Untersu-
chung der Entwicklung des Wohngebietes JahnstraRe treten Uber-
schreitungen um die 13 dB(A) der Orientierungswerte der DIN 18005
tags wie auch nachts auf, z. T. wird die Schwelle zur Gesundheitsge-
fahr erreicht, sofern die Baufenster dicht entlang der B 295 ausgewie-
sen werden sollen.

Wir empfehlen daher bei der weiteren Planung der Baufenster auf die
Schwelle zur Gesundheitsgefahr (tags ab ca. 68 dB (A), nachts ab ca.
58 dB (A) Ricksicht zu nehmen und evtl. entsprechende Nutzungsab-
stufungen vorzunehmen bzw. entlang eines entsprechenden Streifens
an der Feuerbacher StralBe (B 295) aktive Larmschutzmaf3nahmen
durch Larmschutzwélle und die Moglichkeit der Ausweisung dahinter-
liegender Flachen fur Gemeinbedarf (z. B. Sport- und Spielflachen)
vorzusehen.

stark belasteten Bereich. Ohne Larmschutz sind die Gebaude
entlang der Feuerbacher Stral3e in fast allen Geschossberei-
chen im Larmpegelbereich V mit einem mafgeblichen Aul3en-
larmpegel von Uber 70 dB(A).

Durch die Errichtung einer La&rmschutzwand wird im Plangebiet
sichergestellt, dass es bei fast 50 % der maf3geblichen Immis-
sionspunkte zu einer Reduzierung der Larmbelastung um min-
destens einen Larmpegelbereich kommt. Besonders wirksam
wird die Larmschutzwand an den am stérksten belasteten Ge-
b&aude an der Feuerbacher Straf3e. Hier werden 50 % der Fas-
sadenflachen, die im Larmpegelbereich V vorhanden sind, um
ein bis zwei Larmpegelbereiche reduziert. Die fur die Festset-
zung der Larmpegelbereiche Mafgeblichen Aulienlarmpegel
bedeuten im Larmpegelbereich V an den Immissionspunkten
Larmpegel von bis zu 67 dB(A) in den oberen Geschossen.
Gesetzlich vorgeschriebene Larmgrenzwerte sind fur eine an
einen bestehenden Verkehrsweg heranriickende Bebauung
nicht vorhanden. Unterhalb der Werte der Gesundheitsgefahr-
dung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht unterlie-
gen die zu treffenden Schallschutzmalinahmen im Bebau-
ungsplan der Abwagungsentscheidung der Gemeinde. Orien-
tierung kann dabei die 16. BImSchV geben, die bei dem Bau
und der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen (der hier
nicht vorhanden ist) anzuwenden ist. Die 16. BImSchV legt
generell noch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Mischgebiet bei 64 dB(A) und 54 dB(A) fest.

Im Eckbereich Strohgdustralle/ Feuerbacher Stral’e im Be-
reich des geplanten Mischgebiets kann die eine Larmschutz-
wand wenig Wirkung entfalten. Die fir die Planung nicht ver-
bindlichen Grenzwerte der 16. BImSchV werden im Mischge-
biet jedoch nur um maximal 1 dB(A) Uberschritten. Die Erho-
hung um 1 dB(A) ist jedoch nicht im hérbaren Bereich. Weiter-
gehende aktive LarmschutzmalRnahmen durch eine Larm-
schutzwand sind im Eckbereich nicht gewiinscht. Hier soll ein
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

zentraler Anlaufpunkt und ein optisches Entree in das Gebiet
geschaffen werden. Aus diesem Grund wird im Geltungsbe-
reich ein Mischgebiet festgesetzt, welches die gewerblichen
und damit larmunempfindlicheren Nutzungen im Erdgeschoss
und Wohnen in den Obergeschossen festschreibt.

Die festgesetzte Larmschutzwand zum Schutz der Wohnbe-
bauung an der Feuerbacher Stral3e wird mit einer Hohe von
2,50m festgesetzt. Nach gutachterlicher Einschatzung ist auf-
grund der Gelandetopographie mit einer Erhéhung der Larm-
schutzwand keine weitere wesentliche Verbesserung der
Larmsituation zu erzielen. Zudem soll in diesem Bereich ein
attraktiver Stadteingang durch Bebauung und Begriinung ge-
schaffen werden und den Bewohnern der Gebaude auch nicht
der Blick nach Suden in die freie Landschaft ,verbaut” und die
Grundstuicke selbst verschattet werden.

Weitergehende aktive Schallschutz-Malinahmen zur Reduzie-
rung der Larmbelastung auf dem Ausbreitungsweg wurden
abgewogen. Die Anlage eines Larmschutzwalls und das Abri-
cken der Geb&ude von der Feuerbacher Stral’e kommen durch
den dadurch entstehenden Flachenverlust aus Grinden der
Flachenknappheit fir Wohnbauflachen nicht in Frage. Die
Plangebietsflache ist die aktuell einzige grof3e kurzfristig zur
Verfigung stehende Flache zur Deckung des Bedarfs an
Wohnraum.

An den Gebauden selbst werden im Wohngebiet und im
Mischgebiet alle  sinnvollen  passiven  Schallschutz-
MalRnahmen zur Reduzierung der Larmbelastung in den Ge-
bauden festgesetzt. Schallgeddammte Fassaden, Fenster und
Rolladenkasten sowie fensterunabhangige Luftungsreinrich-
tungen sind mindestens ab dem Larmpegelbereich Il zu er-
bringen. In den am starksten belasteten Bereichen der oberen
Geschosse (2. und 3. Obergeschoss) der tberbaubaren Fla-
chen entlang der Feuerbacher StraBe (Uberwiegend Larmpe-
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Beschluss-
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gelbereich V) werden zusatzlich verglaste Balkone bzw. Loggi-
en aus Larmschutzgrinden festgesetzt. Ein Verbot der Errich-
tung von AufRenwohnbereichen wurde nicht ausgesprochen,
da zu verkehrsschwachen Zeiten trotzdem noch attraktive Auf-
enthaltsflachen geschaffen werden und die Freibereiche auch
noch andere Funktionen erfiillen kénnen wie Liftung, Wasche-
trocknen. Weitergehende Malinahmen, wie die Festsetzung
einer schallschutzgerechten Grundrissgestaltung wirde in die-
sem Bereich die reine Nordausrichtung der Aufenthaltsberei-
che in den Wohnungen bedeuten. Dies wird als nicht attraktiv
angesehen und deswegen nicht festgesetzt.

Das Bedurfnis der Bewohner nach ruhigen AuRenwohnberei-
chen soll im Gebiet innerhalb des larmberuhigten Innenbe-
reichs, in den o6ffentlichen und privaten Grinflachen, gedeckt
werden. Hier werden durch begleitenden stédtebaulichen Ver-
trag die Vorgaben des Bebauungsplans in eine qualitatvolle
Gestaltung umgesetzt. Damit kann eine gewisse Kom-
pensation erreicht werden.

Der stadtebauliche Entwurf mit einer zentralen Griinzone und
Offnung zur freien Landschaft ist tragendes Entwurfskonzept
und Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs. Eine hohe
Aufenthaltsqualitat im AuRenbereich soll hier geschaffen wer-
den, die entlang der Feuerbacher Stral3e nicht zu erreichen
gewesen ware. Zur Schaffung eines larmreduzierten Innenbe-
reichs wird die Gebaudehohe entlang der Feuerbacher Stral3e
als zwingend festgesetzt. Ebenso wird die zeitliche Bauabfolge
der MalRnahmen festgelegt: Erst ist die LArmschutzwand her-
zustellen, dann durfen die Gebdude entlang der Feuerbacher
Stral3e gebaut bzw. genutzt werden, anschliel3end erst die Ub-
rige Bebauung.

Eine Reduzierung der Larmbelastung soll durch die weitere
Reduzierung der Geschwindigkeiten und die Verringerung der
Verkehrsbelastung an der Feuerbacher Stral3e erreicht wer-
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Beschluss-
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den. Durch die Anschaffung eines neuen Verkehrsrechners
und die geplante Installation von Pfértneranlagen fiir die tbri-
gen Stadteingange wird insgesamt von einer Reduzierung der
Verkehrsbelastung durch Verdrangung des Durchgangsver-
kehrs ausgegangen. Durch intensive Pflanzmafl3nahmen ent-
lang der Larmschutzwand soll durch eine optisch ansprechen-
de Gestaltung die subjektive Wahrnehmung des Larms ver-
bessert werden.

Insgesamt kénnen durch die getroffenen MaRnahmen an an-
nahernd 60% der maf3geblichen Immissionspunkte an Fassa-
den die Larmbelastungen um mindestens einen in Teilen zwei
Larmpegelbereiche reduziert werden. Damit werden insgesamt
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet in Ein-
klang mit den stédtebaulich/architektonischen Zielvorstellun-
gen gebracht.

Wasserwirtschaft

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung hat nach den Grundsétzen des § 55 WHG zu erfol-
gen. Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind MaBnahmen ent-
sprechend den Bestimmungen des 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz in Verbindung mit der Niederschlagswasserverordnung zu erarbei-
ten. Die Entwasserungskonzeption ist frihzeitig mit dem Landratsamt
Bdblingen — Amt fir Wasserwirtschaft - abzustimmen.

Der B-Plan hat in den textlichen Festsetzungen Vorgaben gemaf der
abzustimmenden Entwasserungskonzeption zu enthalten.

Da der Bereich bisher nicht bzw. nicht in diesem Umfang in den
Mischwassernachweis bzw. Schmutzfrachtberechnung eingegangen
ist, sind die Auswirkungen hierauf darzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Festsetzungen wird festgesetzt, dass die
Entwéasserung im Trennsystem zu erfolgen hat. Das hausliche
Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Mischwasserkanal ein-
zuleiten, ebenso wie potentiell verunreinigte Wasser von Anlie-
ferungszonen, Umschlagplatzen und dergleichen. Das Nieder-
schlagswasser von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist im Bereich
der Anliegerstraf3en vor Ort soweit wie moglich zu versickern,
sofern eine mindestens 1m maéchtige ausreichend durchlassi-
ge [10-5=kf<10-6] Deckschicht nachgewiesen werden kann.

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die nicht
dem KFZ-Verkehr dienen, ist ebenfalls soweit mdglich, vor Ort
zu versickern. Ist eine Versickerung jeweils nicht méglich, ist

Kenntnisnahme

Beriucksichtigung
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

dieses Niederschlagswasser und unverschmutztes Oberfla-
chenwasser von Dachflachen sowie Uberschiissiges Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen getrennt zu erfassen
und gedrosselt in den Vorfluter abzuleiten. Der Abfluss darf
dabei den mit der Drosselabflussspende (qDr,R,u) von 12,5
I/'s*ha ermittelten Wert nicht tGibersteigen und wird im Anschluss
in die offentliche StralRenentwésserungsanlage der Feuerba-
cher StralRe/ B 295 geleitet. Gegebenenfalls ist die Retention
des Abflusses vorzusehen.

Zur Drosselung sind z.B. begriinte Dachflachen, Retentions-
mulden, Retentionszisternen oder gleichwertige Systeme zu-
lassig. Der Nachweis incl. Uberflutungsnachweis ist im Rah-
men des Entwésserungsgesuchs zu fuhren.

Fiur die gesamte Stadt wurde mittlerweile eine Untersuchung
zur Schmutzfrachtberechnung erstellt und dem Wasserwirt-
schaftsamt dargelegt. Im Ergebnis kommt es durch das Bau-
gebiet JahnstralBe zu keiner erhthten Frachtemission in die
Glems.

Bodenschutz
Durch planerische Mainahmen ist Bodenaushub zu minimieren. Uber- | Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan auf- | Beriicksichtigung
schissiger, unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Eig- | genommen.
nung (humoser Oberboden, kulturfahiger Unterboden, steiniges Unter-
grundmaterial) getrennt zu entnehmen und einer moglichst hochwerti-
gen Verwertung zuzufthren. Verwertungskonzepte sind vor Baubeginn
zu erstellen.

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterbo-
den sind bezlglich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die
Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und die DIN
18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* zu
beachten.

Humoser Oberboden ist vor Baubeginn in der anstehenden Tiefe ab-
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Beschluss-
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zuschieben und bis zur mdglichen Wiederverwertung in profilierten
Mieten (max. H6he 2 m) verdichtungsfrei zu lagern. Der jeweilige Bau-
betrieb ist so zu organisieren, dass unvermeidliche Bodenbelastungen
(z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.

Bdden in kinftigen Grunflachen und Flachen fir Retentionseinrichtun-
gen sind wahrend des Baubetriebes vor Beeintrachtigungen zu schit-
zen. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind
nach Bauende zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe
sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Boden-
material ausgeschlossen werden.

Das Flurstiick des Retentionstimpels wird wahrend der Bau-
zeit gegen unnétiges Befahren und Lagernutzung durch einen
Bauzaun gesichert.

Beriicksichtigung

Altlasten

Im Plangebiet liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster er-
fassten Flachen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen vor.

Das geotechnische ErschlieBungsgutachten des Biro Dr. Haag vom
31.03.2017 zeigt in Teilbereichen kinstliche Auffillungen, die ggf. ent-
sorgungsrelevante Verunreinigungen aufweisen kdnnen.

Anfallendes verunreinigtes Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu ent-
sorgen bzw. wiederzuverwerten. Der Entsorgungsweg bzw. die Be-
handlung und Wiederverwertung ist dem Amt fir Wasserwirtschaft zu
dokumentieren.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Flachennutzungs-
plananderung und den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis auf das ErschlieBungsgutachten und die Doku-
mentationspflicht wird in die Flachennutzungsplanédnderung
und den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Grundwasserschutz, oberirdische Gewasser

Der Planbereich liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes der
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart — Bad Cannstatt und
Stuttgart — Berg. Die Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart
zum Schutz der Heilquellen vom 11. Juni 2002 ist zu beachten.

Die Abgrenzung des Heilquellenschutzgebietes sollte im Bebauungs-
plan dargestellt werden.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Die Abgrenzung des Heilquellenschutzgebietes kann nicht
dargestellt werden, da sich das Plangebiet vollstandig inner-
halb des Schutzgebietes befindet. Es wird jedoch ein Hinweis
auf dieses aufgenommen.

Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Landwirtschaft

Die Stadt Leonberg beabsichtigt im Nordosten von Leonberg einen
neuen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan entwickelt
sich nicht aus dem aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan, da
derzeit die Flache als Sondergebiet und Erweiterungsflache des Son-
dergebiets ausgewiesen ist. Deshalb wird in einem Parallelverfahren
der Flachennutzungsplan an das neue Plangebiet angepasst.

Derzeit befinden sich auf dem Plangebiet zwei Sportplatze (Sonderge-
biet). In Verlangerung des FuB3ballplatzes ist die Flache als potentielle
Erweiterungsflache des Sportplatzes im FNP angedacht. Da sich zwei
Sportvereine zusammengeschlossen haben, wird der vorhandene
Sportplatz nicht mehr benétigt. Auf der geplanten Flache soll ein all-
gemeines Wohngebiet entstehen.

Insgesamt hat das Plangebiet eine Flachengréf3e von 2,5 ha. Davon
werden ca. 0,6 ha landwirtschaftliche Flache Uberplant (davon 0,3 ha
Ackerland).

Die landwirtschaftlichen Flursticke (591/2, 592/1, 592/2 und 602) wer-
den von zwei Landwirten aus dem Landkreis Ludwigsburg bewirtschaf-
tet.

Landwirtschaftliche Belange sind demnach von dem Bebauungsplan
und der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffen. Es bestehen
Bedenken gegen die geplanten Vorhaben. Die Darstellung der land-
wirtschaftlichen Belange, Bodenqualitat, Darstellung des Flachenver-
brauchs u. a. anhand der digitalen Flurbilanz sichert eine ordnungsge-
mafe Abwagung der 6ffentlichen Belange.

Derzeit sind flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich und den arten-
schutzrechtlichen Ersatz die MaBhahmen nicht abschlieRend bekannt.
Aus Sicht der Landwirtschaft wird um flachenschonende MafRnahmen
gebeten, damit nicht noch weitere landwirtschaftliche Flachen der Pro-
duktion entzogen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, eine Anderung
des Bebauungsplans und der 12. Flachennutzungsplanande-
rung erfolgt nicht. Die Plangebietsgrof3e wurde verkleinert und
das Flurstiick 602 aus dem Geltungsbereich 1 des Bebau-
ungsplans herausgenommen. Das Flurstiick 602 dient lediglich
der Kompensation naturschutzfachlicher Belange. Die unter-
suchte Variante B ist Grundlage der Planung.

Das Plangebiet ist vorwiegend Teil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Katzenbihl“, Planbereich 02.06-1 mit Rechtskraft
vom 13.07.1984 und umfasst das Areal des TSG Leonberg
sowie weiterer benachbarter privater und stadtischer Flachen
einschlieBlich der Verkehrsflache der Jahnstraf3e. Einige weni-
ge Flachen sind nicht Bestandteil des 0. g. Bebauungsplans.
Sie sind im Flachennutzungsplan nicht als Sondergebietsfla-
che sondern als geplante Wohnbauflachen dargestellt. Der
Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als 6ffentliche Grunfla-
che gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BbauG, heute BauGB festgesetzt,
mit der Zweckbestimmung ,,Anlage von Sportflachen”. Die Fla-
chen in Verlangerung der bestehenden Sportanlage sind als
Erweiterungsflachen fir sportliche Aktivitaten festgesetzt und
besitzen damit Baurecht. Eine besondere Wertigkeit der ge-
nannten Flachen besteht nicht, Flurstiick 594 wird als extrem
naturferner Obstgarten genutzt und sehr intensiv bewirtschaf-
tet. Flurstick 602 ist eine durchschnittliche Wirtschaftswiese
mittlerer Standorte. Zudem gilt fir die beiden genannten Flur-
sticke und den nordwestlich angrenzenden Bereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan Katzenbiihl vom 13.07.1984.
Die Flache ist damit nicht mehr dem Auf3enbereich zuzuord-
nen. Landwirtschaftliche Belange sind demnach nur in einem
sehr kleinen Teil und nicht mit hoher landwirtschaftlicher Be-
deutung betroffen.

Aufgrund der steigenden Einwohnerentwicklung in Verbindung
mit einem Riickgang an Belegungsdichte besteht in Leonberg

Kenntnisnahme
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Verband Region
Stuttgart

Verband Region Stuttgart « KronenstraBe 25 70174 Stuttgart ks

Stuttgart, den 13. Juli 2017

Ansprechpartnerin: Frau Jahnz

Telefon: +49 (0)71 1 22759- 41

E-Mail: planung@region-stuttgart.org

Aktenzeichen: 45.1 0/2017/jz, 170712_1teRtg_12_Aend_FNP eP/V

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung seeenlues.
empfehlung

Die CEF-MalRnahme Variante A beinhaltet die Anlagen von 20 Obst- | ein dringender Bedarf an Wohnbauflachen. Selbst unter Be-

baumen und 25 m Heckenstruktur. Dies sollte nicht auf Ackerland und | riicksichtigung von stadtischen Bauliicken und Innenbereich-

freiem Grinland geschehen. Eventuell ist es mdglich bestehende | spotentialen sowie weiteren sich in der Entwicklung befindli-

Streuobstwiesen zu erganzen. chen Baugebieten besteht darliber hinaus noch erheblicher
Wohnbauflachenbedarf.

Bei der Variante B sollen keine Streuobstbdume neu angepflanzt wer- | Die potentielle Wohnbauflache im Bereich des ehemaligen

den, allerdings ist eingeplant, dass 10 m Heckenstruktur neu angelegt | Sportgeldndes an der Jahnstral3e ist aufgrund der vielfach vor-

werden. handenen Restriktionen in anderen Bereichen dabei eine zent-
rale Flache zur Deckung dieses dringenden Wohnbauflachen-

Sollten keine landwirtschaftlichen Flachen fir den Ausgleich und Er- | bedarfs. Auf die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen

satz herangezogen werden, kénnen die Bedenken gegen das Vorha- | Flachen kann deswegen nicht verzichtet werden.

ben zurlick gestellt werden.
Der geplante Geschosswohnungsbau tragt durch die verdich-
tete Bauweise dem stadtebaulichen Ziel mit Grund und Boden
sparsam umzugehen bei.
Die verbleibenden Eingriffe in die Landschaft werden durch
Pflanz- und Begrinungsmalinahmen im Plangebiet und auf
externen Ausgleichsflachen reduziert. Bei der Konzeption von
Ausgleichsmaflinahmen werden die Belange der Landwirt-
schaft soweit méglich bertcksichtigt. Ein volliger Verzicht von
MaRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen ist aus natur-
schutzfachlichen Griinden nicht mdéglich, insbesondere wenn
die Eingriffe in der freien Landschaft erfolgen.

3 |Verband Region Stuttgart
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Stellungnahme zur 12. Anderung FNP Leonberg mit
Bebauungsplan "Katzenbiihl, 1. Anderung 6stl. JahnstraRe",
gemansg 4 Abs.1 BauGB

Ihr Schreiben vom 18.05.2017 - Ihr Zeichen: C 6320-kmb
der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat in seiner
letzten Sitzung am 12. Juli 2017 folgende Stellungnahme zu oben ge-

nannten Planentwirfen beschlossen:

Der Planung stehen keine Ziele der Regionalplanung entgegen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Das neu entstehende Wohnbauflachenpotenzial ist in der Bauflachen- | Das Wohnbauflachenpotenzial wird in der Bauflachenbilanz | Beriicksichtigung
bilanz der nachsten Flachennutzungsplanfortschreibung zu berticksich- | der nachsten Flachennutzungsplanfortschreibung beriicksich-
tigen. tigt.

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag voraus:

Nordlich der Kernstadt von Leonberg befindet sich ein Sportgelande,
das aufgrund der Fusion zweier Sportvereine nicht weiter benétigt wird.
Mit den vorliegenden Planungen sollen die planerischen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers geschaffen
werden. Auf dieser Grundlage soll ein Investorenauswahlverfahren
ausgelobt werden.

Mit dem stadtebaulichen Konzept soll die regionalplanerische Dichte
von mindestens 80 EW/ha erreicht werden. Der rechtskréftige FIla-
chennutzungsplan stellt den gré3ten Teil des Plangebiets als Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Sport dar.

Regionalplanerische Wertung:

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans sind keine freiraumbe-
zogenen regionalplanerischen Belange dargestellt.

Die Wohnbauflache nimmt tber die Darstellung im Flachennutzungs-
plan hinaus eine Flache von 2,5 ha in Anspruch. Das neu entstehende
Wohnbauflachenpotential ist in der Bauflachenbilanz der nachsten Fla-
chennutzungsplanénderung zu bertcksichtigen.
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

BUND - Bezirksgruppe Leonberg

©BunD

Vorstand: FREUNDE DER ERDE
Gudrun Sach, Lobensteiner Str.2, 71229 Leonberg,
Tel: 07152-9081194, Gudrun.Sach@t-online.de

Dr. Max Urlichs, Gerlinger Str. 3, 71229 Leonberg,
Tel: 07152-353430, max.urlichs@t-online.de

Dr. Eckart Matthias, Untere Burghalde 83, 71229 Leonberg,
07152-902724, info@ematthias.de

Leonberg, den 24. Juni 2017

Stellungnahme des BUND Leonberg zum Bebauungsplan
"Katzenbiihl -1 . Anderung dstlich JahnstraRe"

Der BUND Leonberg ist natirlich damit einverstanden, dass die ehe-
mals als Sportanlagen genutzten Flachen des TSG jetzt in ein Wohn-
gebiet umgewidmet werden. Allerdings wenden wir uns dagegen, dass
dabei Gber das vom bisherigen Flachennutzungsplan markierte Gebiet
hinaus Bebauung vorgesehen ist.

Die Argumente dafur (dringend erforderlicher Wohnraum, neuer Stadt-
eingang) Uberzeugen nicht - dass dieser neue Wohnraum bezahlbar
sei, wird ja auch nur vage in Aussicht gestellt. Dass im Ballungsraum
Stuttgart Wohnraum, welcher Preisklasse auch immer, Interessenten
finden wirde, ist uns schon klar. Aber dies darf kein Grund daftr sein,
die Landschaft immer weiter zu zersiedeln. Auch sind ja bisher keine
vernlinftigen Ausgleichsmaflinahmen oder gar -flachen benannt wor-
den.

Wir bleiben deshalb bei der Regel "Innen vor Auf3en”, und da gibt es in
Leonberg ja auch noch eine Menge zu tun!

Fur die Neuausweisungen von Wohnbauflachen muss eine
Plausibilitatspriifung fir Bauflachenbedarfsnachweise im
Rahmen der Genehmigungsverfahren nach § 6 BauGB und §
10 Abs. 2 BauGB nach dem Erlass des Ministeriums fur Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15. Februar 2017 ge-
fuhrt werden. Damit will die Landesregierung sicher stellen,
dass angesichts des vielerorts bestehenden Mangels an
Wohnraum bei der bedarfsgerechten Schaffung, insbesondere
von bezahlbarem Wohnraum Fortschritte erzielt werden, ohne
den Weg einer flachentkonomischen und auf die Innenent-
wicklung ausgerichteten Siedlungsentwicklung zu verlassen.
Die Grundlage der Berechnung des zukiinftigen Wohnbaufla-
chenbedarfs bildet die Prognosen der Einwohnerentwicklung
des statistischen Landesamtes Baden-Wrttemberg. Der aktu-
elle Trend zum Rickgang der Belegungsdichte wird dabei be-
ricksichtigt. Abgezogen werden die vorhandenen bereits im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen, die

Zuriuckweisung
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Potentiale aus der aktuellen Auswertung des stadtischen Bau-
lickenkatasters sowie die vorhandenen Innenentwicklungspo-
tentiale. Daraus abgeleitet ergibt sich fur die Stadt Leonberg
ein zusatzlicher erheblicher Wohnbauflachenbedarf. Nach die-
ser Berechnung kann der dringende Wohnbedarf der Stadt
Leonberg selbst bei Inanspruchnahme aller Baulticken und
Innenpotentiale nicht ohne Neuausweisungen von Baugebie-
ten gedeckt werden. Die potentielle Wohnbauflache im Bereich
des ehemaligen Sportgelandes an der Jahnstral3e ist aufgrund
der vielfach vorhandenen Restriktionen in anderen Bereichen
dabei eine zentrale Flache zur Deckung dieses dringenden
Wohnflachenbedarfs.

Das Vorhaben fallt unter die kommunale Wohnraumstrategie
2030 zur Realisierung bezahlbaren Wohnraums der Stadt Le-
onberg. Durch diese Strategie sollen 25 % der fur die Wohn-
nutzung neu geschaffenen oberirdischen Bruttogrundflache fur
die Wohnbauférderung gesichert werden. Es entstehen min-
destens 30 Sozialmietwohnungen, die nach den Vorgaben des
Landeswohnraumférderungsgesetzes (LWoFG) zu errichten
und zu vermieten sind. Die Sozialmietwohnungen dirfen auf
die Dauer von 30 Jahren ab Bezugsfertigkeit nur an wohnbe-
rechtigte Mieterhaushalte vergeben werden, die durch einen in
Baden-Wirttemberg ausgestellten Wohnberechtigungsschein
nach § 15 LWoFG die Einhaltung der fir die Sozialmietwoh-
nungen mafgeblichen Einkommensgrenzen und die fur die
Mieterhaushalte angemessene Wohnungsgré3e nachweisen.
Der Investor verpflichtet sich ebenfalls, auf den Grundstlicken
des Vorhabens eine Gesamt-Wohnflache von ca.1.000 m?2 als
preiswerte Eigentumswohnungen herzustellen.

Der Verkauf der preiswerten Eigentumswohnungen darf nur
zum Zwecke der Eigennutzung an Familien und Alleinerzie-
hende mit Kindern, die die geltende Einkommensgrenze ge-
malf den Foérderrichtlinien der VwV-Wohnungsbau zum For-
derprogramm BW nicht Uberschreiten, verdauRert werden. Der
Bindungszeitraum fir die Selbstnutzung betragt 15 Jahre.
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Mit diesen Regelungen wird sichergestellt, dass der Woh-

nungsmarkt sozialvertraglich entwickelt und Wohnraum nicht
nur fir obere Einkommensschichten geschaffen wird. Die so-
ziale Durchmischung des Quartiers wird damit gewabhrleistet.

Durch die Fusion der beiden Sportvereine ,TSG Leonberg
1849 e. V." und , TSV 1894 Eltingen e. V.“ und der Verlagerung
der Vereinsaktivitdten nach Eltingen kénnen die bislang als
Sportanlagen genutzten Flachen an der Jahnstraf3e zur De-
ckung dieses dringenden Wohnungsbedarfs in Leonberg einer
Wohnnutzung zugefihrt werden. Die Flachen des Plangebiets,
die im Flachennutzungsplan nicht als 6ffentliche Griinflache
Zweckbestimmung Sportanlagen und Sporthalle ausgewiesen
sind, sind bereits als geplante Wohnbauflachen dargestellt. Die
Anderung des Flachennutzungsplans bezieht sich deshalb nur
auf die als offentliche Grinflache dargestellte Flache.

Das Plangebiet ist vorwiegend Teil des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans ,Katzenbuhl”, Planbereich 02.06-1 mit Rechtskraft
vom 13.07.1984 und umfasst das Areal des TSG Leonberg
sowie weiterer benachbarter privater und stadtischer Flachen
einschliellich der Verkehrsflache der JahnstralRe. Einige weni-
ge Flachen sind nicht Bestandteil des o. g. Bebauungsplans;
sie sind im Flachennutzungsplan jedoch als geplante Wohn-
bauflachen dargestellt. Der Giberwiegende Teil des Plangebie-
tes ist als offentliche Griinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15
BbauG, heute BauGB festgesetzt, mit der Zweckbestimmung
»<Anlage von Sportflachen, Die Flachen in Verlangerung der
bestehenden Sportanlage sind als Erweiterungsflachen fur
sportliche Aktivitaten festgesetzt. Faktisch gehdort der Gberwie-
gende Teil des Plangebietes demnach nicht mehr zum Auf3en-
bereich und kdnnte jederzeit mit den festgesetzten Nutzungen
beplant werden. Aufgrund der Konzentration der Sportanlagen
in Eltingen ist dies jedoch nicht mehr vorgesehen.

Die vorhandenen Sportflachen sind bereits anthropogen tber-
formt und groéf3tenteils versiegelt. Lediglich die Flurstiicke
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

591/2, 592/1 und 592/2 sind derzeit unter landwirtschaftlicher
Nutzung und noch nicht baulich genutzt. Die Wiedernutzbar-
machung der bebauten Flachen trégt demnach dem stadte-
baulichen Zielen in §1a Abs. 2 BauGB Rechnung und tragt zu
einer flachenschonenden Baugebietsentwicklung bei.

Um die Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen werden
die die Flurstiicke 602 und 594 aus dem Geltungsbereichln
des Bebauungsplanes ausgeklammert. Gleichzeitig wird damit
die Inanspruchnahme der freien Landschaft reduziert. Das
Flurstiick 602 liegt im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplans
und dient dem Ausgleich naturschutzfachlicher Belange.

Bei der Ausgestaltung des Baugebietes wurde insbesondere
auf eine gute Integration in die offene Landschaft Wert gelegt,
indem sich die Bebauung zur freien Landschaft hin 6ffnet und
ein qualitatvoller Griinbereich im Inneren entsteht. Der hoch-
wertige Baumbestand am ehemaligen Vereinsheim wird dabei
weitestgehend erhalten. Der geplante Geschosswohnungsbau
tragt durch die verdichtete Bauweise dem stadtebaulichen Ziel
mit Grund und Boden sparsam umzugehen bei.

Die verbleibenden Eingriffe in die Landschaft werden durch
Pflanz- und Begriinungs- und Entsiegelungsmafinahmen im
Plangebiet und auf externen Ausgleichsflachen reduziert.

5 |Netze BW GmbH

Netze BW GmbH Postfach 17 20 70808 Korntal -Miinchingen

L)
Name: Thomas Hornung \\ Netze BW
-

Bereich: NETZ TEMP1
Telefon: +49 7150 9137-56152
Telefax: 07141959-56140
E-Mail: t.hornung@netze-bw.de
lhr Zeichen: Az.. C 6320-kmb
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lhr Schreiben: Datum
Datum: 19. Juni 2017

Leonberg, Bebauungsplanverfahren
"Katzenbiihl- 1. Anderung 6stlich JahnstraRe";
hierzu parallel12. Anderung Flachennutzungsplan Leonberg

vielen Dank fir die Information Uber die Planungen. Anbei erhalten Sie
eine gemeinsame Stellungnahme fir die Sparten Strom und Gas:

Stellungnahme Strom:
Zur Sicherstellung der Stromversorgung bendtigen wir im Geltungsbe- | Fir die benotigte Umspannstation wird im Bebauungsplan eine | Beriicksichtigung
reich eine Umspannstation mit einer Grundflache von 5 m x 4 m, wel- entsprechende Flache fur Versorgungsamagen mit der Zweck-
che mit einer personlich beschrankten Dienstbarkeit zugunsten der | pestimmung Elektrizitat ausgewiesen.

LEO Energie GmbH & Co, KG gesichert wird. Abhéangig von der bendo-
tigten Leistung kann auch eine zweite Umspannstation notwendig wer-
den. Wir bitten Sie, in den Planungen die Flache fiir eine Umspannsta-
tion auszuweisen Der Bereich ist in einer Kopie des Bebauungsplans
skizziert.
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lache far
Umspannstainw

Stellungnahme Erdgas:

Far die Erschlieung des Geltungsbereiches mit Erdgas ist, unter Ein- | Die Netze BW GmbH wird im Rahmen der Behordenbeteiligung | Berticksichtigung
beziehung kommunal relevanten Anforderungen. die Erweiterung des | nach § 4 Abs. 2 BauGB weiter am Verfahren beteiligt.
Erdgasnetzes grundséatzlich méglich.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

6a | Unitymedia BW GmbH

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020

Kassel
Bearbeiter: Herr Kiewning unitgmedia
Abteilung: Zentrale Planung kabel bw

Direktwahl: +49 561 7818-149

E-Mail: ZentralePlanungND@umkbw.de
Vorgangsnummer: 266510

Datum: 27.06.2017

Az: C 6320-kmb, Bebauungsplanverfahren
"Katzenbiihl - 1. Anderung dstlich Jahnstraie"

Vielen Dank fir Ihre Informationen.
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. | Die Kabel BW GmbH wird im Rahmen der Behérdenbeteili- | Berticksichtigung
Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Ka- | gung nach § 4 Abs. 2 BauGB weiter am Verfahren beteiligt.
belnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fur Ihre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die
sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin
bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.
Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung seeenlues.
empfehlung

6b | Von: "Marek, Tanja"

An: "stn@Ileonberg.de", "kop@leonberg.de"

Datum: Montag, 31. Juli 2017 11:43

Betreff: ErschlieRung des Neubaugebietes "Katzenbiihl 1. Anderung

ostlich Jahnstr" _ Breitbandversorgung mit Glasfaser-Technik

Ich mochte lhnen hiermit mitteilen, dass Unitymedia das Neubaugebiet | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
"Katzenbihl 1. Anderung dstlich Jahnstr" mit Glasfaser-Technik ver-
sorgen wird.

Fir Sie ergibt sich durch den Anschluss des geplanten Neubaugebiets
an unser Netz ein enormer Standortvorteil: Flr Birger wie auch Unter-
nehmen ist der Zugang zu schnellen Internetanschliissen ein wichtiges
Kriterium, sich anzusiedeln.

Im gesamten Neubaugebiet realisieren wir Download-Geschwindig-
keiten von bis zu 400 MbiUs.

Wir sind davon uberzeugt, lhnen und Ihren neuen Blrgern eine attrak-
tive und zukunftssichere Lésung zur Breitbandversorgung zu bieten.

7 | Terranets

terranets bw

terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

T +49 711 7812-0

F +49 711 7812-1296
info@terranets-bw.de
www.terranets-bw.de

t.burmeister@terranets-bw.de
T +49 711 7812-1203
F +49 711 7812-1460

Datum Seite Ilhre Zeichen Ilhre Nachricht Unsere Zeichen
22.05.2019 1/1 Dw 170522 7 18.05.2019
— Dp-Bur
Dw 170522 7
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung seeenlues.
empfehlung
Bebauungsplanverfahren "Katzenbiihl - 1. Anderung 6stlich Jahnstra- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Beriicksichtigung
3e" mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften und parallel hierzu die Die terranets bw wird am weiteren Verfahren beteiligt.

12.Anderung des Flachennutzungsplans inLeonberg

Beteiligung der Behorden

Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets
bw GmbH

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungs-
planverfahren, sowie der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes,
und teilen lhnen mit, dass Anlagen unseres Unternehmens nicht betrof-
fen sind.

Im raumlichen Geltungsbereich des gesamten Flachennutzungsplans
liegen Anlagen der terranets bw GmbH. Sollten der rAumliche Gel-
tungsbereich geédndert werden und sonstige Auswirkungen auf die
Anlagen der terranets bw GmbH nicht auszuschlief3en sein, bitten wir
um erneute Beteiligung.
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NF. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Sﬁ?cfgmjzg

terranets bw
T A

AerTanets bw G
H A Wabgraben 135 » 70565 Stuttgart
H Ted, 0711 78120 « Fax 0711 T812-1296
¥ aotage
1' Bebauungsplanverfahren “Katsenbihd - 1. Anderung
3 Gathich lahnstrafie™ mit Satzung dber Grtliche

Baarvarscheiften und parallel hierzu de 12,

ngsplang

8 | Amprion

Amprion

Von:  Vidal Bianco, Bérbel

An; "bauieitplanung@Ieonberg.de”

Datum: Montag, 12. Juni 2017 09:55

Betreff: Leitungsauskunft- Bebauungsplan Katzenbiihl, 1. Anderung
ostlich JahnstraBe mit Satzung, 12. Anderung FNP
Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

T intern 15711

T extern +49 231 5849-15711
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung seeenlues.
empfehlung

mailto: baerbel.vidal@amprion.net
Im Planbereich der 0. a. MaBhahme verlaufen keine Hochstspan- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
nungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspan- | Die zustédndigen Unternehmen wurden beteiligt
nungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitun-
gen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

9 |Beteiligte Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Kenntnisnahme

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
am Verfahren beteiligt und haben keine Bedenken gegen das Vorha-
ben vorgebracht bzw. haben keine Stellungnahme abgegeben:

Stadt Ditzingen

Stadt Gerlingen

Gemeinde Magstadt

Stadt Renningen

Stadt Rutesheim

Stadt Stuttgart

Handwerkskammer Region Stuttgart
Eisenbahn-Bundesamt

Transnet BW GmbH

Leo Energie GmbH Co.KG.
Deutsche Telekom Technik GmbH
IHK - Region Stuttgart

VVS Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH
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STELLUNGNAHMEN WAHREND DER FRUHZEITIGEN BETEITLIUNGG DER OFFENTLICHKEIT gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Kenntnisnahme

Wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine
Stellungnahmen ein.

06.08.2019, HPT
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EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN
DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

im Rahmen der Beteiligung in der Zeit
vom 21.10.2019 bis einschlief3lich 25.11.2019

Bebauungsplan

,Katzenbihl — 1. Anderung 6stlich JahnstraBe*

mit Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften

Planbereich 02.06-1/1, in Leonberg und parallel hierzu die
12. Anderung des Flachennutzungsplans
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Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung

1 |Verband Region Stuttgart

Verband Region
Stuttgart

Verband Region Stuttgart - Kronenstralie 25 - 70174 Stuttgart

Per Mail
Datum: 14.10.2019
Betreff: Stellungnahm e Bebauungsplanverfahren

,Katzenbiihl — 1. Anderung 6stl. JahnstraRe“ sowie zur 12.
Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum
Bebauungsplanverfahren ,Katzenbiihl 1. Anderung 6stl.
JahnstralRe sowie parallel hierzu zur 12. Anderung des
Flachennutzungsplans in Leonberg,

gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 9. Oktober 2019

Sehr geehrte Frau Kolleth,
vielen Dank flr die Beteiligung an den oben genannten

Verfahren.

Hierzu gilt weiterhin unsere zustimmende Stellungnahme vom | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Kenntnisnahme
13. Juli 2017. Der Planung stehen keine Ziele der Anderung des Bebauungsplans und der 12.

Regionalplanung entgegen. Flachennutzungsplan&nderung ist nicht erforderlich

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
Planbereich 02.06-1/1, Leonberg Seite 1/ 58
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Nr.

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung el
empfehlung

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen bzw.
uns Uber den Eintritt der Rechtskraft zu informieren und ein

Exemplar der Planunterlagen, moglichst in digitaler Form, zu
Uberlassen.

Bei Ruckfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiRen
Barbara Jahnz

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
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Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung

2a |Regierungsprasidium Stuttgart

il P‘;?,%H-jt
Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Stuttgart 25.11.2019

Name Julia Késser

Durchwahl 0711 904-12105
Aktenzeichen 21-2434.2 |/ BB Leonberg

Bebauungsplan "Katzenbhl - 1. Anderung 6stlich Jahnstrale"
und 12. Anderung des Flachennutzungsplans, Leonberg
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 09.10.2019, Ihr Zeichen C 6100-ko

Sehr geehrte Frau Kolleth,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere
Raumordnungsbehotrde sowie aus Sicht der Abteilung 4 —
StralBenwesen und Verkehr — zu der oben genannten Planung
folgendermalRen Stellung:

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
Planbereich 02.06-1/1, Leonberg Seite 3/58
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N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung LTRSS
empfehlung

Raumordnung Raumordnung Beriicksichtigung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den Bebauungsplan und die 12. Anderung des Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bauflachen
Flachennutzungsplans. Unsere Hinweise aus der frilhzeitigen | geben zum Zeitpunkt des Planbeschlusses (2006) den
Beteiligung (Stellungnahme vom 16.06.2017) wurden Entwicklungsrahmen flr eine ca. 15-jahrigen Entwick-
groRtenteils aufgenommen und sorgfaltig abgearbeitet. Die lungszeitraum wieder. Je nach Grundstucksverftigbar-
Nachnutzung der frei werdenden Sportflachen wird im Sinne keit, kommunalpolitischen Interessen und planerischer
einer flachensparenden Siedlungsentwicklung begriifit. Strategie werden entsprechende Prioritaten gebildet. Im

Einzelfall kann es auch dazu fuhren, dass Entwicklungen
In den Begriindungen bzw. dem Bauflachenbedarfsnachweis | in bestimmten Gebieten auch zuriickgestellt werden.

sollte allerdings noch ausgefiihrt werden, warum die ,noch Im Rahmen einer FNP- Fortschreibung werden die bis
nicht entwickelten Baugebiete* noch nicht entwickelt sind bzw. | dahin noch nicht entwickelten Flachen einer erneuten
nicht vorrangig entwickelt werden. Alternativenprifung unterzogen.

Die Begriindung bzw. der Bauflachenbedarfsnachweis
wird entsprechend ergénzt.

StraBenwesen und Verkehr StraRenwesen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich teilweise an der freien Strecke der | pje Stellungnahme der Abteilung StraRenwesen und
Bundesstrale B 295. Gemal § 9 FStrG (FernstraBengesetz) | verkehr wurde durch die Stellungnahme vom 11.12.2019
sind im Abstand von 20 m, gemessen vom &ul3eren Rand der | erganzt (siehe nachfolgendes Schreiben vom

befestigten Fahrbahn der Bundesstral3e, keinerlei bauliche 11.12.2019, Aktenzeichen 42-2511-2-BB/243).

Anlagen zulassig (Anbauverbot). Dies gilt auch fur Garagen,
Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach §14
BauNVO, usw.

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
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Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung

Wir gehen davon aus, dass in allen Fallen die stral3en-
rechtlichen Vorgaben in dem Bebauungsplan bericksichtigt
werden.

Gegentiiber dem Stral3enbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche
aus Larm- und anderen Emissionen geltend gemacht werden.

Es diirfen keine direkten Zufahrten zur Bundesstrae B 295 Die Vorgaben wurden durch ein Zufahrtverbot entlang | Kenntnisnahme
angelegt werden. Wie angedacht muss die ErschlieRung tiber | der B295 im Bebauungsplan bereits beriicksichtigt.
innerortliche Stral3en erfolgen.

Wie wir der Presse entnommen haben, ist auf der Stecke von | pas Thema Radschnellverbindung befindet sich derzeit | 2uriickweisung

Leonberg an der B 295 direkt nach Ditzingen ein Radschnell- | noch in der Stufe einer ersten Machbarkeitsstudie. Nach
weg angedacht. Sollte dadurch eine Verbreiterung des Geh- den Qualitatsstandards des Landes-Baden-Wiirttemberg
und Radwegs erforderlich werden, sollte die erforderliche fiir die Einrichtung von Radschnellverbindungen muissen
Flache im Bebauungsplan berlcksichtigt werden. Wir weisen nur fur 80% der Strecke diese Standards eingehalten
darauf hin, dass die Fahrbahn der B 295 nicht verschoben werden. In den restlichen Fallen konnen die reduzierten
werden kann. Standards angewendet werden. Der Geh- und Radweg

entlang des Jahngelandes ist in einer Breite von 3,00
Metern vorgesehen und erflllt somit die Mindestbreite
nach den reduzierten Standards. Eine Anderung des

Bebauungsplans ist deshalb nicht erforderlich.

Einer Ableitung von nicht versickertem Niederschlagswasser Hinsichtlich der Ableitung von Oberflachenwasser kommt | Kenntnisnahme
und des unverschmutzten Oberflachenwassers in die aufgrund der topographischen Verhaltnisse in diesem
offentliche StraRenentwasserungsanlage der Feuerbacher Abschnitt nur die Trasse der B 295 in Betracht. Ein

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbiihl — 1. Anderung &stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu

die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
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Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung

Stral3e/ B 295 kann nicht zugestimmt werden. paralleler Neubau einer Regenentwasserung wirde zu
unverhaltnismaRig hohen Kosten fuhren. Der Ableitung
des Regenwassers uUber die Strallenentwasserungs-
anlage der B 295 stimmt das Landratsamt grundsatzlich
zu. Mit dem Regierungsprasidium wurden mittlerweile
Gesprache gefihrt und der Einleitung des Oberflachen-
wassers in die Strallenentwasserung unter bestimmten
Voraussetzungen grundséatzlich zugestimmt. Diese
werden im weiteren Verfahren im Detail besprochen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Fir die Landesstral3en ist die Stadt Leonberg der zustandige
StraRenbaulasttrager. Uber den Sachstand der geplanten
Umstufung der B 295 zur Landesstral3e kann Referat 47.4 -
Baureferat Goppingen - Auskunft geben.

Kenntnisnahme

Die weitere Planung ist mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abteilung 4 StralRenwesen und Verkehr, abzustimmen.

Fur Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Grothe, Tel.
0711 904-14224, Karsten.Grothe@rps.bwl.de.

Kenntnisnahme

Anmerkung: Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege
Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — meldet Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Fehlanzeige.

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
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Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung

Fur Ruckfragen steht Innen Gerhard Schneider M. A., Tel.
0711/904-169, gerhard.schneider@rps.bwl.de zur Verfligung.

Hinweis:

Wir bitten kuinftig - soweit nicht bereits geschehen - um
Beachtung des Erlasses zur Koordination in Bauleitplan-
verfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.
aspx).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Erlass

wird bereits beachtet. Kenntnisnahme

o o 5 _ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. |Beriicksichtigun
Wir bitten um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den Die Unterlagen gehen dem Regierungsprasidium in der
von uns vorgebrachten Anregungen (8 3 Abs. 2 S. 4 BauGB). | gewiinschten Form zu.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach

Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon - zuséatzlich
in digitalisierter Form - im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Julia Kasser
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2b | Regierungsprasidium Stuttgart

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Stuttgart 11.12.2019

Name Karsten Grothe
Durchwahl 0711 904-14224
Aktenzeichen 42-2511-2-BB/243

BB_Leonberg_Katzenbiihl_1.And._o6stl. JahnstraRe_lfd.Nr.704
Bebauungsplan "Katzenbhl - 1. Anderung 6stlich Jahnstrale"
und 12. Anderung des Flachennutzungsplans, Leonberg

hier: Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 09.10.2019, Ihr Zeichen C 6100-ko

Sehr geehrte Frau Kolleth,
sehr geehrte Damen und Herren,

nach Rucksprache mit Frau Ruff - Baureferat Stuttgart - nimmt
das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 StralRenwesen

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
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empfehlung
und Verkehr, zu dem oben genannten Vorhaben erneut
Stellung.
Das Plangebiet befindet sich teilweise an der freien Strecke der | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Bundesstral3e B 295. Gemal § 9 FStrG (Fernstral3engesetz)
sind im Abstand von 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesstralle, keiner baulichen
Anlagen zulassig (Anbauverbot). Dies gilt auch fur Garagen,
Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach § 14

BauNVO, usw.
Einer Unterschreitung des Anbauverbots kann unter folgenden | Die zustimmende Stellungnahme wird zur Kenntnis Beriicksichtigung
Auflagen zugestimmt werden. genommen, die nachfolgenden Bedingungen werden wie

folgt beachtet:

Der Stral3enbaulasttrager ist von Anspriichen jeglicher Art, die | Durch die Errichtung einer Larmschutzwand und die
sich aus der Ausnahme von den Anbaubeschréankungen des § | Festsetzung von baulichen Larmschutzmal3nahmen wird
9 FStrG (Bundesfernstraliengesetz) freizustellen. das Thema Larmschutz im Bebauungsplan sachgerecht
abgehandelt und bewaltigt.

Der geringste Abstand von 17,00 m zwischen der geplanten Der geringste Abstand von 17,00 m zwischen der Beriicksichtigung
Wohnbebauung und dem Fahrbahnrand der Bundesstral3e B geplanten Wohnbebauung und dem Fahrbahnrand der
295 wird nicht weiter unterschritten. BundesstralRe B 295 wird nicht weiter unterschritten.

Durch die Festsetzung der Baufenster ist der Abstand
planungsrechtlich gesichert.

Beriicksichtiqung

Bei der Planung der Larmschutzwand sind die entsprechenden | Die Vorgaben wurden bereits als Hinweise mit in den

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
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Richtlinien einzuhalten. Dazu gehéren sowohl die Technischen | Bebauungsplan aufgenommen und werden als Auflage
Vertragsbedingungen (ZTV-ING, ZTV- LSW) als auch die in die Baugenehmigung tbernommen.
Richtlinien (RIZ-ING).

Die Unterhaltung und Wartung der Larmschutzmauer muss Die Larmschutzwand steht auf einer 6ffentlichen Beriicksichtigung
Uber innerértliche StralRen erfolgen. Grunflache und geht in den Unterhalt der Stadt tber.
Eine Wartung erfolgt dann Uber die Ringstral3e.

Werden diese Auflagen eingehalten, bestehen gegen das Weitere vertragliche Regelungen sind nach telefonischer | Kenntnisnahme
Bauvorhaben, gemaf den vorliegenden Unterlagen, aus Rucksprache mit dem Regierungsprasidium nicht
stral3enrechtlicher Sicht keine Einwande. erforderlich.
Dariiber hinaus verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom | Eine Anderung des Bebauungsplans und der Kenntnisnahme
25. November 2019. Flachennutzungsplandnderung ist aufgrund der

Stellungnahme des Regierungsprasidiums nicht
Mit freundlichen GriiRen erforderlich.

gez. Karsten Grothe
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3a |Landratsamt Boblingen LANDKREIS
BOBLINGEN

Landratsamt Béblingen - Postfach 16 40 71006 Boblingen

Landratsamt

Bauen und Gewerbe
Annemarie Schenker
Telefon 07031-663 1272
Telefax 07031-663 1963
A.Schenker@lrabb.de
Zimmer A 236

25.11.2019

Az.: 40-2017-1167

12. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zu BPL
"Katzenbiihl - 1. Anderung 6stlich JahnstraRRe) in Leonberg
Ihr Schreiben vom 09.10.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an dem o. g. Flachennutzungsplanverfahren
bedanken wir uns. Zu dem Planentwurf in der Fassung vom

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

06.08.2019 nehmen wir wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Es bestehen weder Anregungen noch Bedenken, siehe auch
Stellungnahme vom 25.11.2019 zum Bebauungsplan
,Katzenbuhl — 1. Anderung Ostlich JahnstraRe”.

Naturschutz

Wir haben hierzu keine Anregungen oder Bedenken und
verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.11.2019 zum
Bebauungsplan ,Katzenbihl — 1. Anderung dstlich JahnstraRe®.

Landwirtschaft
Wir verweisen auf die Stellungnahme vom 25.11.2019 zum
Bebauungsplan ,Katzenblhl — 1. Anderung éstlich JahnstraRe*.

Immissionsschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung del2. Flachennutzungsplananderung ist nicht
erforderlich

Naturschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung der 12. Flachennutzungsplananderung wird
daraus nicht erforderlich.

Landwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Auswirkungen auf die Landwirtschaft werden bereits im
Kapitel 10.7 der Begrindung ausfiihrlich dargelegt. Bei
dem vorhandenen Gebiet handelt es sich nicht um eine
landwirtschaftliche Flache. Die bezeichneten Flurstiicke
sind bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ,Katzenbuhl“ der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen. Die darin festgesetzte Nutzung ,6ffentliche
Grunflache mit Zweckbestimmung Kleinspielfeld wurde
noch nicht umgesetzt. Die Flachen liegen nicht mehr im
AufRenbereich. Eine Anderung der 12. Flachennutzungs-
plan&nderung wird nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
Planbereich 02.06-1/1, Leonberg

Seite 12 /58



Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2019/309
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 09.10.2019

N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung LTRSS
empfehlung
Wasserwirtschaft Wasserwirtschaft .
. " . . Kenntnisnahme
Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung
Die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebenden Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine der
Anderungen sind in der fortzuschreibenden 12. Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich.

Schmutzfrachtberechnung zu beriicksichtigen.

Bodenschutz Bodenschutz .

Es bestehen keine Bedenken gegenuber der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Kenntnisnahme
Nutzungsénderung im Flachennutzungsplan, wenn fir sich Anderung der 12. Flachennutzungsplananderung ist

daraus ergebende Eingriffe in den Boden im Rahmen des nicht erforderlich.

Bebauungsplanverfahrens ,Katzenbiihl — 1. Anderung ostlich
Jahnstral3e” behandelt werden.

Mit freundlichen GriRRen

Heiko Meissner

3b |Az.: 40-2017-1166

Bebauungsplan "Katzenbiihl - 1. Anderung 6stlich
JahnstrafRe" in Leonberg - Gemarkung: Leonberg

lhr Schreiben vom 09.10.2019

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
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Ny Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung el
empfehlung
Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren
bedanken wir uns. Zu dem Planentwurf in der Fassung vom
06.08.2019 nehmen wir wie folgt Stellung:
Immissionsschutz Immissionsschutz Kenntnisnahme
Die Empfehlung aus der Stellungnahme der Die Hinweise zum Immissionsschutz werden zur
Immissionsschutzbehdrde aus dem Jahr 2017, geeignete Kenntnis genommen. Eine Anderung des
MalRnahmen und Festsetzungen gegen Bebauungsplans ist nicht erforderlich.
gesundheitsschadlichen StraBenverkehrslarm zu treffen, wurde
aufgegriffen und im aktuellen Bebauungsplanentwurf
umgesetzt.
Es bestehen keine weiteren Anregungen.
Naturschutz Naturschutz
Der Umweltbericht (Entwurf, Stand 06.08.2019) wurde nach der
Besprechung in der Kreisbereisung 23.10.2019 in folgenden
Punkten angepasst:
e Planbereich 2 wurde wie der Planbereich 1 bilanziert, | Die Bilanzierung fur den Teilbereich 2 erfolgte im Kenntnisnahme
sodass eine Gesamtbilanz des Bebauungsplangebiets Umweltbericht verbal argumentativ. Die Bilanzierung von
vorliegt. Die Bilanz des Planbereichs 2 ist dabei positiv, | T€ilbereich 2 wurde aus Anlass der Kreisbereisung am

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
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Ny Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung el
empfehlung
erlautert und verdeutlicht. Es entsteht hier ein starker
Uberschuss beim Biotopwert. Die Ergebnisse der verbal
argumentativen Beschreibung wurden durch die
Berechnung noch einmal plausibilisiert und bestatigt.
Eine Anderung des Umweltberichts ist nicht erforderlich.
e Die Bilanzierung des Schutzguts Boden im Bereich der Bei der Bewertung des Schutzgu'tes Boder.1 \{verden (I?::;T(I:iségz;)qunq

vertauschte Bewertungen redaktionell korrigiert

Dachbegrunung und oberhalb der Tiefgaragen wurde
angepasst. Im Bereich der Dachbegriinung wurde der
Wertstufengewinn auf 0,5 herabgesetzt, im Bereich der
Tiefgaragen auf 2 angehoben.

(Dachbegriinung um 0,5 Wertstufen abgestuft,
Tiefgaragenabdeckung um 0,5 Wertstufen heraufgesetzt)
wegen Flachengleichheit bleibt die Bilanz unveréndert.

Bei der Biotopbewertung verwendet die Stadt Leonberg | Kenntnisnahme
seit 2011 ein anerkanntes Biotopbewertungssystem der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg
(Drucksache 2011 P 37). Es erscheint fachlich nicht
sinnvoll eine einzelne Bewertung (hier flr die
Dachbegriinung) aus einem anderen Biotopwert-

Beibehalten wird die Bewertung der Dachbegriinung in Biotop-
punkten. Hier werden 11 Okopunkte pro m2 angenommen
(35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation).

Wir regen an, bei zukiinftigen Planungen den Biotoptyp 60.55
,Bewachsenes Dach oder bewachsene Mauerkrone® (4 OP/m?) B _ _
(aus LUBW 2018 ,Arten, Biotope, Landschaften®) fiir die verfahren zu Gbernehmen, die erfolgte Bewertung ist auf
Bewertung heranzuziehen. Diese Bewertung wurde auch mit der Grundlage des.vorllegenden B!otopbewertungs—

den Naturschutzbeauftragten des Landkreises im Rahmen der | SYStéms Korrekt. Die Kommunen sind in der Wahl des

Naturschutzbeauftragtentagung am 26.09.2018 abgestimmt. Beyvertungsverfahren; grgndsétzllch frei. .FUr die
weiteren Verfahren wird ein Austausch mit den

Naturschutzbehorden angestrebt, um eine gemeinsam
getragene auch in kinftigen Verfahren tragféhige
fachliche Reglung zu erreichen. Eine Anderung des

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
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Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Umweltberichts erfolgt nicht.

Laut dem Umweltbericht ist der Eingriff nach Umsetzung der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
planinternen AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wird begriifdt, dass Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
reine Schottergarten nicht zuldssig sind.

Wir regen an die ,Empfehlung zu den Glasflachen® nicht als Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fir das | Kenntnisnahme
Hinweis, sondern als verpflichtende Festsetzung in den geplante mit dem Investor abgestimmte Wohnbauvor- ﬁﬁckweisun
Bebauungsplan aufzunehmen. So kann Vogelschlag effizient haben wird die verbindliche Festsetzung nicht fur

vermieden werden. erforderlich gehalten.

Kenntnisnahme

Bezlglich des Artenschutzes verweisen wir auf unsere Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme vom 30.06.2017.

Durch die Verkleinerung des Plangebietes ist keine
Beeintrachtigung des Wendehalses zu erwarten.

In einem Birnbaum wurde der national geschiitzte Marmorierte |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Goldkéafer gefunden. Der betroffene Baum wird durch eine
Pflanzbindung gesichert.

Die im Umweltbericht und Artenschutzgutachten beschriebenen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Kenntnisnahme
Minimierungs- und CEF-MalRnahmen sind umzusetzen. Malnahmen werden entsprechend der gesetzlichen und
vertraglichen Regelungen umgesetzt.
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Eine Anderung des Bebauungsplans ist aufgrund der
Stellungnahme der Naturschutzbehorde nicht
erforderlich.

Landwirtschaft Landwirtschaft Beriicksichtiqung
Wie bereits in der letzten Stellungnahme der Landwirtschaft Fur das gesamte Plangebiet (Teil 1 und 2) besteht
(vom 13.07.2017) erlautert, ist fir eine ordnungsgemane bereits (bis auf kleine Restflachen) ein Bebauungsplan
Abwagung der 6ffentlichen Belange die landwirtschaftliche (B-Plan Katzenbiihl vom 13.07.1984) nach dem die
Betroffenheit ausreichend darzustellen. Errichtung von Sportflachen, Parkpléatzen und eines
Sportgebaudes zuldssig waren. Die tatsachliche
Vom Plangebiet sind ca. 3.800 m2 landwirtschaftliche Flache landwirtschaftliche Nutzung im Gebiet (Grinland) stellt
betroffen. Es handelt sich um die Flurstiicke 591/2, 591/1 und |im rechtlichen Sinne lediglich eine Zwischennutzung dar.
592/2 auf der Gemarkung Leonberg. Die Belange der Landwirtschaft wurden bereits im

Im aktuellen Flachennutzungsplan wurden diese Flachen als rechtskraftigen Bebauungsplan abgewogen. Dieser
potentielle Erweiterungsflache dargestellt. Aktuell werden die Sachverhalt wird bereits im Umweltbericht und in der
genannten Flurstiicke landwirtschaftlich genutzt. Durch die Begriindung zum Bebauungsplan ausfiuhrlich dargestellt
Realisierung des Bebauungsplanes werden diese Flachen der | (siehe Kap. 10.7 der Begriindung des Bebauungsplans
landwirtschaftlichen Nutzung (Produktion von Nahrungs- und und der Flachennutzungsplandnderung). Eine besondere
Futtermitteln) entzogen. Aus diesem Grund gilt es, die Wertigkeit der genannten Flachen besteht nicht.
landwirtschaftliche Betroffenheit ausreichend darzustellen. Die | Flurstiick 594 wird als naturferner Obstgarten genutzt
Darstellung der landwirtschaftlichen Betroffenheit geschieht, in | und sehr intensiv bewirtschaftet. Flurstiick 602 ist eine

dem vorliegenden Fall, anhand der digitalen Flurbilanz. durchschnittliche Wirtschaftswiese mittlerer Standorte.
Im aktuellen Bebauungsplanentwurf ist die Ausweisung
Das Flurstiick 602 soll ausschlieflich fur die naturschutz- von Wohnbauflachen vorgesehen. Aufgrund der
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

rechtlichen Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen dienen und
befindet sich aul3erhalb des Plangebietes. Dieses Flurstiick
wird aktuell als Griinland bewirtschaftet. Es sollen Baume und
Heckenstrukturen errichtet werden. Im ndérdlichen Bereich soll
eine bereits versiegelte Flache wieder entsiegelt werden.
AuBerdem soll auf dieser Flache ein Regenriickhaltebecken
angelegt werden. Eine weitere landwirtschaftliche Nutzung wird
somit nur noch &uf3erst eingeschrankt moglich sein. Somit
werden weitere 1.930 m2 der landwirtschaftlichen Produktion
entzogen. Sollten einzelne Teilbereiche weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden, ist auf einen ausreichenden
Abstand zwischen den Baumen und Hecken zu achten, damit
landwirtschaftlich genutzte Maschinen und Geréate eingesetzt
werden kénnen.

Die restlichen naturschutzrechtlichen Ersatz- und
Ausgleichsmaflinahmen werden planintern errichtet.

steigenden Einwohnerentwicklung besonders im
Ballungsraum Stuttgart in Verbindung mit einem
Ruckgang an Belegungsdichte besteht in Leonberg ein
dringender Bedarf an Wohnbauflachen. Selbst unter
Berlicksichtigung von stadtischen Baulticken und
Innenbereichspotentialen sowie unter weiteren sich in
der Entwicklung befindlichen Baugebieten besteht

dartber hinaus noch erheblicher Wohnbauflachenbedarf.

Die potentielle Wohnbauflache im Bereich des
ehemaligen Sportgelandes an der Jahnstral3e ist
aufgrund der vielfach vorhandenen Restriktionen in
anderen Bereichen dabei eine zentrale Flache zur
Deckung dieses dringenden Wohnbauflachenbedarfs,
der kurzfristig umgesetzt werden kann. Auf die
Inanspruchnahme von derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen kann deswegen nicht verzichtet
werden.

Der geplante Geschosswohnungsbau tragt durch die
verdichtete Bauweise dem stadtebaulichen Ziel mit
Grund und Boden sparsam umzugehen bei. Die
Inanspruchnahme weiterer Auf3enbereichsflachen wird
damit reduziert und den Belangen der Landwirtschaft
Rechnung getragen. Konversionsflachen sind in
Leonberg nicht vorhanden.
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Die verbleibenden Eingriffe in die Landschaft werden
durch Pflanz- und BegriinungsmafRhahmen im Plan-
gebiet und auf externen Ausgleichsflachen reduziert.

Die Plangebietsgrof3e wurde insgesamt im
Verfahrensverlauf verkleinert und das Flurstiick 602 aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplan 1. Teil
herausgenommen. Das Flurstiick 602 dient lediglich der
Kompensation naturschutzfachlicher Belange durch
Anpflanzung von Baumen und Stréauchern und der
Anlage eines Regeniberlaufbeckens.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung des Bebauungsplans und der 12.
Flachennutzungsplané&nderung ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaft Wasserwirtschaft Beriicksichtigung
Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Bereits in der Stellungnahme vom 30.06.2017 haben wir darauf | Die Entwasserung des Plangebietes wurde im Detail im

hingewiesen, dass das Entwasserungskonzept mit uns Entwasserungsgesuch dargelegt, welches mit dem

abzustimmen ist. Bis heute fand hierzu weder ein gemeinsamer | Landratsamt zwischenzeitlich abgestimmt wurde. Die

Termin statt noch liegen uns Planunterlagen dazu vor. Die Entwasserung ist mindestens auf ein 30-jahrliches

Vorgabe der spezifischen Drosselabflussspende stammt nicht | Regenereignis ausgelegt. Bis zum 5-jahrlichen

von uns. Daher missen wir derzeit Bedenken gegen o. g. B- | Bemessungsregen wird das Regenwasser Uber den
Plan auf3ern. Kanal und die Rigolen gedrosselt in die B295
(Feuerbacher Stral3e) abgeleitet; bei dartiber
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hinausgehende Niederschlagen (bis Uber den 30-
jahrlichen Bemessungsregen hinausgehend) erfolgt eine
Uberleitung am Schacht KR0210 in der JahnstraRe in
das Becken im Flst. 602. Die Dimensionierung des
Retentionsbeckens in Flurstiick 602 ist grof3er als das
nach den einschlagigen Richtlinien erforderliche Malf3.

Die Einleitung ins Gewasser (sowohl Oberflachengewéasser als | Im Rahmen des Entwéasserungsgesuchs wird fir die Beriicksichtigung
auch Grundwasser) stellt einen Benutzungstatbestand gemafd | gedrosselte Einleitung des Regenwassers lber den

8 9i. V. m. 8 8 Wasserhaushaltsgesetz dar und ist daher Entwasserungskanal in der B 295 in den Vorfluter die

erlaubnisbediirftig! Die Wasserrechtliche Erlaubnis ist beim wasserrechtliche Genehmigung beantragt. Ein Teilstrom

Landratsamt Boblingen - Amt flr Wasserwirtschaft - zu wird im Flurstiick 602 Uber eine Schotterrigole versickert

beantragen. (Bodenbefeuchtung). Dafir wird ebenfalls eine

wasserrechtliche Erlaubnis im Rahmen des
Entwasserungsgesuchs beim Landratsamt beantragt.

Das Landratsamt wird dem Entwéasserungsgesuch in der
vorliegenden Form zustimmen und die wasserrechtliche
Erlaubnis mit Nebenbestimmungen bzw. Auflagen
erteilen. Die Entwasserung des Plangebietes kann somit
als gesichert angesehen werden.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist aus der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes heraus
nicht erforderlich.
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Bodenschutz Bodenschutz

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird flr die extensive Bei der Bewertung des Schutzgutes Boden werden
Dachbegriinung mit 10 cm Substratméchtigkeit die Wertstufe 1 | vertauschte Bewertungen redaktionell korrigiert

fur die Bodenfunktionen angesetzt. Nach dem aktuellen Heft 24 | (Dachbegriinung um 0,5 Wertstufen abgestuft,

,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Tiefgaragenabdeckung um 0,5 Wertstufen heraufgesetzt)
Eingriffsregelung” ist flr eine extensive Dachbegriinung mit 10 | Wegen Flachengleichheit bleibt die Bilanz unverandert.
cm Substratschicht nur eine halbe Wertstufe = 0,5 anzusetzen.
Um die Wertstufe 1 zu reichen, musste die Substratméachtigkeit
auf 20 cm erhoht werden. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
ist entsprechend zu Uberarbeiten.

Beriicksichtiqung

Die anstehenden Boden (Bodenschéatzung TIl a2 56, Im gesamten Plangebiet incl. Flurstiick 602 wurde die Beriicksichtigung
Pararendzina aus Gipskeuper) verfiigen vermutlich nur tber geologische Situation mittels Aufschlussbohrungen

eine geringe Leistungsfahigkeit als Ausgleichskorper im (Rammkernsondierung, Rammsondierung bzw.

Wasserkreislauf. Die Versickerungsfahigkeit der Boden ist Asphaltborkern) untersucht.

mittels Doppelring-Infiltrometer-Versuchen zu ermitteln und Nach dem Baugrundgutachten ist der hier anstehende

dem Landratsamt mitzuteilen. Boden fiir eine Versickerung nicht geeignet (kf = 107

m/s bis 10° m/s). Die Durchfiihrung von Versickerungs-
versuchen zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit im
Flurstiick 602 (Bereich Regenriickhaltebecken) wird
unter Begleitung des Bodengutachters zur Absicherung
zusatzlich durchgefiihrt. Das im zweiten
Regenruckhaltebecken bei starkeren Niederschlagen
Uber dem Bemessungsregen (> 5- 30-jahrlich) gestaute
Wasser wird allméhlich in das Grundwasser versickert
bzw. verdunstet. Dabei wird die Regenrtickhaltung sogar
Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbiihl — 1. Anderung &stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
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noch dber das nach den Richtlinien erforderliche 30-
jahrliche Regenereignis hinaus dimensioniert. Die
Ergebnisse werden in der nachfolgenden
Genehmigungsplanung bertcksichtigt, (z.B. durch
Einbau einer Schotterrigole mit Vliesummantelung und
belebtem Oberboden als Trennlage).

Die genaue Planung des Retentionstiimpels auf Flst. 602 ist im | Im RRB auf Flurstiick 602 stellt sich bei einem Uber dem | Beriicksichtiqung
Laufe des Verfahrens noch vorzulegen. Aus dem Tumpel ggf. | Bemessungsansatz des 30-jahrlichen Regenereignisses

abflieRendes Wasser darf nicht zu negativen und nach Ausschopfen des Zusatzvolumens ein breiter
Beeintrachtigungen auf umgebenden oder unterhalb liegenden | Dinnschichtabfluss in die angrenzende Feldflur (heutige
Bdden fluhren. Die in der Mitte des Flurstiicks Nr. 602 Wiesenflache und Grinland) ein. Bezlglich der dort in
einsetzende Abflussbahn (s. LGRB-Kartenviewer Bodenkunde, |den Starkregenkarten ausgewiesenen FlieBwege lasst
Bodenerosion, Abflussbahnen (Tiefenlinie aus DGM) ist zu sich erganzend feststellen, dass dort bis zum Erreichen
berticksichtigen. des Bemessungsereignisses zukinftig kein Abfluss aus

den Flachen der Bebauung und der Jahnstralle
stattfindet und sich daher nicht nur keine
Verschlechterung, sondern eine Verbesserung
gegenlber der heutigen Situation einstellen wird.

Aussagen zum Regenwasser werden im Wesentlichen
im Rahmen der weiterfihrenden Detailplanung und im
Wasserrecht behandelt. Die auf der Grundlage der DIN
1986-100 durchgefiihrte Uberpriifung auf unschadlichen
Ruckhalt bis zu einem 30-j&hrlichen Regenereignis zeigt
auf, dass alle umgebenden Flachen sicher sind. Auf
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Stellungnahme
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Fur die Anlage des Retentionstimpels und des Erdwalls ist der
anstehende humose Oberboden bei trockenen Boden-
verhéltnissen abzutragen, fachgerecht zu lagern und nach
Aushub des Tumpels wieder aufzutragen. Auf eine gute
Verzahnung der Bodenschichten ist insbesondere in
Bdschungsbereichen zu achten. Das Entstehen von
Bodenverdichtungen im Retentionsbereich ist zu vermeiden.
Die Bodenarbeiten sind daher mittels Langarmbagger von
aufl3en vorzunehmen.

Bdden im Bereich von Griin- oder Retentionsflachen, inkl. Flst.
602 dirfen nur mit Raupenfahrzeugen mit geringem
Bodendruck (< 4 N/cm*) und nur so wenig wie mdglich
befahren werden. Mit Transportfahrzeugen darf nur auf

Grundlage dieser Nachweise ware ein Riuckhalte-
volumen von 410 m?3 ausreichend, die Planung sieht
aktuell 440 m3 vor. Damit wird ein weitergehender Puffer
eingebaut. Die Hinweise sind damit ausreichend
bertcksichtigt.

Der Investor erwagt aulerdem den Einsatz der vom LRA
aufgezeigten Intensivbegriinung mittels Retentionsdach
auf dafur geeigneten Dachern (v.a. bei der Tiefgarage).
Dies soll durch die Planer nochmals geprift werden.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht
erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
im Rahmen der Baudurchfiihrung zu beachten. Eine
Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.
Anzumerken ist, dass aufgrund der Anlage einer grof3en
Tiefgarage und unterirdischen Retentionseinrichtungen
werden weite Teile des Plangebietes inklusive der
Grunflachen unterbaut werden. Durch Festsetzungen
zum Substrataufbau auf Tiefgaragen wird ein Beitrag zur
Wiederherstellung der Bodenfunktionen geleistet. Die
Festsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen ist im
vorliegenden Planverfahren wenig sinnvoll. In den
Hinweisen zum Bebauungsplan sind bereits die
einschlagigen DIN-Vorschriften genannt.

Kenntnisnahme

und teilweise

Beriicksichtiqung
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speziellen Baustraf3en gefahren werden. Ggf. sind last-
verteilende MaRhahmen (Baggermatratzen oder Baustral3en
mir reil3festem Geotextil und Schotter) anzulegen und nach
Ende der Baumafinahme vollstandig zurlickzubauen.

Die Bodenfunktionen sind vollstandig wieder herzustellen, dazu
sind ggf. vorhanden Bodenverdichtungen durch fachgerechte
Bodenlockerung und Begriinung mit tiefwurzelnden
Pflanzenarten (Grundingungspflanzen, mind. Graser-
mischungen mit mind. 30 % Bodenlockerungskrautern)
nachhaltig zu beseitigen und die Bodenstruktur wieder
herzustellen.

Es wird gebeten, die entsprechenden Festsetzungen (u. a. M1)
und Hinweise im Textteil des Bebauungsplans (D.) um die oben
aufgefuhrten Auflagen zu vervollstandigen.

Mit freundlichen GriRRen

Heiko Meissner
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4 | Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.

Landesnaturschutzverband BW - Olgastraf3e 19 70182 Stuttgart

Dachverband der Natur- und Umweltschutzverbande in Baden-Wirttemberg
nach § 66 Abs. 3 NatSchG

Bearbeitung durch den LNV-Arbeitskreis Béblingen,
Dr. M. Urlichs, BUND Leonberg, Gerlinger Stral3e 3, 71229 Leonberg

Leonberg, den 16.11.2019

Betreff: Flachennutzungsplananderung und
Bebauungsplan "Katzenbuhl 1. Anderung 6stl., Jahnstr."
mit Satzung Ortlicher Bauvorschriften

Lieber Herr Rosenbauer,

der Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V. (LNV)
dankt fur die Zusendung der Unterlagen zum oben genannten
Verfahren an die BUND-Bezirksgruppe Leonberg sowie an den
NABU Leonberg und die damit verbundene Méglichkeit, sich
hierzu zu auf3ern. Hiermit wird folgendermaf3en Stellung
genommen:
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— Wenn das neue Planungsgebiet, das deutlich groRer ist als | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

der ehemalige Sportplatz, schon bebaut werden soll, so ist
immerhin zu begrifRen, dass die Abgrenzung des
Planungsgebietes vom 14.04.2017 reduziert wurde, und
dadurch "artenschutzrechtlich relevante Bereiche vor
Eingriffen verschont werden". D.h. Die auf der Roten Liste
stehenden Vogelarten Wendehals, Goldammer und
Feldsperling kénnen ihre Habitate auf dem urspriinglichen
Planungsgebiet behalten.

— Die Bilanzierung der Biotopwerte weist einen Uberschuss | Bei der Biotopbewertung verwendet die Stadt Leonberg | Zuriickweisung

auf. Ist die Berechnung richtig? Die Bilanzierung sollte seit 2011 ein Biotopbewertungssystem der Landesanstalt
Uberpruft werden. fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Drucksache 2011
Die Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken werden mitin | P 37). Aufgrund der geringen Wertigkeit des Plange-

die Ausgleichsbilanz einbezogen. Eine dauerhafte bietes durch die sportliche Nutzung und Versiegelung
Bepflanzung von privaten Flachen ist kaum zu Uberpriifen | der Sportflachen ist der Eingriff in den Naturhaushalt

und durchzusetzen. Deshalb dirfen private Grunflachen geringer als es die nicht vorhandene Bebauung erwarten
nicht in die Ausgleichsbilanz einbezogen werden. lasst. Die Eingriffe in den Naturhaushalt sind bereits zum

jetzigen Zeitpunkt vorhanden. Durch den hohen
Begrinungsanteil wird der Eingriff durch die zukunftige
Bebauung minimiert. Die Einbeziehung von privaten
Pflanzgeboten in die Bilanzierung wird beibehalten. Die
Umsetzung wird zusatzlich mittels stadtebaulichen
Vertrags festgeschrieben. Der Planung liegt ein Grin-
und Freiflachenplan zugrunde.
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Grundsatzlich sind die Pflanzgebote, wie auch andere
Festsetzungen des Bebauungsplans, Uberprifbar und
durchzusetzen. Eine Anderung der Bilanzierung wird
deshalb nicht vorgenommen.

Kenntnisnahme

— Die Feststellung "Stein- und Schottergarten sind Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Stein- und
unzulassig" wird begruft. Ein generelles Verbot von Stein- | Schottergéarten sind nach Punkt B 3 der Textlichen
und Schottergarten wére winschenswert. Festsetzungen zum Bebauungsplan unzulassig.

_  Die Empfehlung zur Vermeidung von Vogelschlag an Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fir das E:S"t"'s"ahme
gréReren Glasflachen sollte, wie in manchen anderen geplante und mit dem Investor abgestimmte Wohnbau- | Zyriickweisung
Stadten, in eine verbindliche Vorschrift geandert werden. vorhaben wird die verbindliche Festsetzung nicht fur

erforderlich gehalten.

—  Begriit wird, dass das Niederschlagwasser von befestigten | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Flachen, die nicht dem KFZ- Verkehr dienen, versickert
werden soll.

— Vorgesehen ist als CEF-MaBnahme 5 Nistkésten Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Kenntnisnahme
aufzuhangen. Es muss festgelegt werden, wer die CEF- Kontrolle und Reinigung von Nistkasten wird in der und

Beriicksichtiqung

MaRnahme kontrolliert und wer die Kasten jahrlich reinigt. | Umsetzung des Bebauungsplans geregel.
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Diese LNV-Stellungnahme erfolgt zugleich im Namen aller Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

nach8 67 NatSchG anerkannten Naturschutzverbande: AG
"Die Naturfreunde" (NF), Bund fur Umwelt- und Naturschutz
Deutschland (BUND), Landesjagdverband (LJV),
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald (SDW), Schwabischer Albverein (SAV) und
Schwarzwaldverein (SVW).

Mit freundlichen GriifRen
Im Namen der BUND- und NABU-Vorstande

Dr. Max Urlichs
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5 |Stadt Boblingen

Per Mail

Datum: 19.11.2019 10:46
Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren "Katzenbihl" in
Leonberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung beim oben genannten Verfahren | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
in Leonberg.

Wir nehmen Kenntnis vom genannten
Bebauungsplanverfahren. Seitens der Stadt Boblingen sehen
wir derzeit keine Belange durch die vorliegenden
Planungsabsichten bertihrt.

Kenntnisnahme

Freundliche GriRRe

Jutta Ullrich
Dr. Jutta Ullrich
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtebau

Abteilungsleiterin Bauleitplanung und Verkehr
Stadtverwaltung Boblingen

Marktplatz 16

71032 Boblingen

Telefon: 07031 / 669-3279

Telefax: 07031 / 669-3269

E-Mail: J.Ullrich@boeblingen.de
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6 | Stadt Weil der Stadt

Per Mail

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bedenken oder Anregungen.
Mit freundlichen GriiRen

Klaus Lepelmann
Amtsleiter

Stadtverwaltung Weil der Stadt
Stadtbauamt

Kirchplatz 2 in 71263 Weil der Stadt
Tel: 07033 521-220

Fax: 07033 521-200

E-Mail: lepelmann@weil-der-stadt.de
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7 | Stadt Sindelfingen
Blrgeramt Stadtentwicklung und Bauen

Herr Pirmin Heim

Zimmer 6.09

Unser Zeichen: PH
Aktenzeichen: 621.25-04-004
Tel: 07031/94-503

Fax: 07031/94-514
pirmin.heim@Sindelfingen.de

22. Oktober 2019

Bebauungsplan "Katzenbuhl - 1. Anderung éstlich
JahnstralRe", in Leonberg

12. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren
gemaf § 8 Abs. 3 BauGB

- Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Frau Kolleth,

vielen Dank fur die Beteiligung im Rahmen des oben
genannten Verfahrens.
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Die Belange der Stadt Sindelfingen werden durch das Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Bebauungsplanverfahren und die Flachennutzungsplanande-
rung nicht tangiert. Es werden dazu keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht. Wir bitten jedoch um Information und
Beteiligung im Zuge der weiteren Verfahren

Mit freundlichen Griif3en

Marc-Christian Knoblich

Stv. Abteilungsleiter
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8 | Gemeinde Magstadt

Birgermeisteramt Magstadt - Postfach 1161-71102 Magstadt

Bauamt

Bearbeitet von Frau Diedrich, diedrich@magstadt.de
Telefon 9458-69

Aktenzeichen 621.25/di

Tag 07.11.2019

Bebauungsplan "Katzenbiihl-1. Anderung 6stlich
JahnstraRe" sowie 12.Anderung des Flachennutzungs-
plans in Leonberg

hier: Stellungnahme der Gemeinde Magstadt im
Beteiligungsverfahren

Sehr geehrte Frau Kolleth,
wir méchten uns fir die Beteiligung am Bebauungsplan-
verfahren "Katzenbiihl - 1. Anderung 6stlich JahnstraRe" in

Leonberg bedanken.

Von Seiten der Gemeinde Magstadt werden keine Bedenken | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
und Anregungen vorgebracht.
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Um eine weitere Beteiligung im Verfahren wird jedoch gebeten.
Mit freundlichen Grif3en

Diedrich

9 |Stadt Renningen
Fachbereich- Planen Technik Bauen
Abteilung Baurecht und Umwelt

Hauptstrae 1
71272 Renningen

Helmut Gaul

Telefon 07159/924-133

Telefax 07159/924-192

E-Mail: Helmut.gaul@renningen.de

12. November 2019

Unser Zeichen:
607-621.42/ga/LEOBPKatzenbbuehl
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Bebauungsplanverfahren "Katzenbuhl - 1. Anderung
Ostlich JahnstralRe"

Offentliche Auslegung - Beteiligung der TOB und
Nachbargemeinden

lhr Schreiben vom 09. Oktober 2019; Az. C 6100-ko

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Renningen hat zu dem Entwurf des Bebauungsplanes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
"Katzenbuihl - 1. Anderung 6stlich JahnstraRe" keine
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren.
Mit freundlichen Grif3en

Helmut Gaul
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10 |Landeshauptstadt Stuttgart

Beigeordneter fir Stadtebau, Wohnen und Umwelt

GZ: SWU 6113-02.0
STUTTGART ‘ By

Hausadresse:

Rathaus, Marktplatz 1, 70173 Stuttgart
Postadresse:

70161 Stuttgart

Telefon 0711 216-60650

Fax 0711 2 16-60651

5. November 2019

Bebauungsplanverfahren "Katzenbuhl - 1. Anderung
Ostlich JahnstrafRe" mit Satzung Uber ortliche
Bauvorschriften und parallel hierzu die 12. Anderung des
Flachennutzungsplans in Leonberg

hier: Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit

8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Kolleth,

fur die erneute Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
"Katzenbiihl- 1. Anderung 6stlich JahnstraRe" und parallel

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
Planbereich 02.06-1/1, Leonberg Seite 36 / 58



Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2019/309
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 09.10.2019

Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung

hierzu die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in
Leonberg danke ich Ihnen.

Die Belange der Landeshauptstadt Stuttgart werden durch die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Planung nicht berihrt. Aus meiner Sicht ergeben sich hierzu
keine Anregungen.

Mit freundlichen GriifRen

Peter Patzold
Blrgermeister
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11 |Handwerkskammer Region Stutgart

Per Mail

Datum: 31.10.2019 13:14

Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren "Katzenbihl" in

Leonberg;

Guten Tag Frau Kolleth,

. . i e Wi i K tni h
zu der 1. Anderung 6stlich JahnstraRe des Bebauungsplanes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. SNMNISNENMe

Katzenbuihl und der zwolften Flachennutzungsplan-Anderung
haben wir keine Bedenken oder Anregungen.

Freundliche GriRRe

Bernd Miiller
Rechtsberater

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StralRe 43

Telefon: 0711 1657-272

Telefax: 0711 1657-873

E-Mail: Bernd.Mueller@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart.de
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S
12 | Netze BW NN Netze BW
L)
Netze BW GmbH - Postfach 12 20 - 70808 Korntal-Miinchingen
Name Thomas Hornung
Bereich NETZ TEMP1
Telefon +49 7150 9137-56152
Telefax 07150 9137-56140
E-mail t.hornung@netze-bw.de
Datum 4. November 2019

Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren
,Katzenbihl - 1. Anderung 6stliche Jahnstrale*
Sehr geehrte Frau Kolleth,

vielen Dank fir die Zusendung des oben genannten
Bauleitplans. Anbei erhalten Sie eine gemeinsame

Stellungnahme fir die Sparten Strom und Gas:

Stellungnahme fir die Sparte Strom

Die Stromversorgung im Geltungsbereich ist nicht gesichert. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in Kenntnisnahme
Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind hinsichtlich der zu | den Begriindungen zu den Bauleitplanen dargestellit. und o
erwartenden Leistungen fiir Lademdglichkeiten von Umspannstationen sind als Nebenanalgen im Berdcksichtigung
Elektrofahrzeugen, Flachen fur zwei neue Umspannstationen | Bebauungsplan zuléssig. Eine zeithahe Abstimmung

von 5m x 4 m vorzusehen. beziiglich eventuell neuer Standorte erfolgt. Eine

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
Planbereich 02.06-1/1, Leonberg Seite 39 /58



Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2019/309
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 09.10.2019

Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung

Abhangig von der bendétigten Leistung kann auch eine dritte Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich
Umspannstation notwendig werden. Wir bitten Sie, in den
Planungen die Flache fir die Umspannstationen zu
bertcksichtigen. Die Bereiche sind in einer Kopie des
Wettbewerbsergebnisses Pandion skizziert.

Die Sicherung der Umspannstationen erfolgt Uber eine
personlich beschrankte Grunddienstbarkeit zugunsten der Leo-
Energie GmbH & Co. KG.

Sollte das Wettbewerbsergebnis Pandion umgesetzt werden,
bedarf es eine zeitnahe Ertrterung der elektrischen
ErschlieBung mit dem Investor.

Stellungnahme fiir die Sparte Gas
Fur die ErschlieBung des Neubaugebietes mit Gas ist unter Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Einbeziehung der kommunal relevanten Anforderungen die
Erweiterung des Erdgasnetzes grundsatzlich méglich. Bis zur
endgultigen Festlegung eines Anschlusspunktes behalten wir
uns die tatsachliche Trassierung vor.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Kenntnisnahme

Freundliche GriRRe
Netze BW GmbH

i. A. Thomas Hornung
Projektierung
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TSG Leonberg  Lageplan
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13 | Terranets BW
terranets bw

Uber www.online-leitungsauskunft.net

VIELEN DANK FUR IHRE ANFRAGE

Wir haben Ihre Anfrage am 16.10.2019 11:39 Uhr erhalten.
Im von Ihnen bezeichneten Gebiet - wie in dem unten
dargestellten Planausschnitt markiert — liegen

keine Anlagen der bayernets GmbH
und
keine Anlagen der terranets bw GmbH

‘Netzbetreiber Betroffenheit
‘bayernets GmbH NEIN
‘terranets bw GmbH  |NEIN

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

GemalR BGH-Urteil VI ZR-232/69 vom 20.4.1971 und VOB Teil
C, ATV; DIN 18300, Abschnitt 3 besteht fir ausfiihrende
Bauunternehmen Erkundigungs- und Sicherungspflicht.
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BAUHERR/PLANUNGSTRAGER ANFRAGE DURCH
PANDION Real Estate GmbH stadt Leonberg Planungsamt
Steffen Justel Julia Kolleth
Bolzstralle 8 Belforter Platz 1
70173 Stuttgart 71229 Leonberg

BESCHREIBUNG DER MARNAHME
Katzenbuhl — JahnstraRe
Bebauungsplan / Flachennutzungsplan
ab 01.01.2020

LAGE
Sie haben das Bauvorhaben in der folgenden Region eingetragen:

Leonberg, LK Boblingen, Baden-W irttemberg

Bebauungsplanverfahren
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14 | Unitymedia BW GmbH @
Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel
unitymedia
Bearbeiter(in): Herr Kiewning kabel bw

Abteilung: Zentrale Planung
Direktwahl: +49 561 7818-149
E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-5138

Datum
13.11.2019

Bebauungsplan ,,Katzenbiihl — 1. Anderung 6stlich
JahnstraBe“ mit Satzung uiber ortliche Bauvorschriften,
und parallel hierzu die 12. Anderung des
Flachennutzungsplans in Leonberg

Sehr geehrte Frau Kolleth,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Kenntnisnahme

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert, unser

Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbuhl — 1. Anderung 6stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans in Leonberg
Planbereich 02.06-1/1, Leonberg Seite 44 / 58



Stadt Leonberg Anlage 2 zu Sitzungsvorlage 2019/309
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 09.10.2019

Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern
und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitband-
versorgung fur lhre Birger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustéandige Fachabteilung weiter
geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplan-
verfahren weiter zu beteiligen.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte
geben Sie dabei immer unsere oben stehende Vorgangs-

nummer an.

Freundliche GriRRe

Zentrale Planung Unitymedia
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15 | Anfrage uber BIL
(Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche)
Hier: PLEdoc GmbH
Datum: 16.10.2019 09:22
Betreff: BIL-Anfragestatus - Bebauungsplan Jahnstral3e
Katzenbihl (20191016-0080)
Sehr geehrte(r) Frau Julia Kolleth,
Sie haben bei BIL-Leitungsauskunft eine Bauanfrage
eingestellt. Der Status Ihrer Anfrage hat sich geéandert.
Teilnehmer: PLEdoc GmbH (Beauskunftung fir Open Grid
Europe, GasLINE (Solotrassen Netzgebiet West), Ferngas
Netzgesellschaft (Netzgebiet Nordbayern), MEGAL, TENP,
METG, NETG, Kokereigasnetz Ruhr, Viatel)
Telefonnummer: +49-201-3659-325
E-Mail: netzauskunft@pledoc.de
Status: Beantwortet
Kommentar: Bitte beachten Sie unbedingt unsere beigefligte
Stellungnahme!
Betroffenheit: Nicht betroffen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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Beschluss-

Nr.
Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Dokumente: 1 Dokument(e) verfigbar

Details zur Anfrage

Vorhaben: Bebauungsplan Jahnstrafl3e Katzenbiihl

Typ: Planung

Klassifizierung: Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
Beginn der MaRnahme: 01.01.2020

Auftraggeber: Stadt Leonberg
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Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

16a | Amprion GmbH ﬁ
amprion

Amprion GmbH - Rheinlanddamm 24 - 44139 Dortmund

Per Mail

24.10.2019 13:08

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 136300,
Bebauungsplanverfahren "Katzenbuhl - 1. Anderung 6stlich
Jahnstral3e" m it Satzung Uber o6rtliche Bauvorschriften und
parallel hierzu 12. Anderung des FNP in Leonberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. Malinahme verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
liegen ausheutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.
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Mit freundlichen GriRRen

Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net
www.amprion.net

16b | Anfrage uber BIL
(Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche)

Hier: Amprion GmbH

Sehr geehrte(r) Frau Julia Kolleth,

Sie haben bei BIL-Leitungsauskunft eine Bauanfrage
eingestellt. Der Status Ihrer Anfrage hat sich geandert.

Teilnehmer: Amprion GmbH
Telefonnummer:
E-Mail: GT-B-LBPosteingangBehoerden@amprion.net
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empfehlung

Status: Beantwortet

Betroffenheit: Nicht betroffen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

Details zur Anfrage

Vorhaben: Bebauungsplan Jahnstral3e Katzenbiihl

Typ: Planung

Klassifizierung: Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
Beginn der Mallnahme: 01.01.2020

Auftraggeber: Stadt Leonberg
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Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

17 | Anfrage uber BIL
(Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche)

Hier: Bodensee-Wasserversorgung

Datum: 17.10.2019 10:50
Betreff: Wtrlt: BIL-Anfragestatus - Bebauungsplan Jahnstrae Katzenbiihl
(20191016-0080)

Sehr geehrte(r) Frau Julia Kolleth,

Sie haben bei BIL-Leitungsauskunft eine Bauanfrage eingestellt. Der
Status lhrer Anfrage hat sich geandert.

Teilnehmer: Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
Telefonnummer: 0711/973-2352
E-Mail: planauskunft@bodensee-wasserversorgung.de

Kenntnisnahme

Status: Beantwortet Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Betroffenheit: Nicht betroffen

Details zur Anfrage

Vorhaben: Bebauungsplan Jahnstral3e Katzenbuhl

Typ: Planung

Klassifizierung: Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
Beginn der MaRnahme: 01.01.2020

Auftraggeber: Stadt Leonberg
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empfehlung

18 | Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

AlbertstraRe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

Freiburg i. Br., 08.11.2019
Durchwahl (0761) 208-3046

Name: Frau Koschel
Aktenzeichen: 2511 // 19-09448

Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplanverfahren "Katzenbuhl - 1. Anderung 6stlich
Jahnstraf3e" mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und
parallel hierzu die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Leonberg;

Stadt Leonberg, Lkr. Boblingen (TK 25: 7120 Stuttgart-
Nordwest)

Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage: Steckbrief zu Geotop Nr. 9389/410 "Engelbergstérung
an der B 295 bei Leonberg"
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Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung

Ihr Schreiben Az. C 6100-ko vom 09.10.2019
Anhdrungsfrist 25.11.2019
B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur
geowissenschaftliche und bergbehdérdliche Belange aufert sich
das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht tberwunden werden
kénnen

Kenntnisnahme

Keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Maflinahmen, die
den Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Kenntnisnahme

Keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
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Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Geotechnik Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Kenntnisnahme
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische geotechnisches ErschlieBungsgutachten und eine
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus abfalltechnische Stellungnahme liegen den
erfolgt. Sofern fir den Planungsbereich ein ingenieur- Begriindungen der Bauleitplane als Anlage bei.
geologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Der Planungsbereich befindet sich auf Grundlage der am Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Das geotechnische ErschlieBungsgutachten liegt den
Gesteine der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) sowie im Bauleitplanen im Anhang zu den Begrundungen bei. Auf
siidwestlichen Teil des Planungsbereiches der Erfurt-Formation | zusatzliche Hinweise wird verzichtet.

(Lettenkeuper) und des Trigonodusdolomits (Oberer
Muschelkalk). Ferner ist im Ubergangsbereich von der
Grabfeld-Formation zur Erfurt-Formation mit einer durch eine
Blattverschiebung gebildeten Stérungszone zu rechnen (vgl.
Anlage).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
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Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung

nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Gesteine der Grabfeld-Formation neigen zu einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieZen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser Die Entwasserung ist auf ein tber 30-jahrliches Kenntnisnahme
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Regenereignis ausgelegt. Bis zum 5-jahrlichen
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die | Bemessungsregen wird das Regenwasser (ber den
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Kanal und die Rigolen gedrosselt in die B295
Versickerungsgutachtens empfohlen. Im Ausstrichbereich der | (Feuerbacher Stral3e) abgeleitet; bei dartiber
Gesteine der Grabfeld-Formation sollte wegen der Gefahr einer | hinausgehende Niederschlagen bis zum tber 30-
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von | jahrlichen Regen erfolgt eine Uberleitung am Schacht

Sulfatgesteinslésung im Untergrund von der Errichtung KR0210 in der Jahnstral3e in das Becken im Flist. 602.
technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Die Planung sieht keine klassische Versickerung des
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Regenwassers aufgrund der Untergrundverhéltnisse vor.
Abstand genommen werden. Falls Versickerungseinrichtungen | Das zweite Regenriickhaltebecken auf dem Flurstiick

im verbleibenden Bereich zur Ausfliihrung kommen, ist 602 nimmt bei starkeren Niederschlagen tber dem

aufgrund der Gefahr der Ausspilung lehmerfiliter Spalten auf | Bemessungsregen (> 5- 30-jahrlich) sogar Regenwasser
einen aus- reichenden Abstand der Versickerungseinrichtungen | iber das 30-jahrliche Regenereignis auf. Das gestaute
zu Fundamenten zu achten. Wasser kann allmahlich in das Grundwasser versickern
bzw. verdunsten. Die diesbeziiglichen Nachweise
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Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung

werden in der Genehmigungsplanung erbracht.

Kenntnisnahme

Die Planungen sowie der Bau der RRB sollten durch ein in der | Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Thematik erfahrenes Ingenieurbiro betreut und den ortlichen
geologischen Gegebenheiten angepasst werden.

Kenntnisnahme

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro

empfohlen.
Boden Boden

. . . . . . . . . ) Kenntnisnahme
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe Mineralische Rohstoffe
Kenntnisnahme

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
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N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung LTRSS
empfehlung
Grundwasser Grundwasser
Die Planflachen liegen auBerhalb eines bestehenden oder Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Kenntnisnahme
geplanten Wasserschutzgebietes, aber innerhalb der Angaben zum Heilquellenschutzgebiet wurden bereits in
AulRenzone des Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich den Begrindungen zu den Bauleitplanen erlautert.

anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg (Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 11.06.2002).

Aus hydrogeologischer Sicht sind zur Planung keine weiteren
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Bergbau Bergbau

Kenntnisnahme

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Einwendungen.

Geotopschutz Geotopschutz

Kenntnisnahme

Im Bereich der Planflachen sind Belange des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Geotop
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert. Ca. 70 m | liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
sudlich der Planflachen liegt das Geotop Nr. 9389/410
"Engelbergstérung an der B 295 bei Leonberg". Erganzend
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empfehlung

verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

Allgemeine Hinweise Allgemeine Hinweise

Kenntnisnahme

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthnommen werden.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)

Leonberg, 13.03.2020

i.A. Sabine Haupert
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empfehlung

1a | Anwohner der Paulusstrale

Leonberg, den 15.11.2019

Stellungnahme Bebauungsplan Katzenbihl TSG Gelande

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlieger Flurstiick 594, welches im Westen direkt an das Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Zuriickweisung
Neubaugebiet TSG grenzt, muss ich mich deutlich gegen die Bebauungsplanung fuldt auf der Umsetzung eines vom

Gebéaude 1A + 1B sid-ostseitig aussprechen. Die Gebaude Gemeinderat beschlossenen stadtebaulichen

ergeben eine ca.35m lange massive Wand mit Héhen von Wettbewerbs zur Schaffung von bezahlbarem und

13,5m und 10m. Der hohere Teil ist fast doppelt so hoch wie geférdertem Wohnraum im Sinne der kommunalen

der First meines Einfamilienhauses in direkter Nachbarschaft | Wohnraumstrategie. Das Grundstiick des Blrgers

und stellt somit eine enorme Sicht- und Lichtbehinderung dar. | befindet sich im Au3enbereich. Bereits im

Von einem behutsamen Ubergang in die freie Landschaft durch | rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist eine

eine ansprechende Freiraumgestaltung kann also aus meiner | Ausweisung von Wohnbauflachen vorgesehen. Aufgrund
Perspektive in keinem Fall gesprochen werden (Wesentliche des steigenden Wohnraumbedarfs und des im

Ziele und Zwecke aus Bebauungsplan Katzenbuhl). Aus Baugesetzbuch verankerten Grundsatzes einer

diesem Grund fordere ich eine Zurticksetzung des vierten flachensparenden Bauweise, ist eine Bebauung mit

Stockwerkes Geb&aude 1A und die Aufteilung des drei- geringer Dichte mit Einfamilienh&usern nicht mehr

geschossigen Wohnblockes 1B. zeitgemal. Zur Deckung des hohen Bedarfs an
Wohnraum ist fir das Plangebiet eine starkere

Die Dachflache des Gebaudes 1B wird teilweise als Verdichtung in Form einer héheren Bebauung aul3erhalb
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Behandlung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB der
OFFENTLICHKEIT vom 21.10.2019 bis einschlieRlich 25.11.2019

Nr.

Beschluss-

Stellungnahme empfehlung

Stellungnahme der Verwaltung

der Griinflachen festgesetzt. Der Ubergang in die freie
Landschaft ist Uber die zentrale Griinzone vorgesehen.
Die nach Landesbauordnung festgelegten notwendigen
Abstandsflachen werden durch die Ausgestaltung des
Bebauungsplans mehr als eingehalten. Eine dauerhafte
Sicherung der Uneinsehbarkeit des Grundstlicks kann
nicht aus den oben genannten Griinden nicht
gewabhrleistet werden.

Dachgarten und Freisitz geplant. Hieraus ergibt sich ebenfalls
eine Einschrankung der Privatsphére durch die erhéhte und
direkte Einsicht (Hohe 10m) in den Garten.

Zuriickweisung

Des Weiteren gibt die Ringstral3e Anlass zur Stellungnahme, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Wie

insbesondere die ca. 160m lange Ausfahrtseite. Das neue
Wohngebiet bringt somit Verkehr und stérende Gerausche, was
in unmittelbarer Nahe zum Flurstiick 594 (hier Streuobstwiese)
der Natur nicht forderlich ist. Auch wenn diese StralRe laut
Mitarbeiter des Planungsamtes flr Feuerwehr und
Kommunalverkehr angesetzt ist, so zeigen aktuelle
Planungsunterlagen Privat- und Besucherparkplatze sowohl
suid- als auch ostseitig. Folglich wird die Nutzung der
Ausfahrtstralde um deutlich mehr Fahrzeuge erweitert.

bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan
dargelegt, ist die Ringstral3e bewusst in reduzierter
Breite ausgestaltet, um eine Durchfahrt moglichst
unattraktiv zu gestalten. Der Anwohnerverkehr wird tUber
die Tiefgaragen abgewickelt. Entlang der
ErschlielBungsstralRen sind fir Besucher o6ffentliche
Stellplatze ausgewiesen (im Plan mit ,P)
gekennzeichnet. Der weitaus Uiberwiegende Anteil der
offentlichen Stellplatze ist entlang der Jahnstralle
vorhanden. Die mit ST gekennzeichneten Flachen stellen
private (notwendige) Stellplatze dar, die anschlieRend
auch als solche gekennzeichnet werden. Es besteht
deswegen kein besonderer Anreiz Uberhaupt in das
Gebiet einzufahren. Die Fahrzeugbewegungen und
damit die LArmbelastungen sind deswegen auf ein
Mindestmal’ reduziert. Zusétzlich werden
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Das Thema Entwasserung der Ausfahrtstrae sehe ich
aufRerdem problematisch. Wie wird bei Niederschlag das
Wasser in der Senke auf Hohe 395,39m UNN in den Kanal
abflieBen? Dort ist eine-Auffiillung in H6he von ca. 1,20m
gegeniber Flurstiick 594 geplant und entspricht damit der
Hohe meiner Einzdunung. Trotz Regenrtckhaltebecken
entsteht hier ein Abfluss von Wasser in Richtung meines
Grundstiickes. Bei starken Regenfallen wird infolgedessen
Laub und Dreck sowie mdglicher Abfall von der Ausfahrtstrale
in Richtung Flurstiick 594 geschwemmt. Dementsprechend
kann ich dieser Ausfiihrung ebenfalls nicht zustimmen.

Bereits im Mai 2018 wurde ein Schreiben verfasst, welches
unter anderem genau diese Punkte kritisierte. Dieser Brief
wurde in mehrfachen Ausdrucken den Herren Oberbirger-
meister Cohn, Bauburgermeister Brenner und den Sprechern

geschwindigkeitsreduzierte Mal3nahmen zum Einsatz
kommen (Tempo 30 und verkehrsberuhigte Gestaltung
des StralRenraumes). Durch die Schaffung eines
Gebauderiegels wird der rickwartige Bereich des
Flurstiicks 594 vom Verkehrslarm der B 295 entlastet.

Die Einwande zur Entwasserung des Regenwassers am
Tiefpunkt der RingstralRe sind unbegrindet. Die
Entwasserung erfolgt der Berechnung eines
vorliegenden fachkundigen Entwéasserungskonzeptes.
Die Entwasserung ist auf ein tber 30-jahrliches
Regenereignis ausgelegt. Bis zum 5-jahrlichen
Bemessungsregen wird das Regenwasser uber den
Kanal und die Rigolen (unterirdisch) gedrosselt in die
B295 (Feuerbacher StralRe) abgeleitet; bei dartiber
hinausgehende Niederschlagen bis zum 30-jahrlichen
Regen erfolgt eine Uberleitung am Schacht in der
Jahnstral3e in das Becken im FlIst. 602. Das gesamte
Entwasserungskonzept ist Uber das nach den
einschlagigen Richtlinien erforderliche Malf3 hinaus
dimensioniert.

Das im Mai 2018 verfasste Schreiben wird zur
Vollstandigkeit nachfolgend aufgefiihrt.

Zuriickweisung
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der in Leonberg vertretenen Gemeinderatsfraktionen
ausgehandigt. Folglich dirfte das Thema bei Ihnen langer
bekannt sein. Um eine schriftliche Stellungnahme wird daher
gebeten.
Mit freundlichen GrifRRen,

1b | Stellungnahme von 2018 auf die im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit Bezug genommen wurde:
Leonberg, den 11.05.2018
Betreff: Planungsausschusssitzung vom 09.05.2018
Investorenverfahren TSG Gelande Jahnstral3e Leonberg
Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr
Oberburgermeister Kaufmann und Herr Baubirgermeister
Brenner,
Seitens der Stadt und Mehrheit des Planungsausschusses wird
Investor PANDION favorisiert, daher mochten wir auf diese
Planung néher eingehen.
Zum einen stimmt der Hohenverlauf der Grundstiicksgrenze Die Stellungnahme beruht auf dem Wettbewerbsentwurf. | zyriickweisung
der Nordost-Seite in der Skizze / dem Modell nicht mit den Mittlerweile wurde die stadtebauliche Planung
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realen Gegebenheiten Uberein. Es besteht eine vier Meter tiefe | Uberarbeitet und die ErschlielBungsplanung erstellt, die
Mulde auf dem ca. 160 Meter langem Gelande, dabei wurde auf einer genauen Hohenvermessung des Gelandes
der neue StrafRenverlauf an der Grundstiicksgrenze beruht. Im Bebauungsplan sind die Hohenlagen
héhenmafig gerade gezeichnet. Sollte der Ansatz (Oberkante Deckschicht) der StraRenverkehrsflache

diesbezuglich eine Aufflllung sein, stimmen wir dieser nicht zu. |festgesetzt. Der Verlauf der Stral3e wurde dem Gelande
angepasst, sodass keine abstandsrelevanten Stitz-
mauern gegeniber dem natlrlichen Gelande auftreten.

AulBerdem ist die Zu- und Abfahrt an dieser Stelle, als stark Eine Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Zuriickweisung
frequentierte Stral3e, direkt neben einer qualitativ hochwertigen | Belange wurde durch die Verkleinerung des

Grinzone (Streuobstwiese) geplant. Das ist mit Sicherheit Plangebietes bewirkt. Die Vereinbarkeit mit dem

nicht forderlich fur Tier- und Pflanzenwelt. Gerade weil Naturschutz haben auch das Landratsamt und der BUND
diesbeziglich ein Gutachten erstellt wurde, in dem unter in seiner Stellungnahme gewdrdigt. Da auf der

anderem festgehalten wurde, dass sich wichtige Brutstatten Ringstral3e kein nennenswertes Verkehrsaufkommen
und Nahrungsquellen des Wendehalses (Spechtart) in diesem | vorhanden sein wird, ist mit keiner Beeintrachtigung der
Gebiet befinden. Wir nehmen an, dass die Planer das angrenzen-den Gebiete zur rechnen. Die

Gutachten im Bauamt eingesehen haben. RingerschlieBung dient lediglich dem Besucherverkehr,
Daher fordern wir eine Trennung des Mehrfamilienhauses 2 der Feuerwehr und dem Anlieferverkehr. Mit

oder eine Zurticksetzung der oberen Geschosse, ahnlich wie Parksuchverkehr durch Anwohner ist in keinem

die Korrekturen des Planes seitens der JahnstralRe. nennenswerten Umfang zu rechnen, da die Gebaude

Uber eine Tiefgarage erschlossen werden.

Wir denken diese Punkte, besonders das Thema Héhenverlauf | Zur Hohenabwicklung siehe Stellungnahme zum
am Grundsticksrand, sind doch enorme Problematiken, die es | Schreiben vom 15.11.2019.

gilt, nochmals genauer zu betrachten. Gerade weil es der
Stadt, wie im Artikel "Stadtqualitat zahlt mehr als zusétzliches
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Geld" (Leonberger Kreiszeitung, 11.05.18), um die Qualitat
des Wohnens in diesem Projekt geht, sollten daher auch die
Interessen und Wohnqualitat der Anwohner bertcksichtigt
werden.

Wir bitten um Weiterleitung an die Gemeinderate ihrer Fraktion.
Mit freundlichen GrifRRen,

2 | Anwohner Bienenweg 2,1/1,4,6

Leonberg, 25. November 2019

Stellungnahme zu Bauleitplanverfahren Katzenbiuhl -
1.Anderung 6stlich Jahnstrale

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner des von der Planung betroffenen Gebiets,
nehmen wir wie folgt Stellung.

1. Verkehr
a. . . e Zua. Zuriickweisung
Durch die ErschlieBung ist ein signifikant erhéhtes Auf der Grundlage der Verkehrszahlungen und

Verkehrsaufkommen durch ca. 140 zusétzliche Wohneinheiten | Prognoseergebnissen wurde durch das Ingenieurbiro fur
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und die geplante Nahversorgung (Backer, Mini- Markt,...) zu Schallimmissionsschutz ISIS eine Schalltechnische
erwarten. Untersuchung zur Larmschutz erstellt. Untersucht

wurden zum einen die Belastungen fiir das Gebiet durch
den Verkehrslarm an der Feuerbacher Straf3e und
Strohgaustrafie, sowie zum anderen der Verkehrslarm,
der durch die ErschlieBung des Gebietes auf der
Jahnstraf3e entsteht.

Ausgegangen wurde fir die Jahnstral3e von einer
Grundbelastung von ca. 500 Fahrzeugen und 700
Fahrzeugen pro Tag durch die neu entstehenden
Nutzungen (Gesamtbelastung ca. 1200 Fahrzeuge/Tag)
mit einer Geschwindigkeit von 30 km/h in der
Jahnstraf3e. Auch hier wurde fur die gesamte Jahnstraf3e
die gleiche Belastungsstarke angenommen, die in der
Ortlichkeit jedoch geringer wird, je weiter der ostliche
Bereich der Jahnstrafl3e erreicht wird. Festzustellen ist,
dass an den gewdahlten Immissionspunkten die
Larmbelastung durch das neue Baugebiet zunimmt. Dies
wird sich auch im hérbaren Bereich bewegen, da bislang
die Verkehrsbelastung mit 500 Kfz/Tag sehr niedrig war.
Eine Zunahme der Verkehrsbelastung ist mit 700
Fahrzeugen pro Tag auch nicht mehr im unwesentlichen
Bereich. Die errechneten Mittelungspegel liegen jedoch
immer unter den Orientierungswerten der DIN 18005 mit
55 dB(A) am Tag. Lediglich nachts werden die 45 dB(A)
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in Teilen knapp Uberschritten. Die Grenzwerte der 16.
BIimSchV fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts werden bei der Grund- und
Prognosebelastung jedoch weit unterschritten. Ein
Anspruch auf Larmschutzmaf3nahmen leitet sich aus der
Zunahme der Verkehrsbelastung nicht ab. Die
entstehenden Larmbelastungen sind von den Anwohnern
der Jahnstrafl3e hinzunehmen, da die Schaffung von
bezahlbarem Wohnbauland ein wichtiges Ziel fur die
Stadt Leonberg darstellt. Die vorgesehene
Nahversorgung kommt auch der vorhandenen
Wohnbebauung zugute und wurde in die Berechnung mit
einbezogen. Nicht berlcksichtigt wurden in den
Prognoseergebnissen zu den Verkehrszahlen die
Reduzierung des Verkehrs aus dem Wegfall der
sportlichen Nutzung. Die Betrachtung stellt deswegen
eher eine ,worst-case“-Betrachtung dar.

b. Zu b.

Die Verkehrsfihrung zur gro3en, éstlichen Tiefgarage fiihrt, Die Stadt Leonberg hat sich intensiv mit der Zuriickweisung
entlang der Jahnstral3e, durch das gesamte Wohngebiet. Dies | ErschlieBung des Gebietes auseinandergesetzt und

flhrt zu einer unnétig erhdhten larm- und Abgasbelastung. untersuchen lassen, wie eine mdglichst vertragliche und

Das Verkehrsgutachten weist zudem die Anbindung der maoglichst alle Belange berticksichtigende

Tiefgarage Uber die Feuerbacherstrasse (ehern. B295) als GebietserschlieRung aussehen kdnnte. Durch das

bessere Lésung aus. Planungsbiiros SSP Consult wurde untersucht inwieweit

die zusatzlichen Verkehrsmengen durch die neuen
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Nutzungen im Plangebiet das StralRennetz belasten und
inwieweit dies Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit
der betroffenen Knotenpunkte JahnstralRe/
StrohgaustralRe und Feuerbacher Stral3e / Strohgau-
stral3e hat. Dabei wurden ErschlieBungsvarianten tber
die Jahnstral3e und tber die Feuerbacher Stral3e
untersucht.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit erfolgte auf der
Grundlage von Handbuch fir die Bewertung von
StraRenverkehrsanlagen (HBS). Bei einer
GebietserschlieBung Uber die JahnstralRe wurden am
Knoten JahnstralRe / Strohgaustral3e eine gute
Gesamtqualitatsstufe ( B ) des Verkehrsablaufs und
deutliche Leistungsfahigkeitsreserven festgestellt. Der
Knoten Feuerbacher Stral3e / Strohgaustral3e hat eine
noch eben ausreichende Gesamtqualitatsstufe mit D am
Vormittag und C am Nachmittag. Durch eine Optimierung
der Lichtsignalanlage kann am Vormittag noch eine
Verbesserung um eine Qualitatsstufe auf C erreicht
werden. Kritischer stellen sich die Riickstaulangen am
Vormittag dar. Dies fuhrt in der morgendlichen
Spitzenstunde zu einer Uberstauung der
linkseinbiegenden Zufahrt aus der Jahnstral3e. Zur
Schaffung von Ausfahrtsliicken wird deshalb im Zuge der
Baugebietserschlie3ung eine Teilsignalisierung des
Knotens Jahnstral3e / Strohgdustralle mittels
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Anforderungsschleife und Gelb-Rot-Signalisierung in der
Strohgdaustral3e favorisiert. Diese ist zur Erhaltung der
Leistungsfahigkeit im Zuge der Baugebietserschliel3ung
einzurichten.

Gleichzeitig wurde alternativ die Einrichtung eines
Kreisverkehrs an der Feuerbacher Stral3e geprift. Dies
ware zwar technisch eine Losung, wirde aber der
Pfortnerung an der B 295 entgegenstehen und somit
ungunstige Auswirkungen auf die gesamte
Verkehrssituation in Leonberg haben. Aus diesem Grund
wird von der Losung Abstand genommen. Auch die
Einrichtung einer freien Rechtsabbiegespur aus der
Strohgaustral3e ist aufgrund der Eingriffe in die
Bdschung keine adaquate Loésung.

Alternativ wurde auch die Gebietserschliel3ung der
Tiefgarage uber die Feuerbacher Stral3e gepriift. Es
wurde angenommen, dass nur geringe Teile der
gebietszugehorigen Verkehre dann Uber die JahnstralRe
erfolgen. Dabei wurde der Anschlussknoten in der
JahnstralRe mit der Qualitatsstufe ,B“ bezeichnet. Der
Knoten Feuerbacher Stral3e und StrohgéaustralRe hat am
Vormittag mit der Qualitatsstufe ,D“ und am Nachmittag
,C" eine noch ausreichende Gesamtqualitatsstufe.
Kritisch wurden auch hier die Rickstaulangen gesehen.
Wird die Zufahrt/Ausfahrt der Tiefgarage auf die B 295
vorgenommen, kommt es durch die Pfortnerung der
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Lichtsignalanlage zu einer Uberstauung und damit zu
Problemen bei der Ausfahrt, vor allem in Richtung
Ditzingen. Der vorhandene Rad- und FuBweg muss
Uberquert werden und zusétzlich entsteht ein
Sichtproblem durch gestaute Fahrzeuge vor der Ampel
und im Steigungsbereich der Feuerbacher Stral3e. Das
Regierungsprasidium als Trager der StraRenbaulast lasst
aul3erhalb der Ortschaft zudem keine Zu- und Abfahrten
zu Grundstlcken zu und hat die Zufahrt abgelehnt.
Zusammenfassend l&sst sich feststellen, dass jede neue
Baugebietserschlie3ung zu zuséatzlichen Verkehren fihrt.
Diese zusatzlichen Verkehre aus dem neuen Baugebiet
kénnen mit Unterstiitzung der einzurichtenden
Teilsignalisierung an der StrohgaustralRe gut abgewickelt
werden und insgesamt kann ein guter Verkehrsablauf
erreicht werden. Der neu hinzukommende Verkehr ist
nach der gutachterlichen Einschéatzung gut zu bewaltigen
und fuhrt fur die Anwohner der Jahnstral3e zu keinen
unzumutbaren Beeintrachtigungen. Eine Erschliel3ung
Uber die Feuerbacher Straf3e ist aufgrund von
entstehenden Sicherheitsproblemen und rechtlichen
Vorgaben des Regierungsprasidiums keine Option und
kann deshalb nicht als die geeignetste Losung
angesehen werden wie in der Stellungnahme dargestellt.

Die ErschlieBung des Baugebietes bedingt einen Ausbau
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der Jahnstrafl3e. Im dstlichen Bereich wird dazu in die
jetzige Flache des Sportgelandes eingegriffen und die
StraRenverkehrsflache auf mindestens 5,50m verbreitert.
Die Anlage von offentlichen Besucherstellplatzen wird
dadurch ermoglicht. Die Ordnung des ruhenden
Verkehrs und die Verbreiterung des StralRenraums
tragen zu einem besseren Verkehrsablauf bei.
Baumpflanzungen zur Qualitatsverbesserung des
StralBenraumes werden festgesetzt und gleichzeitig ein
Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Dies kommt auch den
Anwohnern der Jahnstral3e zugute.
Begriinungsmafnahmen entlang der Parkreihen attrakti-
vieren das stadtebauliche Gesamterscheinungsbild. Die
bisher fehlende ErschlieBung der vorhandenen
Grundstiicke an der JahnstralRe wird hergestellt.

C. Zu c.

Die geplante Ringstraf3e mit 6ffentlichen Parkplatzen sorgt Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan
zusatzlich fir ein unnétig erhéhtes Verkehrsaufkommen durch | dargelegt, ist die Ringstral3e bewusst in reduzierter
Anwohner, Parkplatzsuchende und Lieferverkehr. Breite ausgestaltet, um eine Durchfahrt méglichst
unattraktiv zu gestalten. Zusatzlich werden tempo-
reduzierende, ordnungsrechtliche und gestalterische
Maflnahmen umgesetzt. Der Anwohnerverkehr wird tber
die Tiefgaragen abgewickelt. Entlang der ErschlieBungs-
stralRen sind fur Besucher 6ffentliche Stellplatze ausge-
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wiesen (im Plan mit ,P“) gekennzeichnet. Der weitaus
Uberwiegende Anteil der 6ffentlichen Stellplatze ist
entlang der Jahnstraf3e vorhanden. Die mit ST
gekennzeichneten Flachen stellen private (notwendige)
Stellplatze dar, die anschlie3end auch als solche
gekennzeichnet werden. Es besteht deswegen kein
besonderer Anreiz Uberhaupt in das Gebiet einzufahren.
Die Fahrzeugbewegungen und damit die
Larmbelastungen sind deswegen stark reduziert.
Zusatzlich werden geschwindigkeitsreduzierte
Malnahmen zum Einsatz kommen. Da das Plangebiet
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird, ist mit
erhdhtem Lieferverkehrsaufkommen nicht zu rechnen.

d. Zu d.
In der JahnstraRe besteht die Engstelle am Ende des Gehwegs | Die Fahrbahn wird in diesem Bereich in einer Breite von | Zuriickweisung
vor dem Grundstiick Bienenweg 1 weiter- hier kénnen heute | 5,50m ausgefiihrt und ist damit breiter als der heutige
schon keine zwei Fahrzeuge gleichzeitig passieren. Ausbau. Das derzeit illegale stra3enbegleitende Parken
wird geordnet. Die Breite entspricht einer fur die
prognostizierte Verkehrsbelastung tblichen Breite einer
ErschlieBungsstralRe mit einer reduzierten
Geschwindigkeit. Begegnungsverkehr zwischen Pkw und
LKW in ist grundsatzlich moglich.

e. Zu e.
Die Durchfahrt wird in Richtung Ditzingen ordnungsrecht-
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Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
empfehlung
Bei der geplanten Lage der Ostlichen Tiefgarage ist zu lich geregelt und unterliegt der stral3enverkehrsrecht- Zuriickweisung

beflirchten, dass Ausweichverkehr Giber den Feldweg Richtung |lichen Kontrolle.
Hoéfingen stattfindet.

f. Zu f.

Anlieferungen fiir die geplante Nahversorgung (Backer, Mini- | Die Zufahrt zum Mischgebiet ist in verschiedenen Zuriickweisung
Markt,...) werden vermutlich den Verkehrsfluss im Bereichen mdoglich, zum einen von der Strohgaustralle

Kreuzungsbereich Jahn-/Strohgéaustralle behindern, da keine und zum anderen von der Feuerbacher Strale,

entsprechende Anlieferzone geplant ist. grundsatzlich auch uber die Ringstral3e. Aufgrund der

Kleinteiligkeit der Nutzungen ist mit keinem erhdhten
Verkehrsaufkommen zu rechnen, zumal die gewerbliche
Nutzung nur im Erdgeschossbereich zuléssig ist.

g. Zu g und h.
Hinsichtlich der Ausfahrt aus der Jahn- in die Strohgaustrale | Zur Ermittlung der Grundbelastung im Stral3enverkehr

. . . e . N = N Zuriickweisung
ist das Verkehrsgutachten nicht ausreichend aussagekraftig, da | wurden videogestutzte Verkehrszahlungen durchgefiihrt

der Verkehr aus Richtung Héfingen, durch die derzeit und mittels Auswertung von Schleifendaten
wechselseitige Verkehrsfiihrung der Strohgaustral3e, nur plausibilisiert. Dies ist ein anerkanntes Vorgehen, um
blockweise eintrifft. Verkehrsstrome zu erfassen. Zur Schaffung von Liicken

zur Ausfahrt aus der Jahnstraf3e in den Spitzenstunden
kann der Verkehr auf der Strohgaustrafl3e durch eine
zusatzliche Zweifeldsignalisierung (Gelb-Rot) vor der
Einmindung aufgehalten werden. Hierbei wird die Jahn-
stralRe mit einer Anforderungsschleife ausgestattet,
sodass die Schaltung des Sperrsignals auf der Strohgéu-
stralRe nur im Bedarfsfall erfolgt. Es handelt sich hierbei
um eine géngige und bewahrte verkehrstechnische
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Stadt Leonberg
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu SV 2019/309

Behandlung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB der
OFFENTLICHKEIT vom 21.10.2019 bis einschlieRlich 25.11.2019

N Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

h.

Die Ausfahrt von der Jahn- auf die Strohgaustral3e ist schon
heute kritisch, da ein Sichtproblem auf Verkehr von rechts
(Richtung Hoéfingen) besteht, aufgrund (haufig bis in den
Kreuzungsbereich) parkender Fahrzeuge auf der ehemaligen
Bushaltestelle.

2. FuBgénger

a.
Es ist kein Gehweg auf der Ostseite der Jahnstral3e geplant.

b.

Der Gehweg auf der Westseite der Jahnstral3e endet weiterhin
vor dem Grundstlck Bienenweg 1- trotz der oben
beschriebenen Engstelle der Jahnstral3e.

C.
Keine Planung eines Gehwegs entlang der weiteren
Jahnstral3e bzw. in Richtung Bienen-/Katzenbiihlweg trotz des
zu erwartenden erhghten Verkehrsaufkommens durch die
Ostliche Tiefgarage und die Ringstralie.

Lésung. Die Wartezeiten in der Strohgaustrafl3e erhéhen
sich hierdurch nur sehr geringfigig.

Die Parkspur auf der Strohgaustrafl3e befindet sich
auRRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Durch die geplante Zweifeldsignalisierung ist davon
auszugehen, dass sich die Ausfahrtsituation insgesamt
verbessert.

2. FuRgéanger

Zu a.-Cc.

Durch die Sicherung eines Gehrechtes zugunsten der
Allgemeinheit durch die privaten Grunflachen, das
Mischgebiet und das noérdlich angrenzende Wohngebiet
(im Plan mit 1 und 3 gekennzeichnet) wird der
Uberwiegende FuRgangerverkehr innergebietlich
abgewickelt. Ab dem Katzenbiihlweg wird die 6ffentliche
StralBenverkehrsflache als Mischflache ausgestaltet

Der gewahlte Querschnitt von 5,50 m fir die Fahrbahn

entspricht einer ErschlieBungsstrale nach RASt06 (Kap.

5.2.2). Die Lange des StralRenabschnittes ist kleiner als
100 m und es liegt ausschlief3lich Verkehr aus dem
Wohngebiet vor. Die Verkehrsstarke betragt unter
Berticksichtigung der Vorbelastung durch vorhandenen

Zuriickweisung

Zuriickweisung
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Anlieger wesentlich weniger als 150 Kfz/h, sodass der
Fahrzeugverkehr und der geringe FuRgangerverkehr
sehr gut miteinander vertraglich sind. Ein separater Geh-
weg ist daher nicht erforderlich. Seitens der Verkehrs-
behorde wird im weiteren Verfahren geprift, ob die
Jahnstraf3e 6stlich des Katzenbiihlweges als
,Vverkehrsberuhigter Bereich“ angeordnet werden kann
(2325.1 und Z325.2).

3. Parksituation 3. Parksituation

a. Zu a.

Die vorhandenen offentlichen Parkplatze (inkl. ehem. TSG- Derzeit sind Stellplatze fur den Bedarf aus der Zuriickweisung
Parkplatze) sind bereits heute teils voll ausgelastet. Dennoch Sportplatznutzung auf dem ehemaligen TSG-Gelénde

wird die geplante Zahl der 6ffentlichen Parkpléatze in der vorhanden, entlang der Jahnstraf3e wird trotz absolutem

Planung noch einmal deutlich reduziert, obwohl ein weiterer Halteverbot stralenbegleitend auf den Flachen des

Bedarf eine logische Folge der Erschliel3ung ist. ehemaligen TSG-Geléndes geparkt. Diese Situation wird

mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbessert,
indem der vorhandene Straf3enraum verbreitert und die
Stellplatzsituation geordnet wird. In der Jahnstralle
werden im Rahmen des Bebauungsplans 17 neue
offentliche Parkplatze geschaffen und zusatzlich 8
private Stellplatze fir Kunden und Besucher. Ebenso
werden innerhalb der RingstraRen zusatzliche Besucher-
stellplatze geschaffen. Dies bedeutet grundsatzlich eine
Ausweitung des offentlichen Stellplatzangebots. Der
Anwohnerstellplatzbedarf wird innerhalb der Tiefgaragen
Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren ,Katzenbiihl — 1. Anderung &stlich JahnstraRe“ mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften und parallel hierzu
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Nr- Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung S
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mit einem erhohten Stellplatzschlissel gedeckt. Damit
wird der Bedarf auf den privaten Grundstticksflachen
ausreichend gedeckt, sodass eine weitere Belastung des
offentlichen Raumes vermieden werden kann.
Grundsétzlich dient der offentliche Stral3enraum zur
Deckung des notwendigen privaten Stellplatzbedarfs.
Dieser ist auf den privaten Grundsttcksflachen
unterzubringen.

b Zu b.

o . . . . . Zuriickweisung
Fir die geplante Nahversorgung (Backer/Mini-Markt,...) waren | Der notwendige Stellplatzbedarf der gewerblichen
ebenfalls Parkplatze direkt an den Geschaften zu schaffen, um | Einrichtungen wird entsprechend den vorgeschriebenen
zusétzliches Verkehrsaufkommen durch Parkplatzsuchende Richtzahlen ermittelt. Entlang der Jahnstraf3e sind dafur
entlang der Jahnstraf3e und im Gebiet Bienen-/Katzenbihlweg | Stellplatze vorgesehen, die vorwiegend dem Kunden-
zu vermeiden. und Besucherverkehr der gewerblichen Einrichtungen

dienen.

C. Zu c.
Eine ausreichende Anzahl von 6ffentlichen Parkplatzen ist Durch den Bebauungsplan werden die Parkflachen Zuriickweisung
auRRerdem erforderlich, um das heute schon tbliche "wilde" definiert und geordnet. Das ,wilde“ Parken ist
Parken im Kreuzungsbereich Jahnstral3e/Bienen-/ ordnungsrechtlich zu tberwachen.

Katzenblhlweg und entlang der Jahnstrafl3e zu unterbinden.
Hier handelt es sich um Rettungs- und Einsatzwege, z.B. fir
die Feuerwehr, die schon ohne Falschparker Probleme mit der
Zufahrt zum Bienen- und Katzenbiihlweg hat.
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N Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung LTRSS
empfehlung
4. Kernpunkte der 6ffentlichen Informationsveranstaltung
(Februar 2018)*
a. Zu a.
Es wurde von den Anwohnern die Leistungsfahigkeit der Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation Zuriickweisung
Kanalisation im Gebiet Katzenbuhl thematisiert. Seit dem wurde vom Ingenieurbtiro diem.baker GbR hydraulisch
Umbau des Sportplatzes von einem Rasen- zu einem berechnet. Danach reicht die Bestandskanalisation aus,
Kunstrasenplatz sind im gesamten Gebiet durch Ruckstau bei | um das Schmutzwasser aus dem Neubaugebiet aufzu-
Starkregen immer wieder Uberschwemmungen von nehmen. Der Anschluss des neuen Plangebietes erfolgt
Kellerraumen aufgetreten. Uber ein Trennsystem (Regenwasserkanalisation und
Die damals vorgebrachten Fragen bzgl. der zukunftigen Schmutzwasserkanalisation). Das Schmutzwasser aus
Abwasserentsorgung im Gebiet Katzenbiihl wurden bis heute | dem Plangebiet wird weiterhin in den vorhandenen Kanal
nicht beantwortet. im Katzenbuhlweg entwéassert. Das Regenwasser wird
im Bebauungsplangebiet neu gefasst und gepuffert in die
B 295 eingeleitet. Die Entwasserung des Oberflachen-
wassers ist dabei auf ein 30-jahrliches Regenereignis
ausgelegt. Bis zum 5-jahrlichen Bemessungsregen wird
das Regenwasser uber den Kanal und die Rigolen
(unterirdisch) gedrosselt in die B295 (Feuerbacher
Stral3e) abgeleitet; bei dariiber hinausgehende
Niederschlagen bis zum tber 30-jahrlichen Regen erfolgt
eine Uberleitung am Schacht in der JahnstraRe in das
Becken im Flst. 602. Bislang wurde das Sportgelande
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Uber die Mischwasserkanalisation entwéssert.
Anzumerken ist, dass trotz nicht vorhandener Bebauung
des ehemaligen TSG-Gelandes durch die
Oberflachengestaltung der Sportanlagen ein hoher
Oberflachenwasserabfluss in die Kanalisation bereits
vorhanden ist und bei Starkregen hier grol3e
Regenmengen in relativ kurzer Zeit in der Kanalisation
abgewickelt werden missen. Durch den Bau eines
Trennsystems wird die vorhandene Kanalisation von
diesen Starkregenereignissen um bis zu 19I/s entlastet.
Die Grundstiicke missen sich dennoch nach den
einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN EN 12056) gegen
Ruckstau durch Einbau von Ruckstauklappen im
Gebaude oder auf dem Grundsttick sichern, unabhangig
von der Leistungsfahigkeit der 6ffentlichen Kanale. Durch
den zusatzlichen Anschluss von Schmutzwasser werden
die Bestandskandle besser gespllt (Riickgang der
Geruchsbelastigung).

Die Stellungnahmen zu Einwendungen zum
Bebauungsplan werden den Blrgern nach
Satzungsbeschluss zur Kenntnis gegeben.

Beriicksichtiqung

b. Zub. Zuriickweisung
Seitens der Stadt wurde versichert, dass die Anbindung der Als Erschliel3ungsvariante wurde auch eine Zufahrt von
Tiefgarage Uber die Feuerbacherstrasse erfolgen muss- dies der Feuerbacher Straf3e untersucht. Aufgrund
Sicherheitsproblemen bei Ein- und Ausfahrt und der
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Nr.

Beschluss-

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

sei mit allen Investoren vertraglich festgeschrieben. Stellungnahme des Regierungsprasidiums wurde diese
ErschlieBungsvariante abgelehnt (siehe Stellungnahme
zu Punkt b). Eine Festschreibung im stadtebaulichen
Vertrag war deshalb nicht vorgesehen.

Zuriickweisung

Zuc.

Der Ausbau der Jahnstral3e erfolgt auf der Grundlage
der einschlagigen Regelwerke in der fir die
Verkehrsbelastung erforderlichen Breite (siehe
Stellungnahme zu Punkt a.-c.)

C.

Ein grof3ziigigerer Ausbau der JahnstrafRe durch den Investor
wurde seitens der Stadt in den Raum gestellt- in der
vorliegenden Planung ist hiervon nichts zu erkennen.

*gern. Artikel in Stuttgarter Zeitung vom 17.02.2018 und
eigener Mitschrift

Mit freundlichen GriRRen

Leonberg, 13.03.2020

i.A. Sabine Haupert
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