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13. Anderung des Flachennutzungsplans ,,,,Verkehrsubungsanlage
am Solitude-Ring“, Planbereich 05.05-2 in Leonberg,
(Parallelverfahren gemaR §8 Abs. 3 BauGB)

- Erneuter Aufstellungsbeschluss

- Genehmigung des Vorentwurfs der
Flachennutzungsplananderung

- Erneuter Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag

1. Der Einleitung des Verfahrens zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Leonberg im Bereich “Verkehrsibungsanlage am Solitudering” in Leonberg wird gemaf §
2 Abs. 1
BauGB i.V.m. §1 Abs. 8 und §8 Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren) zugestimmt.
Mallgebend ist der Abgrenzungsplan vom 22.01.2020 (Anlage 2 zu SV 2020/022).

2. Der Vorentwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Leonberg im
Bereich ,Verkehrsibungsanlage am Solitude-Ring“ vom 22.01.2020, einschliellich
Begrindung und strategischer Umweltprifung wird genehmigt (Anlagen 1 und 3 bis 5 zu
SV 2020/022).

3. Die Durchfiinrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wird beschlossen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1
BauGB zu unterrichten und zur Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.
Finanzielle Auswirkungen:

JA

]
NEIN

Teildanderung Flachennutzungsplan

Sachverhalt mit der Stellungnahme der Verwaltung

Zusammenfassung des Sachverhalts / Sachstand
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Die bestehende Verkehrsiibungsanlage des ADAC am Standort Mahdental / Solitude-Ring
ist bereits mehr als 50 Jahre alt und ist aus dem ehemaligen Fahrerlager der Solitude
Rennstrecke entstanden. Zuerst als Verkehrstibungsplatz, spater dann auch als
Fahrsicherheitstrainingsplatz. Insgesamt trainieren in Leonberg jahrlich ca. 10.000
Teilnehmer beim Fahrsicherheitstraining und es Uben knapp 20.000 Fahranfanger.

Die bestehende Infrastruktur ist stark erneuerungsbediirftig und Reparaturen werden
zunehmend schwieriger und aufwendiger. Gleichzeitig entwickeln sich die Fahrzeugtechnik
und die Fahrerassistenzsysteme in den Fahrzeugen sehr schnell und die Anforderungen an
Verkehrsubungsplatze und deren Infrastruktur steigen stetig. Vor diesem Hintergrund
bestehen seit Jahren planerische Uberlegungen zur Weiterentwicklung der
Verkehrsibungsanlage im Zuge einer langfristigen Sicherung der bestehenden Infrastruktur.

Um die geplanten baulichen MaRnahmen des ADAC verwirklichen zu kénnen ist die
erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplanes einschlie3lich einer Teilanderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

Der Gemeinderat der Stadt Leonberg hatte daher bereits am 19.12.2017 die erforderliche
Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Einleitung des
Flachennutzungsplananderungsverfahrens und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange beschlossen. (Vgl. SV 2017/275 und SV 2017/276).

Insbesondere aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Glemswald“ sowie innerhalb eines regionalen Griinzugs des Regionalplans Stuttgart, der
zuklnftigen Verkehrsanbindung an die Mahdentalstrafte (L1187) und der betroffenen
Umweltbelange waren in der Folge zunachst intensive Abstimmungen mit den
Ubergeordneten

Planungstragern und Fachbehérden (Regierungsprasidium Stuttgart (RPS) - Referat 21
Raumordnung, RPS Abt. 4- Stralkenwesen und Verkehr, RPS Abt. 5 Umwelt, Verband
Region Stuttgart, Landratsamt Boblingen (Naturschutz) erforderlich, die im ersten Halbjahr
2018 stattfanden. Die entsprechenden Abstimmungsergebnisse waren mit Grundlage der
Auslobung eines Einladungswettbewerbes, dessen Durchfiihrung der Gemeinderat am
25.09.2018 beschlossen hat. (vgl. SV 2018/177) und dessen Ergebnisse per Beschluss des
Gemeinderats vom 24.9.2019 den weiteren Planungen zugrunde gelegt wurden (vgl. SV
2019/176).

Das Ergebnis des Wettbewerbs wurde Mitte Juli 2019 den Ubergeordneten Planungstragern
und

Fachbehdérden (Regierungsprasidium Stuttgart (RPS) - Referat 21 Raumordnung, RPS Abt.
4- Strallenwesen und Verkehr, RPS Abt. 5 Umwelt, Verband Region Stuttgart, Landratsamt
Boblingen (Naturschutz) vorgestellt und im Ergebnis als grundsatzlich genehmigungsfahig
angesehen. Die Befreiung des Vorhabens von den Bestimmungen der
Landschaftsschutzgebietsverordnung wurde in Aussicht gestellt. Das Erfordernis eines
Zielabweichungsverfahrens (Regionalplan) wurde unter dem Vorbehalt verneint, dass der
Bebauungsplan dementsprechend enge Festsetzungen ftrifft.

In der Folge wurden die Vorentwiirfe der Bauleitpléane (Bebauungsplan, 13. Anderung des
Flachennutzungsplans) ausgearbeitet. Aufgrund der groReren Zeitspanne, die seit der
erstmaligen Beschlussfassung vom 19.7.2017 vergangen ist und wegen des zwischenzeitlich
erfolgten Erkenntniszugewinns sollen die Aufstellungsbeschlisse erneut gefasst werden.

Erfordernis der Planaufstellung

Das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus der Notwendigkeit, die vorhandenen
betrieblichen und strukturellen Mangel der Infrastruktur der bestehenden
Verkehrsuibungsanlage am Solitude-Ring, des ADAC Wirttemberg e.V. zu beheben, die
Anlage an die aktuellen betrieblichen Anforderungen anzupassen und so den Standort flir
die Zukunft zu qualifizieren und langfristig zu sichern. Hierflr bedarf es einer réumlichen und
funktionalen Neustrukturierung der betrieblichen Einrichtungen am bestehenden Standort als
gesamtstadtisch und regional bedeutsame Infrastruktureinrichtung. Im Rahmen des
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bestehenden Planungsrechts sind die notwendigen Restrukturierungs- und
Modernisierungsmaflnahmen nicht durchfuhrbar, daher ist die Schaffung der
entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen (Erstmalige Aufstellung eines
Bebauungsplanes, Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren) geboten.
Angemessene Alternativstandorte fir eine grundsatzliche Verlagerung der gesamten
Verkehrstiibungsanlage bestehen nicht.

Ziele und Zwecke der Planung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der 13. Anderung des Flachennutzungsplans sind im

Wesentlichen:

- Eine langfristige Sicherung der bestehenden, regional bedeutsamen Infrastruktur
der Verkehrslbungsanlage.

- Die funktionale Anpassung des Standortes an die aktuellen Erfordernisse im Hinblick auf
die Einrichtungen der Verkehrsiibungsanlage und die zugeordneten baulichen Anlagen /
Schulungseinrichtungen und technischen Anlagen, deren baulicher Bestand noch in die
Nachkriegszeit zurtick reicht.

- Die Neuanbindung des Gesamtstandortes an die Mahdentalstrae zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit auf der L 1187.

- Die raumliche Konzentration der baulichen Anlagen der Verkehrsiibungsanlage auf
die Bereiche sldlich der Mahdentalstral3e.

- Der weitreichende Riickbau der baulichen Anlagen nérdlich der Mahdentalstralle zur
Verbesserung der 6kologischen Belange und des Landschaftsbildes in diesem
Teilbereich.

- Die Bewahrung und Wurdigung der baulichen Zeugnisse der ehemaligen Solitude
Rennstrecke (Start- und Zielturm, Boxengebaude und Boxengasse) durch deren
Einbindung in das Neuordnungskonzept.

- Der behutsame Umgang mit dem sensiblen Landschaftsraum im
Landschaftsschutzgebiet Glemswald.

- Das Vorhalten von Optionsflachen fur die Entwicklung eine teilregionalen
Radschnellweges.

- Die Sicherung temporar stattfindender, eingeflihrter und tber die Stadtgrenzen der Stadt
Leonberg hinaus renommierter Motorsportveranstaltungen im Kontext der ehemaligen
Solitude-Rennstrecke (insbesondere Glemseck 101 - jahrlich im September / Solitude
Revival - alle zwei Jahre im Juli)

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im unbeplanten Au3enbereich nach § 35 BauGB im Bereich des
einstigen Fahrerlagers und des Start- und Zielturms der ehemaligen Solitude-Rennstrecke
am sidoéstlichen Rand der Leonberger Gemarkung. Westlich des Plangebietes befinden sich
das Seehaus, eine soziale Einrichtung und das Hotel Glemseck. Im Osten grenzen das
Kriesten-Gartencenter und im Anschluss daran die Mahdentalsiedlung an.

Das Plangebiet selbst bezieht sich zum einen auf die bestehende ADAC-Verkehrs-
tibungsanlage mit den zugehérigen Verkehrsflachen fir den Ubungsbetrieb und das
Fahrsicherheitstraining, die in der Aue der Glems bzw. des Krummbachs sudlich der
MahdentalstralRe (L 1187) gelegen ist. Dartber hinaus werden ein Abschnitt der L 1187
sowie die Vereinsflachen nordlich der Mahdentalstralle im Bereich des ehemaligen
Boxengebaudes und der Boxengasse sowie im Bereich der vorhandenen Zufahrt auf die
Verkehrsuibungsanlage Uberplant.

Der raumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplans wird

standértlich in etwa wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch die angrenzenden Waldflachen in der Hanglage des Glemstales

- im Osten: durch die Gemarkungsgrenze zwischen der Stadt Leonberg und der Stadt
Gerlingen

- im Suden: durch den Verlauf der Glems und des Krummbachs

- im Westen: durch Grunlandflachen in der Talaue der Glems und durch das Gelande des
Seehaus e.V.
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Der Plangeltungsbereich hat eine GrofRe von ca. 8,72 ha und umfasst folgende Flurstucke:
1838 (Teilflache), 1843/2, 1843/3, 1843/4, 1843/5, 1843/6, 1843/7, 1843/10 und 1844/1
auf Gemarkung Leonberg.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem Abgrenzungsplan
(Anlage 2 zu SV 2020/022 ersichtlich.

Bauflachenbedarfsnachweis

Der Bedarf der Bauflachenausweisung im Plangebiet ergibt sich aus der im Aufienbereich
bereits vorhandenen Verkehrsiibungsanlage sowie der Erforderlichkeit der Sicherung und
Weiterentwicklung des Betriebsstandortes.

Der fUr den zukinftigen Betrieb erforderliche Flachenbedarf wurde dabei zum einen durch
Prifung von Varianten zur Optimierung der ErschlieRung sowie durch Ermittlung des
notwendigen Raumprogramms und der Prifung von alternativen Mdglichkeiten der baulichen
Entwicklung im Rahmen eines Einladungswettbewerbs (Mehrfachbeauftragung) ermittelt.

Rahmenbedingungen / stadtebauliche Konzeption

Die der 13. Anderung des Flachennutzungsplans zugrunde liegende Planungskonzeption,
die auf dem Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung basiert, sieht eine zweigeteilte
Weiterentwicklung des heutigen Betriebsgelandes des ADAC Wiirttemberg e.V. vor.

Fir den Teilbereich stdlich der Mahdentalstrale ist dabei die Erschliefung Uber einen
neuen

Knotenpunkt, die Ertlichtigung der bestehenden Verkehrsibungsanlage und die Ergédnzung
eines Schulungsgebaudes sowie von Nebengebauden, die fir den zuklinftigen Betrieb
erforderlich sind, vorgesehen.

Im Teilbereich nérdlich der Mahdentalstrale ist ein weitestgehender Riickbau der Erschlie-
Rungs- und Betriebsflachen der Verkehrsiibungsanlage und anschliel’end daran die
Durchfuhrung naturschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher Ausgleichsmaflinahmen
geplant. Das

vorhandene historische Boxengebaude soll erhalten und in Wert gesetzt werden.

Fir eine ausfihrlichere Darstellung der Planungskonzeption wird auf die Sitzungsvorlage
(SV 2020/ 021) zur parallel durchgeflihrten Aufstellung des Bebauungsplanes ,,
Verkehrsibungsanlage am Solitude Ring“ verwiesen.

Weiteres Vorgehen

Als nachster Verfahrensschritt schlieRt sich die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie die Unterrichtung der Trager offentlicher Belange an. Die Ergebnisse dieser
Verfahrensbeteiligung flieRen dann nach entsprechender Bewertung bei der Ausarbeitung
des Planentwurfes in die weitere Planung mit ein. Der Planentwurf wir dem Gemeinderat
dann wieder zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Anlage/n

01_FNP_VU-Verfahrensiibersicht_22-01-2020_PB-05.05-2 (6ffentlich)
02_FNP_GB_Geltungsbereich_22-01-2020_PB-05.05-2 (6ffentlich)
03_FNP_PZ-Planzeichnung_22-01-2020_PB-05.05-2 (6ffentlich)
04_FNP_BGR-Begriindung_22-01-2020_PB-05.05-2 (6ffentlich)
05_FNP_SUP-Strategische-Umweltpriifung_22-01-2020_PB-05.05-2 (6ffentlich)
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