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Datum

Name

Stadtverwaltung Durchwahl
Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt Aktenzeichen
Belforter Platz 1
71226 Leonberg

A& Bebauungsplan "Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1" und
5. Flachennutzungsplananderung
- Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 19.03.2010, Az.: C 6320-mm

Anlagen

Denkmalpflegerischer Werteplan - Leonberg - Zwischenstadt
Sehr geehrte Damen und Herren,

Denkmalpflege

Werteplans).

bteilung2@rps.bwl.de - www.rp.bad
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage

29.04.2010

Silke Murdter

0711 904-12109
21-2434.2 / BB Leonberg
(Bitte bei Antwort angeben)

Schreiben des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 13.08.2007, Az.: 25-PI.-2532-Ha

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Denkmalpflege zu o.g. Planung folgendermaBen Stellung:

Das Referat Denkmalpflege hat bereits zu den Vorbereitenden Untersuchungen Le-
onberg-Zwischenstadt mit Schreiben vom 13.08.2007 ausfiihrlich Stellung zu den his-
torisch tberlieferten und schitzenswerten Bauten und Raumen im Plangebiet ge-
nommen (siehe Anlage, Kopie der Stellungnahme und des Denkmalpflegerischen

In Bezug auf den Ideenteil hat das Referat Denkmalpflege zu den vorgelegten Plan-
uberlegen insofern Bedenken, als hier mit dem Eltinger Fussweg eine typische (1424
erstmals genannte) spatmittelalterliche Vorstadtsituation betroffen ist und offenbar

Dienstgebaude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stutigart - Telefon 0711 904-0 Telefax 0711 904-12090 /11190
de - www.service-bw.de

Denkmalpflege:

Seitens des Regierungsprasidiums Stuttgart bestehen Bedenken hin-
sichtlich der Uberplanung des Geb&udes Eltinger Fulweg 6 (Kultur-
denkmal) durch die Stadtachse im Rahmenplan ,Stadtumbau Leon-
berg-Mitte“.

Das Gebaude liegt auRerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereichs des kiinftigen Bebauungsplans ,Stadtumbau Leonberg-Mit-
te, Teil 1% der angesprochene Ideenteil des Rahmenplans ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans.

Insofern besteht keine Grundlage und Méglichkeit, dem Wunsch zu
entsprechen, das Kulturdenkmal in Planzeichnung, Textteil und Um-
weltbericht aufzunehmen und festzusetzen.

In den weiteren Schritten und Planungen auf3erhalb des vorliegenden
Planbereichs wird dieser Konflikt zwischen erhaltenswerter Bausub-
stanz und stadtebaulichen Zielen zu behandeln und abzuwégen sein.

Raumordnung:

Unter Zugrundelegung der in § 11 Abs. 3 BauNVO sowie im Einzel-
handelserlass Baden-Wurttemberg formulierten Prifkriterien wurden
die stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der mogli-
chen Einzelhandelsnutzungen im Stadtumbaugebiet untersucht. Be-
zliglich der raumordnerischen Kernregelungen gelten folgende Punk-
te:

Der Umsatzanteil durch Kunden von auRerhalb des Mittelbereiches
Leonberg (Leonberg mit Rutesheim, Renningen, Weissach und Weil
der Stadt) wird sich im Wesentlichen auf die Nachbarkommunen Dit-
zingen und Gerlingen im angrenzenden Landkreis Ludwigsburg be-

schranken und in der Gesamtheit deutlich unter der 30 %-Marke lie-
gen.

Eine Verletzung des Kongruenzgebotes liegt unter Zugrundelegung
des Mittelbereiches Leonberg als regionalplanerisch definierter Ver-
flechtungsbereich nicht vor. Fur die relevanten Branchen/Sortimente
erfolgte zum einen eine Berechnung der Umsatz und Verkaufsfla-
chenpotentiale flir das Mittelzentrum Leonberg insgesamt und zum
anderen die Ableitung der sortimentsbezogenen Verkaufsflachenober-
grenzen, bei denen eine stadtebauliche und raumordnerische Ver-

Kenntnisnahme
Kulturdenkmal liegt
auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme

Auf das Gutachten
gem. § 11 Abs. 3
BauNVO (CIMA,
Sept. 2010) wird ver-
wiesen. Die Anforde-
rungen an eine raum-
ordnerische Vertrag-
lichkeit werden erflllt.

Bebauungsplan ,,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1“ mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften
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stark Giberplant werden soll. Die Gasse ist zwar durch zahlreiche Neubauten der
Nachkriegszeit tberformt. Mit dem Wohnhaus Nr. 6 ist aber ein charakteristisches
Vorstadtgebsude im Plangebiet vorhanden, das als Dokument der Entwicklung und
Struktur der Vorstadt unbedingt erhalten werden sollte.

Wir regen an, die offenbar in die Sub-
stanz des Kulturdenkmals Eltinger
FuRweg 6 (Fachwerkbau des 15. Jhs.
mit mittelalterlicher Badstube und Far-
berei von 1350/1523) eingreifende
Stadtachse auf eine denkmalvertrégli-
che Variante zu reduzieren, die das
Gebaude und auch den historischen
Stadtgrundriss bewahrt.

Itinger Fuweg 6

Auf die Belange der archzologischen Denkmalpflege im Bereich der Vorstadt (sowie
im Bereich der Stadtmauer) sei deutlich hingewiesen (vgl. ebenfalls Stellungnahme
s.0.).

Wir bitten diese Hinweise und Anregungen zum Schutzgut Kulturgtter zusétzlich in
den Umweltbericht zum Bebauungsplan zu tibernehmen und auch die Kulturdenkma-
le nachrichtlich im Planteil zu kennzeichnen und im Textteil zu erwahnen.

Ansprechpartner: Herr Dr. Hahn, Tel. 0711/904-45183, martin.hahn@rps.bwl.de

Raumordnung

Die Entwicklung einer hochwertigen Nutzung auf dem ehemaligen Bausparkassen-
areal wird aus raumordnerischer Sicht begriiRt, da hierdurch eine innerstéadtische
Brachflache wieder nutzbar gemacht wird.

Zum Bebauungsplan:
Die raumstrukturelle Einordnung Leonbergs nach dem Landesentwicklungsplan ist in

der Sachdarstellung zum Bebauungsplan zutreffend wiedergegeben.
Grundsatzliche Bedenken bestehen hinsichtlich der geplanten Nutzungen - Wohnen,
Mischnutzung, Handel - nicht. Im Hinblick auf die angestrebte Einzelhandelsnutzung

in einem Umfang von ca. 12.500 m? Verkaufsflache wird auf die landes- und regional-

traglichkeit des Vorhabens gewahrleistet ist.

Unter der MaRgabe der v.g. sortimentsbezogenen Verkaufsflachen-
obergrenzen fir Einzelhandelsnutzungen im Stadtumbaugebiet ist bei
einer vorhabenbezogenen Betrachtung die Einhaltung des Beein-
trachtigungsverbotes sowohl fiir die Stadt Leonberg selbst als auch
fir die Umlandkommunen gewahrleistet.

Beim ,Stadtumbaugebiet Leonberg-Mitte* handelt es um eine stadte-
baulich voll integrierte Innenstadtlage innerhalb des im Regionalplan
des Verbandes Region Stuttgart ausgewiesenen zentralértlichen Ver-
sorgungsbereiches. Das stadtebauliche Integrationsgebot wird
damit eingehalten.

Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben:

Die Vorgaben der Region zur Agglomeration sind als Ziel in der Teil-
fortschreibung des Regionalplans formuliert und kénnen nicht abge-
wogen werden. Vielmehr mussen die Bauleitplane nach § 1 Abs. 4
BauGB dem Ziel der Raumordnung angepasst werden. Agglomerati-
on bedeutet, dass die Summe der Verkaufsflachen der rdumlich bei-
einander liegenden Einzelhandelsbetriebe groRer als 800 m? ist, wo-
bei die Luftlinie zwischen den Gebaudezugangen nicht Ianger als 150
m ist.

Das Plangebiet liegt in einer stddtebaulich voll integrierte Innenstadt-
lage innerhalb des im Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart
ausgewiesenen zentralértlichen Versorgungsbereiches und nicht in
einer Randlage. In diesen zentralen Bereichen ist grundsatzlich mit
einer Vielzahl und Haufung von kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben
zu rechnen. Zur Vitalisierung und positiven Entwicklung der Innen-
stadtlagen ist dies auch eindeutiges stadtbauliches Ziel und Interesse
der Stadt. Durch weitere Umsetzung des Einzelhandelsentwicklungs-
konzepts der Stadt Leonberg sollen Agglomerationen in Randberei-
chen des Stadtgebiets weiter vermieden werden.

Im vorliegenden Fall ist der kleinteilige Einzelhandel in einer funktio-
nalen Einheit eines Einzelhandelszentrums planungsrechtlich gere-
gelt (vgl. planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. A 1.1. Sonstiges Son-
dergebiet ,Kernerganzung Leonberg-Mitte — Handel und Dienstleis-
tung®).

Kenntnisnahme

Bebauungsplan ,,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1“ mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften
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planerischen Vorschriften hingewiesen. Es ist darzulegen, dass der geplante Ver-
kaufsflachenumfang, auch unter Betrachtung der einzelnen vorgesehenen Sortimen-
te, weder das Beeintrachtigungsverbot noch das Kongruenzgebot verletzt. Im Hinblick
auf die angestrebte kleinteilige Einzelhandelsnutzung beiderseits des Stadtboule-
vards - Westseite rd. 1600 m? Verkaufs- und Gastronomieflachen, Ostseite ca. 1.000
m? Verkaufsflache - wird auf die Agglomerationsregelung im Regionalplan Stuttgart,
PS 2.7.11 (Z) hingewiesen. Eine gleichlautende Regelung findet sich im neuen Regi-
onalplan 2020 des Verbands Region Stuttgart.

Zur Flachennutzungsplanénderung:
Gegen die Flachennutzungsplanénderung im Parallelverfahren bestehen aus raum-

ordnerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Da jedoch beiderseits entlang des Stadtboulevards groRflachige Einzelhandelsnut-
zung in einem Umfang von ca. 12.500 m? geplant ist, sollte hier statt eines Mischge-
biets ein Sondergebiet ausgewiesen werden.

Aufgrund der vorgesehenen Wohnnutzung im westlichen Teil des Plangebiets solite
dargelegt werden, dass fir Leonberg ein entsprechender Bedarf besteht.

GemaR § 26 Abs. 3 LplG wird gebeten, dem Regierungsprésidium eine Mehrfertigung
des Planes nach der Genehmigung oder Erlangung der Verbindlichkeit zur Aufnahme
in das Raumordnungskataster im OriginalmaBstab und wenn méglich in digitaler
Form zugehen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Silke Murdter

Ausweisung eines Sondergebiets fiir Einzelhandel:

Um die Ergebnisse und Regelungsbedarfe der Untersuchung nach §
11 Abs. 3 BauNVO planungsrechtlich umsetzen zu kénnen, wird so-
wohl im zu andernden Flachennutzungsplan als auch in der verbindli-
chen Bauleitplanung ein Sonstiges Sondergebiet ,Kernergdnzung
Leonberg-Mitte — Handel und Dienstleistung” dargestellt bzw. festge-
setzt.

Kenntnisnahme

Bebauungsplan ,,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1“ mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften
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Verband Region Stuttgart = Kranenstralle 25 » 7074 Stuttgart

Bauverwaltungs- und Bau
amt

Belforter Platz 1

71229 Leonberg

Vorlaufige

1ahme des Vert

Aktenzeichen:
104_Leonberg_Mitte-Stadtumbau, Teil 1

Region Stuttgart als Trager 6ffentlicher

zum B

fahren

bau Leonberg-Mitte, Teil 1 sowie

parallel hierzu die 5. Anderung des Flichennutzungsplans in Leonberg,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs.1 BauGB

Ihr Schreiben vom 19.Marz 2010, Az: C 6320-mm,

sowie das Gesprach am 16.4.2010 mit Frau Horn (1. Blrgermeisterin)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an dem oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Aus regionalplanerischer Sicht tragen wir zu diesem Bebauungsplanentwurf folgende

Punkte vor:

Einzelhandel

Im Bereich des Bebauungsplans sind rd. 14.000 m? Einzelhandelsnutzungen, verteilt auf
unterschiedliche Quartiere, vorgesehen. Diese sind raumordnerisch wie folgt zu bewer-

ten:

1. Das Plangebiet liegt zwischen Altstadt und dem bestehenden Einzelhandelsschwer-
punkt. Die standort- bzw. lagebezogenen Vorgaben des Regionalplans werden auf-
grund der Lage innerhalb des im Regionalplan festgelegten Standortbereichs fiir
zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte erflillt.

N

. Die vorliegende Einzelhandelsuntersuchung der CIMA (10/2007) ermittelt ein Ver-

kaufsflichenpotenzial zwischen 9.300 m? und 17.300 m?; die Untersuchung zeigt
aber auch auf, dass bei bestimmten Branchen und Handelsformen nur ein geringer
bis gar kein Bedarf zur ermitteln ist und formuliert entsprechend konkrete Empfeh-
lungen fiir mogliche Einzelhandelsnutzungen (vgl. S. 19 ff). Hierbei ist jedoch zu be-
achten, dass diese Prognosen auf der Grundlage der im geltenden Flachennut-
zungsplan zugrunde gelegten Bevdlkerungsentwicklung vorgenommen wurden. Die-
se Grundlage erscheint angesichts der aktuellen demografischen Entwicklung und
diesbeziiglich aktuell vorliegenden Bevolkerungsprognosen nicht mehr tragféhig.

w

stand festgehalten werden

. Als vorlaufiges Ergebnis kann vor diesem Hintergrund zum gegenwaértigen Planungs-

[, , / Yerband Reg
B DB [GB [WF Jc % Stuttgart
3 | | orperschaft
i des offentlichen Rechts
HA | STADT LEONBERG o
otdhungs-2 1 April 2010 |PR
| I—
KESS  EINGANG|T
{zkV [zde [zt [bR [2Ud | Azk[nEzk
Stuttgart, den 19.4.2010
Ansprechpartner/in: Herr Herde
Telefon: +49 (0)7 11/2 27 59 - 47
E-Mail: herde@region-stuttgart.org

45.1/104-2010/Tr-he

doc

Kronenstrafe 25
70174 Stuttgart
BOmM=
Hauptbahnhof (8 Min.)

Telefon +48 (0)711 / 22758-0
Telefax +49 (0)711 /227 58-10

E-Mail/Internet:
infoEregion-stutgertorg
Wi egion-stutigartorg

Verbandsorsitzende:
Thomas 5. Bopp Mol
Regionaldirektorin:
Jeannette Wopperer

Benkvertindung
Baden-Warttembergische Bank
Bankatzah: 600 50101
Kentonurmmer: 2133708

[BAN:
DEZ8 6005 DIDI 00021897 08
BIC/SW.LFT-Code:SOLA DE ST

Einzelhandel:

Unter Zugrundelegung der in § 11 Abs. 3 BauNVO sowie im Einzel-
handelserlass Baden-Wirttemberg formulierten Prifkriterien wurden
die stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der mogli-
chen Einzelhandelsnutzungen im Stadtumbaugebiet untersucht. Die
Untersuchung mit Stand September wurde im Vergleich zum Entwurf
des Gutachtens vom April 2010 Uberarbeitet und ergéanzt. Die ange-
sprochenen Aspekte des Verbands Region Stuttgart wurden berlick-
sichtigt. Unter anderem basiert das erstellte Gutachten nach § 11 Abs.
3 BauNVO nicht auf der Bevdlkerungsprognose des Flachennut-
zungsplans sondern auf aktuellen Bevolkerungszahlen der Stadt.

Beziiglich der raumordnerischen Kernregelungen gelten folgende
Punkte:

Der Umsatzanteil durch Kunden von auRerhalb des Mittelbereiches
Leonberg (Leonberg mit Rutesheim, Renningen, Weissach und Weil
der Stadt) wird sich im Wesentlichen auf die Nachbarkommunen Dit-
zingen und Gerlingen im angrenzenden Landkreis Ludwigsburg be-

schranken und in der Gesamtheit deutlich unter der 30 %-Marke lie-
gen.

Eine Verletzung des Kongruenzgebotes liegt unter Zugrundelegung
des Mittelbereiches Leonberg als regionalplanerisch definierter Ver-
flechtungsbereich nicht vor. Fir die relevanten Branchen/Sortimente
erfolgte zum einen eine Berechnung der Umsatz und Verkaufsfla-
chenpotentiale fur das Mittelzentrum Leonberg insgesamt und zum
anderen die Ableitung der sortimentsbezogenen Verkaufsflachenober-
grenzen, bei denen eine stadtebauliche und raumordnerische Ver-
traglichkeit des Vorhabens gewdahrleistet ist.

Unter der MaRRgabe der v.g. sortimentsbezogenen Verkaufsflacheno-
bergrenzen fur Einzelhandelsnutzungen im Stadtumbaugebiet ist bei
einer vorhabenbezogenen Betrachtung die Einhaltung des Beein-
trachtigungsverbotes sowohl fiir die Stadt Leonberg selbst als auch
fir die Umlandkommunen gewabhrleistet.

Kenntnisnahme:

Die Vorgaben und
Ziele der Raumord-
nung und Regional-
planung hinsichtlich
der Vertraglichkeit des
geplanten Vorhabens
sind erfullt und geprift
worden.

Bebauungsplan ,,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1“ mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften
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« Einzelhandelsnutzungen (auch groRflachige) sind aus raumordnerischer Sicht an
diesem Standort grundsétzlich méglich und aus regionalplanerischer Sicht zur Si-
cherung und Weiterentwicklung der Funktionsfahigkeit des Mittelzentrums Leon-
berg auch zu befiirworten;

« Die neuen Einzelhandelsnutzungen sind jedoch auf die bestehende Einzelhan-
delssituation in der Stadt Leonberg abzustimmen (sortiments- und betriebsstruk-
turbezogen), um Erganzungen und Synergien zu schaffen und einen Verdran-
gungswettbewerb zu vermeiden.

o Der konkrete Verkaufsflachenumfang und die vorgesehenen Sortimente sind auf
die regionalplanerischen Vorgaben (Integrations- und Kongruenzgebot, Beein-
trichtigungsverbot) abzustimmen und deren Einhaltung tiber eine Auswirkungs-
analyse nachzuweisen. Hierbei gilt:

a. Das Integrationsgebot ist an diesem Standort eingehalten.
b. Das Kongruenzgebot ist in Bezug auf den Mittelbereich Leonberg zu prifen.

¢c. Das Beeintrachtigungsverbot ist im Hinblick sowohl auf die umliegenden Mit-
telzentren, sonstigen Zentralen Orte und die wohnortnahe Versorgung anderer
benachbarter Stadte und Gemeinden, als auch auf die Innenstadt bzw. die
Nahversorgung in den Stadtteilen von Leonberg selbst zu prifen.

Es ist zwingend erforderlich, im Zusammenhang mit der Analyse und Bewertung
dieser raumordnerischen Vorgaben die vorliegende Einzelhandelsuntersuchung

insbesondere im Hinblick auf die ihr zugrunde liegenden demografischen Grund-
lagen und der daraus resultierenden einzelhandelbezogenen Potenzialabschat-

zung auf Plausibilitat zu priifen und zu aktualisieren.

Wohnungsbau
Aus regionalplanerischer Sicht ist die Innenentwicklung sehr zu begriien. Auf die anzu-

strebenden Dichtewerte, wie sie in Kapitel 2.4 des geltenden Regionalplans aufgefiihrt
sind, weisen wir hin. Im Hinblick auf die unmittelbar bevorstehende Bevélkerungsent-
wicklung (abnehmende Gesamtzahl und Veranderungen in der Altersstruktur) rentiert
sich moglicherweise die Beriicksichtigung altengerechten Wohnens und ein abschnitts-
weises Vorgehen. Zumindest sollten bei allen Kraftanstrengungen fiir die Attraktivierung
der Stadtmitte andere Konkurrenz-Entwicklungen im Umfeld der Stadt einschlielich in
den Ortsteilen vermieden werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Vorgriff auf die Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungsplans der Stadt Leonberg. Die Flachen sind bei der Sied-
lungsfléchenbilanz zu beriicksichtigen.

Sobald die Planunterlagen weiter ausgearbeitet sind, werden wir dem Planungsaus-
schuss des Verbandes Region Stuttgart einen Vorschlag zum Beschluss der offiziellen
regionalplanerischen Stellungnahme vorlegen.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichem Gruf®

Herde -

des Verbandes Region Stuttgart ausgewiesenen zentralértlichen Ver-
sorgungsbereiches. Das stadtebauliche Integrationsgebot wird
damit eingehalten.

Grundlage der Einzelhandelsuntersuchung ist u. a. die Bestimmung
des Einzugsgebiets und des Kaufkraftpotentials. Fir die Zone | des
Marktgebiets (= Gesamtstadt Leonberg) wurde dabei ein Bevolke-
rungsstand von 44.630 Einwohnern unterstellt. Laut Statistischem
Landesamt liegt der Bevdlkerungsstand (30.06.2010) bei ca. 45.160
Einwohnern. Damit wird deutlich, dass keine Prognosedaten der Un-
tersuchung zugrunde gelegt wurden.

Die Vorgaben und Ziele der Raumordnung und Regionalplanung hin-
sichtlich der Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens sind damit er-
fullt und gepriift worden.

Wohnungsbau:

Auch der Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebiets und der
angrenzenden Mischgebiete dient zur Umsetzung der stadtebauli-
chen Ziele der Stadt hinsichtlich einer attraktiven Innenentwicklung
und weiteren Belebung der Innenstadt Leonbergs. Durch die zentrale
Lage und die angestrebte Nutzungsmischung ist das Wohnen im
Plangebiet — insbesondere fiir dltere Menschen — in hohem MaRe at-
traktiv. Im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungsmaéglichkei-
ten soll altengerechtes Wohnen geférdert werden. Dies betrifft z. B.
Festsetzungen zur Gebaudetypologie oder zur Gestaltung des Woh-
numfelds.

Bei einer kiinftigen Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
werden die Wohnbauflachen in der Siedlungsflachenbilanz beriick-
sichtigt werden.

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung SRR
' empfehlung

Beim ,Stadtumbaugebiet Leonberg-Mitte* handelt es um eine stadte-

-2- baulich voll integrierte Innenstadtlage innerhalb des im Regionalplan

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bebauungsplan ,,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1“

mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften
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3.

. e
LANDKREIS BOBLINGEN

Landratsamt Boblingen Postfach 16 40 71006 Bablingen
Bauen und Gewerbe

Stadt Leonberg
Belforter Platz 1
71229 Leonberg

/ Elisabeth Zwanger-Achilles

Tel. (07031) 663-1516

Fax (07031) 663-1963

E-Mail: E.Zwanger-Achilles@Irabb.de
Zimmer: A 233

15.04.2010
Az.: 40-2010-0456

Bebauungsplan ,,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1 mit 5. Flaichennutzungsplanénde-
rung im Parallelverfahren in Leonberg

Beteiligung der Behorden nach §4 Abs.2 BauGB

lhr Schreiben vom 19.03.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken wir uns. Die Stadt Leon-
berg mdchte das ehemalige Bausparkassenareal von Wiistenrot stadtebaulich mit verschiede-
nen Nutzungszonen weiterentwickeln. Neben Flachen fiir hochwertiges Wohnen und Einzel-
handel sind auch Griinflachen geplant.

Zum Planentwurf (Sachdarstellung aus Drucksache DS 2010 Nr. P 96 und Nr. P 118) und zur
5. Flachennutzungsplananderung (Drucksache Nr. P 100), die bereits im Planungsausschuss
vom 25.02.2010 bzw. Gemeinderat vom 02.03.1010 behandelt wurden, nehmen wir wie folgt
Stellung:

Naturschutz

Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeauftragten bestehen keine Bedenken und Anregun-
gen zum o.g. Bebauungsplan und zur Anderung des Flachennutzungsplan. Eine ausfiihrliche
Stellungnahme erfolgt nach Fertigstellung des Umweltberichts bzw. des Griinordnungsplans.

Immissionsschutz
zu 0. g. Planung wird aus Sicht der Immissionsschutzbehérde auf § 50 BImSchG hingewiesen:
,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vor-

gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-

Landratsamt Telefon 07031 663-0 o it Kfz- i Boblingen
ParkstraBe 16 Telefax 07031 663-1483 Mo-Fr  8.30-12.00 Uhr Mo-Mi  7.00-13.00 Uhr  BLZ 603 501 30
71034 Béblingen  Internet www.landkreis-boeblingen.de Do 13.30-18.00 Uhr Do 7.00-18.00 Uhr  Kto. Nr. 17

E-Mail posteingang@Irabb.de Fr 7.00-12.00 Uhr BIC SOLADES1BBL

sa 8.00-12.00 Uhr IBAN DE72 6035 0130 0000 0000 17

Naturschutz:
Keine Bedenken oder Anregungen.

Immissionsschutz:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die immissions-
schutzrechtlichen Belange ,Larmschutz” und ,Luftschadstoffe” durch
fachliche Gutachten geprift. Die Ergebnisse und Empfehlungen wur-
den im Planentwurf durch entsprechende Festsetzungen berlicksich-
tigt.

Bodenschutz und Altlasten:
Keine Bedenken oder Anregungen.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung, Oberirdische
Gewdsser:
Keine Bedenken oder Anregungen.

Grundwasser:

Ein entsprechender Hinweis auf das Heilquellenschutzgebiet und die
Rechtsverordnung wurde bereits nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Vorbeugender Brandschutz:

Keine Bedenken und Anregungen.

Soweit mdglich, werden die Anforderungen des vorbeugenden Brand-
schutzes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens behandelt. Im
Baugenehmigungsverfahren einzelner geplanter Vorhaben werden
die Belange des vorbeugenden Brandschutzes berticksichtigt und be-
achtet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

_2-

bediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude soweit wie moglich vermieden
werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen in Gebieten, in denen die
Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Einhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat als Belang zu beriicksichtigen.”

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der fir Leonberg festgesetzten Umweltzone,
die eine der Malnahmen des Luftreinhalte- und Aktionsplanes fir Leonberg darstellt. Wir ge-
hen daher davon aus, dass fur das Plangebiet die erforderlichen Untersuchungen bzgl. der
Auswirkungen der Planung auf die Luftqualitat in und auBerhalb des Plangebietes vorgenom-
men werden. Auch die Auswirkungen des Plangebietes in puncto Larm auf angrenzende
schutzwiirdige Nutzungen, sowie die von auferhalb des Plangebietes auf schutzwiirdige Nut-
zungen im Plangebiet einwirkenden Larmemissionen aus Verkehrslarm und evtl. Gewerbeldrm
sind zu untersuchen.

Bodenschutz und Altlasten

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen zum o.g. Bebauungsplan und zur Anderung
des Flachennutzungsplans.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung, Oberirdische Gewasser

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen zum o.g. Bebauungsplan und zur Anderung
des Flachennutzungsplans.

Grundwasser

Es bestehen keine Bedenken zum o.g. Bebauungsplan und zur Anderung des Flache-
nnutzungsplans. Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet fiir die Mineralquellen in
Stuttgart Bad-Cannstatt und Stuttgart-Berg. Auf die Rechtsverordnung vom 11.06.02 ist hinzu-
weisen.

Vorbeugender Brandschutz.

zu 0. g. Bauvorhaben wird auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen (Sachdarstellung aus
Drucksachen DS 2010 Nr. P96 + P116) folgende brandschutztechnische Stellungnahme ab-
gegeben. Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen zum o.g. Bebauungsplan und
zur Anderung des Flachennutzungsplans keine Bedenken. Detaillierte Aussagen sind beim
derzeitigen Planungsstand nicht méglich.

Folgende Punkte sollten in der weiteren stadtebaulichen Planung berticksichtigt werden:

1. Die Bereitstellung von Léschwasser ist durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicher
zu stellen. Fiir die notwendige Léschwasserversorgung sind die Arbeitsblatter der Deut-
schen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten.

2. Die Léschwassermenge ist gemaR den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, auszufiih-
ren. Der Einbau der notwendigen Hydranten, sowie die erforderlichen Hydrantenabstéande
sind gemaR den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 331, auszufiihren.
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung :me::;:l:::é

-

3. Sofern Geb&ude mit einer Brandabschnittsflache bzw. der Flache eines Brandbek&mp-
fungsabschnittes > 4.000 m? vorgesehen sind, muss eine Léschwasserversorgung von
mindestens 192 m¥h (iber einen Zeitraum von zwei Stunden gewéhrleistet sein.

IS

. Soll von dieser Regelung abgewichen werden, so ist vorher Kontakt zum Kreisbrandmeis-
ter aufzunehmen.

3]

. In Bereichen von mehrgeschossigen Geb&uden (friiher: Geb&ude nicht geringer Hohe =
anleiterbare Stelle > 8,00m, jetzt Gebaudeklasse 4 + 5), sind Zufahrten und Aufstellfla-
chen fiir die Feuerwehr, unter Beachtung der VwV- Feuerwehrflachen (Flachen fiir Ret-
tungsgeréte der Feuerwehr) des Wirtschaftsministeriums Baden—Wiirttemberg, auszufiih-
ren.

6. Fiir Sonderbauten geméaR §38 LBO sind ggf. besondere Anforderungen zu beachten

Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

o A1

Matthias Neth
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Stadt Leonberg Anlage 2 zu DS 2010 N 0
, _ r.P55
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung ’ °

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung ZEEEilEs

: empfehlung

Landeshauptstadt Stuttgart

VN
Z;i;gsiarg?we;i;;gr Stadtebau und Umwelt STU 'i—IGA RT } /&

Burgermeister
Matthias Hahn

Keine Bedenken oder Anregungen. Kenntnisnahme

Stadtverwaltung Leonberg

Bauverwaltungs- und Hausadresse:
Bauordnungsamt Rathaus, Marktplatz 1
Herrn Martin Mayerle I/ 70173 Stuttgart
BelforteigPTath pDe |GB {WF 10 ﬁ / Postadresse:
71226 Lieonberg | | A\ 70161 Stuttgart

THA | STADT LEONBERG Telefon 0711 216-2300

Fax 0711 216-7812

73 April 2010 (PR
21. April 2010

EINGANG !

i B SN {
[ZkV |zdE [z5t |bR |zUd [ Az [nEzk |

Bebauungsplanverfahren ,,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1“ sowie parallel
hierzu die 5. Anderung des Flichennutzungsplans;
hier: Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ilhr Schreiben vom 19. Mérz 2010, Az.: C 6320-mm

Sehr geehrter Herr Mayerle,

fur die Beteiligung der Landeshauptstadt Stuttgart am Bebguungsplanverfahren LStadt-
umbau Leonberg-Mitte, Teil 1“ sowie parallel hierzu die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans danke ich lhnen.

Unsere Belange werden durch die Planung nicht berthrt, es ergeben sich hierzu keine
Anregungen. Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen

T

Matthias Hahn
Burgermeister
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Stadt Leonberg,
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Stadt Ditzingen- Postfach 1455 - 71252 Ditzingen

)
Stadtverwaltung Leonber i

z.H.Herrn Mayerle
Belforter Platz 1
71229 Leonberg

HA STADT LEONBERG
(R | 19 Al 200 [PR ]
kS leiNGANG(T ]
TR T8 Jor 00 [amk]ne]

Ihr Schreiben vom 19.03.2010, Az.: C 6320-mm

Sehr geehrter Herr Mayerle,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an o0.g. Bauleitplanverfahren.

Bauverwaltungs- und Bagordnun| [sjgmt IGB ,WF G 7

Stadtbauamt
Stadtplanung

Am Laien 1

71254 Ditzingen

Fon 07156/164-223
Fax 07156/164-232
Aspacher@ditzingen.de

15.04.2010 - ASP/pe
Az. 621.25

gspl fahren " Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1 " und 5. Anderung des
Flichennutzungsplanes (Parallelverfahren)

Inhalt der Planungen im Bereich des ehemaligen Wiistenrotareals sind u.a. folgende Nutzungen :

a) groBflachige Einzelhandelsverkaufsflache maximal 8.000 m2
b) kleinteilige Verkaufs- und Gastronomiefléache ca. 1.600 m2
c) Verkaufsflache fur Einzelhandel ca. 4.500 m2

d) weitere Dienstleistungs- und Gastronomiefléache (ohne Flachenangabe).

Gegen die Bauleitplanverfahren bestehen erhebliche Bedenken, da die Belange der Stadt Ditzin-
gen infolge der oben dargestellten Planinhalte erheblich beeintrachtigt werden.

Die vorliegenden Unterlagen sind fiir eine Priifung unzureichend. Wegen fehlender Unterlagen
(Fachgutachten) ist eine abschlieBende Stellungnahme derzeit nicht mdglich; die Bedenken der
Stadt Ditzingen sind demzufolge aufrecht zu erhalten.

Es wird gebeten, die Fachgutachten unmittelbar nach Fertigstellung dem Unterzeichnenden zur

Verfiigung zu stellen.

Mit freundlichen GriiBen

4l

Hans Aspacher

handelserlass Baden-Wirttemberg formulierten Prifkriterien wurden

die stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der mogli-

chen Einzelhandelsnutzungen im Stadtumbaugebiet untersucht. Be-

zliglich der raumordnerischen Kernregelungen gelten folgende Punk-
te:

Der Umsatzanteil durch Kunden von auf3erhalb des Mittelbereiches
Leonberg (Leonberg mit Rutesheim, Renningen, Weissach und Weil
der Stadt) wird sich im Wesentlichen auf die Nachbarkommunen Dit-
zingen und Gerlingen im angrenzenden Landkreis Ludwigsburg be-

schranken und in der Gesamtheit deutlich unter der 30 %-Marke lie-
gen.

Im Gutachten gem. § 11 Abs. 3 BauNVO der CIMA vom September
2010 wurde auch der Einzelhandelsbestand der Stadt Ditzingen mit
den innerstadtischen, den sonstigen integrierten und nicht integrierten
Einkaufslagen erhoben. Ebenso wurden bekannte Entwicklungen in
Ditzingen, wie das derzeit im Bau befindliche E-Center in der Leon-
berger Straf3e beriicksichtigt.

Eine Verletzung des Kongruenzgebotes liegt unter Zugrundelegung
des Mittelbereiches Leonberg als regionalplanerisch definierter Ver-
flechtungsbereich nicht vor. Fir die relevanten Branchen/Sortimente
erfolgte zum einen eine Berechnung der Umsatz und Verkaufsfla-
chenpotentiale fur das Mittelzentrum Leonberg insgesamt und zum
anderen die Ableitung der sortimentsbezogenen Verkaufsflachenober-
grenzen, bei denen eine stadtebauliche und raumordnerische Ver-
traglichkeit des Vorhabens gewdahrleistet ist.

Unter der MaRRgabe der v.g. sortimentsbezogenen Verkaufsflacheno-
bergrenzen fur Einzelhandelsnutzungen im Stadtumbaugebiet ist bei
einer vorhabenbezogenen Betrachtung die Einhaltung des Beein-
trachtigungsverbotes sowohl fiir die Stadt Leonberg selbst als auch
fir die Umlandkommunen gewabhrleistet.

Beschluss-
Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung eschiuss
empfehlung
5.
Einzelhandel:
Unter Zugrundelegung der in § 11 Abs. 3 BauNVO sowie im Einzel- Abweisen:

Die Vertraglichkeit der
Einzelhandelsnutzun-
gen wurde durch das
Gutachten gem. § 11
Abs. 3 BauNVO nach-
gewiesen. Die Belan-
ge der Stadt Ditzingen
werden nicht beein-
trachtigt.
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Stadt Leonberg,
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Nr. Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Beim ,Stadtumbaugebiet Leonberg-Mitte* handelt es um eine stadte-
baulich voll integrierte Innenstadtlage innerhalb des im Regionalplan
des Verbandes Region Stuttgart ausgewiesenen zentral6rtlichen Ver-
sorgungsbereiches. Das stadtebauliche Integrationsgebot wird
damit eingehalten.

Das Gutachten gem. § 11 Abs. 3 BauNVO fiihrt hierzu u. a. aus
(S. 46):

Die rechnerischen Umsatzumverteilungseffekte gegeniiber dem Ein-
zelhandelsbestand in den umliegenden Kommunen liegen beim mit-
tel- und langfristigen Bedarf mit Ausnahme der Gemeinde Weissach
unter dem Schwellenwert von 10 %, ab dem negative Auswirkungen
fiir die verbrauchernahe Versorgung vermutet werden kénnen. Bei
der Gemeinde Weissach ist aufgrund des sehr geringen Einzelhan-
delsbesatzes auf die ,statistischen Effekte” hinzuweisen, welche die
rechnerischen Umsatzumverteilungsquoten beeinflussen.

Die Belange der Stadt Ditzingen werden damit nicht beeintrachtigt.
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Beschluss-
Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung
6.
Keine Bedenken oder Anregungen. Kenntnisnahme
: A %) ;
Stadtverwaltung, Postfach 1240, 71265 Renningen, i o ¥ Stadt Renni
Stadtverwaltung Leonberg 8 o= ‘(JB IIWF z ;‘;’/[I/A T
g:ﬂgi‘;‘ﬁ:;;‘;mismﬁ HA | STADT LEONBERG Baurecht und Umwelt
Belforter Platz 1 EN 1 6. April 2010 PR HauptstraBe 1
71272 Renningen
71229 Leonb =
eonberg KESS ElNGANG 1

= =. Helmut Gaul
A% T2St ToR_]2ud | eAzk |nzk Telefon 07159 / 924- 133

Telefax 07159 / 924- 192

e-Mail:
Helmut.Gaul@Renningen.de

15. April 2010
Unser Zeichen:
Bebauungsplan 603-621.45/ga
"Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1"
und
5. Anderung des Flachennutzungsplanes
n Leor_lperg ) Offnungszeiten
% Beteiligung der Nachbargemeinden Mo —Fr 8.00~11.30 Uhr

Do  15.30-18.00 Uhr
lhr Schreiben vom 19. Marz 2010; Az C 6320-mm

Info-Zentrale
Telefon 07159/924-0

24-10
Sehr geehrte Damen und Herren, Telefax 07159/924-103

die Stadt Renningen hat zu der stadtebaulichen Rahmenplanung
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des e —
Flachennutzungsplanes keine Anregungen vorzubringen. www.Renningen.de

Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen Grussen

Bankverbindungen

Volksbank Region Leonberg
Helmut Gaul 70777004 (BLZ: 603 903 00)

Kreissparkasse Boblingen
7000261 (BLZ: 603 501 30)

Volksbank AG im Kreis
Boblingen
30282004 (BLZ: 603 900 00)
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Stadt Leonberg,
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Rutesheim

Aktiv, innovativ, lebenswert.

T e &
Stadtverwaltung - Postfach 161 71213@&&»1@"{) GB \WF c

e I

A | STADT LEONBERG Bearachtsamt
Stadtverwaltungt-eenberg | Telefon 07152/5002-46 oder -41
Belforter Plaz 1% | - 07 April 2010 |PR Telefax 07152/5002-17

1

71229 Leonberg... | T E-Mail: g.kohm@rutesheim.de
“ 41 EINGANG Rutesheim, 6.4.2010

- Az. Ko/bs
&V adE |25 [bR | 2Ud §4Azk aEzk |

Bebauungsplanverfahren ,,Stadtumbau Leonberg Mitte, Teil 1 sowie parallele 5.
Anderung des Fldchennutzungsplans

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Stadt Rutesheim

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Mayerle,
die Stadt Rutesheim ist von der Planung nicht beriihrt und duert zu dem

Bebauungsplanverfahren einschlieRlich der parallelen Anderung des Flachennutzungsplans
keine Anregungen.

|
l\,igxt frg(indlichen GruRen

Wir sind fiir Sie da: Montag bis Mittwoch und Freitag 9.30 - 12.30 Uhr, Donnerstag 7.30 - 12.30 Uhr und 16.00 - 18.00 Uhr, oder jederzeit nach Vereinbarung

stadt@rutesheim.de Leonberger StraBe 15 Telefon 07152 5002-0 Kreissparkasse Béblingen Volksbank Region Leonberg eG
www.rutesheim.de 71277 Rutesheim Telefax 07152 500233 (BLZ 603 501 30) 5002 199 (BLZ 603 903 00) 260 276 006

Keine Bedenken oder Anregungen.

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung ZEEEilEs
empfehlung
7. NE R =i

Kenntnisnahme
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Stadt Leonberg,
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

8.

Baden-Wiirttemberg
POLIZEIDIREKTION BOBLINGEN
PRAVENTION UND KRIMINALPOLIZEILICHE BERATUNGSSTELLE

Polizeidirektion Boblingen - TalstraRe 50 - 71034 Bablingen
Datum 14.04.2010
Name Hollenweger, KOK

Stadtverwaltung Leonberg Durchwahl 07031/13-2171

71226 Leonberg CNP
Aktenzeichen KBSt 1214.6/10
(Bitte bei Antwort angeben)

A& Bebauungsplanverfahren "Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1" sowie parallel hierzu die
5. Anderung des Flachennutzungsplans

Stellungnahme der PD Béblingen, KBSt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Polizeidirektion Béblingen nimmt zu dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren,
wie folgt Stellung:

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Das gesamte Gelénde wird in einen Bereich mit Wohnbebauung und einen Bereich mit
Verkaufsflachen fir Einzelhandel und Dienst- und Gastronomienutzung geplant.

In der momentanen Planungsphase kénnen nur allgemeine kriminalpréventive Hinweise
zu dem o.a. Bebauungsplanverfahren gemacht werden.

Allgemeine Faktoren:

Stadtebauliche MaRnahmen fir mehr Sicherheit im 6ffentlichen Raum sollten sich vor
allem an den Entscharfungen von Angstraumen und dem Abbau von tatbegiinstigenden
Gelegenheiten orientieren.

Ziel der MaRnahmen muss sein, Bau- und Nutzungsstrukturen so zu veréndern, dass die
Konzentration von Tatgelegenheiten reduziert wird und kriminelles Verhalten, wie
Vandalismus, Diebstahl und Gewaltkriminalitat erschwert wird.

Dies kann durch eine Vielzahl baulicher und gestalterischer Manahmen erfolgen.

TalstraBe 50 - 71034 Boblingen - Telefon 07031/13-00 - Telefax 07031/13-2175
(OPNV-Anschluss:

Allgemeine Faktoren:

Grundsétzlich decken sich die Anregungen mit den Zielen der Pla-
nung. Soweit in einem Bebauungsplanverfahren moglich, werden die
Belange zur Kriminalpravention bertcksichtigt.

Gebdudeabsicherung:

Die angeregten MalRnahmen kénnen in einem Bebauungsplanverfah-
ren nicht behandelt und festgesetzt werden. Sie kdnnen aber ggf. bei
Konkretisierung der einzelnen Bauvorhaben Beriicksichtigung finden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stadt Leonberg, _ Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

N, Stellungnahme Beschluss-

Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

Folgende Einzelmanahmen sind zu nennen:

o Schaffung iiberschaubarer Einheiten in Wohngeb&uden

o MaBnahmen zur Belebung der Nachbarschaft

» Zugangswege sollten gut einsehbar sein, ausreichend beleuchtet und maglichst
keine Versteckmoglichkeiten bieten.

o Schaffung einer ausreichenden Infrastruktur an Dienstleistungen und Konsum- und
Freizeitangeboten, die nicht nur der Versorgung der Bewohner dient, sondem auch
der Schaffung einer urbanen Offentlichkeit.

o Es sollten gentigend Anregungsstrukturen fir Kinder und Jugendliche vorhanden
sein, die Kinder unkompliziert zu FuB erreichen kdnnen.

Faktoren zur Geb&udeabsicherung:

Obwohl der Gesetzgeber in Baden-Wiirttemberg einen Mindeststandard fur technischen
Grundschutz nicht bindend vorgeschrieben hat, ist aus polizeilicher Sicht die fruhzeitige
Planung mechanischer SicherungsmaBnahmen ratsam.

Bei den Wohn- und Geschaftsgebauden sollte bereits in der Planungsphase auf den
Einbau einbruchhemmender Tiiren- und Fensterelemente hingewiesen werden. Dies
kann durch Beilage des Hinweisblattes in die Baugenehmigungsunterlagen erfolgen.

Aus verkehrspraventiver Sicht:

Aufgrund der relativ unscharfen Angaben zur detaillierten Ausgestaltung der
Verkehrsfithrung verzichtet das Referat Verkehr im Fuhrungs- und Einsatzstab zum
jetzigen Zeitpunkt auf eine Stellungnahme und wartet den konkreten Bebauungsplan ab.

Mit freundlichem Gruf
Gerhard Hollenweger

Anlage
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Stadt Leonberg,
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Nr. Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

9. s
®

Baden-Wiirttemberg
POLIZEIDIREKTION BOBLINGEN
PRAVENTION UND KRIMINALPOLIZEILICHE BERATUNGSSTELLE

Polizeidirektion Béblingen - TalstraRe 50 - 71034 Boblingen

Datum 16.06.2010

Name Hollenweger, KOK
Stadtverwaltung Leonberg Durchwahl 07031/13-2171

71226 Leonberg CNP
Aktenzeichen KBSt 1214.6/10
(Bitte bei Antwort angeben)

& Bebauungsplanverfahren "Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1" sowie parallel hierzu die
5. Anderung des Fléchennutzungsplans

Ergénzung zur stadtebaulichen Kriminalprévention durch die KBSt der PD Béblingen

Am Dienstag, dem 20.04.2010 fand beim Polizeirevier Leonberg eine Besprechung zu dem

anwesend:

POR Geistler, Leiter Rev. Leonberg

PHK Koberle, Leiter FUGru Rev. Leonberg
PHK Diehm, Préaventionsbeamte Rev. Leonberg
KHK Single, Leiter Pravention und KBSt

KOK Hollenweger, KBSt

TalstraBe 50 - 71034 Boblingen - Telefon 07031/13-00 - Telefax 07031/13-2175 -

geplanten Stadtumbau Leonberg-Mitte statt. Bei der Besprechung waren folgende Personen

Bei dieser Besprechung wurde auf die nachfolgenden Punkte eingegangen, die aus polizeilicher
Sicht zur stadtebaulichen Kriminalpravention bei der Planung beriicksichtigt werden sollten.

Tiefgaragen:

Die angeregten Malinahmen kénnen in einem Bebauungsplanverfah-
ren nicht behandelt und festgesetzt werden. Sie kdnnen aber ggf. bei
Konkretisierung der einzelnen Bauvorhaben Beriicksichtigung finden.

FuBwege im Parkgelande:

Die angeregten MalRnahmen kénnen in einem Bebauungsplanverfah-
ren nicht behandelt werden, sondern werden im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung der Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache beriicksich-
tigt werden.

Offentliche Toiletten:

Die angeregten MalRnahmen kénnen in einem Bebauungsplanverfah-
ren nicht behandelt und festgesetzt werden. Sie kdnnen aber ggf. bei
Konkretisierung der weiteren Planungen Beriicksichtigung finden.

Jugendarbeit:

Die angeregten Malinahmen kénnen in einem Bebauungsplanverfah-
ren nicht behandelt und festgesetzt werden. Sie kdnnen aber ggf. bei
Konkretisierung der einzelnen Bauvorhaben Beriicksichtigung finden.
Offentliche / stadtische Gebaude sind nach momentanem Planungs-

stand nicht vorgesehen.

Anbindung an den OPNV:

Eine gute Anbindung an den OPNYV ist durch das bestehende Netz
bereits vorhanden. Die weitere Ausdifferenzierung und Optimierung
des Netzes ist nicht Inhalt eines Bebauungsplanverfahrens, wird aber
bei weiterer Konkretisierung der Planungen im Gebiet behandelt.

Unterfiihrung:

Die angeregten MalRnahmen kénnen in einem Bebauungsplanverfah-
ren nicht behandelt und festgesetzt werden. Sie kdnnen aber ggf. bei
Konkretisierung der Planung und Gestaltung der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen Berticksichtigung finden.

Spielplatze:
Die angeregten MalRnahmen kénnen in einem Bebauungsplanverfah-
ren nicht behandelt werden, sondern werden im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung der Gestaltung der &ffentlichen Grinflache berticksich-
tigt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

_2-
1. Tiefgaragen

Eine wesentliche Rolle fiir das Entdeckungsrisiko eines potentiellen Téters und somit fur das
Sicherheitsgefiihl der Nutzer, spielt die GréRe der Tiefgaragenflache. Deshalb sollten die
Parkflachen groRraumig angelegt werden und auf Nischen und Verwinkelungen, die als
Versteckméglichkeiten dienen kénnen, verzichtet werden.

Die freiliegenden Parkflachen sollten mit einer ausreichenden Dauerbeleuchtung in der
Dammerungs- und Nachtstunden versehen werden.

Auch die Zufahrten und Gehwege sollten durch versetzt gegeniiber angeordneten Lampen mit
WeiRlicht beleuchtet sein. Die Beleuchtungskérper sind so zu montieren, dass Schattenbildungen
in Ecken und Winkeln vermieden werden.

Die Beleuchtungen diirfen durch einfache MaRnahmen nicht auszuschalten, zu beschéadigen oder
zu zerstoren sein.

Helle und widerstandsfihige Farben und Markierungen tragen zur aligemeinen Aufhellung der
Tiefgarage bei.

Um die Orientierung des Tiefgaragenbenutzers zu erleichtern, kénnen auf dem Garagenboden
gut sichtbare Fahr- und Gehmarkierungen angebracht werden, die eindeutig zu den
nachstgelegenen Ausfahrten, Ausgéngen, Aufziigen oder Treppenhauser weisen.

Eine weitere Hilfe geben Schilder mit Verhaltenshinweise, wie z.B. ,Fahrzeug abschlieRen" oder
keine Wertsachen im Fahrzeug lassen".

Die einzelnen Parkflachen sollen breit genug sein um ein beschadigen der Fahrzeuge beim
Offnen der Autotiiren sowie beim Ein- und Ausparken zu minimieren.

Die Uberwachung der Tiefgarage durch sicherungstechnische Anlagen (z.B. Videokameras) ist
anzustreben. Die Einrichtung einer solchen Anlage tragt zu einem erhdhten Entdeckungsrisiko
und damit zur Vermeidung von Straftaten und Ordnungsstérungen bei und erméglicht nach einer
Begehung haufig erst die Taterermittiung und damit eine tertidre Prévention.

1.1 Treppenhéuser, Aufziige

Eine groRziigige Gestaltung und Ausleuchtung der Treppenhauser und Zugénge sowie
Laufbreiten von 2 Metern dienen nicht nur der Bequemlichkeit, sondern erhéhen auch das
Sicherheitsgefiihl.

In einem offenen Treppenhaus sind Sicht- und Rufkontakte méglich. Auch Verbindungs- und
Aufzugstiren, die durch die groRziigige Verwendung von sichtdurchiassigen Materialien das
,Sich-Verbergen* erschweren, tragen zur allgemeinen Sicherheit bei.

1.2 Frauenparkplatze

Frauenparkplétze sind mittlerweile fest etabliert. Die giinstige Lage in Ein- und Ausfahrtsnahe
wirken sich positiv auf das Sicherheitsgefiihl aus.
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Stadt Leonberg, Anlage 2 zu DS 2010 Nr. P55 6
Stadtplanungsamt, Abteilung Stadt- und Bauleitplanung

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

2. FuBwege im Parkgelénde

Die geplanten FuBwege in dem parkahnlichen Gelénde sollten tiber eine gute und durchgehende
Ausleuchtung verfigen.

Biische und Hecken, die als Versteckméglichkeiten dienen kénnten, sollten in diesem Bereich
nicht angepflanzt werden. Bsume, deren Baumkrone in einen Hohe von ca. 2m beginnen, sind
hier zu bevorzugen.

Die Bepflanzung sollte erst ab 2 m Abstand neben den FuBwegen beginnen.

Die FuRwege sollten so breit sein, dass sie von Rettungsfahrzeugen von DRK, Feuerwehr und
Polizei befahren werden kénnen.
Die Abschrankungen der Zufahrten missen von den Rettungskraften zu 6ffnen sein.

3. Offentliche Toiletten

Im Bereich der Gastronomieansiedlung soliten 6ffentliche Toiletten vorhanden sein.
Durch Schilder sollte auf diese hingewiesen werden.

4. Jugendarbeit

Auf Grund der voraussichtlichen Attaktivitat des Parks kann mit einem héheren Aufkommen von
Jugendlichen gerechnet werden.

Es wire aus kriminalpréaventiver Sicht deshalb zu empfehlen, im Bereich der &ffentlichen
Gebaude ein Bro fir Jugendsozialarbeit einzurichten. Somit wére eine értlich nahe Betreuung
der Jugendlichen méglich.

5. Anbindung an den OPNV

Die gute Anbindung an den OPNV solite angestrebt werden. Haltestellen fur die Busse sollten
vorhanden bzw. eingerichtet werden.

6. Unterfiihrung Eltinger Strae/ Hallenbad

Bei der bestehenden Unterfilhrung unter der Eltinger StraRe in Hohe des Hallenbades, konnte es
zu Konflikten zwischen FuRgéngern und Radfahrern kommen. Eine raumliche Trennung der
beiden Verkehrsteilnehmer sollte angestrebt werden. Der Zugang zur Unterfiihrung sollte

bersichtlich und hell gestaltet werden.
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung :me::;:l:::é

4-
7. Spielplatze / Jugendtreffounkte

Sollte in der Parkanlage ein aktiver Spielplatz (evt. Skaterplatz) geplant sein, sollte schon in der
Planungsphase darauf geachtet werden, dass solche Platze raumlich von Ruheplétzen
(Parkbénke etc.) fiir &ltere Menschen zu trennen sind, um so kein Konfliktpotential durch
Ruhestérungen aufkommen zu lassen.

Mit freundlichem Gru
Gerhard Hollenweger

Anlage
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Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, Anschreiben vom 19.03.2010

Stellungnahme Beschl -
Nr. 9 Stellungnahme der Verwaltung uss
empfehlung
10.
Trinkwasser:
5 ) | e Die Aussagen zur Trinkwasserversorgung werden zur Kenntnis ge- Kenntnisnahme
auverwaltungs- uni al )erke Leonberg o B - . .
Bauordnungsamt Michasel Kb nommen und fir weitere Planungen bericksichtigt.
Az.: 612-kap
Herr Mayerle In der Au 14
Telefon 07152 990-3621
Im Hause Telefax 07152 990-3690
Email: kap erg.de

08. April

Bebauungsplanverfahren ,,Stadtumbau Leonberg-Mitte*
Beteiligung der Behdrden

Sehr geehrter Herr Mayerle,

zum Bebauungsplanverfahren Stadtumbau Leonberg-Mitte nehmen wir wie folgt Stellung.
Fur das Gebiet stehen Folgende Mdglichkeiten zur Versorgung mit Trinkwasser zur
Verfiigung. Entweder {iber vorhandene Trinkwasserversorgungsleitungen in der Eltinger
StraRe, Lindenstrale oder der BahnhofsstraRe. Bei allen drei Varianter muss in den
jeweiligen StraBenbereich punktuell eingegriffen werden. Bei einer Realisierung des
Bauvorhabens missen die Stadtwerke Leonberg die Trinwasserversorgungsleitungen in der
BahnhofsstraRe im angrenzenden Bereich komplett erneuern, da diese durch ihr Alter ar: die
Belastungsgrenze gekommen sind.

Uber die innere ErschlieRung des Gebietes mit Trinkwasserversorgungsleitungen kénnen
erst bei der Detailplanung Aussagen gemacht werden.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

|
I Y A2n

Michael Kapp
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung
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Hinweise auf bestehende Leitungen der DTAG:
Die bestehenden Hauptleitungen wurden im Entwurf des Bebauungs- | Kenntnisnahme
plans durch ein Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert.

Stadtverwaltung Leonberg
Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt - ..
Belforter Platz 1 B

T Aufforderung zur Information bei Baumafnahmen:

‘ Vor BaumalRnahmen werden die Leitungstrager routinemagig und Kenntnisnahme
rechtzeitig informiert. Dies kann jedoch im Bebauungsplanverfahren
nicht geregelt werden.

STAL [ LEONGERS |

71226 Leonberg

o

29 iz 20

NG|

EINGA

Zigg 25 ;ua

+ C 6320-mm

PB, Michael Ostertag
+49 711 270-36111
24. Marz 2010

et Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1 bzw. 5 Anderung des
Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange haben Sie uns nach - §4
Abs.1 BauGB eine Mehrfertigung des o. g. Bebauungsplans Gbersandt.

¢ ¥ e e 7uiteoe

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG,
die aus dem beigefugten Lageplan ersichtlich sind. Die Aufwendungen der
Deutschen Telekom AG sollen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie méglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, die Planung so anzupassen dass
unsere Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten. Unsere vorhandenen
Telekommunikationslinien dirfen davon nicht gefahrdet und Aufgrabungen, die ggf.
zur Beseitigung von Stérungen notwendig werden konnten, nicht uber Gebuhr
erschwert werden. Wir bitten Sie daher, auf unsere Anlagen Riicksicht zu nehmen
und Ihre Planung so zu &andern, damit eine Verlegung unserer Anlagen nicht
notwendig wird.
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Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung :me::;:l:::é
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24. Marz 2010

2

Sollte trotzdem eine Verlegung bzw. sollten SchutzmaBnahmen notwendig werden,
sind der Deutschen Telekom AG, die dadurch entstehenden Kosten zu erstatten.

Wir bitten Sie daher, uns Uber Beginn und Ablauf der BaumaRnahme so frih wie
méglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren,
damit wir unsere MaRnahmen mit lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen
rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustandige PTI. Die
Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Stdwest
PTI 22 Stuttgart, PB 2
Postfach 50 20 20
70369 Stuttgart

oder Telefon (0711) 270-36673.

Mit freqrid]ichen GruRen

iv. [

, / . A
(T A ’// / ’
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Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

12.

EnBW Regional AG - Postfach 8 &6 - 71608 Ludwigsburg

Stadtverwaltung Leonberg i,
B

Bauordnungsamt i DB GB !\././g: c
Herrn Mayerle ; | i
Belforter Platz 1 e —
71229 Leonberg A ETADT LEONBERG

PR |

‘.'w.ﬁ 27 Mal’é%/

?S—’ EINGANG|
Thomas Hornung

TVLP1 wY 208 28t TbR_|2Ud [sAzk inﬂ‘
07141 959-56152

07141 959-56140

t.hornung@enbw.com

Az.: C 6320 - mm

19. Marz 2010

Leonberg, Bebauungsplanverfahren “Stadtumbau Leonberg-Mitte", Teil 1

Sehr geehrter Herr Mayerle,

vielen Dank fir die Information Gber den oben genannten Bebauungsplan

EnBW

Hoferstraie 30
71636 Ludwigsburg
Postfach 8 46

71608 Ludwigsburg
Telefon 07141 959-0
Telefax 07141 959-56180

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart
Amtsgericht Stuttgart

HRB Nr. 20311

Steuer-Nr. 35001/01075

Baden-Wiirttembergische Bank
BLZ 600 501 01
Konto 1366729

21.Mai 2010

Der Geltungsbereich kann grundsatzlich mit Strom und Erdgas erschlossen werden.

Stellungnahme Strom:

Im Geltungsbereich haben wir umfangreiche elektrische Leitungen, die sich auf
den Bereich .Bendelkreuzung” und Eltinger FuBweg konzentrieren und so nicht
verbleiben kdnnen. Fir die elektrische ErschlieBung der geplanten westlichen
WohnbauerschlieBung sowie die fur die 6stliche GewerbemischerschlieBung be-
ndtigen wir abhangig der bendtigten Leistungen eine oder mehrere Umspannsta-
tionen fir die EnBW bzw. kundeneigene Umspannstationen. Fiir die Umspannsta-
tionen muss jeweils eine Flache von 4m x 4m vorgesehen werden.

Stellungnahme Erdgas:

Im Bereich LindenstraBe und Bahnhofstrafe verlauft eine Erdgashochdruck- und
Niederdruckleitung, welche den Umbau der .Bendelkreuzung” tangieren und
hochstwahrscheinlich einer Veranderung bediirfen. Im Bereich Bahnhofstrafie 39
befindet sich der abgetrennte Erdgashochdruckanschluss fiir die ehemalige
Bausparkasse, von dort eine zukinftige ErschlieBung mit Erdgas denkbar ware
Die EnBW werden jedoch erst anhand der tatsachlichen Nachfrage iber die Er-
weiterung des Erdgasnetzes entscheiden.

Da es sich noch um eine Rahmenplanung handelt, empfehlen wir frihzeitig vor Auf-
stellung des detaillierten Bebauungsplanes ein Abstimmungsgespréch, bezuglich
der Leitungstrassen Strom und Erdgas sowie die zukiinftige Versorgung mit Strom
und Erdgas sowie der Festlegung moglicher Standorte flir Umspannstationen.

Der Ansprechpartner fur Strom ist Herr Thomas Hornung (07141 / 959-56152) und
fur Gas Herr Bernd Rappold (Telefon 0711/ 959-44653)

112

Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Christian Buchel

Vorstand

Dr. Wolfgang Bruder (Vorsitzender)
Walter Bohmerle

Hans-Georg Edlefsen

Dr. Thomas GgBmann

Strom und Erdgas:

Die Informationen zu bestehenden Leitungstrassen und zur Versor-
gung mit Strom und Erdgas werden zur Kenntnis genommen. Bei wei-
terer Konkretisierung der Planung wird die EnBW zur Abstimmung
von Leitungstrassen, Umspannstationen und anderen Belangen des
Versorgungstragers eingebunden werden.

Kenntnisnahme
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Beschluss-

Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung empfehlung

enBW

In der Anlage erhalten Sie zu Ihrer Information je einen Bestandsplan Strom und
Erdgas im Mafstab 1:500.

Freundliche Grife
EnBW Regional AG

[ =

i. A. Thomas Hornung
Projektierung Verteilnetze

18.11.2010, T. Meigel
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