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1. Einleitung

1.1. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stadtumbau Leonberg-Mitte’ (Stadt Leonberg,
Stand 18.11.2010) befindet sich sudlich der Altstadt von Leonberg. Das Vorhabensgebiet
wird im Norden durch die BahnhofstraBe / Rutesheimer StraBe, im Sidosten durch die
Eltinger StraBe und im Sidwesten durch die LindenstraBe begrenzt.

Das Vorhabensgebiet umfasst das ehemalige Wistenrot- bzw. Bausparkassenareal sowie die
begrenzenden StraBen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Flache des ehemaligen Wistenrot- und Postareals steht flir eine Neuordnung und
Neubebauung im Innenstadtgebiet Leonbergs zur Verfligung. Absicht der Planung ist dabei
auch die stadtraumliche VerknlUpfung der Altstadt mit der Stadtmitte im Bereich des
Neukdliner Platzes.

Durch den Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg-Mitte Teil 1' werden Sondergebiete mit
der Zweckbestimmung ,Kernerganzung Leonberg-Mitte - Handel und Dienstleistung’,
Kerngebiete, Mischgebiete und Wohngebiete festgesetzt. Flir Sonder- und Kerngebiet ist
eine Grundflachenzahl von 0,8, fir das Mischgebiet von 0,6 und flr das allgemeine
Wohngebiet von 0,4 ausgewiesen.

Im zentralen Bereich wird eine 6ffentliche Griinflache als Parkanlage ausgewiesen.

Die vorhandenen StraBen und Teile des Belforter Platzes sind als Verkehrsflachen darge-
stellt. Die zentrale Achse sowie die ErschlieBung des Wohnbaugebietes werden als
Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Die zentrale verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Eltinger Strafle festgelegt. Die Zufahrt
der Tiefgaragen flr das Wohngebiet erfolgt von der Lindenstral3e.

Er Bebauungsplan setzt eine Dachbegriinung fiir die Dachflachen des allgemeinen Wohnge-
bietes, des Misch- und Kerngebietes sowie des Sondergebietes fest.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Bebauungsplan-
aufstellung entsprechend geandert.

Umfang des Vorhabens
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 5,94 ha.

Vorhabensgebiet (5,94 ha) - Differenzen in der Summenbildung sind rundungsbedingt:
Wohn-, Misch-, Kern- und Sondergebiet: (3,53 ha)

- Uberbaubare Fléche: (2,92 ha)

- Uberbaut / Unterbaut mit Begriinung 2,22 ha
- Gebaudeflache nicht begrint 0,20 ha
- ErschlieBungsflachen 0,50 ha

- Nicht Gberbaubare Flache: (0,61 ha)
- Nicht Gberbaubare Flache 0,61 ha
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Verkehrsflachen (1,89 ha):

- Verkehrsflachen 1,89 ha
Offentliche Griinflache (0,52 ha):
- Offentliche Griinflache 0,52 ha

Im Vergleich zum Bestand (vor Abriss der Wistenrotgebdaude) ergeben sich durch den
Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1’ folgende wesentlichen Auswirkungen:

- insgesamt 0,54 ha mehr Gebdude- oder Verkehrsflache und 0,54 ha weniger
Grinflache,

- in der Summe jedoch 2,1 ha mehr begriinte Uber- oder unterbaute Flachen und somit
1,51 ha weniger vollstandig versiegelte Flache (Dachflachen nicht begrint /
Verkehrsflachen).

1.2. Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung
1.2.1 Fachgesetze

FUr das anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung
des § 18 Bundesnaturschutzgesetz (i.d.F. vom 01.03.2010) in Verbindung mit § 1 a Abs. 3
BauGB (i.d.F. vom 21.12.2006) zu beachten, auf die im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
als Teil des Bebauungsplans reagiert wird.

1.2.2 Regionalplan
Regionalplan 1998 Region Stuttgart (Stand: 22.07.1998, Verband Region Stuttgart)

- Das Vorhabensgebiet wird im rechtsgulltigen Regionalplan als Siedlungsbereich
dargestellt.

Entwurf Regionalplan 2020 Region Stuttgart (Stand: 27.02.2008, Verband Region Stuttgart)

- Das Vorhabensgebiet liegt laut Regionalplan 2020 an einem Standort fir
Einkaufszentren, groBflachigen Einzelhandelsbetrieben und groBflachigen
Handelsbetrieben (VRG)

- und wird als bestehende Siedlung: Wohnbau- und gemischte Bauflachen dargestelit.
1.2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Flachennutzungsplan Leonberg 2020, Stand
Mdrz/Juli 2006, Stadtverwaltung Leonberg) wird das Vorhabensgebiet als Mischgebiet mit
Flachen fiir Gemeinbedarf sowie als Umstrukturierungsflache dargestellt.

1.2.4 Stadtentwicklungsplan STEP 2020
Im Stadtentwicklungsplan (Wick und Partner, 2004) sind u.a. folgende freirdumliche
Zielformulierungen flr den Bereich ,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1’ formuliert:

Raumstrukturen: Entwicklungsband Freiraum Ost/West (Kap. 2.2 Raumstrukturen, S. 27):

- Glems/Clausenmiihle - Seilerwiese - Schlossberg - Pomeranzengarten - Belforter
Platz - Hallenbad - Reiterstadion - Blosenberg - Alte Autobahntrasse -
Bockberg/Waldfriedhof
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Teilkonzept Landschaft, Freiraum und Naherholung (Kap. 2.3 Teilkonzepte, S.33):

- Sicherung und Pflege vorhandener, Neuentwicklung und Gestaltung zukdinftiger
Siedlungsbild pragender Freiraumelemente
- Kernstadt mit Stadtpark, Pomeranzengarten, Schlossberg, Sailerwiese, Glems,
Entwicklungszone Neue Stadtmitte, Reiterstadion)

- Entwicklung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums als Image- und Identitatselement
- StraBenrdaume im Bereich der Neuen Stadtmitte, insbesondere zwischen
Neukdliner Platz und Altstadt
- Wichtige vernetzende StraBen/Wege (z.B. RdmerstraBe, Eltinger StraBe,
PoststraBe, etc.)

Umstrukturierungsflache ,Bereich Gelenk, Belforter Platz’ (Kap. 3.1, S. S.41):
- Bindeglied zwischen Stadtmitte und Altstadt sowie zwischen Glems und Alter
Autobahntrasse
- attraktiver offentlicher Raum

1.2.5 Landschaftsplan

Das Vorhabensgebiet wird im Landschaftsplan (Fortschreibung Landschaftsplan, Stadt
Leonberg, Stand 2005, Prof. Schmid | Treiber | Partner) als Mischgebiet mit Flachen fir
Gemeinbedarf, Grinflache (Belforter Platz) und HauptverkehrsstraBen dargestellt. Des
Weiteren wird das Vorhabensgebiet als Umstrukturierungsflache dargestellt.

Als Leitziel flir die Siedlungsentwicklung in der Kernstadt wird benannt:
Forderung stadttkologischer und stadtraumlicher Qualitaten - Aufbau und Gestaltung eines
attraktiven Grinflachennetzes (S. 54).

1.2.6 Bestehende und angrenzende Bebauungsplidne

FlUr das Vorhabensgebiet liegen folgende rechtskraftige Bebauungsplane vor:
- Bebauungsplan Bahnhof- / Linden- / Eltinger StraBe vom 03.12.1971
- Bebauungsplan Rémer- / Eltinger StraBe vom 19.09.1996

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bahnhof- / Linden- / Eltinger StraBe (rechtskraftig seit
dem 03.12.1971) sind die Flachen in Kern- und Mischgebiet sowie als Flache fir
Gemeinbedarf aufgeteilt. Der siidwestliche Bereich des Vorhabensgebietes (rechtskraftiger
Bebauungsplan Rémer- / Eltinger StraBe vom 19.09.1996) lberlagert sich im Bereich der
LindenstraBe mit dem Bebauungsplan ,Bahnhof- / Linden- / Eltinger Strafe.
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1.2.7 Fachplanungen

Fir das Gebiet liegen folgende Fachplanungen und —-gutachten vor und wurden bei der
Erarbeitung des Umweltberichts berlicksichtigt:

- QUETZ DipL.-B1oL. PETER-CHRISTIAN (2009): Stadtumbau Leonberg-Mitte, Erfassung
von Quartieren (Fledermausen) und Niststatten (Végel), Stuttgart Oktober 2009

- QUETZ DipL.-B1oL. PETER-CHRISTIAN (2009): Stadtumbau Leonberg-Mitte
,Zwischenstadt’, Artenschutzrechtliche Potentialanalyse, Stuttgart Marz 2009

- INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & Co. KG (2010): Luftschadstoffgutachten fiir den
Stadtumbau Leonberg-Mitte, Karlsruhe September 2010

- INGENIEURBURO FUR SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ (2010): Larmschutz Stadtumbau
Leonberg-Mitte Leonberg, Riedlingen September 2010

- PLANUNGSGRUPPE K6Lz (2010): Verkehrsuntersuchung ,Stadtumbau Leonberg-
Mitte". Ludwigsburg

- REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART, KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST (2010):
KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen / Kluftbildauswertung, Leonberg,
Wistenrot- / Postareal, Fist. 67/3 u.w. (24.09.2010)
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durch-
filhrung der Planung

Die Beschreibung der Bestandssituation umfasst:
- die Funktion der Schutzglter,
- die Art des Bestands,
- vorhandene Vorbelastungen,
- Empfindlichkeiten und
- Entwicklungsmadglichkeiten.

Auf die Bestandsbeschreibung und -bewertung baut die Beschreibung der mit der
Umsetzung der Planung durch den Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1’
verbundenen Veranderung des Umweltzustandes vor Abriss der Wistenrotgebdaude auf. Sie
ist Grundlage zur Ableitung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich. Bei der Beschreibung der Auswirkungen wird unterschieden in unerhebliche und
erhebliche Auswirkungen.

2.1. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Beviolkerung

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten BaumaBnahme Auswirkungen
auf die Gesundheit und die Erholungsfunktion der Landschaft durch Larm, Schadstoff-
immissionen und Veranderungen des Landschaftsbilds durch groBformatige Baukoérper von
Bedeutung.

2.1.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Erholung:

Das stadtisch gepragte Vorhabensgebiet besitzt im Bereich des Postareals aufgrund seiner
Grunflachen und seiner z.T. dicht mit Baumen bestandenen Anlagen einen hdoheren
Erholungswert als die restlichen Flachen.

Erholungseinrichtungen im eigentlichen Sinne finden sich im Vorhabensgebiet keine, jedoch
einige intensiver durchgriinte Garten. Ein FuBweg verbindet die BahnhofstraBe mit der
LindenstraBe und stellt eine wichtige, attraktive fuBlaufige Wegeverbindung im Gebiet dar.

Eine visuelle Vorbelastung ergibt sich aus den z.T. mehrstéckigen Gebaudekomplexen und
groBflachig versiegelten Bereichen. Larm- und Schadstoffbelastung durch die umgebenden
Verkehrswege mindern die Erholungseignung.

In der Summe ist von einer geringen Bedeutung fir die Erholungsfunktion auszugehen.

Verkehrslarm / Luftschadstoffe / Gerliche:

Eine deutliche Vorbelastung ist durch den Verkehr und die dadurch entstehende Larm- und
Luftschadstoffbelastung auf der Bahnhof-, Linden- und Eltinger StraBe gegeben.

Insbesondere fir Luftschadstoffe liegen bereits im Bestand (Prognosenullfall mit Bezugsjahr
2012) erhdhte Belastungen und Uberschreitungen der Beurteilungswerte (NO,-Kurzzeit-
belastung, PM10-Jahresmittelwerte, PM2.5-]Jahresmittelwerte) vor. Gutachterlich werden
diese Uberschreitungen im Hinblick auf die Beurteilungswerte jedoch nicht als kritisch
eingestuft (INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH, 2010).
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2.1.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Erholung:

Durch das Vorhaben gehen durchgriinte Bereich (Garten, Grinflache im Norden) flir eine
gering ausgepragte Erholungsnutzung im stadtisch gepragten Raum verloren.

Wichtige Wegeverbindungen bleiben erhalten bzw. werden erganzt. Durch das Vorhaben
entsteht eine zentrale Grinflache mit Spielelementen. Aufgrund der geringen Bedeutung fur
die landschaftsgebundene Erholung wird vorhabensbedingt kein erheblicher Eingriff
gesehen.

Larm / Geriche

Fir den Verkehr wird eine Zunahme in der Eltinger StraBe von 19.500/19.000 auf
24.000/22.500, in der LindestraBe von 9.500 auf 12.000 und in der BahnhofstraBe von
5.500 / 5.000 auf 6.500 / 5.500 Kfz pro 24 Stunden prognostiziert (Planungsfall ,A3
Prognose 2020/ Vollaufsiedlung mit zentraler ErschlieBung Uber Eltinger StraBe / Post-
/Telekomareal’, Planungsgruppe Kdélz 2010).

FGr die geplanten Wohn- Misch- Kern- und Sondergebiete ergeben sich somit eine Zunahme
des Verkehrs und eine zusatzliche Beeintrachtigung durch Larm- und Schadstoffemissionen
(erhdhtes Verkehrsaufkommen, Zulieferung, Schallabstrahlung durch Gastronomiebetriebe,
Beeintrachtigung durch Kihl- und Liftungsanlagen).

Bzgl. der Anlage von Kinderspielplatzen und der Zufahrten und Tiefgaragen fir Anwohner
bestehen keine Bedenken seitens des Schallgutachtens.

Da in den Randbereichen der geplanten Bebauung die schalltechnischen Orientierungswerte
Uberschritten werden, ist die zusatzliche Larmbelastung als erheblich einzustufen.

Das Luftschadstoffgutachten (Ingenieurbliiro Lohmeyer) flir den Stadtumbau Leonberg-Mitte
hat ergeben, dass aus lufthygienischer Sicht aufgrund der mit den Planungen verbundenen
Verkehrszunahme Erhéhungen der NO,-, PM10- und PM2.5-Immissionen und eine teilweise
Uberschreitung der Beurteilungswerte der 39. BImSchV entlang der HauptverkehrsstraBen
zu erwarten sind. Gegeniber dem Prognosenullfall sind jedoch Uberwiegend keine
Anderungen der Beurteilung der Immissionen im Hinblick auf die jeweiligen Grenzwerte zu
erwarten (INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH, 2010). Zusatzliche erhebliche Beein-
trachtigungen werden durch den Bebauungsplan somit nicht vorbereitet.

Abfallentsorgung / Abwdasser

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind
innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Eine geregelte Entsorgung
der Abfélle wird gewahrleistet.

2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch  MaBnahmen zur Durchgriinung (zentrale Grinflache, Dachbegriinung,
Einzelpflanzungen) werden negative visuellen Auswirkungen flir die nur sehr eingeschrankt
vorhandene Erholungsnutzung vermindert. Durch die Anlage eines Spielplatzes wird der
Erholungswert verbessert.

Zur Verminderung der Larmbelastung werden im Bebauungsplan Flachen, insbesondere an
der Randbebauung der StraBen und im geplanten Wohngebiet festgesetzt, in denen eine
Nachweispflicht des Schallschutzes gegen AuBlenlarm gemaB DIN 4109 fir Wohn- und
Blrordaume besteht (Passive LarmschutzmaBnahmen).

FUr Kdhl- und Liaftungsanlagen wird eine Nachweispflicht festgelegt, dass der Larmanteil der
Anlagen an den schutzbedlrftigen Bereichen den jeweils einzuhaltenden Richtwert um
mindestens 6 dB(A) unterschreitet.
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Weiterhin empfiehlt der Bebauungsplan die Zeit der LKW-Andienung auf den Zeitbereich
tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) zu beschranken, sofern nicht zusatzliche Schallschutz-
maBnahmen im Bereich der Andienung getroffen werden, bzw. diese nicht Uber die
Hauptzufahrt der Tiefgarage erfolgen.

FUr Larmquellen im Freien (AuBenbewirtschaftung) wird zur Vermeidung von Konflikten eine
Beschrankung auf den Zeitbereich ,tags’ im Bebauungsplan empfohlen. Besondere
Vorkehrungen zur Vermeidung einer unzumutbaren Schallabstrahlung des Gebaudes sollten
in diesem Zusammenhang insbesondere bei Raumen mit hohen Innenraumpegeln
(Diskotheken, Gaststatten mit Live-Musik) getroffen werden.

2.1.4 Ergebnis

Das Schallgutachten hat ergeben, dass bei Einhaltung der schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans die Beeintrachtigungen durch Larm auf ein nicht erhebliches MaB
verringert werden kénnen. Erhebliche Eingriffe in Bezug auf den Bestand verbleibend somit
nicht.

Erhebliche zusatzliche lufthygienische Beeintrachtigungen bestehen nicht.

2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensrdume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und gdfs.
wiederherzustellen.

2.2.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Vorhabensgebiet besteht aus Einzelhausbebauung mit Gartenflachen, Uberwiegend
jedoch aus groBflachigen und mehrstockigen Gebduden einschlieBlich deren internen
ErschlieBung.

Biotopbewertung

Im Vorhabensgebiet finden sich z.T. intensiv durchgriinte Garten und Kleine Grinflachen mit
Baumbestand von geringer Wertigkeit sowie intensive durchgriinte Anlagen von mittlerer
Wertigkeit. Die von Gebauden bestandenen Flachen, Dachgarten und die Verkehrsflachen
sind von sehr geringer Wertigkeit.

Zusammenfassend ist das Vorhabensgebiet (berwiegend von geringer und in Teilen von
mittlerer (intensiv durchgrinte Bereiche) 6kologischer Wertigkeit.

Artengruppe Végel
Anhand des Gutachtens von P.-C. Quetz (Stand Oktober 2009) sind im Vorhabensgebiet:

- 20 besonders geschlitzte Brutvogelarten

- vier streng geschiitzte Arten (Nahrungs- und Wintergaste) und
- sechs Brutvogelarten der Roten Liste Baden-Wirttemberg (Vorwarnliste)
von dem Bauvorhaben betroffen. Grinanlagen, Gehélzbestdnde und Garten sowie Solitar-

und StraBenbdaume wiesen in geringem Umfang artenschutzrelevante Funktionen auf
(Niststatten).



Stadt Leonberg - "Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1"
Umweltbericht zum Bebauungsplan pror. Schmid |

y

Treiber | Partner

Fledermduse

Bei der Untersuchung der Fledermause wurden GroBer Abendsegler (Uberfliegend) und vor
allem Zwergfledermause (Jagdhabitat; 2 Brutstatten) festgestellt. (beide Arten nach
Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt, in der Roten Liste verzeichnet und in Anhang 4
der FFH-Richtlinie aufgefihrt).

Schutzgebiete

Im Vorhabensgebiet befinden sich keine Schutzgebiete.

Vorbelastungen

Die Flachen im Vorhabensgebiet sind in Ihrer Funktion als Lebensraum fir Tiere durch die
intensive Bebauung und Versiegelung sowie die angrenzenden Verkehrsflachen stark
vorbelastet.

2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Biotope

Durch das Bauvorhaben gehen in Teilflachen intensiv durchgriinte Flachen und Baumreihen
von mittlerer Wertigkeit sowie Garten und Grinflachen mit Baumbestand von geringer
Wertigkeit verloren.

In der Summe ist dieser Eingriff als nicht erheblich zu werten.

Artenschutz

Durch das Vorhaben bzw. die Uberbauung gehen Flachen / Gebdude als Lebensraum fiir
geschiitzte Arten verloren.

Des Weiteren werden durch BaumaBnahmen und den Baubetrieb (z.B. Schall, Larm, Licht,
Erschiitterung und Bewegung) unmittelbar benachbarte Arten gestort.

Durch das Bauvorhaben werden artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt. Es entsteht
somit ein erheblicher Eingriff.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Durch den Erhalt von Einzelbdumen werden Eingriffe in das Schutzgut vermieden.

Eine Verringerung des Eingriffs erfolgt durch die Neuanlage von Grinflachen, der Pflanzung
von Gehdlzstrukturen und Einzelbaumen sowie der Begriinung von Uber- und unterbauten
Flachen.

Eine Baufeldabrdaumung entsprechend der Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung
auBerhalb der Vegetationsperiode vom 01. Marz bis zum 30. September vermeidet die
Verletzung naturschutz- und artenschutzrechtlicher Bestimmungen.

Durch das Anbringen geeigneter Nisthilfen (15 Fledermauskasten, 30 Nisthilfen flr
hoéhlenbriitende Vogelarten unter Berlcksichtigung der Vorgaben von Quetz, 2010 und der
tatsdachlichen Vorhabensflache) vor der Baufeldraumung (CEF) findet ein Ausgleich flr den
Eingriff in die Bruthabitate der Fledermause und Vogel bzw. eine Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Arten statt.

2.2.4 Ergebnis

Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand tritt nicht ein, da die baubedingten Eingriffe zu
einem naturvertraglichen Zeitpunkt erfolgen. Da die kontinuierliche dkologische Funktion
der betroffenen Arten im rdumlichen Zusammenhang durch die CEF-MaBnahme weiterhin
erfullt wird, entsteht in der Summe keine Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen.
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Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zeigt, dass sich die 6kologische Wertigkeit durch
den Bebauungsplan nicht verschlechtert.

In der Summe verbleiben somit weder ein erheblicher Eingriff noch ein Defizit in der Bilanz.
2.3. Schutzgut Boden

GemaB Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

2.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen
Fir das innerhalb des Siedlungsbereiches gelegene Vorhabensgebiet sind keine

Bewertungen der natirlichen Bodenfunktionen vorhanden.

Der Boden im Vorhabensgebiet weist aufgrund anthropogener Uberformung (Versiegelung,
Aufschittung, Verdichtung) eine Vorbelastung hinsichtlich der Funktionserflllung auf.

Im nordwestlichen Bereich des Vorhabensgebietes auf FIst. Nr. 77/2 und 77/3 befindet sich
die Altlastenverdachtsflache Nr. 41 (Altstandort Druckerei).

Ferner wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (Regierungsprasidium Stuttgart) ein
Vorhandensein von Bombenblindgangern im Vorhabensgebiet nicht ausgeschlossen.

Dem Schutzgut Boden wird im Ergebnis auf allen Uberbauten Flachen keine Bedeutung
beigemessen. Den gréBeren Grinflachen im Norden und Osten wird eine mittlere Bedeutung
und den Verkehrsgrin- und begriinten Dachflachen eine geringe Bedeutung fir die
Bodenfunktionen zugesprochen.

2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Bauvorhaben werden u.a. bereits anthropogen Uberformte Bdden mit einer
mittlerer Wertigkeit flir das Schutzgut Boden zusatzlich Gberbaut (0,54 ha).

Dieser Eingriff wird als nicht erheblich eingeschatzt.

Bauzeitlich bedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Befahrung und Verdichtung
angrenzender Flachen werden ebenfalls als nicht erheblich eingestuft.

2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Verminderung des Eingriffs entsteht durch extensive und intensive Begriinung von
Gebduden sowie unterbauten Flachen. In der Summe weist die Flachenbilanz 1,51 ha
weniger versiegelte Flache (Dachflachen nicht begriint / Verkehrsflachen) und 2,1 ha
zusatzlich begriinte Flache (Dacher, Tiefgaragen).

Vor baulichen Verdanderungen im Bereich der Altlasten wird im Bebauungsplan auf eine
notwendige Benachrichtigung der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Béblingen
hingewiesen.

2.3.4 Ergebnis
Erhebliche Eingriffe werden unter Berlicksichtigung von Bestandswertigkeit und

Vorbelastung nicht abgeleitet.

Die MaBnahmen zur Verminderung kénnen die Beeintrachtigungen zusatzlich reduzieren und
tragen zu einer ausgeglichenen Bilanz von Eingriff und Ausgleich bei.

Beeintrachtigungen oder erhebliche Eingriffe verbleiben somit nicht.
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2.4. Schutzgut Wasser

GemaB Wasserhaushaltsgesetz sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach
den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers
oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine mit
Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu
erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine
VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Teilschutzgut Oberflaichenwasser

Im Planungsraum befindet sich kein offen liegendes Oberflachengewdsser.

Teilschutzgut Grundwasser

Gemé&B Geowissenschaftlicher Ubersichtskarte (LGRB, 1998) sind im Gebiet die
hydrogeologischen Einheiten ,Oberer Muschelkalk’ und ,Unterkeuper’ sowie (berwiegend der
,Gipskeuper’. vorhanden. Die Bedeutung fir die Grundwasserneubildung wird als mittel
eingestuft.

Trinkwasserschutz

Der Untersuchungsbereich befindet sich innerhalb der AuBenzone des rechtskraftigen
Heilquellenschutzgebietes Stuttgart - Bad Cannstatt — Berg! (VO vom 11. Juni 2002).

2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Qualitative Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts koénnen durch Eintrage von
Betriebsstoffen wahrend der BaumaBnahmen und des Werkbetriebs entstehen. Bei
Einhaltung der gtltigen Vorschriften ist kein erheblicher Eingriff abzuschatzen.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine zusatzliche Versiegelung von 0,54 ha (Verkehrsflachen,
Gebdudeflachen und unterbaute Flachen). Auf dieser Flache, die im Bestand eine mittlere
Bedeutung flr die Grundwasserneubildung aufweist, wird zuklnftig jegliche Grundwasser-
neubildung unterbunden.

Auf Grund der Bestandswertigkeiten ist hierdurch kein erheblicher Eingriff flr den
Grundwasserhaushalt abzuschatzen. Auswirkungen auf das Heilquellenschutzgebiet Stutt-
gart - Bad Cannstatt - Berg sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht gegeben. Auch
bauzeitlich bedingte Beeintrachtigungen durch Befahrung und Verdichtung angrenzender
Flachen werden nicht als erheblich eingestuft.

2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der Bebauungsplan setzt eine umfangreiche Begriinung von Dach- und Tiefgaragenflachen
fest (zusatzlich 2,1 ha Flache im Vergleich zum Bestand). Begriinte Fléachen kdnnen in
gewissem MaBe wieder Funktionen fir den Wasserhaushalt Ubernehmen (Rickhaltung,
Verdunstung) und vermindern somit den Eingriff.

1 Regierungsprasidium Stuttgart (2002): Merkblatt zur Verordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilguellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg. Stuttgart
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2.4.4 Ergebnis

Trotz der zusétzlichen Versiegelung und Uberbauung und des geringen Defizits in der Bilanz
von Eingriff und Ausgleich wird flir den Grundwasserhaushalt kein erheblicher Eingriff
abgeschatzt.

Auf Grund des geringeren Anteils vollstandig versiegelter oder Uberbauter Flache und des
héheren Anteils begriinter Uber- oder unterbauten Flachen ist der Bebauungsplan
,Stadtumbau Leonberg-Mitte Teil 1’ fir das Schutzgut in der Summe 6kologisch besser zu
bewerten als der Bestand.

2.5. Schutzgut Klima / Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Bdden kann sich sowohl
auf das Klima der zu untersuchenden Flache selbst als auch auf das der angrenzenden
Flachen zumindest kleinrdumig auswirken.

2.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Vorhabensgebiet wird aufgrund der Vorbelastung durch die umgebenden StraBen und
der groBflachig versiegelten Bereiche als klimatisch und lufthygienisch belastetes Gebiet
eingestuft.

Insbesondere flr Luftschadstoffe liegen bereits im Bestand (Prognosenullfall mit Bezugsjahr
2012) erhohte Belastungen und Uberschreitungen der Beurteilungswerte (NO,-Kurzzeit-
belastung, PM10-Jahresmittelwerte, PM2.5-]Jahresmittelwerte) vor. Gutachterlich werden
diese Uberschreitungen im Hinblick auf die Beurteilungswerte jedoch nicht als kritisch
eingestuft (INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH, 2010).

Kleinklimatisch besitzen nur die Griinanlagen im Nordosten eine geringe Bedeutung flr das
Vorhabensgebiet. Insgesamt kann der Bestandsflache nur eine sehr geringe Bedeutung fir
das Schutzgut Klima/ Luft zugesprochen werden.

2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben werden zusatzlich 0,58 ha Verkehrsflache mit einer insgesamt geringen
bis sehr geringen Bedeutung flr das Lokalklima und den Luftaustausch lberbaut.

Alle versiegelten Bereiche im zukiinftigen Wohn-, Misch-, Kern- und Sondergebiet kénnen
keine Bedeutung fir das Schutzgut Klima / Luft mehr entfalten. Eine klimatisch belastende,
d.h. zehrende Wirkung dieser Flachen ist die Folge.

Das Luftschadstoffgutachten (Ingenieurbliiro Lohmeyer) flir den Stadtumbau Leonberg-Mitte
hat ergeben, dass aus lufthygienischer Sicht aufgrund der mit den Planungen verbundenen
Verkehrszunahme Erhéhungen der NO,-, PM10- und PM2.5-Immissionen und eine teilweise
Uberschreitung der Beurteilungswerte der 39. BImSchV entlang der HauptverkehrsstraBen
zu erwarten sind. Gegenliber dem Prognosenulifall sind jedoch Uberwiegend keine
Anderungen der Beurteilung der Immissionen im Hinblick auf die jeweiligen Grenzwerte zu
erwarten (INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH, 2010). Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen
werden durch den Bebauungsplan somit nicht vorbereitet.

Der Eingriff fur das Schutzgut Klima/Luft wird somit als nicht erheblich bewertet.
2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch die Neuschaffung von zusatzlich 2,1 ha begrinten Dach- und Tiefgaragenflache sowie
die Reduzierung der Gebaudehéhen werden negative klimatische Auswirkungen vermindert.
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2.5.4 Ergebnis

Erhebliche Eingriffe werden flir das Schutzgut Klima/Luft unter Berlcksichtigung der
Bestandswertigkeiten nicht ermittelt.

Trotz der MaBnahmen zur Verminderung verbleibt ein Defizit in der Bilanz von Eingriff und
Ausgleich, das jedoch nicht als erheblich eingestuft wird.
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2.6. Schutzgut Landschaft

GemaB Bundesnaturschutzgesetz ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

2.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

FUr das Stadtbild von Bedeutung sind die Baumreihen entlang der LindenstraBBe, pragende
Einzelbdaume (z.B. in der BahnhofstraBe) sowie die mit Gehdlzbestand intensiv durchgriinten
Teilflachen des Post- und ehemaligen Wistenrotareals.

Eine erhebliche visuelle Vorbelastung ergibt sich aus den z.T. mehrstéckigen, dicht
bebauten Gebaudekomplexen.

Insgesamt ist das Vorhabensgebiet fiir das Schutzgut Landschaftsbild von geringer
Bedeutung.

2.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Beeintrachtigungen des raumlich-visuell empfindlichen Stadtbildes erfolgen durch den
Verlust der Grinflachen und der Neuanlage von Wohngebduden sowie terrassenférmiger
GroB- und Einzelhandelskomplexe.

In Anbetracht der geringen Wertigkeit der Bestandssituation fiir das Stadtbild wird der
Eingriff als nicht erheblich beurteilt.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Vermeidung des Eingriffs erfolgt durch den Erhalt stadtbildprdgender Einzelbdumen
und der Lindenallee in der LindenstraBe.

Eine deutliche Verminderung des visuellen Eingriffs wird durch die intensive Durchgriinung
der zentralen offentlichen Grinflache mit Einzelbdumen und Strauchern sowie durch eine in
der Summe groBflachige extensive und intensive Begrinung der Dach- und
Tiefgaragenflachen erreicht (2,1 ha).

Eine weitere Verminderung des visuellen Eingriffs erfolgt durch die Reduzierung der
Gebaudehdhe wund damit der aus der ErdgeschossfuBbodenhéhe herausragenden
Geschossanzahl auf eine Zahl von 3 bis 4.

Zur Verminderung des Eingriffes in der visuell sensiblen Lage mit Blick von der Altstadt
werden im Bebauungsplan Photovoltaik und Solaranlagen auf den Dachflachen nicht
zugelassen.

2.6.4 Ergebnis

Unter Berlicksichtigung von Bestandswertigkeit und Vorbelastung wird kein erheblicher
Eingriff erkannt.

MaBnahmen zur Verringerung des Eingriffs koénnen Beeintrachtigungen durch die
Neubebauung des Areals zusatzlich reduzieren. Die Bilanz von Eingriff und Ausgleich weist
in der Summe eine minimal geringere Wertigkeit als der Bestand auf.
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2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Gilter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Fundstellen darstellen.

2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen
Nachweise Uber Kultur- und Sachgiter liegen fiir das Vorhabensgebiet nicht vor.
2.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben werden keine bekannten Kultur-, Boden- oder Baudenkmale
beeintrachtigt.

2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Es missen keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich getroffen
werden.

2.7.4 Ergebnis

Erhebliche Eingriffe in Bezug auf den Bestand und das bestehende Baurecht in das
Schutzgut Kultur- und Sachgiter verbleiben somit nicht.

2.8. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen zwischen diesen zu berlicksichtigen. Der Begriff 'Wechselwirkungen'
umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der
Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Die Beschreibung der Wechselwirkungen erfolgt innerhalb der Bewertung der einzelnen
Schutzgliter durch Beschreibung ggf. vorhandener direkter Wechselwirkungen zu anderen
Schutzglitern. Wechselwirkungen erheblichen AusmaBes wurden jedoch nicht erkannt.
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2.9. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch, - Beeintrachtigung eines Stadtgebietes mit geringen -
menschliche Bedeutung flr die stadtische Erholungsfunktion
Gesundheit, - Zunahme der La&rmimmissionen durch Verkehr in den &
Bevdlkerun ; ;
9 Randbereichen des Quartiers

- Zunahme der Luftschadstoffbelastung durch Verkehr -
Tiere und - Verlust von Lebensraumen mit einer geringen und -
Pflanzen, mittlerer 6kologischen Bedeutung
biologische Vielfalt Indirekte Beeintrachtigung von Lebensraumen und -

Arten durch Licht-, Larm und visuelle Emissionen
- Artenschutzrechtliche Beeintrachtigung von Ol

geschitzten Arten im Bereich der Gebaude und
Griinanlagen

Boden

Beeintrachtigung / Verlust von anthropogen
Uberformten Bdden mit mittlerer Erflllung der
natlrlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung und
Uberbauung

Wasser

Gefahr von stofflichen Eintrdgen wahrend der
BaumaBnahmen und des Werkbetriebs

Unterbindung der Grundwasserneubildung auf
zusatzlich 0,54 ha versiegelter auf Flache mit mittlerer
Bedeutung flr die Grundwasserneubildung, damit auch
Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses

Bauzeitliche Verminderung der Grundwasserneubildung
auf zuklnftig angrenzenden Grinflachen durch
Verdichtung

Klima / Luft

Uberbauung von Flachen mit kleinklimatisch
ausgleichender Wirkung

Versiegelung von Flachen, dadurch Verstarkung einer
klimatisch zehrenden Wirkung (Erhéhung der
Oberflachentemperaturen und Minderung der
Gesamtverdunstung)

Erhdéhte Immissionen durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen

Landschaft

Uberbauung einer raumlich-visuell empfindlichen
Stadetteils von geringer Bedeutung fir das Stadtbild mit
mehrstéckigen Wohngebduden und terrassenformigen
GroB- und Einzelhandelskomplexen

Kultur- und
Sachgiiter

Wechsel- und
Summations-
wirkungen

Tab. 1:

Ubersicht Uiber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit

B = erhebliche Auswirkungen,
& = erhebliche Auswirkungen, die durch Vermeidungs-/ Minimierungs- und planinterner
KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnen,
- = unerhebliche Auswirkungen
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Die Verabschiedung des Bebauungsplans als Satzungsbeschluss erméglicht die im Plan
dargestellte Entwicklung. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und
beschriebenen erheblichen und nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Mit Verabschiedung des Bebauungsplanes wird jedoch auch eine geregelte Grinordnung
sowie eine Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs flir den artenschutzrechtlichen Eingriff
gewahrleistet.

3.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens

Bei einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirden die erheblichen und nicht erheblichen
Umweltauswirkungen nicht stattfinden. Aktuelle Nutzungen wiirden wie bisher fortbestehen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemdB BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldne
und in der Abwdagung zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. BNatSchG und BauGB die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu treffen. Absehbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu vermeiden bzw. zu minimieren und entstehende Wertverluste durch
geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Die in den vorausgehenden Kapiteln aufgezeigten MaBnahmen werden im Folgenden noch
einmal zusammenfassend dargestellt:

4.1. Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Schutzgiuter und ihrer Beeintrachtigungen ergeben sich
Zielanforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen in folgenden
Teilbereichen:

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolkerung

- Verminderung der Beeintrachtigungen durch Larm

Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktion fir die betroffenen geschtitzten
Arten

4.2. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevélkerung

Die erheblichen Auswirkungen flr das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit,
Bevoélkerung werden durch folgende MaBnahmen vermindert:

- Nachweispflicht des Schallschutzes gegen AuBenléarm gemaB DIN 4109 fir Wohn- und
BUroraume in den betroffenen Flachen
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- Nachweispflicht fir Kihl- und Liftungsanlagen, dass der Larmanteil der Anlagen an den
schutzbedirftigen Bereichen den jeweils einzuhaltenden Richtwert um mindestens 6
dB(A) unterschreitet.

4.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Erhebliche artenschutzrechtliche Auswirkungen flr das Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt werden durch MaBnahmen vermieden:

- Baufeldabraumung vom 01.Marz bis zum 30. September

- Neuanlage von Gehdlzstrukturen, Griinflachen und Einzelbdumen als Lebensraume,

- Anbringen geeigneter Nisthilfen flr geschitzte und besonders geschiitzte Vogel- und
Fledermausarten vor dem Baubeginn.

5. Anderweitige Planungsalternativen

Eine Prifung von Alternativen fand im Rahmen eines zweistufigen durchgefiihrten
Wettbewerbes (Stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb im Jahr 2007 und
Gutachterverfahren zur Planungskonkretisierung im Jahr 2009) zur Neuordnung des
ehemaligen Wistenrotareals statt.

Weiterhin wurden verschiedene verkehrliche Ldsungsansdtze fiir die Neubebauung des
Areals durch die Planungsgruppe Kdlz 2010 untersucht. Als beste Losung wurde die Variante
,A3 Prognose 2020/ Vollaufsiedlung mit zentraler ErschlieBung Uber Eltinger StraBe / Post-
/Telekomareal’ erkannt. Dem Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1’ liegt
dieser Lésungsansatz zu Grunde.

6. Zusatzliche Angaben

6.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur- und Landschaftsschutz greift der
Umweltbericht auf die Eingriffs-Ausgleichbilanz von Bestand und Bebauungsplan
,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1’ des Grinordnungsplans zuriick (Prof. Schmid | Treiber |
Partner, 2010).

Diese Bilanz stitzt sich auf die von der Landesanstalt fir Umweltschutz veréffentlichten
'Empfehlungen flr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung' (Kiipfer, 2005 / Breunig, 2005).

6.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

6.3. Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie

Im Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1’ werden Solar- und
Photovoltaikanlagen zum Schutz des Stadtbildes in visuell sensibler Lage ausgeschlossen.
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6.4. Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Im Zuge der Umweltiiberwachung sind die festgesetzten MaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplanes auf
Umsetzung und Zielerflillung von der Stadt Leonberg zu prifen.

Hierflr ist drei und finf Jahren nach Fertigstellung des Stadtumbaus im Rahmen von
Erfolgskontrollen zu prifen, ob die festgesetzten Entwicklungsziele fiir die betroffenen Arten
erreicht sind bzw. voraussichtlich erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von
den angestrebten Entwicklungszielen festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch
entsprechende erganzende MaBnahmen entgegenzuwirken.

18



Stadt Leonberg - "Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1"
Umweltbericht zum Bebauungsplan pror. Schmid |

y

Treiber | Partner

7. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Vorhabensbeschreibung

Die Flache des ehemaligen Wistenrot- und Postareals steht flir eine Neuordnung und
Neubebauung im Innenstadtgebiet Leonbergs zur Verfligung. Absicht der Planung ist dabei
auch die stadtraumliche VerknlUpfung der Altstadt mit der Stadtmitte im Bereich des
Neukdllner Platzes.

Hierflir werden Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Kernerganzung Leonberg-Mitte -
Handel und Dienstleistung’, Kerngebiete, Mischgebiete und Wohngebiete mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 bis 0,8 sowie liber die maximale Gebdudehdhe eine visuell
wirksame Geschossflachenanzahl von drei bis vier festgesetzt.

Im zentralen Bereich wird eine 6ffentliche Grinflache als Parkanlage ausgewiesen.

Die zentrale verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Eltinger Strafle festgelegt. Die Zufahrt
der Tiefgaragen flr das Wohngebiet erfolgt von der LindenstraBe.

Im Vergleich zum Bestand (vor Abriss der Wistenrotgebdaude) ergeben sich durch den
Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1’ folgende wesentlichen Auswirkungen:

- insgesamt 0,54 ha mehr Gebdaude- oder Verkehrsflaiche und 0,54 ha weniger
Grinflache.

- in der Summe jedoch 2,1 ha mehr begriinte Uber- oder unterbaute Flachen und somit
1,51 ha weniger vollstandig versiegelte Flache (Dachflachen nicht begrint /
Verkehrsflachen)

Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen

Erhebliche Beeintrachtigungen werden flir folgende Schutzgiiter abgeleitet:

- Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevdlkerung: Zunahme der Larm-
belastung durch Verkehr in den Randbereichen des Quartiers,

- Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt: Beeintrachtigung von Lebensraumen
(Jagd- und Bruthabitate) von geschlitzten Vogel- und Fledermausarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich und Ersatz erheblich
nachteiliger Auswirkungen:

Die erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit,
Bevoélkerung werden durch folgende MaBnahmen vermindert:

- Nachweispflicht des Schallschutzes gegen AuBenléarm gemaB DIN 4109 fir Wohn- und
Blrordume in den betroffenen Flachen,

- Nachweispflicht flr Kihl- und Liftungsanlagen, dass der Larmanteil der Anlagen an den
schutzbedirftigen Bereichen den jeweils einzuhaltenden Richtwert um mindestens 6
dB(A) unterschreitet.

Erhebliche artenschutzrechtliche Auswirkungen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt werden durch MaBnahmen vermieden:

- Baufeldabraumung vom 01.Marz bis zum 30. September,
- Neuanlage von Gehdélzstrukturen, Griinflachen und Einzelbdumen als Lebensraume,

- Anbringen geeigneter Nisthilfen flir geschitzte und besonders geschiitzte Vogel- und
Fledermausarten vor dem Baubeginn (CEF-MaBnahme).
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Prifung von Planungsalternativen:

Eine Prifung von Alternativen fand im Rahmen eines zweistufigen durchgefihrten
Wettbewerbes (Stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb im Jahr 2007 und
Gutachterverfahren zur Planungskonkretisierung im Jahr 2009) zur Neuordnung des
ehemaligen Wistenrotareals statt.

Weiterhin wurden verschiedene verkehrliche Ldésungsansatze fiir die Neubebauung des
Areals durch die Planungsgruppe Kdlz 2010 untersucht. Als beste Losung wurde die Variante
,A3 Prognose 2020/ Vollaufsiedlung mit zentraler ErschlieBung Uber Eltinger StraBe / Post-
/Telekomareal’ erkannt und dem Bebauungsplan ,Stadtumbau Leonberg-Mitte, Teil 1’ zu
Grunde gelegt.

Umweltiiberwachung:

Im Zuge der Umweltiiberwachung sind die festgesetzten MaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplanes auf
Umsetzung und Zielerflillung von der Stadt Leonberg zu prifen.

Hierfir ist drei und funf Jahren nach Fertigstellung des Stadtumbaus im Rahmen von
Erfolgskontrollen zu prifen, ob die festgesetzten Entwicklungsziele fir die betroffenen Arten
erreicht sind bzw. voraussichtlich erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von
den angestrebten Entwicklungszielen festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch
entsprechende erganzende MaBnahmen entgegenzuwirken.
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