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Textteil - Entwurf Stand 25.08.2015
Bebauungsplan ,Ostlich RiedstraRe* mit Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergéanzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

A.1 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

A.1.1 Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung
(8 16 BauNVvO)
Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wird die maximale die Gebaude-
héhe (GHax) und die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung festgesetzt.

A.1.2 Ho6he baulicher Anlagen
(8 18 BauNVOi. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Gebaudehdhe (GHnmax.) wird durch Planeintrag als absolute Hohenanga-
be im Normalnullsystem (Meter tGber NN) festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen darf mit technisch bedingten Aufbauten
- wie Schornsteinen, Aufzugsschachten und Antennen - ausnahmsweise um bis zu
2,5 m Uberschritten werden.

Bauliche Anlagen, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sind zulassig, so-
fern sie nicht mehr als 2,0 m Uber die maximal zulassige Gebaudehéhe (GHax.) hin-
ausragen und mindestens 1,5 m von den aul3eren Geb&udekanten zurtickversetzt
sind.

A.1.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
(8 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
(Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bei Anrechnung von Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 sowie weiterer befestigter Fla-
chen Uberschritten werden. Die daraus resultierende Grundflachenzahl darf 0,5 nicht
Uberschreiten.

A.1.4 Ho6henlage des Baugrundsticks
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH = FFB) ist durch Planeintrag bestimmt, von der
Festsetzung sind Abweichungen bis zu +/- 1,00m zulassig.

A.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 88 22 - 23 BauNVO)

A.2.1 Bauweise
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
in der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen zur Bauweise festgesetzt:
o = offene Bauweise gem. 8§ 22 Abs. 2 BauNVO

A.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Geb&ude sind innerhalb der iberbaubaren Flachen (Baugrenzen) zu erstellen
(siehe Planeintrag).
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A.3

A4

A5

A.6

A.7

A.8

A8.1

A.8.2

Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen sind je tGiberbaubarer Grundstiicks-
flache (Baufenster) Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO bis zu einer Grof3e von
100 cbm zulassig.

Flachen fur Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Stellplatze sind nur auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Zufahrten und PKW-Parkflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten (Rasengitterstei-
ne, Rasenpflaster, Schotterrasen) und zur Vegetation hin zu modellieren.
Siehe Ziff. A.6

Flachen fur den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken die-
nende Geb&ude und Einrichtungen” sind nur entsprechende Gebaude und Einrichtun-
gen zulassig, einschliellich aller erforderlichen Nebeneinrichtungen und Anlagen (z.B.
Abstell- und Technikraume).

Die Anlage von Wegen mit Beleuchtung ist zulassig.

Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung, Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, Ablagerungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fur die Niederschlagswasserableitung sind soweit mdglich offene und naturnah gestal-
tete Graben bzw. flache Retentionsmulden anzulegen mit Nottiberlauf in die Glems.
Fur eine Retention ist eine Flache am Siudrand des Plangebietes nutzbar. Bei einer
Wassertiefe von ca. 0,3 m und sehr flachen Boschungen ware hierfur eine Flache von
ca. 100 m? erforderlich. Als Bemessungsgrole fiir die Zwischenspeicherung (Ruckhal-
tung) ist eine zugrundlegende Regenwiederkehrhaufigkeit von 5 Jahren zugrunde ge-
legt worden.

Offentliche Grinflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die in der Planzeichnung ausgewiesene, 6ffentliche Grinflache ist als Spielplatz und
Parkanlage mit Ballspielbereich anzulegen und zu unterhalten.

Die Anlage von Wegen mit Beleuchtung ist zulassig.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zul&ssig, wenn die be-
schichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Insektenschonende Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung ist die Verwendung von UV-anteilarme (z. B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen) oder LED-Beleuchtungsanlagen festgesetzt.
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A.9

A9.1

A.9.2

A.10

A.10.1

A.ll

A.12

A.12.1

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

pfg = Extensive Dachbegriinung

In den im Lageplan besonders ausgewiesenen und dargestellten Flachen sind alle
Flachdacher und flach geneigte Dachflachen mit einer maximalen Neigung bis 10° auf
einem kulturfahigen Substrat mit einer Schichtdicke von mindestens 0,10 m auf der
gesamten Dachflache zu begriinen und so zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind
technische Aufbauten und Oberlichter.

pfg = Retentionsmulde

Die Retentionsmulde ist mit einer standortgerechten Wiesen- oder Landschafts-
rasenmischung einzusaen und dauerhaft zu unterhalten (2-3 malige Mahd pro Jahr mit
Abrdumen des Mahguts). Ggfs. aufkommende Gehdlze sind zu entfernen, um die
Funktionsfahigkeit der Retentionsmulde sicherzustellen.

Bindungen fur Bepflanzungen, Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

pfb = Einzelb&dume

Die im Plan dargestellten Einzelbdaume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch standortgerechte, heimische Laubbdume zu ersetzen. Bei Bauarbeiten
ist durch Mal3-nahmen gemar DIN 18920 bzw. RAS LP 4 fur ausreichenden Schutz
der zu erhaltenden B&dume zu sorgen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
fur Stral3en
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile in einem
Bereich von 2,0 m ab StralRenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.

26 BauGB festgesetzt. Die zur Herstellung der StralRen und Versorgungsanlagen er-
forderlichen Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzbauwerke sind in diesen Berei-
chen zu dulden.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Neben den grinordnerischen Festsetzungen im Plangebiet sind fur eine ausgegliche-
ne Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung weitere externe Ausgleichsmafinahmen erfor-
derlich.

Externe AusgleichsmalRnahmen
Kopfweidenpflege Quellenstrale Gebersheim

Bei der Pflege der Kopfweiden handelt es sich um eine ErstpflegemalRnahme und da-
mit um eine Aufwertungsmafinahme im Sinne des Naturschutzrechts. Mit dem Schnitt
sollen die landschaftspragenden Kopfweiden im Westen von Gebersheim dauerhaft
erhalten werden. Kopfweiden sind Zeugen einer alten Landnutzungsart und bedeuten-
der Lebensraum fir zahlreiche Tiere. Wenn sie nicht gepflegt werden, drohen sie unter
der Last der starken Aste auseinanderzubrechen.

Sanierung des bestehenden Naturdenkmals (ND) "Kuhbriinnele" in H6fingen

Das ND “Kuhbrinnele® ist in gro3en Teilen verlandet und die dadurch aufgekommene
Vegetation tut ein Ubriges, dass der Amphibientimpel in den letzten Jahren immer
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B.1

B.2

wieder trockenfallt. Dadurch ist der dauerhafte Fortbestand der Amphibienpopulation
gefahrdet. Im Zuge der Malinahme soll ein Teil der Biomasse und des Sediments ent-
nommen und gleichzeitig eine Teilabdichtung des Tumpels vorgenommen werden, um
auf Dauer wieder eine offene Wasserflache vorzuhalten.

Anlage eines Eisvogelbrutbiotops im Bereich der renaturierten Klaranlage Felsen-

sagmiihle

Derzeit wird das Gelande der ehemaligen Klaranlage Felsensagmiuhle als Ersatzmal3-
nahme fiir den 6-spurigen Ausbau der A 8 Leonberg-Heimsheim renaturiert. Dabei
wird die verdolte Glems offengelegt und in einem breiten, naturnahen Bachbett ge-
fuhrt, die vorhandene Wehranlage durch ein Streichwehr mit Fischaufstieg ersetzt und
der verdolte Miuhlkanal offengelegt. Nach Abschluss der MaRnahme wird eine halb-
wegs natirliche Auesituation geschaffen worden sein. Auf Anregung der Umwelt-
schutzgruppe des Eltinger Burgervereins e.V. soll zusatzlich auf dem renaturierten Ge-
lande ein Eisvogelbrutbiotop angelegt werden, um den dort vorkommenden Eisvogel
zum Bruterfolg zu bringen.

Anrechnung OkokontomaRnahme Umbau Wehr Fleischmiihle

In Abstimmung mit Naturschutz- und Wasserwirtschaftsverwaltung wurde das nicht
durchgéngige Wehr der Fleischmuhle 6kologisch durchgéngig gestaltet und die Malf3-
nahme dem stadtischen Okokonto gutgeschrieben (— OkokontomaRnahme). Ein Teil
dieses Okokontoguthabens wurde bereits anderen Eingriffsvorhaben zugeordnet
(Ezach Ill, Hinter Erlen, Gewerbegebiet Langenbtihl). Ein Teil des verbliebenen Rest-
betrags von ca. 50.000 EUR konnte dem Bebauungsplan “Ostlich der RiedstraRe” zu-
geordnet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Au3enzone des Heilquellenschutzgebietes
der Stadt Stuttgart. Die geltende Rechtsverordnung aus dem Jahr 2002 ist zu beach-
ten.

Sudlich des Plangebietes verlauft die Glems. Sofern geplant ist, das im Baugebiet an-
fallende Niederschlagswasser in das Gewasser einzuleiten ist hierflir ein gesondertes
Wasserrechtsverfahren notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass weite Teile des Plangebietes sich im Bereich des
HQexrem befinden. Die Verbote gemal3 § 78 WHG gelten zwar nicht in diesem Bereich,
wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

Uberschwemmungsgebiete HQgyirem

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich des HQ 100. Deshalb gelten die Verbote
nach 8 78 WHG nicht. Der Bereich gilt demzufolge als nicht hochwassergefahrdet.
Dennoch wird der Bebauungsplan auf die Notwendigkeit des hochwasserangepassten
Bauens hinweisen. Es ist vorgesehen, das Gelande auf das Niveau der Riedstral3e
anzuheben, eine Unterkellerung ist nicht vorgesehen.

Seite 5 von 8



Textteil - Entwurf Stand 25.08.2015
Bebauungsplan ,Ostlich RiedstraRe* mit Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften

C.

C1l

C.2

C.3

HINWEISE

Pflichten des Eigentliimers
(8 126 BauGB)

Zur Errichtung von Strafdenbeleuchtungskorpern (Mastleuchten) und von Kennzeichen
und Hinweisschildern der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf priva-
ten Grundstiicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfihrungen,
Schilder und Beleuchtungskdrper sind vom Anlieger zu dulden.

Denkmalschutz

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass Funde oder Befunde einer historischen
Siedlung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans vorhanden sind, ist das Landes-
amt fur Denkmalpflege des Regierungsprasidiums Stuttgart (Ref. 84.2) friihzeitig Gber
die geplanten BaumaRnahmen zu unterrichten. Im Besonderen sind Eingriffe in den
Boden mit der Fachbehotrde abzustimmen.

Sofern abzusehen ist, dass durch die geplanten Eingriffe in den Boden die Belange
des Bodendenkmalschutzes betroffen sind, sind die BaumafRnahmen archéologisch zu
begleiten.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei
der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind gemaf 8§ 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu be-
nachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand- schichten, bzw. auffallige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

Durch planerische MaRnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren. Uberschiissiger Bo-
denaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufihren.

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden ist bei Aushub,
Zwischenlagerung und Aufbringung die DIN 19731 "Verwertung von Bodenmaterial"
und die DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten" zu beach-
ten. Humoser Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und bis zur Wiederverwer-
tung in profilierten Mieten (max. Hohe 2m) ohne Verdichtungen getrennt zu lagern.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetre-
tene Verdichtungen im Bereich kunftiger Vegetationsflachen sind nach Ende der Bau-
arbeiten durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Grindingungs-
pflanzenarten zu beseitigen, um das Wasseraufnahmevermégen der Béden zu for-
dern.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlieh oder optisch auffallige
Bodenmaterialien angetroffen, so ist unverziiglich das Landratsamtes Bdblingen zu
benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.
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C.4

D.1

D.11

D.1.2

D.2

D.3

Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

e Geotechnischer Bericht, ,BV Wohnanlage Riedstral3e* 71229 Leonberg
A. Forstner/ Ingenieurbiro fir Geotechnik Pfeiffer - IGP, Leonberg, 20. 08. 2014

e Geotechnischer Bericht, ,,Geotechnischer Bericht tber die Grundwasserverhaltnis-
se in der Talaue ndrdlich der Glems in Leonberg-Eltingen mit Lageplan Westteil,
Grundwassergleichen und Flurabstandsflachen*

Dipl.-Geol. H. Schmidl, Dipl.-Geol. Dr. K. Kleinert, Prof. Dr.-Ing. E. Vees/ Prof. Dr.-
Ing. E. Vees und Partner Baugrundinstitut GmbH, Leinfelden-Echterdingen, 23. 08.
2012

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO

Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform/ Dachneigung

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Décher sind als Flachdécher (FD) und Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von
0° bis 10° zulassig.

Dachbegrinung

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Déacher sind dauerhaft und extensiv zu begrunen. Die Substrath6he ist mit einer min-
destens 10 cm dicken Vegetationstragschicht mit Oberbodenanteil (=durchwurzelbare
Substratschicht) auszufihren und entsprechend mit einer dauerhaften Bepflanzung
bzw. Einsaat zu versehen.

Materialien und baulich notwendige MalRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien
sind zulassig.

Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberfla-
chen sind zur Gestaltung der Fassaden unzulassig.

Grol¥flachige Fenster, Anlagen zur Energiegewinnung sowie Bauteile zur Energieein-
sparung sind hiervon ausgenommen.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundsticke
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Plangebiet sind die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter
Grundsticke als Grunflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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D.4

D.5

D.6

D.7

D.8

D.9

D.10

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Freistehende Miillbehélter sind dauerhaft gegeniiber dem Stral3enraum und anderen
offentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiit-
zen.

Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen durfen bezogen auf die StraRenoberkante nicht héher als 1,5 m sein.
Draht- oder Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken-Hinterpflanzung
zulassig.

Der Mindestabstand zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen muss 0,5 m betragen.

Aul3enantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Auf jedem Gebaude ist nur eine AuRenantenne oder Parabolantenne zulassig.

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

Eingeschréankte Stellplatzverpflichtung

(8 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 37 Abs. 1 LBO) wird auf 1 Stellplatz je 3
Wohnungen eingeschréankt, entsprechend der Verwaltungsvorschrift Stellplatze, die
mind. 1 Stellplatz pro 15 Bewohnerplatzen vorsieht. Ergeben sich bei der Anwendung
dieser Richtzahlen keine ganzen Zahlenwerte, wird auf die nachste nattrliche Zahl
aufgerundet.

Anlagen fur Niederschlagswasser oder Brauchwasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Entwasserung hat nach den Grundséatzen des § 55 WHG zu erfolgen.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind MalZhahmen entsprechend den Bestim-
mungen des 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der Nieder-
schlagswasserverordnung zu erarbeiten.

Die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, welches von nicht beschichteten
oder in &hnlicher Weise behandelter kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dacher stammit,
ist behandlungs-und erlaubnisbediirftig (z. B. DIBt-zugelassene Filterelemente, Analy-
se des Filtersubstrats in min. 10-jahrigem Rhythmus und gegebenenfalls Austausch.

Ordnungswidrigkeiten

Verstolie gegen die ortlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Stadtplanungsamt / SPF
Leonberg, 25.08.2015
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