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Textteil — Entwurf Stand 31.05.2017
Bebauungsplan ,Krahwinkel-Mitte-2017“ mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

A.

AA1

A11

A.2

A.21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (WA, WA, und WA;)
(§ 4 BauNVvO)

Zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
3. nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

1. Schank- und Speisewirtschaften,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und somit nicht
zulassig sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

o os W N

. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zur Bestimmung des Maldes der baulichen Nutzung werden die maximale Hohe bauli-
cher Anlagen in Form von Trauf- und Firsthéhen, die Hohenlage der Erdgeschossful3-
bodenhdhe (EFH), die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie
die Zahl der maximalen Vollgeschosse entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Firsthéhe: Die Hohe baulicher Anlagen ist auf die im Planeinschrieb festgesetzte ma-
ximale Firsthéhe - gemessen ab festgesetzter EFH - begrenzt.

Traufhéhe: Die maximale Traufhéhe wird gemessen ab festgesetzter EFH bis zum
Schnittpunkt Aufienwand mit Dachhaut.

Mit technisch bedingten Aufbauten - wie Schornsteinen, Liftungsanlagen, Antennen,

Aufzugs- und Aufgangsbauten - darf die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen

ausnahmsweise um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn die Summe ihrer Grund-

flachen 10% der Grundflache des Daches nicht tberschreitet.

Anlagen, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sind zulassig, sofern sie
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A.2.2

A.2.3

A24

A.2.5

A3

A.3.1

A.3.2

nicht mehr als 1,0 m Uber die maximale Firsthéhe (FH max) hinausragen und mindes-
tens 1,5 m von den dufReren Gebaudekanten zuriickversetzt sind.

Hohenlage

(§§ 16 und 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfultbodenhéhe (EFH) ist als Obergrenze durch Planeintrag als Roh-
fuBbodenhdhe in m.U.NN festgesetzt.

Die festgesetzte EFH darf nicht Gberschritten werden.

Eine Unterschreitung der EFH ist zulassig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass die
Entwéasserung — im Hinblick auf die Kanalsohle — méglich ist.

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstmald entsprechend den Eintragungen in
der Planzeichnung festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO beschriebenen Anlagen (Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze, Zufahrten und
Zugange, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) um maximal 50% Uberschritten werden.

Ausnahmsweise darf gem. §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die Grundflachenzahl auf
selbststandigen Grundstiicken, die ausschlieRlich der Errichtung von Stellplatzen und
Garagen dienen, maximal 1,0 betragen, wenn es sich um notwendige Stellplatze han-
delt, die auf dem eigentlichen Baugrundstiick aufgrund der schwierigen Topografie o-
der der komplizierten Grundstlickszuschnitte nicht untergebracht werden kénnen.
Geschossflachenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Hochstmall entsprechend den Eintragungen
in der Planzeichnung festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

Die in der Planzeichnung fur die Teilgebiete WA, , WA, und WA; festgesetzte Zahl der
zulassigen Vollgeschosse Z = Il gilt als Hochstgrenze.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise:

- Im WA, und WA; sind nur Einzelhauser zulassig
- Im WA, sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
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A4

A5

A5.1

A.5.2

A.6

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
bestimmt. Oberirdische Hauptgebaude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zu erstellen.

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen (bspw. Balkone)
sowie Vorbauten (Erker, Uberdachungen etc.) iber die festgelegte Baugrenze bis max.
1,0 m zugelassen werden, wenn die Summe der Vorbauten nicht mehr als 50% der
zugehdrigen Gebaudeseite betragt und die maximale Lange der einzelnen Vorbauten
und Balkone 5,0 m nicht Uberschreitet

Gebaudeteile unterhalb der festgelegten Gelandeoberflache sowie ebenerdige, nicht
Uberdachte Terrassen sind gemall § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO auch aufderhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Fir Kfz-Stellplatze und Garagen gelten die Bestimmungen in Ziff. A5
Fir Nebenanlagen gelten die Bestimmungen in Ziff. A6

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptgebauderichtung ist in der Planzeichnung festgesetzt. Winkelabweichungen
von +/- 10° sind zulassig.

Ausnahmen hiervon kénnen flr Dacher untergeordneter Gebaudeteile, wie z.B. Ne-
benfirste von Zwerchhausern (Querbauten), zugelassen werden.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
(Zur Firstrichtung siehe Ziff. D1.1)

Kfz-Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und liberdachte Stellplatze

Oberirdische Garagen (Ga), oberirdische, erdiberdeckte Garagen (Gal) und Uber-
dachte Stellplatze (Cp) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der hierfir ausgewiesenen Flachen zulassig.

(Zur Bepflanzung und Begriinung der Dachflachen siehe A.14.5.)

Offene Stellplatze

Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, innerhalb der mit (Ga/Cp) bezeichneten Flachen sowie im Anschluss an die 6f-
fentliche Verkehrsflache / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bis zu einer
Tiefe von 5,0 m zulassig.

Innerhalb der mit (Gau) gekennzeichneten Flache sind keine Stellplatze zulassig

(Zur Befestigung der offenen Stellplétze siehe A.12.2.)

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Aulerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen ist je Grundstiick maximal eine Ne-
benanlage als Gebaude fur die Nutzung als Geschirrhltte/Gartengeratehaus zulassig.
Diese darf eine GroRe von 40 m® umbautem Raum (Brutto-Rauminhalt) nicht Uber-
schreiten.

Unabhangig davon sind je Grundstlck eine Anlage zur Unterbringung von Fahrradern
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A7

A.8

A.8.1

A.8.2

A.8.3

A.8.4

A.8.5

A.8.6

A.9

sowie eine Milleinhausung zulassig.

Weitere Nebenanlagen, sofern es sich um Gebaude handelt, sind auerhalb der Gber-
baubaren Grundstlicksflachen nicht zulassig.

Mit Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO ist ein Abstand von mindestens 1,00 m
zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen folgendermalen
beschrankt:

- In Einzelhdusern sind maximal zwei (2) Wohnungen zulassig

- In Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen zulassig, je Doppelhaushalfte
somit nur maximal eine Wohnung.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Die in der Planzeichnung dargestellte Gliederung der 6ffentlichen Verkehrsflache dient
als Richtlinie fir die Ausfliihrung und ist nicht verbindlich.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich)

Der in der Planzeichnung festgesetzte verkehrsberuhigte Bereich dient dem Kfz- Ver-
kehr und dem Fuligangerverkehr gleichermalien. Er kann zur optischen und nut-
zungsmaligen Gliederung mit unterschiedlichen Beldgen und Bepflanzungen ausge-
stattet werden

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuRgéangerbereich)

Der in der Planzeichnung festgesetzte FulRgangerbereich dient vorrangig dem Ful3-
gangerverkehr. Er kann zur optischen und nutzungsmaRigen Gliederung mit unter-
schiedlichen Belagen und Bepflanzungen ausgestattet werden.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Offentliche Parkierung)

Die in der Planzeichnung festgesetzte offentliche Parkierung dient der Allgemeinheit
fur den ruhenden Kfz-Verkehr. Sie kann zur optischen und nutzungsmafligen Gliede-
rung mit unterschiedlichen Beldgen und Bepflanzungen ausgestattet werden.
Verkehrsgriinflichen

Die als Verkehrsgrin ausgewiesenen Flachen sind Bestandteil der Verkehrsanlagen
und sind zu bepflanzen.

Zu- und Abfahrtsverbot

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Im Bereich der im zeichnerischen Teil dargestellten Zu- und Abfahrtsverbote sind keine
Grundstiickszu- und Abfahrten fur Kraftfahrzeuge zulassig.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungs-
anlagen und -leitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die Anlage von oberirdischen Versorgungsleitungen ist unzuldssig; alle der Versor-
gung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. (vgl. Ziff. D8)
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A.10

A1

A.12

A121

Flachen fur die Abfallbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Abfallentsorgung dienen als Sam-
mel-Aufstellflachen fir die privaten Mullbehalter am Tag der Entleerung zur turnusma-
Rigen Miillentsorgung.

Private Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Neben-
anlagen, nicht zugelassen. Ausgenommen sind Zugange und Treppenanlagen sowie
Statzmauern.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwasserung und Ableitung des Oberflichenwassers

Das Plangebiet ist entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung in unter-
schiedliche Entwasserungsbereiche aufgeteilt. Bereichsabhangig gelten die nachfol-
genden Festsetzungen:

Entwasserungsbereiche M1 und M2 (Entwasserung im Mischsystem)

Die Entwasserung hat im Mischsystem zu erfolgen. Das hausliche Schmutzwasser und
das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen sind in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation einzulei-
ten.

Entwasserungsbereiche T1 und T2 (Entwédsserung im Trennsystem)

Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen. Das hausliche Schmutzwasser ist
in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation einzuleiten. Das auf den Baugrundstu-
cken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Fla-
chen ist getrennt zu erfassen und in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation einzulei-
ten.

Entwasserungsbereich TM1 (Entwasserung im prioritdren Trennsystem)

Die Entwasserung hat prioritar im Trennsystem zu erfolgen. Das hausliche Schmutz-
wasser ist in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation im Brombeerweg einzuleiten. Das
auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonsti-
gen befestigten Flachen ist getrennt zu erfassen und - soweit technisch im Freispiegel
mdglich - in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation im Heckenweg einzuleiten.

Oberflachenwasseranteile, die aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht im Frei-
spiegel in den o&ffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden kdnnen, sind getrennt
zu erfassen und gedrosselt in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation im Brombeer-
weg einzuleiten. (Zur Drosselung vgl. Ziff. D.9.)

Eine ungedrosselte Ableitung dieser Oberflachenwasserfraktionen in den Regenwas-
serkanal im Heckenweg ist zulassig.

Entwasserungsbereiche V1 (Niederschlagswasserversickerung)

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Bereich V1 hat unverandert auf na-
turlichem Wege in einer Kombination aus Flachenversickerung und Ableitung tber die
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Gelandeoberflache zu erfolgen. Im bestehenden unveranderten natlrlichen Zustand
kann diese Entwasserungsform beibehalten werden.

A.12.2 Wasserdurchlassigkeit von ErschlieBungsflachen
Die Befestigungen der privaten ErschlieBungsflachen wie oberirdische Stellplatze,

Hofbereiche, Zufahrten, Garagenvorplatze und Zuwege sind wasserdurchlassig her-
zustellen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Sickersteine).

A.12.3 Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser
Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie be-

schichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

A.12.4 Insektenschonende AuBRenbeleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung ist die Verwendung von UV-anteilarmen (z.B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen) oder LED-Beleuchtungsanlagen festgesetzt.

A.12.5 Schutz von Fledermausen und Brutvogeln

Die Rodung von Baumen und Geholzen sowie der Abriss von Gebauden darf nur im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar durchgeflihrt werden.

Sollten die Eingriffe auRerhalb des genannten Zeitraums stattfinden, muss eine vorhe-
rige Begutachtung durch einen Fachgutachter und eine Freigabe durch die Untere Na-
turschutzbehorde erfolgen.

(vgl. Ziff. D.7)

A.12.6 Kleintierdurchlasse
Bei toten Einfriedungen auf der Grundstlicksgrenze sind Durchlasse fiur Kleintiere vor-
zusehen:
— Zaune missen einen Bodenabstqnd von mindestens 0,1 m aufweisen. )
— Bei Mauern sind entsprechende Offnungen in Bodenhdhe vorzusehen (je Offnung:

Mindesthéhe 10cm, Mindestbreite 20 cm), mindestens drei (3) Offnungen je 10 Ifm
Mauerlange.

A.13 Flachen fur Geh- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

A.13.1 Leitungsrechte (LR)

Die mit LR festgesetzten Flachen sind zu Gunsten der Kommune zur Einlegung und
Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen/-anlagen mit einem Leitungsrecht zu be-
lasten. Die Rechte kénnen auf Dritte (Ver-/Entsorgungstrager) Ubertragen werden. Im
Bereich der Leitungsrechte sind ober- und unterirdische bauliche Anlagen (einschliel3-
lich Nebenanlagen) mit Ausnahme von offenen Stellplatzen nicht zuldssig. Von der im
Lageplan dargestellten Lage der Flachen darf ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn dies wegen anderer Nutzungen erforderlich ist und die Austibung des Rechtes
gleichwertig moglich ist.

A.14 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A.14.1 Pflanzungen - Durchfiihrung und PflegemaBnahmen

Alle Pflanzungen sind gemaf DIN 18916-2002-08 und DIN 18917-2002-08 fachge-
recht durchzufihren, gemaf DIN 18919-2002-08 zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten.
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Die PflegemalRnahmen sind so durchzufihren, dass die Baume und anderen Geholze
dauerhaft erhalten bleiben und ihre Funktion als Lebensraum nicht beeintrachtigt wird.

A.14.2 Pflanzgebot 1 (Pfg1): Einzelbaume offentlich

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind hochstammige grof3-
bzw. mittelkronige, standortgerechte, einheimische Laubbaume zu pflanzen, zu pfle-
gen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fir die Bepflanzung ge-
eignete Arten sind unter den Hinweisen, Ziff. C12 in Pflanzenliste 1 aufgefuhrt.

Pro Baum sind Uber dem Wurzelbereich mindestens 10 m? unversiegelte Flache oder
durchlassige Belage vorzusehen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Baume sind ausnahmsweise ver-
anderbar, sofern die urspriingliche Gestaltungsidee erhalten bleibt.

A.14.3 Pflanzgebot 2 (Pfg2): Innere Durchgriinung mit Baumen (Baugrundstiicke)

Pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist auf den nicht Gberbauten Grundstiicks-
teilen mindestens ein hochstammiger, mittel- oder groRRkroniger, standortgerechter,
einheimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fir die Bepflanzung geeignete
Arten sind in sind unter den Hinweisen, Ziff. C12 in Pflanzenliste 2 aufgefuhrt.

Pro Baum sind Uber dem Wurzelbereich mindestens 10 m? unversiegelte Flache oder
durchlassige Belage vorzusehen.

Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Bestehende hochstdammige Baume koénnen ausnahmsweise angerechnet werden,
wenn diese den vorgenannten Kriterien flr eine Neupflanzung entsprechen. Diese sind
ebenso zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

A.14.4 Pflanzgebot 3 (Pfg3): Private Griinflachen

Pro angefangene 100 m? festgesetzte, private Grinflache ist mindestens ein mittel-
oder groRRkroniger, standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder ein hochstammi-
ger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Art des Baumes (Obst- oder sonstiger Laubbaum) ist an den umgeben-
den Bestand anzupassen. Fir die Bepflanzung geeignete Arten sind unter den Hin-
weisen, Ziff. C12 in Pflanzenliste 3 aufgefiihrt.

Pro Baum sind Uber dem Wurzelbereich mindestens 10 m? unversiegelte Flache oder
durchlassige Belage vorzusehen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Bestehende hochstdammige Baume koénnen ausnahmsweise angerechnet werden,
wenn diese den vorgenannten Kriterien fir eine Neupflanzung entsprechen diese sind
ebenso zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

A.14.5 Pflanzgebot 4 (Pfg4): Dachbegriinung

Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen und
gartnerisch anzulegen. Die Substrathéhe ist mit einer mindestens 10 cm dicken Vege-
tationstragschicht (=durchwurzelbare Substratschicht) mit Oberbodenanteil auszufiih-
ren und entsprechend mit einer dauerhaften Bepflanzung bzw. Einsaat zu versehen.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten sind unter den Hinweisen, Ziff. C13 in Pflanzen-
liste 6 aufgefuhrt.

Auf den mit Gal bezeichneten Flachen sind die Garagen durchgehend erdiberdeckt
zu erstellen, gartnerisch anzulegen und intensiv zu begrinen. Die Dicke der durchwur-
zelbaren Bodenauflage muss mindestens 30cm betragen.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten sind unter den Hinweisen, Ziff. C13 in den Pflan-
zenlisten 2, 4 und 5 aufgeflhrt.
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A.15 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
fur StraBen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB fir erforderliche Aufschuttun-
gen, Abgrabungen und Stitzbauwerke zur Herstellung der Stralen und Versorgungs-
anlagen auf den an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlicksteilen festgesetzt.
Die Breite der sich hierdurch ergebenden Eingriffsbereiche wird ab Stralenbegren-
zungslinie gemessen und folgendermalien festgesetzt:

Im Planbereich WA, entlang des Heidewegs und Heckenwegs
- Aufschittungen, Abgrabungen bis max. 1.6m
- und Stitzbauwerke bis max. 15cm

Im Planbereich Wa, entlang des Heidewegs
- Aufschittungen, Abgrabungen bis max. 3.2m
- und Stutzbauwerke bis max. 1,2m

Im Planbereich Wa, entlang der 6stlichen StichstraRe und des Heckenwegs
- Aufschittungen, Abgrabungen bis max. 1.0m
- und Stitzbauwerke bis max. 15cm

Im Planbereich Wa; entlang des Heidewegs, des Heckenwegs und der Ostlichen
Stichstralle

- Aufschittungen, Abgrabungen bis max. 8.6m
- und Stitzbauwerke bis max. 15cm
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B.

B.1

B.2

B.3

B.4

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist
zu beachten. Jegliche MalRnahme, die das Grundwasser berihren koénnte, ist dem
Landratsamt Boblingen - Wasserwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf
gegebenenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserab-
senkung ist unzulassig.

Landschaftsschutzgebiet

Im Nordwesten und Sidosten grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Leonberg"
(Schutzgebiets-Nummer 1.15.082) an das Plangebiet.

Biotope
Am sudostlichen Rand des innerhalb und auflerhalb Plangebiets befinden sich die

zwei Biotope ,Hecken und Hohlweg am Heckenweg* (Biotop-Nummer 172201152912)
und ,Hecken am Heckenweg NO Leonberg-Ramtel“ (Biotop-Nummer 172201152913).

Urspriinglich war vorgesehen, die nach § 33 LNatSchG geschutzten Biotope "Hecken
und Hohlweg am Heckenweg NO L.-Ramtel" und "Hecken am Heckenweg NO L.-
Ramtel" in den Bebauungsplan "Krahwinkel-Mitte" aufzunehmen und tber eine Pflanz-
bindung zu sichern. Dies ist jedoch aus Griinden des Naturschutzrechts nicht méglich.
Daher muss eine Ausnahme von den Bestimmungen des Biotopschutzes beantragt
und ein vollstandiger Ausgleich - moglichst in unmittelbarer Umgebung — vorgenom-
men werden.

Die Ausnahme von den Bestimmungen des Biotopschutzes wurde von der Unteren
Naturschutzbehdérde in Aussicht gestellt. Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme er-
folgt durch die Stadt Leonberg, wobei die Finanzierung Uber das amtliche Umlegungs-
verfahren erfolgt.

Naturraum

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturraums ,Schénbuch und Glemswald*
(Naturraumnummer 104), welcher in der Grof3landschaft ,Schwabisches Keuper-Lias-
Land® liegt.
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C.
C.A

C.2

C3

C4

HINWEISE

Pflichten des Eigentiimers
(§ 126 BauGB)

Zur Errichtung von StraRenbeleuchtungskérpern (Mastleuchten) und von Kennzeichen
und Hinweisschildern der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf priva-
ten Grundstlcken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsflihrungen,
Schilder und Beleuchtungskorper sind vom Anlieger zu dulden.

Bodendenkmale

Sollten bei der Durchflihrung der vorgesehenen Arbeiten bisher unbekannte Boden-
funde entdeckt werden, ist gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend das Landes-
denkmalamt zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten flr
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sollten auf ein absolut notwendiges Min-
destmal} reduziert werden. Auf ausreichend grof3e Fugenabstande der Befestigungen
ist zu achten.

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken ist anzu-
streben (Erdmassenausgleich). Die Bauvorlagen sind mit beglaubigten Gelandeschnit-
ten und einer Strallenabwicklung mit Darstellung der geplanten Aufschittungen bzw.
Abgrabungen einzureichen.

Unvermeidbarer, unbelasteter Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer
Verwertung zuzufihren. Zu Beginn der Baumalnahme ist der humose Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten und geglatteten Mieten zu la-
gern. Vorgehen nach DIN 18731.

Grundsatzlich sind die technischen Regeln des Bodenschutzes einzuhalten, wie sie in
den Leitfaden Heft 10 und Heft 28 der Reihe ,Luft-Boden-Abfall“ des Ministeriums fir
Umwelt und Verkehr formuliert sind.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrége bzw. Vermischun-
gen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind. Spatere Freiflachen (z. B. Hausgarten, 6f-
fentliches Griin) sollten vom Baubetrieb freigehalten werden. Notwendige Bodenarbei-
ten sind mit bodenschonenden Geraten (z. B. Kettenfahrzeuge) auszufihren.

Altlasten

Es sind keine Altablagerungen bekannt. Sollten bei der ErschlieBung der Verkehrsan-
lage bzw. bei privaten Baumalinahmen wider Erwarten geruchlich und optisch auffalli-
ge Bodenmaterialien angetroffen werden, so ist unverziglich die zustandige Fachbe-
horde (Landratsamt Boblingen, Wasserwirtschaftsamt) zu benachrichtigen und die Ar-
beiten im betroffenen Bereich einzustellen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden
sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer
geordneten Entsorgung zuzufihren.
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C.5

Artenschutz

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, § 44 Abs. 2 BNatSchG und §§ 44
Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG kdénnen ausgeschlossen werden, wenn die nachfolgenden An-
forderungen erfiillt sind und im Ubrigen die Festsetzungen des Bebauungsplans unter
Ziff. A12.5 und A12.6 beachtet werden.

Auf die faunistische Bestandserfassung mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag wird
verwiesen, diese ist Anlage zum Bebauungsplan.

Baufeldfreimachung

Die Rodung der vorhandenen Baum- und Geholzbestéande sowie der Abbruch von Ge-
bauden haben auflerhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar
zu erfolgen. Sollten Eingriffe auRerhalb des genannten Zeitraumes vorgesehen sein,
muss eine vorherige Begutachtung durch einen Fachgutachter und eine Freigabe
durch die Untere Naturschutzbehoérde erfolgen.

Zeitlich vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) fur Eingriffe im Plangebiet

Fur die mdglichen Verluste mehrjahrig nutzbarer Niststatten als potenzielle Nist- und
Ruheplatzen (Baumhdhlen und andere artenschutzrelevante Strukturen) sind als Er-
satz (nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG) an verbleibenden Baumen innerhalb des
Planungsgebiets oder in der Umgebung vorgezogen, d.h. bis Ende Februar im Ro-
dungsjahr, bis zu funf Vogelnistkdsten (z.B. Vogelnistkasten der Firma Schwegler, mit
Einflugéffnungen von 26, 32 und 45 cm sowie ovalem Einflugloch), bevorzugt in std-
Ostlicher Richtung in mindestens 2,50 m Hohe vorzusehen und regelmafig zu kontrol-
lieren und zu reinigen.

An verbleibenden Baumen innerhalb des Planungsgebiets oder in der Umgebung sind
vorgezogen, d.h. bis Ende Februar im Rodungsjahr, drei Fledermauskasten bzw. -
bretter (z.B. Schwegler 2FN, 1FF und/oder 1FD), bevorzugt in stiddstlicher Richtung in
mindestens 3,50 m Héhe vorzusehen. Bei den Flachkasten ist keine Reinigung erfor-
derlich, bei den Fledermaushohlen ist eine gelegentliche Kontrolle und Reinigung emp-
fehlenswert.

Die Umsetzung dieser vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen wird durch die Stadt Le-
onberg vorgenommen, die Finanzierung erfolgt im Rahmen des amtlichen Umlegungs-
verfahrens.

Bauherrenempfehlung

Der oben beschriebene vorgezogene artenschutzrechtliche Eingriffsausgleich ist durch
plangebietsexterne Mallnahmen der Stadt Leonberg gewahrleistet. Darliber hinaus ist
es den geschiuitzten Tierarten zutraglich, wenn auch auf den privaten Grundsticken im
Plangebiet weitere Vogelnistkasten und Fledermauskasten gemal den oben genann-
ten Spezifikationen angebracht und regelmafig gepflegt werden. Es wird daher ange-
regt, die starke Durchgriinung des Plangebietes und die Besonderheiten des natur-
nahmen Wohnens zum Anlass zu nehmen, auch auf dem eigenen Grundstiick solche
Malnahmen vorzunehmen.

Baustelleneinrichtung

Die Anlage und der Betrieb der Baustelleneinrichtungen sind zur Minderung von Sté-
rungen und Verdrangungseffekten mit Hilfe einer wirkungsvollen Abgrenzung durch
Bauzaune auf ein mdglichst kleines Areal zu begrenzen.
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C.6

C.7

C.8

Grundwasser

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Jegliche Malinahme, die das Grundwasser berUhren koénnte, ist beim Landratsamt
Boblingen - Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Falls bei Baumallinahmen Grundwasser, bzw. Schichtwasser angetroffen wird, ist das
Landratsamt Boblingen - Wasserwirtschaftsamt, zu informieren. Die Bauarbeiten sind
dann bis zur Entscheidung einzustellen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachenge-
wasser ist nicht zulassig.

BaumafRnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrin-
dungskorper, Verbaukoérper) sind vorher gemaR § 37 (2) WG dem Landratsamt Béblin-
gen, Wasserwirtschaftsamt, anzuzeigen.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser gemaf § 55 (2) Wasserhaus-
haltsgesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Ruckfuhrung in den natirlichen
Wasserkreislauf ist anzustreben. Mdglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
auf den Grundstlicken sind die Rickhaltung und Verdunstung vor Ort. Als geeignete
MaRnahmen kommen Dachbegriinung, wasserdurchlassige Belage und Zisternen in
Betracht.

Auf die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser sowie auf den Leit-
faden naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums wird
hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass wegen der Nahe des Plangebietes zum Engelberg-
basistunnel und aufgrund der besonderen geologischen Beschaffenheit des Unter-
grundes mit quellfahigen Anhydritvorkommen eine Versickerung des auf den versiegel-
ten Flachen anfallenden Oberflachenwassers nicht zulassig ist.

Zisternen

Es wird empfohlen, zur Regenwassernutzung Zisternen auf den Grundstlcken anzu-
legen. Die Uberlaufe von Zisternen sind an die jeweiligen Regenwasserableitungen
anzuschlief3en.

Bei der Nutzung durch Zisternen muss eine strikte Trennung gemaR DIN 1988 von
Trink- und Brauchwasser sichergestellt sein. Brauchwasserzapfstellen sind mit dem
Hinweisschild “Kein Trinkwasser” oder entsprechendem Piktogramm auszustatten und
kindersicher auszufuihren.

In dem Teilbereich M2 und dort im Teilbereich TM1, wo eine Entwasserung in Richtung
Brombeerweg vorliegt, missen die Zisternen auf den Grundstiicken zusatzlich zu dem
Nutzvolumen fiir die Regenwassernutzung mit einem Rickhaltevolumen ausgefiihrt
werden, das mit einer Zwangsentleerung zur Sicherstellung einer baldigen Beckenent-
leerung nach Regenende ausgestattet sein muss. (vgl. Ziff. D9)
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C.9

Cc.10

C.11

C.12

C.13

Okologisches Bauen

Es wird empfohlen, Gebaude als Passivhauser auszufiihren und soweit mdglich die
solare Ausrichtung der Gebaude zu nutzen.

Engelbergbasistunnel (BAB 81)

Fir Schaden an baulichen Anlagen die durch den Bau, Betrieb und die Unterhaltung
des Engelbergbasistunnels entstehen, kénnen keine Entschadigungsanspriche ge-
genuber dem Regierungsprasidium Stuttgart abgeleitet werden.

Eine Befreiung des Anbauverbots gemafl § 9 (8) FStrG wird vom Regierungsprasidium
Stuttgart nur unter o0.g. Vorbehalt zugestimmt.

Bauvorlagen zur Freiflachengestaltung

Die Baurechtsbehdrde kann im Sinne des §2 Abs. 3 LBOVVO verlangen, daf3 den
Bauvorlagen nachfolgend aufgefiihrte Darstellungen zur Freiflachengestaltung beizu-
fugen sind; Dies wird in der Regel der Fall sein:

¢ Freiflachengestaltungsplan mit Benennung der Pflanzgebote bzw. Bepflanzung,
o Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grunflachen,

¢ mindestens zwei Gelandeschnitte, aus denen das vorhandene und das geplante
Gelande sowie die Straldenhbhe hervorgehen.

Kampfmittel

Obwohl das Plangebiet nahezu vollstandig bebaut ist, kann das Vorhandensein von
Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher hat die Stadtverwaltung
zur Absicherung geplanter Erkundungs- und Bauarbeiten eine Luftbildauswertung auf
Kampfmittelbelastung und das mdgliche Vorhandensein von Sprengbomben-
Blindgangern in Auftrag gegeben. Das Ergebnis dieser gutachterlichen Untersuchung
wird zu einem spéateren Zeitpunkt in das Bebauungsplanverfahren eingespeist.

Pflanzenlisten

Pflanzenlisten zur Artenverwendung fir Pflanzgebote und samtliche sonstige Anpflan-
zungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Pflanzliste 1 - StraBenbaume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, 4 x verpflanzt mit Drahtballen

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche

Sortenwahl innerhalb der festgesetzten Art ist zulassig.
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Pflanzliste 2 - Laubbdaume bzw. Obstbaume auf privaten Baugrundstiicken

Pflanzqualitat:

Laubbaume: Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm, 3 x verpflanzt mit Drahtbal-

len

Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 cm, mit Ballen

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Sortenwahl innerhalb der festgesetzten Art ist zulassig. Zulassige Obstbaumarten (be-
liebige Sortenwahl): Apfel, Birne, Mirabelle, Pflaume, Zwetschge, SiR3kirsche

Pflanzliste 3 - Obstbaume bzw. Laubbaume fiir private Griinflichen

Pflanzqualitat:

Laubbaume: Heister, 250-300 cm Hbéhe

Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 cm, mit Ballen

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Sortenwahl innerhalb der festgesetzten Art ist zulassig. Zulassige Obstbaumarten (be-
liebige Sortenwahl): Apfel, Birne, Mirabelle, Pflaume, Zwetschge, StiRkirsche, Quitte

Pflanzliste 4 - Feldhecken

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 5 Triebe, 100-150 cm Héhe

Botanischer Name

Deutscher Name

Prunus spinosa

Schlehe

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Wei3dorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weifdorn

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Rosa canina

Hunds-Rose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Nicht zulassige Straucharten: Nadelgehoélze und immergriine Gehdlze
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Pflanzliste 5 - Feldgeholze
Pflanzliste 5 — Feldgehdlze
Pflanzqualitat:

Laubbaume: Heister, 250-300 cm Hbéhe

Straucher: verpflanzte Straucher, 5 Triebe, 100-150 cm Héhe

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weilldorn

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Rosa canina

Hunds-Rose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Nicht zulassige Straucharten: Nadelgehoélze und immergriine Gehdlze

Pflanzliste 6 - Extensive Dachbegriinung

Botanischer Name

Deutscher Name

Sedum album

Weilke Fetthenne

Sedum reflexum

Felsen-Fetthenne

Sedum acre

Mauerpfeffer

Thymus serpyllum

Sand-Thymian

Sempervivum tectorum

Echte Hauswurz

u.a.

C.14 Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberprifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nachfolgendes Gutachten erstellt, dieses ist Anlage zum Be-

bauungsplan

— [1] Grofde Kreisstadt Leonberg, Krahwinkel-Mitte, Faunistische Bestandserfassung mit

artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol. — Gutachten Okologie Ornithologie, Stuttgart, De-

zember 2016
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D.

D.1

D.1.1

D.1.2

D.1.3

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform/ Dachneigung
Hauptgebaude

Fir die Hauptgebaude sind nur die im zeichnerischen Teil dargestellten Dachformen
und Dachneigungen zulassig:

Im Wa,; uns WA,

- Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 30° bis 40°

- Versetztes Satteldach (vSD) mit einer Dachneigung von 20° bis 30°
Im Wajs

- Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 15° bis 30°

- Versetztes Satteldach (vSD) mit einer Dachneigung von 15° bis 30°

Bei Doppelhausern missen beide Doppelhaushalften dieselbe Dachform und Neigung
aufweisen.

Haupffirstrichtung

Die Haupftfirstrichtung hat der festgesetzten Hauptgebauderichtung zu entsprechen.
Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn es sich um Dacher untergeordneter Gebau-
deteile, wie z.B. Nebenfirste von Zwerchhausern (Querbauten) handelt

Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

(Zur Stellung der baulichen Anlagen vgl. Ziff. A4)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen (Ga) und Carports (Cp) am Gebaude sind in das Dach des Hauptgebaudes
zu integrieren oder mit einem mindestens extensiv begrinten Flachdach entsprechend
Ziff. A14.5 zu versehen.

Direkt aneinandergrenzende Garagen und/oder Carports missen die gleiche Dach-
form und Dachneigung aufweisen.

Erdiberdeckte Garagen

Erdiberdeckte Garagen (Gau) sind mit einem intensiv begriinten Flachdach entspre-
chend Ziff. A 14.5 zu versehen.

Dacheindeckung

Es sind nur Deckungen mit Dachstein (Betonstein, Tonziegel) in naturrotem, rotbrau-
nem oder grau-anthrazitfarbenem Farbton zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Win-
tergarten sowie Photovoltaik- und Solaranlagen.

Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen.
(Siehe auch Ziff. A 14.5)

Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

— Die Summe der Langen aller Dachgauben darf 50% der Fassadenlange je Dach-
seite nicht Gberschreiten.

— Gauben dirfen nicht hoher als 2,0 m sein. Die Ansichtsflache des Gaubendaches
wird nicht mitgerechnet.
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D.1.4

D.1.5

D.2

D.3

— Dachgauben und Dacheinschnitte mussen zur Traufe (Schnittpunkt Aulienwand
mit Dachhaut), zur Giebelwand, zum First sowie zu anderen Aufbauten oder Ein-
schnitten mindestens 1,0 m Abstand (gemessen in der Schrage) aufweisen.

— Gauben sind als Schleppgauben, Giebeldachgauben, Flachdachgauben, Tonnen-
dachgauben oder Dreiecksgauben auszufiihren.

— Dacheinschnitte sind bis zu einer Lange von max. 4,0 m zuldssig, sofern sie sich
zurtickhaltend in die Dachflache integrieren und sie in Summe mit Dachgauben
oder Zwerchhausern nicht mehr als 50% der zugehorigen Fassadenlange betra-
gen.

Zwerchhauser

Die Oberkante von Zwerchhausern muss mindestens 1,5m niedriger sein als der First
des Hauptdaches.

Dachiiberstande

Dachuberstande sind an den Giebelseiten jeweils nur bis 0,7 m (gemessen vom Haus-
grund) zulassig.

Fassadengestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Hauptgebaude

Die AulRenwande der Hauptgebaude sind zu verputzen. Sichtmauerwerk und Holzver-
schalungen sind gestattet.

Stark reflektierende Materialien mit Blendwirkung sowie glanzende, spiegelnde oder
grell gefarbte Oberflachen sind unzulassig. Grol¥flachige Fenster, Anlagen zur Ener-
giegewinnung sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen.

Nebengebaude

AuRenwande von Geschirrhlitten sind nur aus naturbelassenem oder lasiertem Holz
zulassig.

Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebes flur die angebo-
tene Leistung oder damit zusammenhangenden Produkten zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur an Fassadenflichen angebracht werden und dirfen die
Traufhdhe an keiner Gebaudeseite Uberschreiten.

Je Leistungsstatte ist nur eine Werbeanlage pro Gebaudeseite zulassig, wobei sie ge-
nerell nur an den dem offentlichen Verkehrsraum des Heckenwegs und des Heide-
wegs zugewandten Seiten angebracht werden durfen. Werbeanlagen dirfen eine ma-
ximale Gréle von 1 m? pro Fassadenseite nicht Gberschreiten.

Folgende Arten von Werbung und Werbeanlagen sind unzulassig:

— Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht

— Lichtwerbung am Himmel (Booster)

— Werbeanlagen mit Laufschriften

— beleuchtete Kastenkérper

— bewegliche Werbeanlagen

— Werbeanlagen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige sowie Wechselwerbung
— Selbstandige, freistehende Werbeanlagen (z. B. Werbepylone)

— Projektionen aller Art

Das Aufstellen und Anbringen von Automaten ist nicht zulassig.
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D.4

D.4.1

D.4.2

D.4.3

D.5

D.6

Abweichend von § 50 Abs. 1 LBO i.V.m. Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO (Verfahrensfreie
Vorhaben) Nr. 9 (Werbeanlagen, Automaten) sind alle Werbeanlagen kenntnisgabe-
pflichtig (gem. § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO).

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Im Plangebiet sind die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen als Grin-
flachen gartnerisch herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen und Stiitzmauern

Tote Einfriedungen, die an die 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen, dirfen eine Héhe
von 1,2 m nicht Uberschreiten (Bezugspunkt fir die zuldssige Hohe ist die Oberkante
der Deckschicht der endglltig fertig gestellten Verkehrsflache). Der Mindestabstand
von Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen betragt 0,5 m.

Mauern und Stitzmauern entlang der Grundstlicksgrenzen Utber 1,2 m Héhe, gemes-
sen Uber geplantem Gelande kénnen gem. §56 Abs. 3 LBO ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird und eine Uberschrei-
tung des vorgenannten Maximalwertes erforderlich ist fir eine oder mehrere der im
Folgenden genannten Ausnahmevoraussetzungen:

- Die ordnungsgemale Ableitung des Oberflachenwassers,

- die Einhaltung der Pflanzgebote gem. Ziff. A.14,

- das Einbinden erdliberdeckter Garagen ins Gelande gem. Ziff. D 4.3,
- technisch notwendige Gelandeabfangungen.

(Vgl. Ziff. A 12.6 zu Durchlassen fur Kleintiere)

Einbindung erdiiberdeckter Garagen in das geplante Gelande

Erdiberdeckte Garagen (Gal) sind in das geplante Gelande folgendermalen zu integ-

rieren:

— Mindestens 50% der AuRenwandflachen der Garagen muissen sich unterhalb des
geplanten Gelandeniveaus befinden und von diesem vollstandig verdeckt werden.

— Das an erdiiberdeckten Garagen angrenzende, geplante Gelande ist an die Hohe
der Oberkante der Garagendachbegriinung anzugleichen (vgl. Ziff. A14.5)

AuBRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist maximal eine AuRRen- oder Parabolantenne zulassig. Sie missen auf
Déachern einen Abstand von mindestens 1,5 m von den aufleren Gebaudekanten ein-
halten.

Erhohte Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO)
wird auf mindestens 1.5 geeignete Stellplatze fir Kraftfahrzeuge pro Wohneinheit er-
hoht.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzen Zahlen-
werte ergeben, ist auf die nachste natlrliche Zahl aufzurunden.
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D.7

D.8

D.9

Erhaltung oder Veranderung der Hohenlage der Grundstiicke
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Gelandemodellierungen als Aufschuttungen und Abgrabungen nur bis zu einer Héhe
von maximal 1,2 m sind zulassig. Die Aufschittungen und Abgrabungen sind gegen-
Uber den Nachbargrundstiicken anzugleichen (stufenlos und mit einer nur leichten
Neigung).

Ausnahmen kdnnen gem. §56 Abs. 3 LBO zugelassen werden wenn das Landschafts-
bild nicht beeintrachtigt wird und eine Uberschreitung des vorgenannten Maximalwer-
tes oder der Gelandeneigung erforderlich ist flr eine oder mehrere der im Folgenden
genannten Ausnahmevoraussetzungen:

- Die ordnungsgemale Ableitung des Oberflachenwassers,

- die Einhaltung der Pflanzgebote gem. Ziff. A.14,

das Einbinden erdiiberdeckter Garagen ins Gelande gem. Ziff. D 4.3,
technisch notwendige Gelandeabfangungen.

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser
(§ 74Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das im Entwasserungsbereich M2 und TM1 anfallende Oberflachenwasser, das auf-
grund der topografischen Verhaltnisse nicht in die Regenwasserkanalisation des He-
ckenwegs abgeleitet werden kann bzw. auch nicht dem o6ffentlichen Regenrtickhalte-
kanal des Bereichs M1 zugeleitet werden kann, ist auf dem Grundsttick zurtickzuhalten
und gedrosselt in die stadtische Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Die spezifische Drosselabflussspende (gDr,R,u) darf maximal 30,0 l/(s - ha) bzw. 0,3
I/s je 100 m? angeschlossener und versiegelter Flache betragen. Das erforderliche
Ruckhaltevolumen der Zisternen muss 2 m? je 100 m? angeschlossener versiegelter
Flache betragen.

Der Nachweis ist im Rahmen der Bauantragstellung bzw. des Entwasserungsgesuchs
zu fuhren.

(Zur Entwésserung und Ableitung des Oberflichenwassers vgl. Ziff. A.12.1.)

D.10 Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

HAA /SPS
Stadtplanungsamt
Leonberg, 31.05.2017
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