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Textteil Stand 23.06.2017
Bebauungsplan ,Rémer- / Eltinger Strale - 2. Anderung“ mit Satzung tiber értliche Bauvorschriften

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

A.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

A.1.1 MK- Kerngebiet (MK, und MK3;) (§ 7 BauNVO)

Zulassig sind, vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen:

— Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

— sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Erst ab dem 1. Obergeschoss zuldssig sind folgende Nutzungen dann, wenn ihr Ab-
stand zur in der Planzeichnung festgesetzen o6ffentlichen Verkehrsflache (Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung gem. Ziff. A6.2) an der Eltinger Stral’e (gemessen
in der Horizontalen) weniger als 20 m betragt. Betragt dieser Abstand mehr als 20 m
sind diese Nutzungen in allen Geschossen zulassig (§ 1 Abs. 7 BauNVOi.V. m. § 9
Abs. 3 BauGB):

— Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,
— jeglicher Art von sonstiger Wohnnutzung ohne Einschrankung (§ 7 Abs. 2 Nr. 7

BauNVO).

Nicht zuldssig gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

— Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen.

Nicht zuldssig gemal § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind:

— Bordelle und bordellartige Betriebe,

— Sex-Shops und vergleichbare Nutzungen,
— Diskotheken,

— Vergnugungsstatten

— Spielhallen

— Wettblros

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und somit nicht
zuldssig sind die nach § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

— Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,
— Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs.2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen.

A.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zur Bestimmung des Maldes der baulichen Nutzung werden entsprechend den Eintra-
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A21

A.2.2

A3

A.3.1

A.3.2

gungen in der Planzeichnung festgesetzt:

— ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH)
— Grundflachenzahl (GRZ)
— zulassige Hohe der baulichen Anlagen (HbA)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

EFH

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH = FertigfuBboden(FFB)) ist durch Planeintrag als
absolute Hohenangabe im Normalnullsystem (Meter iber NN) bestimmt, Abweichun-
genvon + 0,3 m bis zu - 0,5 m sind zulassig.

Gemal darstellung in der Planzeichnung sind festgesetzt:

o EFH;=374.65m.0.NN

o EFH;=375.95m.0.NN
HbA
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) wird entsprechend den Eintragungen in
der Planzeichnung als absolute Hohenangabe im Normalnullsystem (Meter tGiber NN)
festgesetzt wie folgt:

o Maximale Gebaudehodhe als Héchstmal (GH max.)

o Mindest Gebaudehéhe als Mindestmall (GH min.)

Die Oberkante der baulichen Anlage wird durch die oberste Begrenzung der Dachfla-
chen (Dachhaut / Oberkante Dachbegriinung) einschlief3lich Attika des Gebaudes de-
finiert.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen darf mit technischen Aufbauten tber-
schritten werden, wenn die Aufbauten die Voraussetzungen der Ziff. E1.4 — Techni-
sche Aufbauten - erflllen.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen darf mit Bristungen und Gelandern
um bis zu 1,1 m Uberschritten werden, wenn sie die Voraussetzungen unter Ziff. E 2.3
— Brustungen und Gelander am oberen Gebaudeabschluss - erfillen.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
(§ 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In der Planzeichnung werden entsprechend den Eintragungen festgesetzt:

a=  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb der jeweiligen tberbaubaren Grundstlicksflachen sind Gebaude und
Gebaudegruppen ohne Langenbeschrankung im Sinne der geschlossenen
Bauweise zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
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A4

A5

A.6

A.6.1

Die oberirdischen Gebaude sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
(Baugrenzen und Baulinien) zu erstellen (siehe Planeintrag), sofern in Ziff. A4 und A5
nichts anderes bestimmt ist.

An den in der Planzeichnung eingetragenen Baulinien muss in allen Obergeschossen
zu mindestens 75% angebaut werden.

Die Baulinien gelten nicht fir Dachgeschosse/oberste Geschosse sowie Erdgeschos-
se, die AuRenwande der genannten Geschosse dirfen hinter den Baulinien zurlck-
bleiben, diese aber nicht Gberschreiten.

Das oberste Geschoss / Dachgeschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden. Das Staf-
felgeschoss ist an allen Gebaudeseiten um mindestens 2,0 m gegeniber der Aul3en-
seite der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen, sofern im
nachfolgenden Satz nichts anderes bestimmt ist.

AuRenfassaden von Staffelgeschossen, die zur Stichstralde 1 hin orientiert sind, sind
bis zu einer Lange von 24m um mindestens 1,0 m gegenuber der Aullenseite der Au-
Renwand des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen, der dartiber hinausge-
hende Teil des Staffelgeschosses ist um mindestens 2m zuriickzusetzen.

In den Obergeschossen ist ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen Uber die fest-
gelegten Baugrenzen und Baulinien bis zu einer Tiefe von maximal 25cm zulassig.

Vordacher in der Erdgeschosszone durfen die zur Stichstrae 1 hin orientiere Baulinie
um maximal 1m Uberschreiten, wenn deren Breite nicht mehr als 3m betragt.

Terrassen sind, sofern sie nicht Uberdacht sind, allgemein auch aufRerhalb der tber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Unterbauungen

Gebaudeteile unterhalb der festgelegten Gelandeoberflache dirfen die festgesetzten
Baugrenzen / Baulinien Uberschreiten, soweit unter Ziff. A.5 fur Tiefgaragen nichts an-
deres geregelt ist. Offentliche Verkehrsflachen durfen nicht unterbaut werden.

Zur Unterbauung der festgesetzten Flachen flir Geh- und Leitungsrechte vgl. Ziff. A.9.

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen als Gebaude
i.S.d. § 14 (1) BauNVO oberhalb der Gelandeoberflache nur zulassig, wenn sie einen
Abstand von mindestens 7,0m zur festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache einhal-
ten.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Offene Stellplatze sind nur auf den hierfur mit (St) gekennzeichneten Flachen zulassig.
Uberdachte Stellplatze (Carports) und oberirdische Garagen sind unzuldssig, unterge-
ordnete Teile von Tiefgaragen, die Uber die Gelandeoberflache hinausragen, sind hier-
von ausgenommen.

Garagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstticksflachen sowie auf den hierfir mit (TG) gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

(Zur Tiefgaragenbegriinung vgl. Ziff. E.4.)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuRgéangerbereich)

Der Fuligangerbereich dient vorrangig dem FuRgangerverkehr. Er kann zur optischen
und nutzungsmaRigen Gliederung mit unterschiedlichen Belagen, Bepflanzungen, Be-
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A.6.2

A.6.3

A7

A.8

A.8.1

A.8.2

A.8.3

A.8.4

leuchtung, Méblierung und Anlagen fir die Aufienbewirtschaftung ausgestattet wer-
den.
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Offentliche Parkierung)

Die 6ffentliche Parkierung dient der Allgemeinheit fur den ruhenden KFZ-Verkehr. Er
kann zur optischen und nutzungsmaRigen Gliederung mit unterschiedlichen Belagen,
ausgestattet werden.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der Eltinger StralRe ist gemal Eintrag in der Planzeichnung ein Ein- und Aus-
fahrtverbot zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Fiuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungs-
anlagen und -leitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Versorgungsleitungen ist unzulassig, alle Leitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ableitung des Oberflachenwassers
Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Mischwasser-
kanal einzuleiten. Das auf den Baugrundstlicken anfallende Oberflachenwasser von

Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist getrennt zu erfassen und gedros-
selt in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.

(Vigl. Ziff. E11)

Sofern die 6ffentliche Regenwasserkanalisation noch nicht zur Verfiigung steht, an
welche die Bauflachen angeschlossen werden kénnen, ist das anfallende Oberfla-
chenwasser voribergehend, bis zur Fertigstellung des 6ffentlichen Regenwasserka-
nals, in die Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Nach Fertigstellung der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation ist das Oberflachen-
wasser in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn diese
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
abzuleitenden Oberflachenwassers durch Metallionen zu erwarten ist.

Schutz von Fledermausen und Brutvégeln

Die Rodung von Baumen und Geholzen sowie der Abriss von Gebauden darf nur im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar durchgeflihrt werden.

Sollten die Eingriffe auRerhalb des genannten Zeitraums stattfinden, muss eine vorhe-
rige Begutachtung durch einen Fachgutachter und eine Freigabe durch die untere Na-
turschutzbehorde erfolgen.

(vgl. Ziff. D.7)

Insektenschonende Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung ist die Verwendung von UV-anteilarmen (z. B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen) oder LED-Beleuchtungsanlagen festgesetzt.
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A.8.5 ErschlieBungsflachen

Die Befestigungen der privaten ErschlielRungsflachen, mit Ausnahme von Zufahrten
(oberirdische Stellplatze, Platzbereiche und Zuwege), sind wasserdurchlassig herzu-
stellen (z.B. Schotterrasen, Sickersteine, Rasenpflaster).

A.9 Flachen fur Geh- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

A.9.1 Leitungsrechte (LR)

Die ausgewiesenen Flachen (LR) der Leitungsrechte dienen der Stadt Leonberg zur
Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und —anlagen und sind
entsprechend zu belasten. Die Flachen durfen unterbaut werden, wenn die Ausiibung
des Rechtes weiterhin ermoglicht wird.

Von der im Lageplan dargestellten Lage der Flachen darf ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn dies wegen anderer Nutzungen erforderlich ist und die Auslibung des
Rechtes gleichwertig moglich ist.

Die Ausubung des Rechts kann auf Dritte Ubertragen werden.

A.9.2 Gehrechte (GR)

Die ausgewiesenen Flachen (GR) dienen als Gehrecht, mit untergeordneter Mitbenut-
zung durch Fahrradfahrer, zugunsten der Allgemeinheit und sind mit einer Grund-
dienstbarkeit fur die Stadt Leonberg zur Nutzung durch die Allgemeinheit zu belasten.
Eine Unterbauung der mit GR/LR festgesetzten Flachen kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn die erforderliche Tragfahigkeit der Unterbauung gegeben sowie
die Auslibung des festgesetzten Geh- und Fahrechts gewahrleistet ist. Die Ausibung
des Geh- Fahr und Leitungsrechts darf nicht beeintrachtigt werden.

A.10 Freizuhaltende Schutzflachen, Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A.10.1 Larmschutz (Verkehr)

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung von Gebauden sind in den nicht nur
vorubergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumen die Anforderun-
gen an das resultierende Schallddmm-Mafl gemaR den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Larmpegelbereichen (LPB) nach untenstehender Tabelle 8, DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu erfullen.

Die Larmpegelbereiche sind den strallenzugewandten Gebdudefassaden zuzuordnen.
Nach Ziffer 5.5.1 der DIN 4109

darf der maRgebliche AuRenlarm- | |
pegel fur die von der mal3gebli- " ] - :;“”;a'_?" _
N enthaltsraume in
Chen Larmque”e abgewandten Lanie Mafgeb- | Bettenriume | Wohnungen, Uber- 5
GebéUdeseiten Ohne besonderen Zeile peg:ai- Iicheﬂr in Kranken- nachtungsr:’jumejn E![Jrorti&ime"
Nachweis bei offener Bebauung o | | i | e |
H rdume u.d.

um 5 dB(A) und bell geschlgssener || R ST R e el T
Bebauung bzw. bei Innenhéfen um o s T T T —
10 dB(A) vermindert werden. | 2 | ['sebis60 | 35 | 30 |30

. . 3 I | 61bis 65 40 35 30
Im Einzelfall darf bei der Bemes- —2 W[ eebs70 | 45 | o %
sung des resultierenden Schall- 5 vV [7ibs7s | w0 | 45 [ a0
damm-Males ein geringer als in | W L (L L - o —
der Planzeichnung gekennzeich- ["An AuBenbattsile von Raumen, bei denen der eindringends AuBeniam aufgrund der
neter Larm pegelbereich Zugrunde in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-

. . raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

gelegt Werden, wenn dies im Bau- % Die Anforderungen sind hier auf Grund der Srtlichen Gegebenheiten festzulegen.

genehmigungsverfahren durch ei-

. DIN 4109, Tabelle 8, Anfordernungen an Aul3enbauteile
ne schalltechnische Untersuchung I
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begriindet wird. Bei Wohnraumen, insbesondere Schlaf und Kinderzimmern, ist der
Einbau von fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen oder von kontrollierten Lif-
tungsanlagen mit Warmeriickgewinnung vorzusehen.

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan fir das Planungsvorhaben
Rémer- / Eltinger Stral3e, 2. Anderung in Leonberg (Gutachten Nr. A 1720) des Ingeni-
eurbdiros fiir Schallimmissionsschutz (ISIS) vom Januar 2017 wird verwiesen.

Hinweis: Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-Wiirttemberg als technische Baubestimmung nach § 3

Abs. 3 LBO eingefiihrt und durch Abdruck im Gemeinsamen Amtsblatt éffentlich zugénglich (vgl. Be-
kanntmachung vom 6.12.1990 — AZ.: 5-7115/342 — mit Text in GABI 1990, 829-919).

A.11 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A.11.1 Pflanzungen - Durchfiihrung und PflegemaBnahmen

Alle Pflanzungen sind gemaf DIN 18916-2002-08 und DIN 18917-2002-08 fachge-
recht durchzuflihren, gemaf’ DIN 18919-2002-08 zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten.

Die Pflegemalinahmen sind so durchzuflihren, dass die Bdume und anderen Gehdlze
dauerhaft erhalten bleiben und ihre Funktion als Lebensraum nicht beeintrachtigt wird.

A.11.2 Pflanzgebot Einzelbaume

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Baume sind als
standortgerechte, stadtklimataugliche Hochstamme ( Pflanzqualitat: Drahtballen, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 20/25 cm) gemaR Pflanzliste 1 (vgl. Ziff. D.12) in einem
Baumquartier gem. DIN 18916-2002-08 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Abgangige Baume muissen vom jeweiligen Grundstlickseigentimer durch art-
gleiche Neupflanzungen mit der Mindestgré3e: Drahtballen, 4 x verpflanzt, Stammum-
fang 20/25 cm ersetzt werden.

Gegentber der Plandarstellung dirfen die Standorte der Baume (strallenparallel) um
bis zu 5,0 m verschoben werden.

A.11.3 Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung bis 10° sind gene-
rell dauerhaft und gemaf Pflanzliste 2 (vgl. Ziff. D.12) mindestens extensiv zu begri-
nen. Die Substrathdhe ist mit einer mindestens 10 cm dicken Vegetationstragschicht
(=durchwurzelbare Substratschicht) mit Oberbodenanteil auszufihren und entspre-
chend mit einer dauerhaften Bepflanzung bzw. Einsaat zu versehen.

Ausgenommen hiervon sind technische Aufbauten, Oberlichter und Dachterrassen mit
einem Flachenanteil von in der Summe maximal 25 % der Gesamtdachflache.

Auf den Flachdachern sind solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen zu
Energienutzungen zulassig. Die Dachbegrinung unter diesen Anlagen wird bei der
Ermittlung des Grinteils der Gesamtdachflache angerechnet.

A.12 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
fur StraBen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstucksteile in einem
Bereich von 2,0 m ab Stra3enbegrenzungslinie als Flachen fir Aufschittungen, Ab-
grabungen und Stitzmauern zur Herstellung des Straltenkdrpers gem. § 9 Abs. 1 Nr.
26 BauGB festgesetzt.
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B. KENNZEICHNUNGEN

§ 9 Abs. 5 BauGB

B.1 Mit umweltgefahrdenden Stoffen erheblich belastete Boden
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind 3 Flachen im Bodenschutz- und Altlastenkataster er-
fasst. Es handelt sich um 2 altlastverdachtige Flachen und um eine festgestellte Altlast.

Eine Ausflhrliche Beschreibung der Altlastensituation ist in der Begriindung zum Be-
bauungsplan enthalten.

In der Planzeichnung sind die entsprechenden Flachen gekennzeichnet, deren Bdden
aufgrund in friiherer Zeit ausgetbter gewerblicher Nutzungen erhebliche Belastungen
mit umweltgefahrdenden Stoffen aufweisen koénnen:

B.1.1 Eltinger Str. 48 (Fist. 3131/3) — ehemaliges Betriebsgelande einer Baunterneh-
mung
AS Eltinger Str. 48, Nr. 04533-000, altlastverdachtige Flache, Handlungsbedarf ,B (Be-
lassen) — Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition®

B.1.2 Eltinger Str. 52 (Flst. 3131/5) — ehemalige Tankstelle
AS Eltinger Str. 52, Nr. 04534-000, altlastverdachtige Flache, Handlungsbedarf ,OU
(Orientierende Untersuchung)®

B.1.3 Eltinger Str. 54 (Fist. 3131/6) — ehemalige chemische Reinigung

AS Eltinger Str. 54, Nr. 05225-000, Altlast, Handlungsbedarf ,B (Belassen) — Gefah-
renlage hinnehmbar®

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

C.1 Gewasserschutz
Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der AuRenzone des Heil-
quellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in StuttgartBad
Cannstatt und Stuttgart-Berg (HQS). Es sind somit alle Handlungen zu unterlassen, die
zu einer Verunreinigung des Grundwassers oder zu einer sonstigen nachteiligen Ver-
anderung seiner Eigenschaften fiihren kénnen.

Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu be-
achten.

Entsprechend § 3 Abs. 6 der Rechtsverordnung ist bei evil. vorgesehener Nutzung der
Boden- und/ oder Grundwassertemperatur beim Landratsamt Béblingen, Wasserwirt-
schaft, eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Bei Bohrungen in den Unterkeuper bzw. den darunter liegenden Muschelkalk im Son-
den oder Kollektorkreislauf dirfen keine wassergefahrdenden oder organischen Be-
standteile (max. 3% Glykol, kein Frostschutzmittel!) verwendet werden.

C.2 Naturraum

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturraums ,Schénbuch und Glemswald*
(Naturraumnummer 104), welcher in der Grofdlandschaft ,Schwabisches Keuper-
LiasLand" liegt.
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D. HINWEISE

D.1 Pflichten des Eigentumers
(§ 126 BauGB)

Zur Errichtung von StralRenbeleuchtungskérpern (Mastleuchten) und von Kennzeichen
und Hinweisschildern der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf priva-
ten Grundstuicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfuhrungen,
Schilder und Beleuchtungskoérper sind vom Anlieger zu dulden.

D.2 Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverzlglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 Denkmal-
schutzgesetz).

D.3 Bodenschutz / Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind 3 Flachen im Bodenschutz- und Altlastenkataster er-
fasst. Es handelt sich um 2 altlastverdachtige Flachen und um eine festgestellte Altlast.
(vgl. Ziff. B1 — Kennzeichnung der mit umweltgefahrdenden Stoffen erheblich belaste-
ten Bdden.

Allgemein wird auf diesem Areal gerade bei gesamtheitlicher Uberplanung/Entwicklung
eine maoglichst friihzeitige Untersuchung durch einen entsprechenden Sachverstandi-
gen empfohlen. Dieser sollte alle vorhandenen Unterlagen, auch beim Landratsamt,
Wasserwirtschaft, einsehen, auswerten nach Bedarf weitere Untersuchungen durch-
fuhren. In diesem Zusammenhang sollte auch eine ,Sanierungs- und Entsorgungskon-
zeption® erstellt werden, in welcher der Umgang mit Verunreinigungen, die Uberwa-
chung durch den Sachverstandigen und die Entsorgung verunreinigter Massen gere-
gelt werden.

Nach den aktuell gultigen Forderrichtlinien Altlasten Abs. 8.3.1 sind orientierende Un-
tersuchungen auf nicht kommunalen altlastverdachtigen Flachen zum Zwecke der In-
nenentwicklung férderfahig. Nur die Gemeinde kann die Férderung der Untersuchung
nicht kommunaler altlastverdachtiger Flachen in Anspruch nehmen, Investoren, Eigen-
timer, etc. sind nicht férderberechtigt. Die Forderrichtlinien sowie die notwendigen
Formulare sind auf der Homepage der Regierungsprasidien zu finden: https://rp.baden
-wuerttemberg.de/Themen/Wirtschaft/Foerderungen/Seiten/FB87/Altlasten.aspx.

D.4 Kampfmittelbeseitigung

Zur Absicherung der geplanten Erkundungs- und Bauarbeiten wurde das Plangebiet
mit Hilfe einer Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung auf das mégliche Vorhan-
densein von Sprengbomben-Blindgangern untersucht. Das entsprechende Gutachten
ist Anlage zum Bebauungsplan (vgl. Ziff. D.13, Fachgutachten).

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Spreng-
bombenBlindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine
Notwendigkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (KMBD) oder
ein anderes autorisiertes Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten. Nach
unserem jetzigen Kenntnisstand sind in Bezug auf Sprengbomben-Blindganger keine
weiteren Maflinahmen erforderlich. Die Erkundungs- und Bauarbeiten konnen diesbe-
zuglich ohne weitere Auflagen durchgefihrt werden.

Die Ergebnisse des Gutachtens kdnnen nicht als Garantie fur die absolute Kampfmit-
telfreiheit des Untersuchungsgebiets gewertet werden.
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D.5

D.6

D.7

Wasserwirtschaft
Grundwasser

Jegliche MalRnahme, die das Grundwasser bertihren kdnnte, ist dem Landratsamt
Boblingen - Wasserwirtschaft — rechtzeitig anzuzeigen und bedarf gegebenenfalls ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis zur baubedingten Grundwasserabsenkung/ -
umleitung. Eine dauerhafte Grund- oder Schichtwasserabsenkung/ -ableitung ist unzu-
lassig.

Erfolgt im Zuge der ErschieBungs- oder Griindungsmalinahmen ein unvorhergesehe-
ner Eingriff in Grund- und Schichtwasser ist sofort ein Baustopp einzulegen und das
Landratsamt Béblingen, Wasserwirtschaft einzuschalten. In diesem Fall ist zusatzlich
zum Baugenehmigungsverfahren bzw. zum Kenntnisgabeverfahren ein Wasserrechts-
verfahren beim Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts Bdblingen durchzufiihren.

Sollte ein Bauvorhaben mehr als ein UG umfassen, ist zur Erkundung des Grundwas-
serflurabstandes ein entsprechendes Gutachten einzuholen.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Entwasserung der Grundstlicke und der Gebaude hat entsprechend den Bestim-
mungen des § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung des Ministeriums flr
Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser (Nied-
SchiWasBesV BW) des Landes Baden-Wiirttemberg zu erfolgen. Die Ausflihrung der
Entwasserungsanlagen hat die einschlagigen, allgemein anerkannten Regeln der
Technik (DIN1986 — 100, Merkblatt DWA-M 153, 117) sowie die Ausfuhrungen der Ar-
beitshilfe fur den Umgang mit Regenwasser — Regenrickhaltung der LfU (heute
LUBW), (Erhaltung der natirlichen Eigendynamik bei Gewassern mit natirlichem bzw.
anthropogen verandertem Abflussregime, Stabilitat des Gewasserbettes, Bemessung
der Rickhaltung) zu bertlcksichtigen. Unter Beachtung dieser Anforderungen wurden
im Planbereich Festsetzungen zur Retention und getrennten Ableitung von Oberfla-
chenwasser, zu Dachbegrinun und zur Wasserduchlassigkeit oberirdischer Stellplatze
getroffen. Weitere MalRnahmen sind im Zuge des Planungsfortschritts sowie im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

Artenschutz

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG und §§ 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG
kénnen ausgeschlossen werden, wenn die Rodung der vorhandenen Baum- und Ge-
holzbestande sowie der Abbruch von Gebauden aulierhalb der Brutzeit, im Zeitraum
vom 1. Oktober bis Ende Februar erfolgt.

Baufeldfreimachung

Sollten Eingriffe aulRerhalb des genannten Zeitraumes vorgesehen sein, muss eine
vorherige Begutachtung durch einen Fachgutachter und eine Freigabe durch die unte-
re Naturschutzbehoérde erfolgen. Auf die beiden artenschutzrehtlichen Habitatpotenti-
alanalysen (Anlagen zum Bebauungsplan) wird verwiesen.

Zeitlich vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) fur Eingriffe im Teilbereich 1 (El-
tinger StralRe 44-48) und im Teilbereich 2 (Eltinger Strale 50-54)

Fur den Verlust potenzieller Niststatten von mdglicherweise vorkommenden héhlenbri-
tenden Vogelarten der Vorwarnliste - Haussperling - und fir Quartiere von Fledermau-
sen sind zeitlich vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) durchzufihren.

Je Teilbereich sind fur den Haussperling mindestens drei Sperlingshauser (z.B. Sch-
wegler 1 SP) an angrenzenden Gebauden bzw. in der Umgebung auf Héhe des Erd-
geschosses oder 1. Stockwerks bevorzugt in suddstliche Himmelsrichtung, vorgezo-
gen, d.h. bis Ende Februar im Abbruchsjahr aufzuhangen. Eine 1-2-jahrliche Reini-
gung der Kasten ist empfehlenswert.
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D.8

D.9

D.10

D.11

D.12

Fur Fledermause, die hauptsachlich vorkommende Zwergfledermaus, sind je Teilbe-
reich mindestens vier Fledermausersatzquartiere an Gebauden und Baumen der Um-
gebung, in mindestens 3,50 m Héhe, vorgezogen, d.h. bis Ende Februar im Abbruchs-
bzw. Rodungsjahr aufzuhangen.

In der Summe sind somit insgesamt 6 Sperlingshauser und acht Fledermausquartiere
aufzuhangen.

AuBenbeleuchtung

Bei der Auswahl der AuRenbeleuchtung sind die Belange des Artenschutzes / Insek-
tenschutzes zu bertcksichtigen. Auf Beleuchtung, die Licht weit nach oben oder zur
Seite abstrahlt (Streulicht) ist zu verzichten.

Larmschutz

Bei Gebaudefassaden, flir die ein konkretes Erfordernis passiver Schallschutzmal}-
nahmen besteht, ist zu beachten, dass der Schallschutz beim Offnen von Fenstern und
Turen weitgehend verloren geht. Daher ist bei Wohnraumen, insbesondere Schiaf und
Kinderzimmern, der Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen oder von
kontrollierten Luftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung vorzusehen.

Freiflachenplan
Die Baurechtsbehoérde kann im Sinne des §2 Abs. 3 LBOVVO verlangen, dal} den

Bauvorlagen ein Freiflachengestaltungsplan mit Benennung der Pflanzgebote bzw.
Bepflanzung beizufiigen ist. Dies wird in der Regel der Fall sein.

Werbeanlagen und Fassadengestaltung

Die Baurechtsbehérde kann im Sinne des §2 Abs. 3 LBOVVO verlangen, dall den
Bauvorlagen bei Neubebauung fur samtliche Werbeanlagen eine Gesamtwerbekon-
zeption sowie die Darstellung der Farb- und Materialgestaltung der Gebaudefassaden
beizufiigen ist. Dies wird in der Regel der Fall sein.

Pflanzenlisten

Pflanzenlisten zur Artenverwendung innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote, Pflanzbindungen und sonstigen grinordnerischen MalRnahmen:

Pflanzenliste 1 — Laubbaume
Pflanzqualitat (mindestens): Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
20/25 cm

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre ,Elsrijk* Feldahorn ,Elsrijk®
Carpinus betulus’Fastigiata” | Pyramiden Hainbuche
Gleditsia triancanthos i.S. Gleditschie
Liriodendron tulipifera

‘Fastigiatum’ Tulpenbaum

g

Magnolia kobus Baummagnolie
Malus i.S. Zierapfel

Ostrya Carpinifolia Hopfenbuche
Prunis i.S. Zierkirsche

I,3yrus (_:alleryana Stadtbirne
Chanticleer
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D.13

Pflanzliste 2 - extensive Dachbegriinung

Botanischer Name

Deutscher Name

Allium flavum Gelber Lauch

Allium schoenoprasum Schnittlauch

Arenaria serpyliifolia Quendelblattriges Sand-
kraut

Bromus tectorum Dachtrespe

Calamintha acinos

Steinquendel

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Dianthus carthusianorum

Karthausernelke

Poa compressa

Flaches Rispengras

Poa prat. ssp. angustifolia

Wiesenrispengras

Sedum in Sorten

Mauerpfeffer/Sedum

Thymus serpyllum

Feld-Thymian

oder geeignete Mischungen einschlagiger Fachfirmen, die die meisten vorgegebenen
Arten enthalten.

Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberprifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

Altlastenuntersuchungsbericht Flurstiicke 3131/3 und 3131/4 Eltingerstralle
48 und 44, Leonberg, IgU - Ingenieurgemeinschaft fiir Umweltanalytik Biro A.
Szabady, D-73547 Lorch-Weitmars, 22.06.2016

Bausubstanz- Untersuchungsbericht Entsorgungskostenschéatzung geplante
AbbruchmaBnahme ehem. Bauunternehmen Mork Eltinger —Stral3e 44+ 48
Leonberg, IgU - Ingenieurgemeinschaft fiir Umweltanalytik Bliro A. Szabady, D-
73547 Lorch-Weitmars, 28.02.2016

Baugrunduntersuchung BY Mérk GmbH Mehrfamilienhaus Eltinger Stra3e 48
71229 Leonberg, IgU - Ingenieurgemeinschaft fir Umweltanalytik Biiro A.
Szabady, D-73547 Lorch-Weitmars, 25.02.2016

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Eltinger StraBe 44 — 54, Leon-
berg R. Hinkelbein- Luftbildauswertung, Kartierung, Strukturgeologie, 70794 Fil-

derstadt, 26.01.2017

,»,Bauvorhaben Eltinger Strale in Leonberg - Luftschadstoffbetrachtungen‘
Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, 76229 Karlsruhe, Februar 2017

Ldrmschutz Rémer- / Eltinger StraBe, 2. Anderung Leonberg, Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan Rémer-/ Eltinger Stral3e, 2. Ande-
rung in Leonberg, A1720, ISIS — Ingenieurbliro fiir Schallimmissionsschutz,

88499 Riedlingen, Januar 2017

»Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse®“, Eltinger StraBe 44-48 in Le-
onbergq, Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol., 70565 Stuttgart, Januar 2017

»Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse*, Eltinger StraRe 50-54 in Le-
onberg, Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol., 70565 Stuttgart, Januar 2017

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Rémer- / Eltinger StraBe- 2. An-
derung, Planungsgruppe Kélz GmbH, 71636 Ludwigsburg, 24.01.2017
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D.14 Einzelhandelsgutachten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist grundsatzlich auch groR¥flachiger Einzel-
handel zulassig. Vorgesehene Einzelhandelsnutzungen durfen jedoch keine schadli-
che uberortliche Wirkung entfalten. Das Beeintrachtigungsverbot ist einzuhalten und
ggf. durch ein Einzelhandelsgutachten nachzuweisen.
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E. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

E.1 Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

E.1.1 Dachform/ Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacher sind als Flachdacher / flach geneigte Dacher (FD) mit einer Dachneigung von
0° bis 10° zulassig.

E.1.2 Dacheindeckung

Dacher sind generell dauerhaft und mindestens extensiv, entpsrechend Ziff. A 11.3 zu
begriinen.

Materialien und baulich notwendige MalRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien
sind zulassig.

E.1.3 Vordacher/ Terrasseniiberdachungen

In den obersten Geschossen / Dachgeschossen sind Uberdachungen (z.B. Vorda-
cher und Terrasseniberdachungen) nur bei Wohnungen zulassig.

Die Tiefe der der jeweiligen Vordacher / Uberdachungen darf jeweils 1,0m , die Breite
3m nicht Uberschreiten.

Je Wohnung ist nur eine Uberdachung zulssig.

Vordacher Uiber Gebaudezugangen in der Erdgeschosszone sind zulassig, wenn die
Bestimmungen der Ziff. A3.2 eingehalten sind.

E.1.4 Technische Aufbauten

Technische Aufbauten zur Nutzung regenerativer Energien sind auf den Dachern zu-
Iassig, wenn sie die Hohe des Daches um hochstens 2,0 m Uberschreiten und wenn
sie mindestens 1,5 m von den Aulienwanden des darunter liegenden Geschosses zu-
rickversetzt sind.

Technisch bedingte Aufbauten, die nicht der Nutzung regenerativer Energien dienen

(z. B. Liftungs-/ Kiihlungsanlagen, Aufzugs- und Aufgangsbauten und Antennen) sind
auf den Dachern zulassig, wenn sie die Hohe des Daches um hdchstens 2,0 m Uber-

schreiten und wenn sie mindestens 1,5 m von den AuRenwanden des darunter liegen-
den Geschosses zurtickversetzt sind und wenn ihre Grundflachen in der Summe nicht
mehr als 20% der gesamten Dachflache betragen. Die Grundflachen von technischen
Aufbauten, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, werden nicht angerechnet.

Die Hbhe der technischen Aufbauten wird zwischen deren hochstem Punkt und der
obersten Begrenzung der Dachflachen (Dachhaut / Oberkante Dachbegriinung), auf
denen sie errichtet werden definiert.

(Hinweis: Siehe auch: Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. A2.1)
E.2 Fassadengestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
E.2.1 Material und Farbgebung

Reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberfla-
chen sind zur Gestaltung der Fassaden unzuldssig. Groftflachige Fenster, Anlagen zur
Energiegewinnung sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen.
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Die Verwendung von Firmenfarben in der Fassade ist im Rahmen der Corporate Iden-
tity erlaubt, sofern es sich um untergeordnete Flachen handelt.

Naturstein-, Klinker-, Faserzement- und Holzverkleidungen der Fassaden, sowie Putz
und Sichtbeton sind zulassig.

E.2.2 Gestaltung des obersten Geschosses

Oberste Geschosse sind in der Farbgebung heller auszuflihren, als die darunter lie-
genden Geschosse.

(Siehe auch Ziff. A 3.2)
E.2.3 Briistungen und Gelander am oberen Gebaudeabschluss

Feststehende Bristungen und Gelander von Dachterrassen, Dachflachen und techni-
schen Aufbauten sind in farblosem, transparentem oder transluzentem (z.B. sand ge-
strahlt, satiniert) Glas auszufiihren oder als filigranes, blickoffenes, farbloses Metallge-
lander im Helligkeitsspektrum weil} bis schwarz herzustellen.

Vorgenanntes gilt nicht fur Bristungen, die von den im Plangebiet festgesetzten 6ffent-
lichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind.

(Vgl. Ziff, A.2.1)

E.3 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

E.3.1 Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und nur an der Statte der Leistung oder des
Vertriebes fur die angebotene Leistung oder damit zusammenhangenden Produkten
zulassig.

E.3.2 Werbeanlagen sind nur an den Fassaden entlang der Eltinger Stralle, sowie der Stich-
stralen 1 und 2 zulassig. Sie sind je Fassadenseite auf eine Werbeanlage je Ge-
schéft, Dienstleistungsbetrieb oder sonstiger Einrichtung begrenzt. Uber Fuwegen ist
ein Lichtraumprofil von mindestens 2,50 m einzuhalten.

E.3.3 Werbeanlagen dirfen nur unterhalb des 2. Obergeschosses angebracht werden. Auf
Dachflachen sind Werbeanlagen grundsatzlich unzulassig.

E.3.4 Werbeanlagen dirfen eine maximale Hohe von 0,80 m und eine Lange von 3,20 m
nicht Uberschreiten.

E.3.5 Folgende Arten von Werbung und Werbeanlagen sind unzulassig:

- Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel)

- bewegliche Werbeanlagen (Plakatstander)

- Selbstandige, freistehende Werbeanlagen (z. B. Werbepylone)

- Projektionen aller Art

- Werbeanlagen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige, Laufschriften sowie
Wechselwerbung

- Stechschilder (Ausleger)

E.4 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Grundstticksflachen, die lediglich un-
terbaut sind (z.B. Decken von Tiefgaragen) sind mit Ausnahme von Wegen und Ter-
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rassen als Grinflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Tiefgaragen und anderen unterbauten Flachen ist die Mindestaufbauhéhe der in-
tensiven Begriinung von 62 cm (50 cm Substrat und 12 cm Drainschicht bzw. Funkti-
onsschicht) einzuhalten. Oberbodenmaterial ist anteilig mit zu verwenden.

Zur Bepflanzung sind ausschlieRlich standortgerechte Baume aus den Pflanzlisten
(vgl. Ziff. D.12) und Straucher zu verwenden.

(vgl. Ziff. A11.1 uns A11.2)

ErschlieBungsflachen sind gem. Ziff. A. 8.5 wasserdurchlassig herzustellen.

E.5 Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Freistehende Miillbehalter sind dauerhaft gegeniber dem StralRenraum und anderen
offentlichen Raumen gegen Einblicke abzuschirmen und gegen direkte Sonnenein-
strahlung zu schitzen.

E.6 Art und Gestaltung von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Der Abstand von Einfriedungen zur 6éffentlichen Verkehrsflache bzw. Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung muss an der Eltinger Stralle, der Stichstrale 1 und der
Stichstralle 2 mindestens 7m betragen.

Einfriedungen sind nur zulassig:

a) als Heckenpflanzung,

b) als Draht- oder Stahlgitterzaun mit vollflachiger Begriinung durch Rankpflanzen,
c) als Draht- oder Stahlgitterzaun mit Hecken-Hinterpflanzung

E.7 AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Auf jedem Gebaude ist nur eine Auflenantenne oder Parabolantenne zulassig.

E.8 Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

E.9 Erhohte Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 1,5 Stellplatze
pro Wohneinheit erhoht. Die Zahl der Stellplatze ist auf die nachste nattrliche Zahl
aufzurunden.

E.10 Erhaltung oder Veranderung der Hohenlage der Grundstlicke

(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Sofern zum Ausgleich von Gelande-Héhenunterschieden auf den privaten Grundsti-
cken, Stitzmauern errichtet werden, dirfen diese eine max. Héhe von 1,5 m gegen-
Uber 6ffentlichen Verkehrsflachen und gegeniber privaten Nachbargrundstticken nicht
Uberschreiten.

E.11 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-

derschlagswasser

(§ 74Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick
zurlckzuhalten und gedrosselt in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten.
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E.12

Solange noch kein 6ffentlicher Regenwasserkanal zur Verfliigung steht, hat die Ablei-
tung in den Mischwasserkanal zu erfolgen (vgl. Ziff. A.8.1)

Die spezifische Drosselabflussspende (qDr,R,u) darf maximal 12,0 l/(s - ha) betragen.

Der Nachweis ist im Rahmen der Bauantragstellung bzw. des Entwasserungsgesuchs
zu fGhren.

Ordnungswidrigkeiten

Verstodlie gegen die értlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

SPS
Stadtplanungsamt
Leonberg, 23.06.2017

Seite 17 von 17





