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Textteil Stand 22.02.2018
Bebauungsplan ,Ramtel August-Ladmmle-Schule” mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergéanzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

A.1 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)
Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden die maximal zulassige
Gebéaudehthe (Gh max.) und die maximale Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend
den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

A.1.1 Ho6he baulicher Anlagen
(8 18 BauNVOIi. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximal zulassige Gebaudehohe (Gh max.) wird entsprechend den Eintragungen
in der Planzeichnung als absolute Hohenangabe im Normalnullsystem (Meter Uber
NN) festgesetzt. Die Oberkante wird durch die oberste Begrenzung der Dachflachen
einschliellich Attika des Gebaudes definiert.

Die maximal zulassige Gebaudehéhe darf um bis zu 2m Uberschritten werden mit:

- Technisch bedingten Aufbauten wie z.B. Aufzugsschachten, wenn sie mindestens
1,5m von den &ufReren Gebaudekanten zuriickversetzt sind und ihre Grundflachen
in der Summe nicht mehr als 20% der Dachflache betragen.

- technisch bedingten Aufbauten, die der Nutzung regenerativer Energien dienen,
wenn sie mindestens 1,5m von den aufleren Gebaudekanten zurlickversetzt sind.

A.1.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
(8 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung festge-
setzt.

Die zulassige Grundflache darf im Sinne des 819 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfla-
chen von

- Garagen und Stellplatzen mit lhren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO,

- dem Schulbetrieb dienenden befestigten Flachen wie z.B Schulhofflachen und
Sportflachen,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundsttick le-
diglich unterbaut wird

bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0.8 Uberschritten werden

A.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 88 22 - 23 BauNVO)

A.2.1 Bauweise
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gem. §22 Abs. 4 BauNVO abweichende
Bauweise (a) festgesetzt:

a = abweichende Bauweise: In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude, im
Sinne der offenen Bauweise, mit seitlichem Grenzabstand erstellt. Die Lange der Ge-
baude darf mehr als 50m betragen.
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A.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Gebaude und Gebaudeteile sind innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze) zu erstellen.

Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO sowie bauliche Anlagen die nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen sind auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

A.3 Flachen fir den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule” festgesetzt.

Die Gemeinbedarfsflache dient vorwiegend schulischen Zwecken mitsamt den hierfr
erforderlichen Geb&uden und Einrichtungen, einschlie3lich des Schulsports. Die er-
génzende, dem Schulbetrieb untergeordnete, aufl3erschulischen Nutzung zu sonstigen
Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken ist ebenfalls zuléassig.

A.4 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.4.1 Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie be-
schichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
abflieBenden Regenwassers durch Metallionen zu erwarten ist.

A.4.2 Insektenschonende Aul3enbeleuchtung

Fur die AufRenbeleuchtung sind UV-anteilarme (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen) oder LED-Beleuchtungsanlagen zu verwenden. . Beleuchtung,
die aul3erhalb des eigentlichen Beleuchtungszwecks, Licht weit nach oben oder zur
Seite abstrahlt ist nicht zul&ssig. Nicht erforderliche, Lichtabstrahlung in die Umgebung
sowie Streulicht sind durch die Wahl einer geeigneten Leuchtenkonstruktion (z.B. Plan-
flachenstrahler, Einbau von Blenden) auf ein Minimum zu beschrénken.

A.4.3 Schutz von Fledermausen und Brutvdgeln

Die Rodung von Baumen und Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
Ende Februar durchgefiihrt werden. Sollten die Eingriffe aul3erhalb des genannten
Zeitraums stattfinden, muss eine vorherige Begutachtung durch einen Fachgutachter
sowie die Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

(vgl. ziff. C.2)

A.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A.5.1 Pflanzgebot: Einzelbdume

An den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind heimische, standort-
gerechte Laubbdume (Pflanzqualitat: 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm
Stammumfang) zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Von den festgesetzten Standorten kann abgewichen werden, wenn dies aus schulbe-
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trieblichen , funktionalen oder technischen Griinden erforderlich ist. Der Ersatzstand-
ort soll sich in groRtmaglicher N&dhe zum festgesetzten Baumstandort befinden.

A.5.2 Pflanzgebot: Dachbegrinung

Flachdacher, Flachdachanteile und geneigte Dachflachen sind mit einer mindestens
extensiven Dachbegriinung (Hohe des durchwurzelbaren Substrats mindestens 10cm)
auszufihren und entsprechend mit einer dauerhaften Bepflanzung bzw. Einsaat zu
versehen.

Ausgenommen hiervon sind technische Aufbauten und Oberlichter. Die Ausnahme gilt
nicht fur Kollektorflachen von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

A.6 Bindungen fir Bepflanzungen, Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei
Abgang durch heimische Arten zu ersetzen.
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B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8 9 Abs. 6 BauGB

B.1 Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Auf3enzone des Heilquellenschutzgebiets zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart - Bad Cannstatt und
Stuttgart - Berg. Die dazugehorige Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten

C. HINWEISE

C.1 Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverédndertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmal-
schutzgesetz).

C.2 Artenschutz

Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG (Artenschutz) sind nicht zu erwarten,
vorausgesetzt die notwendigen Eingriffe in die Gehdlzbestande erfolgen aul3erhalb der
Vegetationszeit (in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.) und ein mdglicher Verlust von Nist-
statten oder Quartieren geschitzter Arten wird im Vorfeld (sog. “CEF-Maflihahmen®)
der Eingriffe ausgeglichen.

Baufeldfreimachung

Sollten Eingriffe au3erhalb des genannten Zeitraumes vorgesehen sein, muss eine
vorherige Begutachtung durch einen Fachgutachter sowie die Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdérde erfolgen.

C.3 Fassadenbegrinung

Gebaudebegrinungen kénnen das drtliche Mikroklima glntstig beeinflussen. Es wird
daher empfohlen, neben der verbindlich festgesetzten Dachbegrinung auch Fassa-
denbegriinung vorzusehen.

C.4 Fachgutachten

Folgende Gutachten liegen vor:

e Geotechnisches Gutachten: Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 zum BV
.Neubau einer Mensa der August-Lammle-Schule" in 71229 Leonberg
Prof. Dipl.-Geol. Matthias Hiller/ Henke und Partner GmbH Ingenieurbro fur
Geotechnik, 11. August 2016

e Schalltechnische Stellungnahme: ,Larmschutz "Ludwig-Wolker-Kinderhaus II",
Leonberg”
Dipl.-Ing. Manfred Spinner/ Ingenieurbiro fir Schallimmissionsschutz - ISIS,
Riedlingen, 3. Marz 2009

e Stellungnahme zur Schadstoffsituation: ,Stellungnahme zur Luftschadstoffsituation
im Bereich des geplanten Erweiterungsbaus des Ludwig-Wolker-Kinderhauses in
der Gerlinger Stral3e / Ludwig-Wolker-Weg*

Dr.-Ing. Harald Gross/ Buro fir Technische Messungen, Filderstadt, 11. Mérz 2009
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¢ Anhang zum Luftreinhalte- / Aktionsplan fir den Regierungsbezirk Stuttgart
Teilplan Leonberg: ,Berechnungen der immissionsseitigen Auswirkungen von
verkehrlichen Maflihahmen des Luftreinhalte-/ Aktionsplans Leonberg”
Ingenieurbiro Lohmeyer, Karlsruhe, Juli 2006

C.5 Altlasten

C.6

Nach offentlicher Auslegung des Planentwurfs vom 14.09.2017, redaktionell ergénzt durch Beschluss des
Gemeinderats vom 20.03.2018.

Im Planbereich liegen keine Anhaltspunkte fir Altlasten oder schadliche Bodenveran-
derungen vor.

Sollte bei Erdarbeiten organoleptisch (Geruch, optisch) auffalliges Material angetroffen
werden, ist unverziglich das Landratsamt Boblingen — Amt fir Wasserwirtschaft - zu
benachrichtigen.

Grundwasserschutz

Nach offentlicher Auslegung des Planentwurfs vom 14.09.2017, redaktionell ergénzt durch Beschluss des
Gemeinderats vom 20.03.2018.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser kommt wegen der Gipsfuhrung des Ge-
birges und der durch die Versickerung bedingten verstarkten Gipsauslaugung nicht in
Betracht.

MaRnahmen, die das Grundwasser bzw. Schichtwasser beriihren kénnen sind beim
Landratsamt Boblingen — Amt fir Wasserwirtschaft - anzuzeigen und bedurfen eventu-
ell einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grund- bzw. Schichtwasserab-
leitung ist nicht zul&ssig.
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D. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO

D.1 Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Décher sind als Flachdécher (FD) mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zul&ssig. An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf den Dachflachen zuléssig
(vgl. ziff. A.1.1 Hbhe baulicher Anlagen und Ziff. A.5.2.Pflanzgebot: Dachbegriinung)

D.2 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstlcke
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Plangebiet sind die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen als Griin-
flachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

D.3 Ordnungswidrigkeiten

Verstolie gegen die ortlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

SPF / SPS
Stadtplanungsamt
Leonberg, 22.02.2018
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