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Bebauungsplan
,Romer-/Bahnhof-/Marienstrafe - 2. Anderung
Im Bereich westlich Marienstral3e*

mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
Planbereich 02.03-5/2, in Leonberg
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Bebauungsplan ,Rémer-/Bahnhof-/Marienstrale - 2. Anderung im Bereich westlich MarienstralRe“ mit
Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergéanzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

A.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

A.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind, vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen:

— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und somit nicht
zulassig sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

A.2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung werden die maximalen Héhen
baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthdhe) sowie die Grundflachenzahl (GRZ) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung (Nut-
zungsschablone) festgesetzt.

A.2.1 HOoOhe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Traufhéhen (TH)

Die Traufhéhen in WA 1-3 werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Die maximale Traufhéhe wird gemessen von der geplanten Gelandeoberflache (vgl.
Ziff.D.11) bis zum Schnittpunkt Auflenwand / Dachhaut

Firsthdhen FH
Die Firsthéhen in WA 1-3 werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Die maximale Firsthdhe wird gemessen von der geplanten Gelandeoberflache (vgl.
Ziff.D.11) bis OK First

A.2.2 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
(§ 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung fest-
gesetzt.
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Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bei Anrechnung von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und
Tiefgaragen sowie weiterer befestigter Flachen Uberschritten werden. Die daraus re-
sultierende Grundflachenzahl darf 0,6 nicht Gberschreiten.

A.2.3 Geschossflachenzahl
(§ 20 BauNVvO)

Die Geschossflachenzahl wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
festgesetzt.

A.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

A.3.1 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

E offene Bauweise, in der nur Einzelhauser zulassig sind
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ED offene Bauweise, in der nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Gebaude sind innerhalb der Giberbaubaren Flachen (Baugrenzen) zu erstellen
(siehe Planeintrag).

Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen (z. B. Balkone) sowie Vorbauten Uber die
festgesetzte Baugrenze bis max. 1,50 m ist zulassig, sofern die Summe aller Vorbau-
ten nicht mehr als 40 % je Geschoss der zugehoérigen Gebaudeseite betragt. Die ma-
ximale Lange der Vorbauten darf dabei jeweils nicht mehr als 5,0 m betragen.

Ebenerdige Terrassen sind, sofern sie nicht iberdacht sind auch auRerhalb der Gber-
baubaren Grundstlicksflachen zulassig.

A.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Mafgebend flr die Stellung der baulichen Anlagen (Gebaudehauptrichtung und
Hauptfirstrichtung) sind die entsprechenden Eintragungen in der Planzeichnung.

A.5 Flachen fiur Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze (St), Carports (Cp) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen sowie auf den festgesetzten Flachen zulassig.

Belagsflachen von Stellplatzen sind wasserdurchlassig zu gestalten, siehe Ziff. A.7.1

Carports und Garagen sind in Dachform und —neigung dem Hauptdach anzupassen
oder extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen und so zu erhalten, siehe Ziff.
A.10.1.

A.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Zahl der hochstzulassigen Wohnungen aus
stadtebaulichen Griinden auf 2 Wohnungen pro Einzelhaus oder Doppelhaushélfte be-
schrankt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Zahl der hochstzulassigen Wohnungen aus
stadtebaulichen Griinden auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude (Einzelhaus oder Dop-
pelhaus) beschrankt.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist die Zahl der héchstzuldssigen Wohnungen aus
stadtebaulichen Granden auf 1 Wohnung pro Wohngebaude (Einzelhaus) beschrankt.

A.7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.7.1 Wasserdurchlassigkeit

PKW-Parkflachen von Stellplatzen (St) und Carports (CP) sind als dauerhaft wasser-
durchlassige Belage auszuflhren (Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen,
etc.). Uberschiissiges Oberflachenwasser ist in die angrenzenden grundstiickseigenen
Freiflachen zu entwassern.

A.7.2 Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie be-
schichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

A.7.3 Insektenschonende Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind Verwendung von UV-anteilarme (z. B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen) oder LED-Beleuchtungsanlagen zu verwenden. Dabei ist auf Be-
leuchtung zu verzichten, die Licht weit nach oben oder zur Seite abstrahlen.

A.7.4 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (Artenschutz)

Um einen Verlust potentieller Niststatten von hdhlenbritenden Vogelarten der Vor-
warnliste (hier Grauschnapper und Star) - als sog. “CEF-Malinahmen* (= vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen) auszugleichen, sind vor der Rodung je zwei Nistkasten (mit
45 mm grol3em ovalen Einflugloch) an Baumen in der unmittelbaren Umgebung anzu-
bringen.

Fur die moglichen Verluste von Fledermausquartieren innerhalb des Plangebiets bei
Rodung von Baumen sind Ersatzquartiere anzubringen. Vorgeschlagen werden vier
Fledermausbretter oder -kasten (z.B. je 2x 1FF und 2FN der Fa. Schwegler), die vor-
gezogen bzw. bis Ende Februar im Jahr der Rodung an Baumen in der unmittelbaren
Umgebung aufzuhangen sind.

Das Gutachten ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

A.8 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Gr/Fr ausgewiesenen Flachen fur Geh-und Fahrrechte sind zugunsten der An-
lieger zu belasten.

Die mit Lr ausgewiesenen Flachen flir Leitungsrechte dienen den Versorgungstragern
zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen und sind
entsprechend zu belasten.

Von der im Lageplan dargestellten Lage der Flachen darf abgewichen werden, wenn
dies wegen anderer Nutzungen erforderlich ist und die Ausiibung des Rechtes gleich-
wertig moglich ist. Die Rechte durfen auf Dritte Ubertragen werden.

A.9 Freizuhaltende Schutzflachen, Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A.9.1 ImmissionsschutzmalRnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zum Schutz der Wohnraume vor
unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen der Einbau von fensterunabhangigen
Luftungseinrichtungen oder der Einsatz einer kontrollierten Wohnungsbeltftung mit
Warmeriickgewinnung nachzuweisen.
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Auf das Larmschutzgutachten, Dipl.-Ing. (FH) Spinner, Manfred/ ISIS, Riedlingen, Ok-
tober 2015 wird verwiesen.

A.10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A.10.1 Extensive Dachbegrinung von Carports und Garagen

Flachdacher und flach geneigte Dachflachen mit einer maximalen Neigung bis 10° von
Carports und Garagen sind in Dachform und —neigung dem Hauptdach anzupassen
oder extensiv auf einem kulturfahigen Substrat mit einer Schichtdicke von mindestens
0,10 m auf der gesamten Dachflache extensiv zu begriinen und so zu erhalten.

A.11 Bindungen fir Bepflanzungen, Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Alle Pflanzungen sind gemal DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufihren,
gemal DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die PflegemaflRnahmen sind
so durchzufuhren, dass die Baume und anderen Gehdlze dauerhaft erhalten bleiben
und ihre Funktion als Lebensraum nicht beeintrachtigt wird.

A.11.1 Einzelbaume

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen, vorhandenen Einzelbaume sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume muissen vom jeweiligen Grundstlicksei-
gentimer durch standortgerechte, heimische Laubbaume mit der Pflanzqualitat: Hoch-
stamm, Drahtballen, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20/25 cm ersetzt werden. Bei Bau-
arbeiten ist durch Malinahmen gemal DIN 18920 bzw. RAS LP 4 flr ausreichenden
Schutz der zu erhaltenden Baume zu sorgen.

A.11.2 Pfb-Flache = Pflanzbindung auf Baugrundstiicken

Auf der in der Planzeichnung mit,Pfb* dargestellten Flache ist der bestehende Gehdlz-
bestand dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte,

heimische Laubbdume zu ersetzen. Bei Bauarbeiten ist durch Mainahmen gemaf DIN
18920 bzw. RAS LP 4 flr ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Baume zu sorgen.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

B.1 Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 ist
zu beachten.
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C. HINWEISE

C.1 Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. (§ 20 Denkmal-
schutzgesetz).

C.2 Artenschutz

Aulder den kartierten Fledermausvorkommen konnten weitere Vorkommen seltener
Tier- und Pflanzenarten nicht nachgewiesen werden. Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs.1 BNatSchG (Artenschutz) sind nicht zu erwarten, vorausgesetzt die notwendigen
Eingriffe in die Gehdlzbestande und der Abbruch der Gebaude erfolgen aulerhalb
der Vegetationszeit (in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.), siehe Ziff. A.7.4

Das Gutachten ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

C.2.1 Untersuchung von Fledermausen

Insgesamt konnten vier Fledermausarten bei den Untersuchungen unterschieden wer-
den, die alle nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt und in Anlage 1V
der FFH-Richtlinie europaweit als zu schitzende Arten verzeichnet sowie in der Roten
Liste Baden-Wirttemberg aufgefiihrt sind (siehe Tab. im Gutachten).

Die Zwergfledermaus kommt als die dominierende Art vor, die stets und meist in meh-
reren Exemplaren festgestellt und bei Dammerung auch noch gesichtet werden konn-
te.

Die Zwergfledermaus ist die am weitesten verbreitete und haufigste Art in Baden Wurt-
temberg und nahezu Uberall verbreitet. Die Jagdgebiete der Zwergfledermaus sind
entsprechend mannigfaltig und als Quartiere, die sich meist in der Nahe ihrer Jagdge-
biete befinden, werden Bauwerke aller Art in Siedlungen wie auch an Baumen ange-
nommen.

Das Gutachten ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

C.3 Léarmschutz

Aufgrund seiner Lage am Rande des Stadtzentrums von Leonberg war fraglich, ob die
in den Gemeinschaftsvorschriften der Europaischen Union festgelegten Umweltquali-
tatsnormen - in Bezug auf die Belastung mit Larm und Luftschadstoffen - im Planbe-
reich eingehalten werden kdénnen. Es wurde daher zu Beginn des Bebauungsplanver-
fahrens empfohlen, eine schalltechnische Uberpriifung sowie ein Luftschadstoffgutach-
ten zur geplanten Bebauung in Auftrag zu geben, um die ggfs. erforderlichen Mal3-
nahmen festlegen zu kénnen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (ISIS, 2015) wurden die Larmeinwir-
kungen des benachbarten REWE-Verbrauchermarktes und der RGmerstralte auf die
geplanten Baufenster im Geltungsbereich des Bebauungsplans ermittelt und beurteilt.
Schalltechnisch von Bedeutung waren dabei der Andienungsverkehr sowie die Kuhl-,
Klima- und Liftungsanlagen. Weiterhin waren die Larmeinwirkungen des Stra3enver-
kehrs auf das Planungsgebiet anhand der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005- Schallschutz im Stadtebau zu untersuchen. Im Ergebnis bleibt festzuhal-
ten, dass sowohl die Immissionswerte nach der TA Larm, als auch die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten bzw. unterschritten werden.

Ungeachtet dessen wird der Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen
bei den geplanten Wohngebauden angeraten, da auch punktuelle, auch zulassige St6-
rungen durch benachbarte gewerbliche Nutzungen und durch Verkehrslarm zu erheb-
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lichen Belastigungen fuhren kdnnen. Diesen Belastigungen kann durch das Schliel3en
der Fenster begegnet werden.

Die kontrollierte Wohnungsbe- und -entliiftung gewinnt aus Grinden der Energieein-
sparung in Zusammenhang mit dem verringerten Liftungswarmeverlust an Bedeutung.
Verbrauchte Luft wird standig gegen Frischluft ausgetauscht. Miicken und sonstige In-
sekten bleiben draufen. Ebenso dient diese Luftungsart der Senkung der Raumluft-
feuchtigkeit bei geschlossenen Fenstern und somit zur Verringerung des Risikos der
Schimmelbildung in den Wohnraumen. Diese Faktoren steigern den Wohnkomfort und
den Wert der Wohnungen.

Das Gutachten ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

C.4 Luftschadstoffimmissionen

Das Gutachten zur Luftschadstoffbelastung (Dréscher, 2015) kommt zum Ergebnis,
dass die Beurteilungswerte der 39. BImSchV bzw. die Immissionswerte der TA Luft si-
cher eingehalten bzw. unterschritten werden und die Planungen nicht zu einer Ver-
schlechterung der lufthygienischen Situation im Plangebiet fihren. Festsetzungen im
Bebauungsplan in Bezug auf die Lufthygiene sind daher nicht erforderlich.

Das Gutachten ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

C.5 Immissionen aus dem Bahnbetrieb

Im Planbereich kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen. Hierzu geho-
ren Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch elektromagneti-
sche Felder.

Es kdnnen keine Anspriiche gegenulber der Deutschen Bahn AG flr die Errichtung von
Schutzmalinahmen geltend gemacht werden.

Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von
Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

C.6 Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

¢ Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse, ,Geplantes Wohngebiet Stohrer
Park in Leonberg*
Dipl.-Biol. Quetz, Peter-Christian/ Gutachten Okologie Ornithologie, Stuttgart,
November 2015

e Untersuchung von Fledermausen mit Fachbeitrag Artenschutz, ,Geplantes
Wohngebiet Stohrer Park in Leonberg*
Dipl.-Biol. Quetz, Peter-Christian/ Gutachten Okologie Ornithologie, Stuttgart,
Dezember 2016

e Larmschutzgutachten, ,Rémer-, Bahnhof-, Marienstrafte — 2. Anderung im Bereich
westlich Marienstralte (*Stohrer Park’)*
Dipl.-Ing.(FH) Spinner, Manfred/ ISIS Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz,
Riedlingen, Oktober 2015

¢ Stellungnahme zu den Luftschadstoffimmissionen, ,Bebauungsplan "Rémer-
Bahnhof-MarienstraRe - 2. Anderung (Stohrer Park)“
Dr.-Ing Drdscher, Frank/ Ingenieurbiro fur Technischen Umweltschutz, Dr.-Ing.
Frank Droscher, Tubingen, 28. April 2015
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D. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

D.1 Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

D.1.1 Dachform/ Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Déacher sind als Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) mit einer Dachneigung von
35° bis 48° zulassig.

Materialien und baulich notwendige MalRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien
sind zulassig.

Carports und Garagen

Déacher von Carports und Garagen sind in Dachform und —neigung dem Hauptdach
anzupassen oder als Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zu erstellen
und extensiv zu begrunen, siehe Ziff. A.10.1

D.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Auf jeder Dachflache sind jeweils nur Dacheinschnitte oder Dachaufbauten (Gauben)
zulassig.

Die Summe der Langen einzelner Dacheinschnitte oder Dachaufbauten darf 40% der
Fassadenlange je Dachseite nicht tiberschreiten (beim Doppelhaus bzw. Reihenhaus
wird die Fassadenlange der Doppelhaushélfte bzw. des einzelnen Reihenhauses zu-
grunde gelegt). Die Front der Dachaufbauten darf nicht héher als 2,0 m sein.

Zwerchhauser sind zulassig, wenn sie 40% der zugehorigen Fassadenlange nicht
Uberschreiten. Die Oberkante des Zwerchhauses muss mind. 1,5 m niedriger sein als
die Oberkante des Hauptdaches (gemessen in der Schrage).

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen zur Traufe (Schnittpunkt AuRenwand mit
Dachhaut), duRere Giebelwand, First sowie zu anderen Aufbauten oder Einschnitten
mindestens 1,0 m Abstand (gemessen in der Schrage) aufweisen.

Dachaufbauten und Zwerchhauser sind so zu gestalten, dass sie sich nach Form,
GroRRe, Werkstoff, Farbe und Bauweise harmonisch in das Gesamtbild des Gebaudes
einfigen. Die Dacher der zulassigen Schlepp-, Giebeldach-, Dreiecksgauben und
Zwerchhausern sind in Material und Farbe an das Hauptdach anzupassen.

Dacheinschnitte sind bis zu einer Lange von max. 4,0 m zulassig, sofern sie sich zu-
ruckhaltend in die Dachflache integrieren.

D.3 Fassadengestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden und Dachform von Doppelhausern sind in Bezug auf Gestaltung aufei-
nander abzustimmen.

Reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberfla-
chen sind zur Gestaltung der Fassaden unzulassig. Groflachige Fenster, Anlagen zur
Energiegewinnung sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen.

D.4 Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind in den Wohngebieten WA 1-3 unzulassig.
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D.5 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstlicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Plangebiet sind die unbebauten und nicht oberflichenbefestigten Flachen als Grin-
flachen gartnerisch herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

D.6 Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Freistehende Millbehalter sind dauerhaft gegentiber dem Stralenraum und anderen
offentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schit-
zen.

D.7 Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen dirfen bezogen auf die geplante Gelandeoberflache nicht hdher als
1,5 m sein.

Einfriedigungen sind nur als geschnittene oder freiwachsende Hecken aus heimischen
Laubgeholzen oder als eingewachsene Zaune mit einer Hohe von max. 1,5 m zulas-

sig.
D.8 Aulienantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf jedem Gebaude ist nur eine Aulienantenne oder Parabolantenne zulassig.

D.9 Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

D.10 Erhohte Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 1,5 Stellplatze
pro Wohnung erhdht.

Die Zahl der Stellplatze ist auf die nachste natirliche Zahl aufzurunden.

D.11 Bodenaushub, Hohenlage der Grundstiicke
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Zur Vermeidung tUberschissigen Bodenaushubs darf die Hohenlage der Grundstlcke
zur Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Héhe von max. 1,0 m gegeniber
der tatsachlich vorhandenen Gelandeoberflache aufgeschiittet werden.

Die Aufschiuttungen sind gegenuber den Nachbargrundstiicken anzugleichen.

Die Gelandeoberflache der Baugrundstiicke darf gegenlber der tatsachlich vorhande-
nen Gelandeoberflache um max. 0,5 m abgegraben werden.

Bdschungsflachen sind landschaftsgerecht anzulegen und zu bepflanzen.

D.12 Anlagen fur Niederschlagswasser oder Brauchwasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Reduktion des Niederschlagswasserabflusses sind Retentionszisternen mit
zwangsentleertem Teilvolumen von 21,5 m? pro 100 m? versiegelter Flache (A,) aber
min. 3 m?* erforderlich.
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D.13 Ordnungswidrigkeiten

VerstoRRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Stadtplanungsamt
Leonberg, 15.12.2016 / 08.09.2017
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