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VERFAHRENSDATEN
— Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) 23.07.2014
— Ortsubliche Bekanntmachung (8 2 Abs. 1 BauGB) 11.09.2014
— Frihzeitige Beteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB) 15.09.2014 — 02.10.2014
— Auslegungsbeschluss (8 3 Abs. 2 BauGB) 10.03.2015
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- Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) 30.03.2015 — 30.04.2015
— Satzungsbeschluss (8 10 BauGB) 21.07.2015
— Ausgefertigt Leonberg, den 22.07.2015

Klaus Brenner
Blrgermeister

Inkraftgetreten d. Bekanntmachung (8 10 Abs. 3 BauGB) 06.08.2015

BEZUGSPLAN

»Schleiermacher- / FichtestraBe“, Planbereich 02.02-4, in Kraft getreten am 11.05.1984

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften treten in ihrem
Geltungsbereich alle bisher geltenden Vorschriften, Ortsbauplane und Bebauungspléne auf3er Kraft.
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1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. MalR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.5.  Grundflachenzahl

2.8. Oberkante, als HochstmaR Gber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1. Offene Bauweise

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

16. Anforderungen an die Gestaltung

Staffelgeschoss im Westen / Osten
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergéanzung der Planzeichnung
folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

Zulassig sind, vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen:

— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO sind:
— Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und somit nicht
zulassig sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen.

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

Zur Bestimmung des MalR3es der baulichen Nutzung wird die maximale Hohe baulicher
Anlagen (Oberkante = OK max.) und die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (HbA)
(8 18 BauNVO i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (OK max.) wird entsprechend der Eintragung in
der Planzeichnung als absolute Hohenangabe im Normalnullsystem (Meter tiber NN)
festgesetzt. Die Oberkante wird durch die oberste Begrenzung der Dachflachen ein-
schlieBlich Attika des Geb&audes des Gebaudes definiert.

Fir die Festsetzung der Erdgeschossfu3bodenhdhe ist die Eintragung im Lageplan
mafigebend. Abweichungen um +/- 0,3 m sind ausnahmsweise zulassig.
EFH = RFH (Erdgeschof3fuRbodenhdhe = Rohful3bodenhéhe)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen darf mit technisch bedingten Aufbauten
- wie Schornsteinen, Aufzugsschachten und Antennen - ausnahmsweise um bis zu
2,0 m Uberschritten werden.

Bauliche Anlagen, die der Nutzung regenerativer Energien dienen, sind zulassig, so-
fern sie nicht mehr als 2,0 m Uber die maximale Oberkante (OK max.) hinausragen und
mindestens1,0 m von den &uReren Gebaudekanten zurlickversetzt sind.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
(8 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bei Anrechnung von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO und
Tiefgaragen sowie weiterer befestigter Flachen Uberschritten werden.
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Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

Bauweise
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der Planzeichnung wird folgende Festsetzung zur Bauweise festgesetzt:
O = offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Gebaude sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu erstellen.

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen (z. B. Balkone)
sowie Vorbauten Uber die festgesetzte Baugrenze bis max. 1,0 m zugelassen werden,
wobei die Summe aller Vorbauten nicht mehr als 40 % der zugehdérigen Gebaudeseite
betragen darf. Die maximale L&nge der Vorbauten darf 5,0 m nicht Gberschreiten.

Terrassen sind gemalf} § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO auch auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Flachen flr Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

AulRerhalb der Giberbaubaren Flachen ist eine Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO bis zu einer GréRe von 40 m3 zulassig (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Flachen fir Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen
sowie jeweils max. ein Stellplatz oder Carport zur Fichte- bzw. Schleiermacherstralie
hin zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

In der Planzeichnung ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Innerhalb die-
ses Bereiches sind Verkehrsanschliisse fur Kraftfahrzeuge nicht zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
LR = Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechtes dient der Stadt Leonberg zur
Einlegung und Haltung von Entwasserungsanlagen und ist entsprechend zu

belasten. Die Rechte kbnnen auf Dritte (Ver- / Entsorgungstrager) Ubertragen
werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaum

Es ist ein neuer einheimischer hochstammiger Laubbaum auf dem Grundstiick zu
pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Vom Standort im Lageplan kann um bis zu 8 m
abgewichen werden

Dachbegriinung

Flachdacher, soweit diese nicht als Dachterrassen genutzt werden, und Carports sind
mit einer mindestens 10 cm hohen Substratschicht mit Anteil an Oberbodenmaterial zu
begrinen.
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Bindungen fur Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Einzelbdume sind dauerhatft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Baume sind durch einheimische, standortgerechte Laubbaume zu erset-
zen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen) ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Be-
reich der Kronentraufe sind zu vermeiden.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
fur Stral3en
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlicksteile in einem
Bereich von 2,0 m ab StraRenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB festgesetzt. Die zur Herstellung der Straf3en und Versorgungsanlagen erforder-
lichen Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzbauwerke sind in diesen Bereichen zu
dulden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
8 9 Abs. 6 BauGB

Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der AuRenzone des Heil-
guellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-
Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu beachten.

HINWEISE

Pflichten des Eigentliimers
(8 126 BauGB)

Zur Errichtung von Strafenbeleuchtungskdrpern (Mastleuchten) und von Kennzeichen
und Hinweisschildern der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Standorte auch auf priva-
ten Grundstucken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfuhrungen,
Schilder und Beleuchtungskdrper sind vom Anlieger zu dulden.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. ( 8 20 Denkmal-
schutzgesetz).

Bodenschutz / Altlasten

Beim Umgang mit humosen Oberboden und kulturfdhigem Unterboden sind bezilglich
Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten” zu beachten.

Anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend seiner Eignung (getrennt nach humosem
Oberboden, steinfreiem kulturfahigem Unterboden, Untergrundmaterial) zu verwerten.

Im Bereich von ggf. kiinftig entsiegelten, neu angelegten Grunflachen sind die Boden-
funktionen durch Rekultivierung mit kulturfahigem Bodenmaterial geman DIN 19731
moglichst weitgehend wieder herzustellen.
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Sollte wider Erwarten organoleptisch (d. h. geruchlich oder optisch) auffalliges Material
angetroffen werden, ist unverziglich das Landratsamt Boblingen — Amt fir Wasser-
wirtschaft - zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Anfallendes verunreinigtes Boden-/Ruckbaumaterial ist zu separieren und gem. Kreis-
laufwirtschaftsgesetz zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Grundwasserschutz

Mafnahmen, welche ins Grundwasser eingreifen kdnnten (z. B. Ausheben der Bau-
grube), sind rechtzeitig beim Landratsamt Boblingen — Amt fir Wasserwirtschaft — an-
zuzeigen. Sofern eine baubedingte Grundwasserhaltung notwendig wird, ist rechtzeitig
vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis fir eine baubedingte Grundwasserab-
senkung und —ableitung sowie zur Herstellung einer Umlauffahigkeit im Landratsamt
Boblingen — Amt fur Wasserwirtschaft — mit aussagekraftigen Unterlagen zu beantra-
gen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und —ableitung ist unzul&assig.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine geplante Tiefgarage zum Schutz des Grund-
wassers dicht ausgebildet werden muss, falls keine ausreichenden Deckschichten vor-
liegen. Die Erstellung eines Bodengutachtens wird empfohlen.

Entwésserung / Niederschlagswasser

Die Entwasserung hat nach den Grundsatzen des § 55 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
zu erfolgen. Die Niederschlagswasserbeseitigung hat entsprechend den Bestimmun-
gen des § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Niederschlagswasserverordnung zu
erfolgen.

Sofern das auf Dach- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser versickert
werden soll, muss dies breitflachig Gber die belebte Bodenschicht erfolgen. Die Mach-
tigkeit des Sickerraums, bezogen auf den héchsten Grundwasserstand, muss hierbei
mindestens 1 m betragen. Der giite- und mengenméaRige Zustand des Grundwassers
darf nicht beeintrachtigt werden. Unter der Voraussetzung, dass ausreichend Deck-
schichten zum Schutz des Grundwassers vorliegen, wird die Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage empfohlen.

Die Anlage von Zisternen zum Auffangen von Regenwasser und die Verwendung als
Brauchwasser ist zulassig.

Energiegewinnung

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht. Im
Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Gelandeschnitte / Freiflachenplan

Den Bauvorlagen sind als Bestandteil des Lageplans mindestens zwei Gelandeschnitte
beizufligen, aus denen das vorhandene und das geplante Gelande sowie die Stral3en-
héhe hervorgehen (§ 4 LBOVVO). Der Bauvorlage ist ebenfalls ein Freiflichengestal-
tungsplan mit Benennung der Bepflanzung beizufuigen.

Fachgutachten

Zur Erlauterung und Uberpriifung der Planungsabsichten wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens verschiedene Gutachten erstellt:

e ,Geologisches Gutachten zum BV "Mehrgenerationenhaus Leonberg” an der Fich-
testralRe / Schleiermacherstral3e (Flurstick 2971) in 71229 Leonberg*®
Dr. Alexander Szichta — Geologische Beratungsgesellschaft mbH, 73765 Neuhau-
sen, Oktober 2014

¢ ,Machbarkeitsstudie — Sanierung und Erweiterung — Elly-Heuss-Knapp Kindergar-
ten®
JABS+FISCHER Bau + Umwelt GmbH, 70469 Stuttgart, September 2011

e ,Schalltechnische Beurteilung — Bebauungsplan FichtestraBe / Mehrgenerationen-
wohnen*
Dr.-Ing. Frank Dréscher — Technischer Umweltschutz, 72074 Tubingen, Juni 2012
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¢ Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse — Bauvorhaben Elly-Heuss-Knapp Kinder-
garten Leonberg, Fichtestralle )
Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol. Gutachten Okologie Ornithologie, 70565 Stuttgart,
Mai 2012

o ,Begehungsbericht — Schadstoffuntersuchung im Elly-Heuss-Knapp Kindergarten®
Dipl.-Ing. Konrad Zieglowski, z. e. t. — consult, 71272 Renningen, Oktober 2000

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform
(entsprechend Eintrag im Lageplan)

FD = Flachdach sowie flach geneigte Dachflachen sind mit einer maximalen Dach-
neigung von 0° bis 10° zulassig.

Gestaltung des obersten Geschosses

Das oberste Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden. Das Staffelgeschoss ist an
den durch Planeintrag bestimmten Gebaudeseiten (W = Westen bzw. O = Osten) um
mindestens 1,5 m von der AuRenseite der AuRenwand des darunterliegenden Ge-
schosses zurlickzusetzen, wobei maximal 1/3 der jeweiligen Gesamtlange dieser Ein-
schrankung nicht unterliegt und nicht um 1,5 m zuriickgesetzt werden muss.

Dachbegriinung

Die Flachdéacher und flach geneigten Dachflachen sind dauerhaft zu begriinen (siehe
Nr. A.8.2 des Textteils).

Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberfla-
chen sind zur Gestaltung der Fassade unzulassig. Grof3flachige Fenster, Anlagen zur
Energiegewinnung sowie Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen.

Werbeanlagen und Automaten
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebes fir die angebo-
tene Leistung oder damit zusammenhangenden Produkten zulassig.

Folgende Arten von Werbung und Werbeanlagen sind unzuléssig:

- Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht

- Werbeanlagen mit Laufschriften

- beleuchtete Kastenkorper

- bewegliche Werbeanlagen

- Werbeanlagen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige sowie Wechselwerbung

- Selbstandige, freistehende Werbeanlagen (z. B. Werbepylone)

- Projektionen aller Art

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen

der bebauten Grundstiucke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze und Hauszugénge sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.
Nicht Uberbaubaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
Zu unterhalten.

Gestaltung der Pléatze fir bewegliche Abfallbehalter

(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Der Blick auf die Mullbehélter ist durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden,
Bepflanzungen) allseitig und dauerhaft abzuschirmen.
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Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen bis zu einer H6he von maxi-
mal 1,2 m zulassig.

Aullenantennen

(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaudeeinheit ist hochstens eine Aul3en- oder Parabolantenne zuléssig. Sie mis-
sen auf Dachern einen Abstand von mindestens 1,5 m von den &ufReren oberen Ge-
baudekannten einhalten.

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Versto3e gegen die ortlichen Bauvorschriften ( 8 74 LBO ) werden als Ordnungswid-
rigkeit nach 8 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.



